Arrende del av Svanberga 10:1, 7310428

AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

Basstation for mobilt bredband och mobiltelefoni

PARTER
Jordédgare Norrtdlje Kommun Org.nr: 212000-0217
Genom dess kommunstyrelse
Box 800
761 28 Norrtilje
Arrendator Net4Mobility HB Org.nr: 969739-0293
Box 1107
164 22 KISTA
Vid fragor kontakta Net4Mobilitys forvaltare enligt nedan.
Avtals- och fakturafragor: Ttn: 08-5626 4000
Driftsfragor: Network Operations Center (NOC): Tfn: 08-1204 3030.
BAKGRUND

Bolaget Net4Mobility som dr Tele2 och Telenors gemensamma 4G bolag, avser att bygga en
basstation f6r mobilt bredband och mobiltelefoni, som ska forsorja ndromradets kunder till i
forsta hand mobiloperatorerna Tele2 och Telenor.

ARRENDEOBJEKT

Upplatet omrade

Ett markomrade om cirka 200 kvm av fastigheten Svanberga 10:1 i Norrtédlje kommun.
Upplétet omradet enligt bifogade kartunderlag.

Site
Basstation (site) nr: T310428 Svanberga

GILTIGHETSVILLKOR

Denna Arrende blir gdllande om kommunstyrelsen godkédnner Arrendet senast 2019-12-31
genom beslut som vinner laga kraft.

Om Arrendet inte blir géllande pa grund av att det inte godkénns inom angiven tid utgér ingen
ersattning for ndgondera parten.
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ARRENDEVILLKOR

1 § Andamal
Arrendet sker for att pa upplatet omradet skall drivas basstation for Mobiltelefoni och mobilt

bredband. P4 upplétet omrédet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna
andamalet

Arrendatorn far pa upplatet omradet uppfora for verksamheten erforderlig stagad mast med
fundament till staglinor. Staglinor med fundament placeras utanfér omradet, med
antennanldggning och teknikbod (Anldggningen) i enlighet med ritning, bilaga 1. En #indring
av mastens hojd i forhdllande till vad som anges pa ritningen fér inte ske utan Jordégarens
skriftliga samtycke.

Arrendet omfattar ocksa rétt att framdra och bibehalla erforderlig telekabel och elkabel for
basstationens drift och 6vervakning samt jordning.

2 § Samverkan

En langtgéende samverkan mellan operat6rer inom mobiltelefoni och annan
telekommunikation sdvitt avser samnyttjande av mast r visentlig for Jordégaren fran
planeringssynpunkt och av hénsyn till stads- och landskapsbilden. Arrendatorn tar sig
dérfor, ddr det &r tekniskt mojligt, att pa skéliga villkor upplata utrymme i uppford mast till
andra intressenter.

Jordégaren 4tar sig ocks4 att till dessa intressenter upplata erforderligt markutrymme for
anldggande av erforderliga teknikbodar.

3 § Myndighetskrav m.m.

Det ankommer pé Arrendatorn att inhdmta bygglov och andra erforderliga tillstdnd for
verksamhetens bedrivande.

Arrendatorn &r skyldig att ombesorja och bekosta atgérder eller utredning som
forsakringsbolag, byggnadsndmnd, miljo- och hélsoskyddsndmnd eller annan myndighet kan
komma att krdva for upplatet omradets nyttjande.

Arrendatorn dr skyldig att till Jorddgaren utge erséttning for avgifter enligt plan- och
bygglagen som Jordégaren nddgas utge till foljd av Arrendatorns &tgirder pa upplétet
omradet.

4 § Arrendetid
Detta avtal géller (fr.o.m.-t.0.m.) 2020-03-01 —2029-12-31

Arrendetiden forlings med 5 ér i sénder om uppsigning ej sker senast sex (6) manader fore
Arrendetidens slut.

Arrendatorn har ritt att sdga upp Arrenden i fortid till omedelbart upphérande nir Arrendatorn
ej langre behdver upplatet omradet.

5 § Arrendeavgift

Arrendeavgiften &r 8240 kronor per ér.
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Arrendeavgiften skall erldggas arsvis i forskott efter fakturering fran Jorddgaren, dock ska
betalningsvillkor pé utstdlld faktura alltid vara minst 30 dagar. Faktura skickas till:
Net4Mobility HB, Att. Tele2 Sverige AB, Box 1107, 164 94 Kista. Fakturan mérks med
sitebeteckning T310428.

6 § Index

Angiven Arrendeavgift (grundavgiften) ar anpassad till indextalet for oktober manad ar 2018
(bastal 330,72) enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basar. Skulle indextalet
ndgon pafoljande oktobermanad ha dndrats i férhéllande till bastalet, justeras Arrendeavgiften
med samma procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. Vid tillampningen
av index skall omrdkning av Arrendeavgiften goras med hela procenttal, varvid hojning
respektive sdnkning sker till ndrmast hela tal. Avgiften avrundas pad samma sétt till heltal
kronor. Arrendeavgiften skall aldrig séttas lagre dn grundavgiften. Avgiftsandring sker alltid
fr.o.m. den 1 januari aret efter det att oktoberindex foranlett omrikning,

7 § Fastighetsskatt

Pa upplatet omradet belopande fastighetsskatt ingér i Arrendeavgiften. Fastighetsskatt
beldpande pa av Arrendatorn uppforda byggnader och anldggningar skall betalas av
Arrendatorn.

Om upplétet omradet erhaller eget taxeringsvéarde skall den pa upplatet omradet belopande
fastighetsskatten dock betalas av Arrendatorn.

8 § Moms

Om Jordégaren dr eller blir skattskyldig for mervardesskatt (moms) for Arrendet skall
Arrendatorn utover Arrendeavgiften dven erlagga moms med vid varje tid géllande skattesats.

9 § Réinta och betalningspaminnelse

Vid forsenad avgiftsbetalning skall Arrendatorn erldgga dels drojsmalsrénta enligt rdntelagen,
dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen och forordningen om erséttning
for inkassokostnader m.m.

10 § Upplatet omradets skick

Upplatet omradet upplates i befintligt skick. Det ankommer pa Arrendatorn att utfora och
bekosta eventuellt erforderlig utredning (geoteknisk undersdkning m.m.) for att bedéma
upplatet omradets ldmplighet for avsett &ndamal. Arrendatorn svarar for och bekostar samtliga
mark- och installationsarbeten och anslutningar som erfordras for upplatet omradets nyttjande
och basstationens funktion.

Arrendatorn &r skyldig att alltid halla upplatet omradet i ett vardat skick.

Det ankommer pa Arrendatorn att tillse att sno och is som kan rasa ned fran masten och skada
personer eller egendom utan oskaligt drojsmal avldgsnas.

Pa upplatet omradet far inte uppséttas anordningar for reklam annat &n information om den
verksamhet som bedrivs pad omradet.

Arrendatorn &r skyldig att installera kldtterhinder pa masten.
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11 § Elektromagnetiska filt m.m.

Arrendatorn &r ansvarig for att verksamheten inte medfor storningar eller andra oldgenheter
for Jordagaren eller nyttjanderdttshavare inom fastigheten eller for data-, tele-, radio-, TV-
eller annan elektronisk utrustning inom fastigheten eller dess narhet. Skulle sddana storningar
uppsté dligger det Arrendatorn att omedelbart efter padpekande svara for och bekosta
erforderliga atgérder for att undanréja storningarna och att atgarda problemen. Om
oldgenheterna inte skyndsamt kan undanrdjas, ankommer det pd Arrendatorn att ta
basstationen ur drift till dess sa skett.

Antennanldggningen skall placeras och utforas sa att bostadsldgenheter, lokaler och andra
utrymmen inom- eller utomhus som Jorddgaren, hans anstéllda eller nyttjanderattshavare
och andra normalt har tilltrdde till inte utsatts for elektromagnetiska falt (strdlning) som
overstiger vid varje tid gillande gransvarde for allménhetens exponering for
elektromagnetiska falt utfardade av Statens stralskyddsinstitut eller behorigt internationellt
organ. Arrendatorn garanterar att det elektromagnetiska faltet fran Antennanldggningen
utanfor skyddszonen alltid understiger detta virde.

Till grund for bestammandet av skyddszonen kan ldggas typmétningar for aktuell anldggning
vid maximal séndningseffekt. Jorddgaren har ratt att begéra att en métning skall ske av
elektromagnetiska félt i samband med att anldggningen tas i drift om det &r motiverat med
hénsyn till oro fran anstéllda eller nyttjanderdttshavare pa fastigheten. Métningen skall
faststdllas genom métning vid sdndning och berdknas utifran anldggningens maximala effekt.

Arrendatorn skall bitrdda Jorddgaren med information om verksamheten och dess verkningar.

12 § Avgifter horande till upplatet omradet t.ex. renhallning, el m.m.

Arrendatorn ansvarar for och bekostar all renhéllning pa och invid uppléatet omradet. I den
man Jorddgaren pafors renhéllningsavgifter eller andra avgifter hanforliga till upplétet
omréadet och dess nyttjande skall Arrendatorn ersétta Jorddgaren med motsvarande belopp.

Elektrisk strom ingér inte i Arrendeavgiften. Det ankommer pa Arrendatorn att teckna eget
abonnemang for elektrisk strom.

13 § Ansvar

Arrendatorn skall utge ersattning till Jorddgaren for skador pa fastigheten eller som annars
drabbar Jorddgaren till f61jd av nedfallande sn6 och is eller anordningar fran masten eller i
ovrigt for person- och sakskador som uppstér till foljd av verksamheten pa upplatet omradet.

Arrendatorn forbinder sig vidare att halla Jorddgaren skadeslos for eventuellt skadestédnd och
ddrmed sammanhéngande kostnader som kan drabba Jorddgaren pa grund av Arrendatorns
verksamhet och nyttjande av upplatet omradet. Arrendatorn skall skyndsamt underrittas om
krav skulle riktas mot Jorddgaren som hénfor sig till Arrendatorns verksamhet. Jorddgaren
skall samrada med Arrendatorn infor eventuella forlikningsforhandlingar med tredje man och
infor eventuell rattegédng. Jorddgaren fér inte utan Arrendatorns samtycke vare sig inga
forlikning med tredje man eller till nagon del medge tredje mans talan eller vitsorda belopp i
sadan rittegdng som hér avses.

Jordédgaren dr inte ansvarig for skada pa upplatet omradet eller Arrendatorn tillhorig egendom
som orsakas av markens beskaffenhet, grundvattenforandringar, tredje man eller allménheten.
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14 § Forsiikring

Arrendatorn ér skyldig att teckna och vidmakthalla en ansvarsforsakring for sin verksamhet
pa upplatet omradet.

15 § Ledningsdragning

Arrendatorn medger att Jorddgaren, eller annan som har dennes tillstdnd, far dra fram och
vidmakthalla ledningar i eller 6ver upplatet omradet med erforderliga ledningsstolpar och
infastnings- anordningar pd byggnader, om detta dr &ndamaélsenligt och kan ske utan
avseviard oldgenhet for Arrendatorn. Om frdga om sadan ledningsdragning uppkommer &r
Jorddgaren skyldig att samrada med Arrendatorn i skélig tid innan atgarden vidtas.
Arrendatorn &r skyldig att utan ersttning téla det intrdng som foranleds av att ledningarna
anldggs och nyttjas, men har rétt till ersdttning for direkta skador i 6vrigt.

16 § Trid m.m.

Endast Jordégaren eller den Jordégaren utser far ombesorja att ta ned de trdd och buskar
som dr till hinder vid utférande, underhall eller komplettering av Arrendatorns verksamhet
inom upplatet omradet.

Arrendatorn far inom upplatet omradet ta bort annat &n trdd och buskar som ér till hinder
vid utférande, underhall eller komplettering av Arrendatorns verksamhet inom upplatet
omradet.

Borttagna trédd tillhor Jorddgaren om inte annat dverenskommits vid varje sérskilt tillfalle.

17 § Inskrivningsforbud

Arrenderitten far inte inskrivas, utan Jorddgarens samtycke.

18 § Arrende i andra hand

Arrendatorn far inte utan Jorddgarens skriftliga samtycke uppléta nyttjanderitt till ndgon del
av upplatet omradet eller till egen byggnad pa upplatet omradet. Jorddgaren skall 1dmna
samtycke till sddant Arrende som avses i punkt 2, om inte Jordédgaren har skalig anledning att
motsétta sig Arrendet.

19 § Overlatelse

Arrendatorn fér inte utan Jordégarens skriftliga samtycke Gverlata Arrendet eller annars sétta
annan 1 sitt stille. Jorddgaren skall [dmna samtycke till 6verlatelse som sker till annan
operatdr som innehar en av post- och telestyrelsen beviljad licens for telekommunikation eller
till annat foretag inom koncern eller foretagsgrupp i vilken Arrendatorn ingar, om inte
Jorddgaren har skélig anledning att motsétta sig Gverlatelsen.

20 § Ledningsritt

Arrendatorn forbinder sig att inte begéra ledningsrétt for upplatet omradet, och detta avtal ska
inte ligga till grund for ledningsrétt.

21 § Force majeure

Part fritar sig frén skyldighet att fullgora sin del av Arrendet och fran skyldighet att erldgga
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skadestdnd om hans dtaganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa
grund av krig eller upplopp, arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av
offentlig myndighet eller annan hdarmed jamforlig hdndelse som parten inte rdder over och inte
heller kunnat forutse.

22 § Arrendens upphdrande

Vid Arrendets upphorande skall Arrendatorn bortfora sina byggnader och anldggningar och s
langt mojligt aterstélla upplatet omradet i ursprungligt skick.

Parterna vill klarldgga att bestdimmelserna i 11 kap 5 — 6 a §§ Jordabalken om ritt till
ersittning for Arrendatorn med anledning av Arrendets upphorande aldrig ska tillimpas pa
detta avtal.

23 § Laghiinvisning
[ 6vrigt géller vadi 7 §, 8 § och 11§ i jordabalken eller eljest i lag stadgas om Arrende.

24 § Tvist

Tvister i anledning av detta Arrendeférhallande skall avgoras i svensk allmédn domstol.

25 § Kontraktsexemplar

Detta avtal har uppréttats i tva exemplar, av vilka Jordédgaren och Arrendatorn tagit var sitt.

Underskrifter

Den Den ‘g/’j/Z\/ 20 (909 >
Jorddgarens underskrift: Arrendatorns underskrift:

Norrtdlje Kommun Net4Mobility HB

Carin Djuren

Joachim Wolmhed

Kommundirektor

Handlaggare

Erik Klockare
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