NORRTALJE
KOMMUN

Detaljplan for Balbroskogen, del av fastigheten
Rimbo-Tomta 7:1, i Rimbo férsamling

3
559

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00

Kommunstyrelsekontoret plan@norrtalje.se
www.norrtalje.se



mailto:plan@norrtalje.se

NORRTALJE
KOMMUN

VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

I plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Har ar vi

Samré&d . Granskning

. Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Behovsbeddmning

UTREDNINGAR

e Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Upplandsmuseet 2015:31

e PM Kulturmiljo, SWECO 2015-05-11

o Forstudierapport trafik, Kommunstyrelsekontoret, Gatu- och parkavdelningen
2015-08-10

e Naturvéardesinventering, SWECO 2016-06-01

e Groddjursinventering, Ecocom 2016-09-05

e Miljoteknisk markunderstkning, Geosigma 2017-03-29

e Trafikbullerutredning, WSP 2018-12-13, rev. 2018-12-13

e Dagvattenutredning, Norconsult 2016-10-26, rev. 2017-09-06,
2018-01-10, 2018-04-16, 2018-10-25, 2019-02-28

e PM — Geoteknik, Markteknisk undersdkningsrapport (MUR),
Sigma Civil 2017-10-27, rev. 2018-03-26, rev. 2019-02-13

e Yttrande, Granskning av reviderad geoteknisk utredning,
RK Geokonsult AB 2018-04-09, uppdaterat 2019-02-13

e PM - Beddmning av bevarandestatus och risk for paverkan for faglar i
Balbroskogen, Naturforetag 2019-12-17.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

| arbetet med framtagandet av denna detaljplan har féljande personer medverkat:
Olivera Boljanovic; 1:e planarkitekt, Camilla Mole Bjork; planarkitekt, Matilda
Johansson och Liv Braathen; exploateringsingenjorer, Josefin Sundberg, Frida
Skagerberg och Evelina Lindgren; kommunekologer, Peter Sartorius; projektledare,
Svante Dagarsson; VA-utredare, Maria Resman och Malin Olofsson; milj6- och
hélsoskyddsinspektdrer och Johan Paulstrom; brandingenjor.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av arkitekt Hamid Varasteh; ETTELVA
Arkitekter, och Peter Wallin; SIZE arkitekter.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att préva méjligheten att uppfoéra bostadsbebyggelse for del av
fastigheten Rimbo-Tomta 7:1; Balbroskogen. Detaljplanen ska mojliggora
byggnation av cirka 300 bostader, varav minst en tredjedel hyresratter.
Bebyggelsen foreslas i huvudsak bli fyra och fem vaningar narmast skogen.
Skogen kommer bilda ett fondmotiv till den nya bebyggelsen. Mot Randsvagen
foreslas bebyggelse i tva vaningar for att mota den befintliga villabebyggelsen
vaster om vagen.

Omradets norddstra del, dar ett antal fornlamningar har patraffats, lamnas fritt frén
bebyggelse. Skogsmarken kommer att fungera som ett narrekreationsomrade med
mdjlighet att ta sig ut till omgivande naturmark. Omradets centrala del (gréning) blir
en gemensam bostadsgard med mojlighet till skyddade uteplatser samt lek och
rekreation mellan husen. En cirka 16 meter bred zon narmast banvallen bevaras
som naturmark for att bebyggelsen inte ska paverka naturupplevelsen pa
banvallen.

| planomradets sydostra del foreslas en torr 6versvamningsyta med parkkaraktar.
Dagvattenanlaggningen utformas s att férdrojnings- och reningskraven uppnas,
samtidigt som den ska utgtra en social plats for rekreation.

Parkering for boende och bestkare ordnas inom fastigheten.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget i norra utkanten av Rimbo samhalle, i direkt anslutning till
Balbroskolan. Sydvast om omradet finns ett smahusomrade och Ranasvagen. |
norr angransar omradet till akermark och i 6st och nordost till skog. Oster om
omradet gar en gammal banvall. Jarnvagen gick mellan Rimbo och Uppsala och
lades ner i slutet av 1970-talet. Banvallen anvands idag som gang- och cykelvag.

Planomradet omfattar cirka 6,7 hektar skogsmark med hoglanta partier i norr och
Oster. | den lagre sydvastra delen finns inslag av sumpskog (skogskladd vatmark).
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.
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Naset

Rimbo

RIMBO-TOMTA

........

ot

Orienteringskarta. Planomradets lage ar markerat med gul farg.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I kommunens oversiktsplan, antagen 2013-12-09 av Kommunfullméktige, anges att
"bebyggelseutveckling bor ske i utpekade strak dar forutsattningarna bedéms vara
goda vad galler tillgang till service och arbetsmarknad”. Rimbo tillhér ett av dessa
utpekade strak. Oversiktsplanen anger ocksa att en konsekvensbeskrivning ska
upprattas for sumpskogar som &r ekologiskt kénsliga, i enlighet med 3 kap. 3 §
Miljobalken. Planomradet innehaller ett omrade med dikad alsumpskog. Enligt den
naturvardesinventering som tagits fram for aktuell detaljplan, beddms naturvérdet i
omrédet som helhet vara Iagt. Darav har ingen konsekvensbeskrivning upprattats.

Planomradet omfattas ocksa av Forslag till fordjupning av 6versiktsplan fér Rimbo
samhalle i Norrtalje kommun, antagen 2010-05-10. Har utpekas omradet som
lampligt for allmant andamal. Eftersom detaljplanen strider mot den férdjupade
dversiktsplanen, d& det inom aktuellt omrade foreslas bostadsbebyggelse, sa
uppréattades ett planprogram.

Planprogrammet godkéndes av kommunstyrelsen 2017-11-27, § 235.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER
Planomradet saknar detaljplan.

Den nya detaljplanen goér en mindre éverlappning av géllande stadsplan for del av
Ostra Ekebyomradet fran 1973, samt del av géllande stadsplan for Industriomréde
a del av fastigheten Ekeby 3:7 fran 1980, genom att anpassa plats for lokalgata.

Stadsplan for Ostra Ekebyomradet, del av Balbro 1:3 fran 1977 ansluter till
planomréade.

Genomférandetid for ovanstaende planer har gatt ut.

Inga férordnanden berors.
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Gallande planer (orange farg) som berors a\} planforslagets planbmréde (gul farg).
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Forslag till andri och utvidgning v stadsplan r del av Ostra Ekebyomradet, faststalld
1973.
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stadsplanen for del av kv. Golvlaggaren i Rimbo tétort, faststalld 1980.
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STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade berors inte av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Credentia AB och Roslagsbostader AB har tillsammans, under hésten 2014, till
kommunstyrelsen inkommit med ett forslag pa stadsutveckling av del av
fastigheten Rimbo-Tomta 7:1. Kommunstyrelsen beslutade 2016-08-24, § 169, att
ge kommunstyrelsekontoret i uppdrag att starta detaljplanearbetet. Ett
exploateringsprogram har sedan upprattats av kommunstyrelsekontoret och det
godkandes i kommunfullméktige 2016-09-26, § 183.

Planomradet har markanvisats i tvd separata avtal; for Credentia AB respektive
Roslagshostader AB, (Kommunfullméktige 2016-09-26 § 183 och § 184). Avtalen
innebar att om detaljplanen antas och markoverlatelseavtal tecknas kommer
kommunen att salja det i markanvisningsavtalen angivna markanvisningsomrédet
till exploattrerna och exploatorerna forbinder sig att kopa markanvisningsomréadet.

Ett planprogram for Rimbo-Tomta 7:1, Balbroskogen har upprattats av
kommunstyrelsekontoret. Planprogrammet godk&ndes av Kommunstyrelsen 2017-
11-27, § 235.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljcbedémning
utféras, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljdbalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En behovsbeddmning upprattades i detaljplanens programskede och bifogas
planhandlingarna. Behovsbedémningen har samratts med Lansstyrelsen.

PLATSEN

Planomradet &ar idag oexploaterat. Omradet utgor en del av ett stérre skogsomrade
i utkanten av Rimbo samhélle. Genom omradet I6per flera stigar. Marken inom
planomradet &ar svagt kuperad och bestar av skogsmark. Marknivaerna ligger
generellt mellan nivaerna +19,1 och +23,9. Hogsta samt lagsta punkterna patraffas
i omradets sydvastra del, langst med Ranasvagen. Nivaerna inom resterande
omrade varierar mellan +22 i norr och +23 i sGder.

Omréadet avgransas i soder och vaster av Balbroskolan och Ranasvagen, i norr av
en mindre skogsvag och i dster av en gang- och cykelvag anlagd pa den fore detta
banvallen.
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Sydostra delen av omradet &r valbesokt och har sannolikt nyttjats for
skolaktiviteter. Norr och 6ster om planomradet finns aker och skogsmark. Vaster
om Ranasvagen finns ett bostadsomrade, bestadende av villor och radhus, som i
huvudsak karaktariseras av naturtomter.

PLANEN

Planférslaget mojliggor uppférande av cirka 300 bostader (cirka 32 radhus och
flerbostadshus med cirka 260 lagenheter), varav minst en tredjedel utgors av
hyresratter (75-85 hyresratter). Byggratterna inom omradet anpassas till den
sluttande sodervanda tomten. Mot skogen norr och nordost féreslas bebyggelsen i
fyra och fem vaningar. Skogen bildar ett fondmotiv till de nytillkomna husen.
Bebyggelsens skala trappas ner till tva vaningar mot Ranasvagen for att mota den
befintliga villabebyggelsen vaster om vagen. Den centrala delen lamnas obebyggd
(gréning) som en gemensam bostadsgard med majlighet till skyddade uteplatser
samt lek och rekreation mellan husen. Parkering for boende och besdkare ordnas
inom fastigheten.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Marken inom planomradet bestar av moran och lera. Markférhallande i
planomradet &r idag nagot besvarliga och atgarder kravs for att majliggora
bebyggelsen inom delar av planomradet.

Miljokvalitetsnormerna &ar lagbundna normer enligt miljdbalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett fororenat amne eller hogsta tillatna niva av en stérning och finns
for narvarande for olika fororeningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenférekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande a@mnen i fiskevatten.

Den 6kning av trafik som skulle ske i och med ett genomférande av planen bedéms
inte medfdra att miljékvalitetsnormen for luftkvalitet éverskrids.

Ett genomférande av planen beréknas inte innebar att gallande riktvarden for buller
Overskrids, se vidare avsnitt Buller.

Sjon Syningen ar recipient for dagvatten fran planomradet. Syningen omfattas av
Miljokvalitetsnormer, vilket innebar att atgarder ska vidtas sa att god vattenstatus
ska kunna uppnas. Den ekologiska statusen ar idag "otillfredsstallande” och
kvalitetskravet ar att en god status ska kunna uppnés 2021. Orsaken till statusen
anges vara jordbruk samt enskilda avlopp. Det ar viktigt att utbyggnaden inte bidrar
till att forsamra majligheten for Syningen att nd en god ekologisk status.
Fororeningsmangder i dagvattnet har beréknats efter féreslagna reningsatgarder
och visar pa att féroreningsbelastningen inte 6kar om dagvattenhantering sker
enligt forprojektering.

Inom planomradet samt dess naromrade har ett antal skyddade fagelarter
patraffats. Kommunen har latit utféra en bedémning av bevarandestatusen for
dessa arter. Samtliga arter ar fridlysta och omfattas av 4 § i artskyddsférordningen,

10
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men eftersom manga av arterna har gynnsam bevarandestatus omfattar
beddmningen endast de arter som &ven éar rodlistade eller som &ar upptagna i EU:s
fageldirektiv bilaga 1. Kommunens bedémning &r att en exploatering inte utgor ett
hinder for de aktuella arternas bevarandestatus under forutsattning att ett antal
skyddsatgarder genomfors. Kommunen ska sékerstélla ett genomférande av
skyddsatgarderna i en skotselplan som ska omfatta delar av planomradet men
ocksa ett omrade i anslutning till planomradet. Kommunen ska géra en anmalan till
lansstyrelsen om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Ett genomforande av planen och 6vriga planer i omradet beraknas inte medfora att
miljokvalitetsnormen for luft éverskrids. Beddmningen &r att ett genomférande av
planen inte heller kommer att bidra pa ett negativt sétt till att nagon
miljokvalitetsnorm Gverskrids i naromradets da dagvatten fran planomradet
kommer att omhandertas.

Planen beddms vara i 6verensstammelse med miljébalken 3 kap 18 avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Foreslagen markanvandning bedéms lamplig med hansyn till Norrtéljes langsiktiga
utveckling.

Planforslaget beddéms darmed vara forenligt med 3, 4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret beddmer preliminart att detaljplanens genomférande inte
antas medféra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljobalken 6 kap. 11 § att en miljcbedomning behdver goras. De miljéfragor som
ar att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen. Detaljplanen bedéms
inte paverka MKN for recipienten negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet ar svagt kuperad och bestar av skogsmark.
Marknivéerna ligger generellt mellan nivderna +19,1 och +23,9. Hogsta samt lagsta
punkterna patraffas i omradets sydvastra del, langst med Ranasvagen. Nivaerna
inom resterande omrade varierar mellan +22 i norr och +23 i soder.

Omradet utgor en del av ett stérre skogsomrade i utkanten av Rimbo samhalle.
Skogen omfattas av skogsbruk men nyttjas aven for rekreation. Genom omradet

11
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I6per flera stigar. Syddstra delen &r valbesokt och nyttjas sannolikt fér skol-
aktiviteter. Spritt i omradet, framfor allt i de sydéstra delarna finns manga stora
granar med laga kronor. | det norra hornet och langs hela 6stra sidan av omradet
finns gallrad granskog. Det nordvéastra hornet av omradet hyser ocksa gallrad skog,
har ar marken stenig och blockig. Ett parti i omradets mitt &r sumpigt och blot, har
gar ocksa ett vattenfyllt dike i nord-sydlig riktning.

Ett stort skogsomrade i den norra och nordostra delen av planomradet planeras for
NATUR och ingen bebyggelse tillats har. Skogsmarken kommer darfér fungera
som ett narrekreationsomrade med magjlighet att ta sig ut till omgivande natur.
Passager genom planomradet ar viktiga att vidmakthalla for att kopplingen mellan
bostader och omgivande natur ska kunna uppratthdllas. | den stédra delen av
planomradet foreslas att en torr Gversvamningsyta med parkkaraktar anlaggs
(PARK). Denna ska utformas sa att fordrojnings- och reningskrav klaras men den
ska ocksa utgora en social plats for rekreation.

Jordbruksmarken och dess omnejd norr och nordvast om omradet omfattas av ett
markavvattningsforetag. Markavvattningsforetaget bedoms ej paverkas av en
exploatering inom planomradet.

NATURVARDEN

En naturvardesinventering har tagits fram av Sweco (Naturvardesinventering
Rimbo, 2016-06-01). Under inventeringen har inga hogre naturvarden patraffats.
Inga rodlistade arter eller signalarter har observerats. De naturvarden som
pafunnits inom utredningsomradet ar kopplade till ett mindre antal gamla eller
grova trad, flyttblock som finns i nordvastra delen av planomradet och de fuktiga

Rimbo Naturvardesinventering 5

[ inventeringsomvace

Naturvérdesklass

N O storasp
I 2
3 O Gammal tall

, bR e — 2
3

Utdrag ur Swecos naturvardesinventering med planomradet markerat i rott.

Planomradet angransar till ett omrade dar det tidigare har noterats fynd av den
skyddade arten storre vattensalamander. En dversiktlig groddjursinventering
utférdes 2015 av Sveriges Sportfiske- och Fiskevardsforbund, dar det noterades

12
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flera lampliga miljoer for bland annat storre vattensalamander. En férdjupad
groddjursinventering gjordes av Ecocom 2016. Inventeringen omfattade
planomradet samt dess naromrade. Inga lekvatten kunde identifieras inom
inventeringsomradet. | angransning till planomradet, vid det nedlagda stenbrottet,
identifierades mdjligt lekvatten i stenbrottsdammen. Inga groddijur, agg eller yngel
patraffades. Sammantaget gors bedémningen att exploateringen, enligt
foreliggande programforslag, inte kommer att paverka eventuell groddjursfauna i
omréadet.

Det skyddsvarda naturomradet i Oster ar hogre beldget &n planomradet vilket
betyder att grundvatten rinner ned mot planomradet. Darav paverkar inte avledning
fran detaljplaneomradet grundvattennivan inom naturomradet negativt.
(Dagvattenutredning Balbroskogen, Norconsult)

Under granskningen av detaljplanen uppméarksammades kommunen pa att det
rapporterats in fynd av rodlistade faglar, bland annat Mindre hackspett (Artportalen
i maj 2019) inom och i anslutning till planomradet. Naturforetaget har darfor, pa
uppdrag av kommunen, tagit fram en bedémning av aktuella arters bevarande-
status och risk for paverkan (PM Beddémning av bevarandestatus och risk for
paverkan for faglar i Balbroskogen, 2019-12-17). Det framkommer att det ror sig
om 11 skyddade fagelarter som samtliga ar fridlysta. D& flera av dessa arter har
gynnsam bevarandestatus har dock endast de arter som aven ar rodlistade eller
som &r upptagna i EU:s fageldirektiv, bilaga 1, hanterats i detta PM. Dessa arter ar
Grongoling, Mindre hackspett, Spillkrdka, Stare, Gulsparv och Kungsfagel.

For att minska paverkan pa ovanstaende arters bevarandestatus foreslas att det
omrade som i Swecos rapport bendmns omrade 1 (se bild s. 12 och 14) ska
bevaras. Detta ar ocksa del av ett viktigt spridningsstrak for bland annat faglar och
insekter och dess funktion &r viktigt for Rimbos naturvarden och gréna infrastruktur.
D4 detta omrade ligger utanfor planomradet medges darfor ingen exploatering av
omrade 1 inom ramen for aktuell detaljplan.

Vidare foreslas att buskar i kantzonerna sparas och att holkar satts upp samt att
bibehalla och tillskapa mer dod ved genom ringbarkning inom det i detaljplanen
avsatta naturomradet. | 6vrigt sd ar en varierad skog med god skiktning ett viktigt
mal att strava efter och aven att bibehalla de l6vforekomster som finns i det avsatta
naturomradet. Det ar aven viktigt att spara grova lovtrad.

Kommunen ska uppratta en skotselplan med avseende pa foreslagna

skyddsatgarder for omradet NATUR i plankartan samt det omrade som benamns
som omrade 1 i Swecos rapport.
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Balbroskogen med markerat skyddsomréde och avsatt natur.
Markerat skyddsomrade ligger utanfor detaljplanen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har utforts av Sigma Civil (PM Geoteknik 2017-10-27, rev.
2018-03-26 samt 2019-02-13). Utredningen redovisar att omradets totalstabilitet
inte bedoms som kritiskt. Jordlagerfoljden inom omradet bestar generellt av
friktionsjord direkt pa berg. | omradets sydvastra samt centrala del kan den 6versta
friktionsjorden under lagras av lokala lerlager som vilar pa friktionsjord, troligtvis
moran, ovan berg. Méaktigheten pa den 6versta friktionsjorden, som under lagras av
lokala lerlager, &r cirka 0,3 till 1,3 meter. Lerlagret som &terfinns under den Gversta
friktionsjorden &r omkring 0,8 till 1,5 meter maktigt. Det méaktigare lerlagret
patraffades i omradets sydvéstra del, langs med Ranasvagen. Under lerlagret
aterfinns friktionsjord, troligtvis moran, med maktighet mellan 1 till 3 meter. Djup till
berg varierar mellan 0,1 till 5 meter inom omradet. Storst djup till berg patraffades i
omradets sodra del, langs med lokalgatan som leder fram till befintlig skola.
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Jordartskarta som indikerar lerlagrets (gul farg) utbreddhet inom aktuellt omradet.
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RK GEOKONSULT AB har pa uppdrag av Norrtélje kommun granskat reviderade
geotekniska handlingar. Bedémningen ar att den kompletterade
faltundersdkningen i sin nuvarande omfattning utgor ett acceptabelt underlag for
omradets planlaggning och beddémning av omradets lamplighet for sitt andamal.
Nagon risk for ett omfattande jordskred foreligger inte. Betraffande lokalstabiliteten
maste risken for ett lokalt skred i de forekommande jordarterna lera och torv
beaktas vid saval schaktning och/eller uppfylinad, dvs. huvudsakligen under
byggnadstiden. Detaljerade falt- och laboratorieundersokningar kravs redan pa
projekteringsstadiet och saval projektering som byggande maste 6vervakas av en
geotekniker. Liknande problem ar dock vanliga och brukar lésas pa
tillfredsstallande satt i praktiskt taget alla exploateringsomraden dar lera och torv
forekommer. Hanteras de férekommande jordarterna pa ratt satt, finns ingen
anledning till att manniskors hélsa eller sakerhet skulle utsattas for fara. Det finns
ingen anledning till att erosionen skulle behdva bli varre &én idag till féljd av en
exploatering.

FORORENAD MARK

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har genomférts av Geosigma AB
(Markteknisk undersokningsrapport (MUR) 2017-10-27, rev. 2018-01-28 samt
2019-02-13). Resultaten av undersdkningen visar att inga av de analyserade
proverna innehaller féroreningshalter och 6verskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden for KM, vilka ar utgangspunkten for den planerade bostads-
exploateringen. Ingen paverkan av den tidigare jarnvagsverksamheten har saledes
kunnat konstateras i undersékningsomradet. | undersékningen har enbart utkanten
av den fore detta banvallen kunnat undersékas med hansyn till markférlagda
ledningar i gang- och cykelbanan. Vid eventuella markarbeten i omradet for gang-
och cykelbanan kan det bli aktuellt med kompletterande jordprovtagning for att
sakerstalla att inga forhojda fororeningshalter forekommer.

Utifran den utforda undersokningen bedoms det inte finnas nagra oacceptabla
risker avseende fororeningar i det undersokta omradet med hansyn till den
planerade bostadsexploateringen. Geosigma beddémer att det inte foreligger nagot
behov av kompletterande undersékningar med hansyn till féroreningssituationen,
med undantag for eventuella markarbeten i gdng- och cykelbanan.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattennivan har avvagts i bada av de tva installerade grundvattenroren till
mellan 1,63 och 2,86 meter under markytan mellan oktober och januari, vilket
motsvarar nivaerna +21,87 samt +20,64. Grundvattennivaer varierar med arstid
och nederbord och kan aterfinnas p& andra nivaer an ovan angivna.

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning etapp 1 och 2 har gjorts fér omradet av Upplandsmuseet
under 2015. Utredningen resulterade i lokalisering av ytterligare fyra stensattningar
utdver de tre som var kdnda sedan tidigare. Samtliga fornlamningar ligger i och i
anslutning till planomradets norra del. Med bakgrund av resultaten fran
utredningen ansag Lansstyrelsen att den sddra delen av utredningsomradet ar
lamplig for den planerade bebyggelsen.
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En forfrdgan om arkeologisk forundersokning i syfte att avgransa aktuella
fornlamningar stalldes till Lansstyrelsen. | yttrande frn Lansstyrelsen (2016-05-20)
meddelas att ingen arkeologisk férunderstkning behéver utféras. Vidare
konstaterar man att stensattningarna i den norddstra delen av planomradet &ar en
del av en sammanhangande fornlamningsmiljé som bor bevaras/skyddas fran
exploatering och avséttas som naturmark. Man bdr ta hénsyn till den naturliga
topografin inom omradet, det befintliga hojdstraket som stensattningarna ligger pa,
och ett skyddsavstand pa 50 meter till fornlamningarna rekommenderas. Géllande
de spridda lamningarna i den nordvastra delen finns det majlighet att ansdka om
borttagande av stensattning Rimbo 207:1 som &r en enskild fornlamning som inte
har ndgon naturlig koppling till stensattningarna i den norddstra delen. En
husgrund, objekt 300, samt spér efter sentida skogsbruk/odling dokumenterades i
samband med utredningen och &r inte fornlamning.

Kommunen kommer att anstka om borttagande av stensattning Rimbo 207:1 hos
Lansstyrelsen efter antagande av detaljplanen.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet
med 2 kap 108 kulturmiljélagen och lansstyrelsen ska underréttas.

Utredningsomrade «~¢- E

®  Stensattning s

Rojningsrose
© Husgrund
- Stenfria ytor

I:l Schakt

® FMIS punkt

m
0 40 80 160 240

Utredningsomradet med kanda fornlamningar inom planomradet (Upplandsmuseet)
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BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Rimbo ar kommunens nast storsta tatort. Planomradet ar belaget i norra utkanten
av Rimbo samhalle. | anslutning till planomradet finns forskola och en skola F-3
som ar under uppférande. Den nya skolan planeras &ven att inrymma kulturskolan.
| omradet ligger Roslagshallen, en sporthall, fotbollsplan och tennisbanor. |
centrum, cirka 900 meter fran planomradet, finns vardcentral, bibliotek, caféer,
restauranger och matbutik m.m. Oster om omrédet gar en gammal banvall som
anvands som gang- och cykelvag.

KULTURMILJIO

Sweco Environment AB har studerat kulturmiljon for detaljplanen (2015-05-11).
Norr om planomradet finns ett riksintresse for kulturmiljovarden, AB 85 med
motiveringen Slattbygd kring en storre sjo, dar odlings- och bebyggelsestruktur
med byar, satesgardar och bruk, samt sockenbildningen kan féljas alltsedan brons-
och jarnaldern. Fornlamningsmiljo, Bruksmiljo. Studien konstaterar att en
exploatering av omradet inte patagligt skulle skada detta. De vardekarnor som
motiverar riksintresset kommer att bevaras och kunna upplevas aven efter en
eventuell exploatering.

PLANFORSLAGET

Den nya bebyggelsen placeras huvudsakligen i skogsmark. Skogen kommer att
bilda ett fondmotiv till de nya husen. For att omradet ska behalla sin naturpragel
ska de karaktarsfulla traden och naturpartierna bevaras i mojligaste man. Ett
sammanhangande grénomrade i 6st-vastlig riktning skapas genom att grona slapp
sakerstalls i planen. Nagra av de gamla traden kan med fordel laggas i en sa kallad
faunadepé pa en solbelyst plats inom de naturomréden som sparas i planen.

Planforslaget avser cirka 32 en- och tvabostadshus (radhus) och cirka 260
lagenheter, varav minst en tredjedel ska utgodras av hyresratter. Bebyggelsen
foreslas bli i huvudsak fyra och fem vaningar mot skogen. Utmed Ran&svagen
foreslas bebyggelse i tva vaningar for att méta skalan hos den befintliga
bebyggelsen pé andra sidan vagen.

Forslaget prioriterar en markanvandning med atminstone tva allmanna markytor.
Darigenom lamnas mer an 25 procent av planomradets natur orérd. | nordost har
hansyn tagits till fornlamningarna, genom ett skyddsavstand p& minst 50 meter
samt 16 m mot banvallen, dar marken planldggs som NATUR. Den centrala delen
av omradet lamnas ocksa obebyggd (gréning). Groningen far genom den laga
bebyggelsen mot syd- och sydvast ett bra solldge. Denna yta kan nyttjas for
gemensamma aktiviteter och enkelt nas av boende i omradet via féreslagna gang-
och cykelvagar. Groningen utrustas forslagsvis med lekutrustning, utemdbler och
grillplats och regleras med n1 — "Marken ar avsedd for bostadsgard med utrymmen
for skyddade uteplatser, lek och annan rekreation” i plankartan.
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Sektion 6ver planomradet, ETTELVA Arkitekter
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SITUATIONSPLAN

CREDEN'I’iA

Q

Réanasvéagen. | planeringen av den nya miljon har utformningen av gator och hus
strukturerats for att lyfta fram den befintliga gronskan. Byggnader och vagar har

Forslaget tar fasta pa den valstrukturerade villabebyggelsen vaster om

Situationsplan ETTELVA Arkitekter.
GESTALTNINGSPRINCIPER

lanta delarna bevaras.

placerats sa att de idag befintliga svackorna och |

ag

OVERSIKTSVY

Oversiktsvy av planomradet, ETTELVA Arkitekter.
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Den nya bebyggelsen foreslas utgora en blandning av olika hustyper och
upplatelseformer for att skapa en levande och variationsrik bebyggelsemiljo.
Bebyggelsen varierar med bostadshus i form av flerbostadshus och en- och
tvabostadshus (radhus). Forslaget méter upp mot villakvarteren i vaster med lagre
bebyggelse mot Ranasvagen. Har placeras radhusbebyggelse i tv& vaningar som
moter skalan i den befintliga bebyggelsen pa andra sidan vagen (B2).

Vy langs med radhusgatan, ETTELVA Arkitekter.

Langs insidan av den nya vagdragningen placeras flerbostadshus i fyra vaningar
med en sammanhallen takfotshojd (B1). Tillsammans med de lagre radhusen i
sydvast, ramar de in groningen i omradets centrum.

\I»

Vy fran gatan, ETTELVA Arkitekter.
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Langs med den nya vagens utsida, mot naturmarken, héjden och skogen i nordost
och bort mot den gamla banvallen foreslas flerbostadshus i fyra och fem vaningar
(B1). Skogen kommer att bilda ett fondmotiv till de nya husen.

Vy fran sydost, Arkitektgruppen GKAK.

- —e-—— = -

Vy frdn nordvast mot omrade i syddst, Arkitektgruppen GKAK.

ARKITEKTUR

Arkitekturen ska vara lekfull med en variation i material, kulér, vaningshojder och
takvinklar. De nya husen ska ha en arkitektonisk utformning som speglar var tid
och som ger ett positivt tillskott till stads- och landskapsmiljon.

FASADER OCH BALKONGER

Fasaderna ska ha sin egen gestaltning och utformning. Fonster, balkonger,
material och fargsattning ska varieras. Lampliga fasadmaterial ar puts, tegel och
tra. Storre fasadytor i puts och tegel kan brytas med inslag av trapaneler. Skarvar i
prefabricerade element minimeras och hanteras pa ett sddant satt att fasaden blir
sammanhangande.

Balkonger gors grunda och forses med genomslappliga racken sa att byggnadens
volymer bibehalls.
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TAK

Variation i taklandskapet skapas genom olika vaningshojder, takfotshojder,
takvinklar samt olika takmaterial. Taken far besta av varierade material, dock inte
av papp. Komplementbyggnader gérs med gréna tak.

KULORER

Med fargskalan anpassas husen till skogsfonden. Farger pa de nya husen ar tagna
frén skog och mark hemmahdérande i landskapet. Kulérerna for de nya husen
foreslas utgoras av jordfarger men ocksd med inslag av ljusare hus for att latta upp
helhetsintrycket.

FARGSATTHNGSPLAN

Fargsattningsplan

GRONSTRUKTUR

Solitéra storre trad blandas med mindre partier av lagre vegetation och daremellan
gangstrak. Kortklippt gras blandas med ang. En kombination av tomt/park och
vildvuxen natur ger bra ytor for barnen att leka pa. Det aterskapar lite av det
byggnaderna tar och ger en gradvis 6vergang till naturlandskapet.

VILDVUXET
ALLE
GENOMSLAPPLILGHET

Storre asfaltsplaner varvas med armerade genomslappliga ytor. Parkeringar lattas
upp i kanterna med strak av vaxtlighet som delvis kan fungera som férdréjning och
barriar vid hallregn.

Markbelaggningar ska vara klimatanpassade och taliga. Den planterade
vaxtligheten ska vara hardig och krdva minimalt med skotsel samt vara
hemmahoérande i omgivningen.
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FRIYTOR, LEK OCH REKREATION
Utomhusytor i kvarteret ska utgoras av allmant tillgangliga gronytor som kopplar
parken i sydost med naturmarken i planomradets norra del.

| detaljplanen regleras platsen (gréningen) som gemensamhetsanlaggning for
bostadsgard och dagvattenanlaggning. Inom planomradet finns goda mojligheter
att tillgodose lek och rekreation. Naturmarken i nordost kan fungera som ett
narrekreationsomrade med mgjlighet att ta sig ut till omgivande natur. Passager
genom planomradet mdojliggor en koppling mellan bostader och omgivande natur.
Dagvattenanlaggningen i sddra delen ska utformas som en multifunktionsyta och
ska utgdra en social plats for rekreation. Den foreslagna groningen kan nyttjas for
gemensamma aktiviteter och enkelt nas av boende i omradet via féreslagna gang-
och cykelvégar.

Groningen utrustas foérslagsvis med lekutrustning, utemdbler och grillplats.
Lekredskap i naturliga material och farger kan forsiktigt placeras in i naturen for att
bevara karaktaren. Omradets gangvagar foreslas med valtat stenmjol for att
mdjliggora infiltration av dagvatten.

i ? [ 2 EORKLARINGAR

Balbroskogen/ Rimbo
Underlag till detaijplan
llustrationsplan "gréning”

Skala 1:1000 2019-01-18

N . UA029
CREDENTIA : 7 ARNFSESLINENINENE guteay 1 |

Park i planomradets sodra del, ETTELVA

En naturvardesinvertering har gjorts i samband med planarbetet (Sweco, 2016 ).
Enligt inventeringen utgdrs naturen pa platsen for gemensamhetsanléaggningen av
barrblandskog av varierande alder. Naturkaraktaren ska bibehallas som en
integrerad del i planeringen av omradet. Den grona strukturen kommer att utformas
med “slapp” i raderna av bebyggelse ut mot omgivande gator. Pa sa satt
mojliggors ett sekundart, mer finmaskigt system av rorelsestrak utanfor
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gaturummen, samtidigt som naturen blir ett mer patagligt visuellt inslag i den
byggda miljon.

For lokalklimatets skull kommer det att bli n6dvéandigt att ta bort de allt fér stora
traden da de dessutom kommer att paverkas negativt av anlaggandet av bostéder
sa tatt inpa. Blockigheten pé platsen kan ses som en karaktarsskapande miljé och
tillgdng for lek som bor bevaras. Lagre vegetation kan sparas i parkens utkanter
som en buffertzon mot tradgardar.

Oppna ytor kan ordnas centralt for aktiviteter som boule, lek eller traning.
Naturmarken kan mébleras lampligt p4 sma platser med sittplatser och bord for
fikakorg eller middagar och eventuellt férses med lamplig grillésning.

Exempel dike, karaktar.

Svackdiken foreslas inom omradet och dessa kommer att gestaltas for att passa in
i den naturliga karaktaren. Diken kan i nagon del utformas som en del av mdblering
med lek for att bidra till att pedagogiskt visa pa dagvatten. Det ar ocksa viktigt att
arbeta med belysningen av omradet sa att det upplevs tryggt &ven nar morkret
faller.

SOLLIJUSFORHALLANDEN

En solstudie ar framtagen, 2019-08-14, av ETTELVA Arkitekter. Solstudien visar
hur planforslaget forhaller sig till sol och ljusférhallandena inom kvarteret.
Bebyggelsens skala trappas ner mot sydvast och skapar pa sa satt goda
solljusférhallanden inom planomradet.
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09:00 MARS 21 12:00 MARS 21

Solstudie mars 21, ETTELVA Arkitekter

Bélbroskogen/ Rimbo
Underiag till Detajjplan
SOLSTUDIE MARS 21
2019-08-14

15:00 MARS 21 : 17:00 MARS 21

Solstudie mars 21, ETTELVA Arkitekter

09:00 JUNI 21 : 12:00 JUNI 21

Solstudie juni 21, ETTELVA Arkitekter
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Solstudie juni 21, ETTELVA Arkitekter

VATTENOMRADEN

Planomradet omfattas inte av nagra vattenomraden (hav, sjoar, vattendrag).

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

Tillfart till omradet kommer att ske fran Ranasvagen. Trafikanlaggningar ska
uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet och uppstaliningsplatser
tilgodoses (vagbredd, barighet, m.m.).

Sammanlankningen av omradets gatunat och planomradets forutsattningar i form
av avrinningsomraden, fornminnen m.m., genererar till den nya bebyggelsens
oregelbundna gatustruktur. Planomradet knyts till det befintliga gatusystemet
genom en ny lokalgata som gar runt i omradet. En ny kvartersgata, mellan
radhusen, foreslas parallellt med Ranasvagen. | omradets ostra del férlangs den
nya lokalgatan mot banvallen. Lokalgatan blir ett huvudstrdk genom omradet.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Det finns idag en gang- och cykelvag langs med Ran&svagen som passerar
planomradet. Detaljplanen medger gang- och cykelvag som kan anlaggas pa
naturmark och som p& sa satt kan binda ihop bebyggelsen med Friluftsframjandets
lokal, Glantan, och vidare mot den gamla banvallen som idag &r ett gang- och
cykelstrak.
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Befintligt vagnat; R&nasvagen med gang- och cykelvag

TRAFIK

Narmaste busshallplats finns cirka 900 meter fran planomradet med avgangar mot
Rimbo centrum, Norrtélje och Uppsala. Rimbo busstation ar lokaliserad cirka 1,5
kilometer fran planomradet. Kommunen har som énskemal att planomradet ska
kunna forsorjas med busstrafik. En forutsattning som kravs for detta ar att de
berérda kommunala vagarna, byggs ihop. Om Ranasvagen ska trafikeras med
buss sa planerar kommunen att en busshallplats anlaggs vid Balbroskolan, vilket
blir inom géngavstand till omrédet Balbroskogen.

Gatu- och parkavdelningen har gjort en forstudie av alternativ till tillfartsvag for
motorfordon till planomradet (Férstudierapport "Bélbroskogen i Rimbo — tillfartsvag
fér motorfordon”, gatu- och parkavdelningen 2015-08-10). De tva alternativ som
studerats ar Ekdalsvagen och Ranasvagen. Studien omfattar inte bullerutredning
da en yttre omstandighet som paverkar trafiksituationen i den aktuella delen av
Rimbo ar Trafikverkets val av lokalisering for vag 77. Forstudien innehaller dock
nagra resonemang med olika scenarier beroende pa var vag 77 forlaggs. En
annan yttre omstandighet som kan paverka trafiksituationen &ar en eventuell
framtida sammanbindning av Vastertorpsvagens tva strackor.

Forstudien konstaterar att de bada alternativen; Ekdalsvagen och Ranasvagen, i
flera avseenden ar likvardiga som tilltankt tillfartsvag for motorfordonstrafik. | vissa
avseenden skiljer de sig dock, och da i samtliga fall till RAnasvagens fordel. Dessa
ar:

1. Trafiksékerhet i utformning av respektive vags korsning med Uppsalavagen, dar
Ranasvagen ar vasentligt battre an Ekdalsvagen.

2. Dimensionering och disponering av gaturummet, dar Ranasvagen ar utformad
for att klara kommande exploateringar inklusive denna.

Som "bonuseffekt” skulle dessutom Ranasvagen vid en eventuell omlaggning av
vag 77 bli en bra forbindelse for pendling fran det nya omradet. Vilket innebar att
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tillfartsvagen avlastas frAn motsvarande pendlingstrafik. Forstudiens slutsats ar
alltsa att Balbroskogens tillfartsvag for motorfordon skall vara Ranasvagen.

Det har pagatt ett utredningsarbete for riksvag 77:s kommande passage genom
eller forbi Rimbo. Trafikverket har tagit stéllning till en lokalisering av riksvag 77
(Stallningstagande angdende val av lokaliseringsalternativ for anlaggning och
ombyggnad av vag 77 delen lansgransen — Rosa, Norrtdlje kommun, Stockholms
lan, 2017-01-02). Trafikverket kommer att arbeta vidare med en omlokalisering av
vagen sdéder om Rimbo.

En kapacitetsutredning pa korsningen Ranasvagen-Uppsalavagen, riksvag 77 har
tagits fram 2018-10-01. Med de prognoser géllande trafikméangder som har
studerats sa bedéms inte den tillkommande trafiken pa grund av denna
exploatering, medfora att korsningen Ranasvagen/Uppsalavagen behover byggas
om. Detta varken pa grund av kapacitets- eller trafiksakerhetsproblem. Eventuell
ovrig indirekt paverkan pa det statliga vagnatet torde ligga inom Trafikverkets
uppdrag att omhéanderta.

PARKERING
Parkering ska ske pa kvartersmark.

Parkeringstal fér Rimbo ska raknas ut enligt antagen parkeringsstrategi for
Norrtélje stad, dar zon 3 kan anses jamforbar med hela Rimbo tatort.

Parkeringstal for Balbroskogen beror pa projektets lagenhetssammansattning.
Parkeringstalen ar marknadsanpassade genom att talen avspeglar ortens

bilinnehav. P& s& sétt skapas en jamvikt mellan utbud och efterfragan pa parkering.

Byggs for manga parkeringsplatser sa skapas en efterfragan pa fler
parkeringsplatser vilket leder till 6kad biltrafik och byggs for fa parkeringsplatser sa
kan parkeringsefterfrdgan tranga ut p& gatumark eller att bostaderna blir svara att
sdlja.
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Parkeringstal for bil

Lagenheter i flerbo-

stadshus - bilplatser

per lagenhet (inkl. 0,80 0,97 1,13
besok)

Lé%er;]heterlijfllelrbo-

stadshus - bilplatser

per lagenhet (exkl. 00 8,50 1
besdk)

Lagenhet i flerbo-

stadshus - bilplatser

per antal rum (inkl.

besok)

1 rum 0,47 0,56 0,69
2 rum 0,60 0,79 0,91
3 rum 0,89 1,18 1,20
4 rum eller fler 1,16 1,28 1,37
Lagenhet i flerbo-

stadshus - bilplatser

per antal rum (exkl.

besok)

1 rum 0,36 0,46 0,58
2 rum 0,49 0,69 0,80
3 rum 0,78 0,98 1,09
4 rum eller fler 1,05 0,99 1,26

Parkeringstal for bostader, utdrag ur Parkeringsstrategi for Norrtalje stad.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

En bullerutredning har tagits fram av WSP (2018-10-10, rev.2018-12-13).
Bostadsomradet ligger precis intill RAnasvagen som idag har ett trafikflode pa cirka
1500 fordon/dygn. Vagen har en skyltad hastighet pa 50 km/h. Tilkommande trafik
till prognosar 2038 kommer troligtvis besta framst av denna exploatering av
fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 samt en exploatering av omradet strax norr om
Balbrovagen. Ar 2038 beréknas Ranédsvéagen ha ett trafikflode pa cirka 3500
fordon/dygn. Berékningarna &r utférda i programmet SoundPLAN 8.0, senaste
uppdatering 2018-04-23. Programmet berdknar ekvivalenta och maximala
ljudnivaer i enlighet med den Nordiska berakningsmodellen "Vagtrafikbuller,
nordisk berakningsmodell”, Naturvardsverkets rapport 4653.

D& samtliga bostadshus inom exploateringsomradet erhaller ekvivalent ljudniva
under 60 dBA uppfylls riktvardet for bostader utan avsteg.

Radhusen har planerats med uteplatser franvant vagsida, dessa uteplatser
uppfyller riktvardena for uteplats gallande ekvivalent ljudniva. Gallande maximal
ljudniva sa uppfylls riktvardet for samtliga utom tva radhus i nordvast, langst med
Ranasvagen. Samtliga punkthus har en eller flera fasader dér riktvardena for
uteplats dverskrids, framfér allt mot trafiksida. Detta medfor att dessa balkonger
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och uteplatser inte uppfyller riktvardena, i alla fall inte utan speciallésningar.
Ljudnivaerna kan studeras mer i detalj nar huskonstruktioner finns. Se dven
kommentarer till maximala ljudnivaer nedan.

Stor del av omradet har ekvivalent lijudniva under 50 dBA och endast direkt
narmast Ranasvagen och vid genomfartsvagarna dverskrids 70 dBA maximal
ljudniva. P& grund av detta planeras uppférandet av gemensamma uteplatser, och
det finns mycket goda forutsattningar att anordna gemensamma uteplatser som
uppfyller riktvardena (dvs. 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva) i
markplan.

Med den senaste revideringen av trafikbullerférordningen (2017:359) hojdes
riktvardet for ekvivalenta ljudnivaer pa fasad. Detta medforde att bostadshus kan
placeras narmare vag eller jarnvag. Men det innebér ocksa hogre maximala
ljudnivaer da avstanden till bullerkallan minskar.

Eftersom de nya bostaderna innehaller riktvarde for ekvivalent buller ar riktvarden
for maximalt buller ovidkommande for méjligheten till bebyggelse. | ett senare
skede néar bostédernas tekniska fasader skall bestdammas kommer déaremot
maximala ljudnivaer vid fasad vara dimensionerande. Detta eftersom maximalt
buller ar kravstallt i utrymme for vila och samvaro (sovrum och vardagsrum). Vid
héga maximala ljudnivaer stalls stora krav pa ljudisoleringen i fasadkonstruktionen,
fonster, balkongdorrar och ventiler och i sig 6kade kostnader. Vid de aktuella
nivaerna kan det aven vara svart att klara kraven pa inomhusnivaer.

Berakningsmodellen omfattar tva fordonskategorier, latta (personbilar) och tunga
fordon. Alla fordon som vager mer én 3,5 ton anses vara tunga. Detta stammer ofta
inte 6verens med det urval av tunga fordon som erhalls i trafikrakningar dar aven
lattare lastbilar ingér. | detta fall &r det motsvarande 50 tunga passager per dygn
som planeras att trafikera inom planomradet och 175 pa Ranasvagen. Det &r inte
avgorande i detta skede d& maojlighet till bebyggelse finns med de ljudnivaer som
beréknats. Med lagre andel tung trafik skulle lagre ljudnivaer erhallas, vilket enbart
ar positivt for omradet. Eftersom de maximala ljudnivaerna styr fasadisoleringen
skulle det vara bra att se 6ver andelen tung trafik for att undvika
overdimensionering (vilket i sin tur ar kopplat till stérre kostnader) av fasaderna,
detta kan i s&dant fall gras i nasta skede. Detta skulle aven ge effekt pa
uteplatser, dar fler uteplatser skulle uppfylla riktvardena for uteplats utan atgarder
med minskad andel tung trafik. Men eftersom gemensamma uteplatser uppfyller
riktvardena ar detta inte avgoérande for mojligheten till bebyggelse i detta skede.
Eventuellt kan byggnader placeras langre ifran vagen vilket skulle medfora lagre
ljudnivaer p& fasad. Att flytta byggnaderna sa langt fran vag att aven 70 dBA
maximal ljudniva erhalls vid samtliga fasader ar dock inte rimligt under aktuella
férutsattningar.

MARKFORORENINGAR
Inga markféroreningar har konstaterats inom planomradet. F6r mer information se
avsnittet Fororenad mark.

FARLIGT GODS
Planomradet berors inte av transportled for farligt gods.
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MARKSTABILITET

Planomradets markstabilitet bedéms inte vara kritisk. Utifran utforda
undersokningar bedéms grundlaggningen kunna ske pa platta direkt pa mark i
delarna av omradet som ej innehdller lera. | omraden dér lera patraffats bor
lerlagret schaktas ur och aterfyllas med bergkross. Vid storre utskiftningar kan
jordmassor med materialtyp 3 anvandas till en niva motsvarande 2 m under
grundlaggningsnivan (frostfritt djup). Efter utskiftning av lera bedéms grundlaggning
kunna utféras med platta pa mark.

Lokala schakter for exempelvis VA kan utféras med slantlutning 1:1,5 i friktionsjord
ovan grundvatten.

VA-ledningar bedéms kunna laggas direkt i mark utan speciella
forstarkningsatgarder. Dock ska sarskild hansyn tas till pafort materials tunghet, da
tillford last kan orsaka sattningar. VA-ledningar ska anlaggas pa frostfritt djup eller
skyddas mot tjale. Hardgjorda ytor kan anlaggas utan sarskilda
forstarkningsatgarder. Hansyn skall dock tas till befintlig jordarts tjalfarlighet sa att
vagar och parkeringsytor utformas med tillracklig tjocklek p& skydds- och
forstarkningslager.

Efter avverkning rekommenderas provgropsgravning for klassificering av
forekommande jordarter samt for att ge en uppfattning om jordens blockighet samt
vattenférande skikt. Om grundlaggning planeras att ske pa lera rekommenderas
kompletterande provtagning (ostord provtagning) samt laboratorieundersoékningar
for bestimning av sattningsegenskaper.

Kontroll av omradesstabilitet har e] utférts och skall enligt gallande
europastandarder genomféras vid fortsatt projektering. Kontroll av sattningar skall
genomfdras vid fortsatt projektering.

Forutsattningar for markradon foreligger och skall kontrolleras for bestdamning av
utférande av grundkonstruktion, det vill sdga om byggnader kan uppféras enligt
traditionellt byggnadsforfarande eller om dessa skall uppféras radonskyddade eller
radonsékrade.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Idag finns ingen mdjlighet att ansluta fler fastigheter till Rimbo reningsverk.
Planering for ombyggnad av verket, for att klara utslappsvardena, pagar. En
intrimmad reningsanlaggning med mojlighet att ta emot spillvatten fran
Balbroskogen kommer att finnas i mars 2020.

Planomradet ingér inte i verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen.
Anslutningsavgift ska erldggas enligt gallande taxa. | R&nasvagen ligger VA-
ledningar cirka 2 meter fran planomradets grans. Vid genomférandet av
detaljplanen och schaktning under ledningsniva maste forsiktighetsatgarder vidtas.
Avrinning fran carports och parkeringshus ska i férsta han tas om hand i
avdunstningsrannor istallet for att ansluta till aviopp.
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DAGVATTEN

En dagvattenutredning har gjorts av Norconsult (2016-10-26, rev. 2017-09-06,
2018-01-10, 2018-04-16, 2018-10-25, 2019-02-28). Utredningen visar att
forutsattningarna for infiltration ar daliga i planomradet pa grund av de
jordmansforhallanden som rader. Genom planomradet gar det en vattendelare s&
att omradet delas upp i ett sydligt och ett nordligt avrinningsomrade. Det s6dra
avrinner mot en lagpunkt i sydvastra delen av planomradet och ett dike vid
Ranasvéagen. Det norra avrinner mot det nordvastra hérnet av planomradet och ett
dike langs en skogsvag. Dagvattnet fran bada avrinningsomradena avleds via
ledningar norrut till ett dike 120 meter norr om planomradet och vidare till sjon
Syningen som ligger cirka 600 meter nordost om planomradet.
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Sydligt avrinningsomrade Avrinningsomrade syd inom planomradet

Nordligt arinningsomrade Avrinningsomrade nord inom planomradet

Planomradets avrinningsomraden (Norconsult)

Sjon Syningen ar recipient for det dagvatten fran planomradet som avleds via det
kommunala ledningssystemet. Syningen omfattas av Miljokvalitetsnormer, vilket
innebar att atgarder ska vidtas sa att god vattenstatus ska kunna uppnas. Den
ekologiska statusen ar idag "Otillfredsstallande” och kvalitetskravet &r att en god
status ska kunna uppnas ar 2021. Utslagsgivande fér den sammanvagda
bedémningen &r otillfredsstallande status for vaxtplankton-naringsamnespaverkan.
Jordbruk anges vara den priméra kallan liksom enskilda aviopp. Den kemiska
ytvattenstatusen ar god, exklusive tverallt dverskridande &mnen (Lansstyrelserna,
2016).

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Avrinningen frn planomrédet forvantas 6ka i och med planerad byggnation. D&
infiltrationsmaojligheterna i omradet ar begransade, foreslas dagvattnet att fordrojas
inom planomradet sa att framtida utfléde motsvarar ett befintligt 10- eller 20-ars
regn.
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Dagvattenflode inkl. | Regnintensiteten inkl.
sdkerhetsfaktor sdkerhetsfaktor

10-ars regn 433 lis

- varav avrinningsomrade syd 2917 ¥z 226 Us, hia

- varav avrinningsomrade nord 216 Iz

20-ars regn a4 lis

- varav avrinningsomrade syd 272 b= 284 s, ha

- varav avrinningsomrade nord 272 =

100-ars regn 2320 lls

- varav avrinningsomrade syd 1143 iz 4534 s, ha

- varav avrinningsomrade nord 1177 =z

Beraknat dagvattenfléde efter exploatering (Norconsult)

Grundvattennivan i planomradet ar hdg och dagvattenmagasin foreslas darfor generellt
goras tata, for att minska risken for grundvattenintrangning.

Foreslaget avvattningssystem utgérs av makadamdiken, svackdiken,
Oversvamningsytor samt ledningar med sjalvfall inom allmén platsmark.
Fastighetsmarken avvattnas ytligt i form av rénndalsplattor mot gronytor eller rain
gardens kombinerat med 6ppna avvattningsstrak. Samtliga parkeringsplatser
utgors vidare av grasarmering vilket kravs for att uppna reningskravet. Gréna tak
foreslas for en del byggnader. For att inte férsamra recipientens status har en
foreslagen maximal hardgoringsgrad beraknats till totalt cirka 22 % for
detaljplanen.

Erforderlig Dimensionerande

fardrajningsvolym regmntid
10-ars regn
Avrinningsomrade syd 183 m? 35 min
Avrinningsomrade nord 178 m? 35 min
20-ars regn
Avrinningsomrade syd 229m? 35 min
Avrinningsomrade nord 224 m? 35 min

Erforderlig fordréjningsvolym efter utbyggnad (Norconsult)

Hardgoringsgraden samt krav pa permeabel belaggning regleras i plankartan. Da
byggnationen planeras ske i etapper har aven genomsnittlig hardgoringsgrad per
etapp beraknats, detta till cirka 34 %. Med nuvarande bebyggelseférslag uppfylls
detta, &ven om hardgoéringsgraden varierar nagot for etapperna.

Med dimensionering av Gversvamningsomraden inom planomradet enligt
forprojektering samt foreslagen hojdsattning av omradet bedéms risken for skador
pa byggnader vid skyfall vara lag efter foreslagen exploatering.

Planomradet utgors i dagslaget av jungfrulig skogsmark. Nar markanvandningen

andras, kommer aven foéroreningsinnehallet i dagvattnet att andras. Planen ska inte
forsvara eller forhindra att recipienten uppnar det sa kallade Icke-
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forsamringskravet, det vill sdga att planen inte far leda till att recipientens
statusklassning forsamras. D& Syningens ekologiska status klassas som
otillfredsstallande innebar detta att varje ytterligare forsamring ar otillaten. Detta
galler framst 6kning av naringsamnena kvave (N) och fosfor (P) och innebér att
fororeningsmangder av dessa @mnen i dagvattnet frdn omradet inte bor 6ka efter
exploateringen. Enligt markteknisk undersokning férekommer i dagsléget inte
nagra fororeningar inom omradet. Berékningar har genomforts efter att dagvatten
fran planomradet renats via ovan namnda dagvattenanlaggningar.

Amne ) ) Qil
(ke/ir) F N |Po|Cul|Zn| Cd Cr M Hg | 55

Fire

. 0.1 3 002|002 | 005 | 0001 | D002 ( O002 | O.0OO | 123 | D4
exploatering

Efter
exploatering
umnreuiug 0.8 10 [ 007 | 016 | 043 | 0,005 | 0034 | 0036 | D000 | 442 | 14
Efter
exploatering
IIiE'dl'fIlil]g 0.1 3 0,02 | 0,02 | 0,04 | D.OO1 | 0,010 | D043 | 0,000 | &1 0,3

Beraknade fororeningsméangder fére samt efter exploatering (Norconsult)

Enligt berakning 6kar inte fororeningsbelastningen fran naringsamnen fran omradet
efter exploateringen, om dagvattenatgarder enligt forprojekteringen genomfors.
Efter exploatering ar det endast krom (Cr) och nickel (Ni) som enligt berdkningar
overskrider det befintliga vardena. Detta med 8 g/ar respektive 11 g/ar.
Foérekomsten av krom och nickel i dagvatten ar starkt kopplad till trafik men
forekommer aven i vissa byggmaterial. Trafikintensiteten inom omradet bedéms
som relativt 1ag da framst de boende behover nyttja lokalgatan. Det kan vidare
konstateras att méatvarden saknas for rening av krom och nickel for infiltration i
gronyta, enligt tabell. Reningsgraden kan dock antas vara i samma storleksordning
som for permeabel belaggning och svackdiken, dvs. 50-70 % da partiklar fastlaggs
i grénytan. Vardet for nickel och krom kan alltsa férvantas vara lagre an redovisat.

Detaljplanen beddms inte paverka majligheten att nd MKN for Syningen negativt.
Omradet foreslas hojdsattas sa att ytavrinning sker mot lokalgatorna samt
Oversvamningsytan. Vid stora regn, som inte kan omhéandertas av

ledningssystemet, kan vattnet rinna bort frdn byggnationen och mot gaturummet
som kan tillatas 6versvammas utan skador pa husen.
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Exempel pa ranna for avledning av takvatten. Foto: Norconsult

Ett makadamdike i norra delen av planomradet féreslas avvattna en del av
fastigheterna norr om den nya lokalgatan samt skogsomradet. Dar det ar mojligt
foreslas dagvattnet avledas ytligt via rain gardens eller ranndalsplattor ut pa
grasmattan och vidare norrut, mot naturmarken. Dagvattnet fordrojs och renas pa
tomtytan, och det dagvatten som inte infiltrerar avrinner mot foreslaget dike.
Fastigheterna séder om den nya lokalgatan avvattnas via ranndalsplattor mot
gréningen samt det foreslagna svackdiket sdderut.

I den nya lokalgatan planeras en servisledning avleda dagvatten fran anslutna
fastigheter. Servisledningen ansluts till befintligt ledningsnét i korsningen
Ralsvagen-Ranasvagen. Dagvattnet avleds mot ett dike norr om planomradet.
Fastigheter parallellt med Ranasvagen avvattnas ésterut mot gréning och
svackdiken samt ytligt mot servisledning i gatan. Omradet foreslas hojdsattas sa att
ytavrinning sker mot naturomraden och lokalgatan. Vidare planeras
parkeringsplatserna best& av grasarmering, vilket bidrar till rening och en trégare
avrinning.

Dagvattnet frAn omradet foreslas enligt ovan avledas till svackdiken,
makadamdiken och torra 6versvamningsytor, vilka sakerstélls i plankartan.

Exempel pa svackdike och makadamdike. Foto: Norconsult
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Exempel p& hur en torr éversvamningsyta kan utformas och rain garden (Kalla: Norconsult)

Omréadet har hojdsatts och utformats pa ett sddant satt att markoversvamning vid
100-arsregn inte skadar byggnader. Kvartersmark har héjdsatts till en niva hogre
an anslutande gatumark for att en tillfredsstéllande avledning av yt- och dranvatten
samt spillvatten ska kunna erhéllas.

+ 0 m markniva Kritisk niva for

skydd av byggnad
+05m

3m | Lutning1:20,3m
fran byggnad

Lutning 1:50 - 1:100

Principskiss for hojdsattning.

LAagsta golvniva foreslas inte understiga 0,5 m vid marknivan vid forbindelsepunkt
for dagvatten, i enlighet med Svenskt Vattens publikation P105 (Svenskt Vatten,
2011). Om hojdsattningen utformas enligt ovan, sa att gator i omradet alltid ar
belagna pa lagre nivéer an kringliggande kvartersmark, kan dagvatten avliedas via
gatorna om dagvattensystemets maxkapacitet skulle dverskridas vid extrem
nederbdrd. Plankartan reglerar férdiggolvhéjd som ar satt till 0,5 meter dver gata.
Vid extrem nederbdrd, da dagvattnet inte kan omhandertas av dagvattensystemet,
maste vattnet kunna ledas bort frdn omrédet via fria avrinningsvagar pa ytan.
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Hojdséttning for avrinningsvagarna har genomférts i samband med
forprojekteringen och regleras i plankartan. Vidare ar féreslagna
Oversvamningsytor dimensionerade for ungefar den dubbla erforderliga
fordrojningsvolymen for planomradet. Skador pa byggnader vid skyfall bedoms
darfor inte ske varken inom eller utanfor planomradet efter exploateringen.

Under sjélva byggskedet finns risk att dagvatten och recipienten férorenas. Ett
sarskilt kontrollprogram foreslas under byggskedet, dar féroreningshalter
kontrolleras och atgardas vid behov. For att undvika lackage av féroreningar under
byggskedet foreslas en sa kallad filtercontainer.

EL OCH UPPVARMNING
Bebyggelsen kan anslutas till det befintliga el- och fjarrvarmenatet.

Huvudledningar for fjarrvarme finns i Ekdalsvagen vid varmeverket, sydost om
omradet. Ledningar planeras att dras norrut, frdn Ekdalsvagen och vidare i gang-
och cykelvagen dster om omradet. Fjarrvarmecentraler bor placeras for att pa
basta satt nas fran vagen.

Detaljplanen anger ett E-omrade som bekréaftar en befintlig transformatorstation pa
kommunal mark i planomradets sydvastra del. Ytterligare ett E-omrade foreslas for
en ny transformatorstation i nordvéastra delen av planomradet, aven denna pa
kommunal mark.

TELEFONI OCH BREDBAND
Bebyggelsen kan kopplas till det befintligt tele- och bredbandsnatet.

AVFALL

Inga trapphus bor ha langre avstand till kallsortering &n 50 meter. Inom omradet
planeras flera sophus och sopkasuner. Sophdmtning kommer att ske via den nya
lokal-/kvartersgatan. Ranasvagen. Hamtstallen for avfall ska ordnas sa att de
uppfyller kraven pa god arbetsmiljo. Angoring av sopfordon ska kunna ske utan
backningsrorelse.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 1 kv. 2018
Granskning 3 kv. 2019
Antagande 1 kv. 2020
Laga kraft 1 kv. 2020 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ar 10 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

36



NORRTAL]JE
KOMMUN

Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang men kan da andras och
upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman fér allméan plats inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.
Den allmanna platsen utgérs bland annat av natur, gata och park.

Planomradet kommer att innefatta kvartersmark samt gemensamma anlaggningar
for vilken exploatdrerna inom omradet initialt bar ansvar. De gemensamma
anlaggningarna inom kvartersmarken kommer efter genomférandet att forvaltas
gemensamt genom samfallighetsférening.

FORORDNANDEN
Inga férordnanden berors.

ANSVARSFORDELNING

Ansvarsfordelningen mellan kommunen och exploatérerna, vid genomférandet av
exploateringen, specificeras och regleras i markoverlatelseavtal med respektive
exploatér inom omradet.

Kommunen ansvarar for att de allmanna anlaggningarna inom planomradet byggs
ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av
dessa.

Kommunen ansvar for ansdkan om lantmateriforrattning. All fastighetsbildning inom
omradet som kravs for planens genomférande bekostas av exploator. Eventuell
senare fastighetsbildning inom kvartersmark ansékes och bekostas av respektive
exploator.

Exploat6rerna inom omradet har det samlade ekonomiska och administrativa
ansvaret for utbyggnad av kvartersmark i enlighet med detaljplanen, de tecknade
avtalen samt dess bilagor. Exploattrerna ansvarar for bebyggelse och utformning
av gard och narmiljo samt fér uppférande av Gvriga anlaggningar inom
kvartersmark. Fastighetsdgarna ansvarar for framtida drift och underhall av
anlaggningar inom kvartersmarken samt av s.k. servisledningar fran VA-
huvudmannens anslutningspunkter. Anlaggningar pa kvartersmark, bl.a. gréning
och gator, som & gemensamma och till nytta for flera fastigheter inom omradet
kommer, efter erforderliga anlaggningsforrattningar, inrattas som
gemensamhetsanlaggningar och férvaltas gemensamt genom en
samfallighetsférening. Initiativ till bildandet av gemensamhetsanlaggningar samt
samfallighetsférening inom planomradet vilar p& enskild exploator.

Exploatorerna ansvarar for anslutningskostnader som uppkommer i samband med
anslutning till kommunala vatten-, dagvatten- och avloppsledningar. De ansvarar
aven for att anslutning till dessa ledningar sker p& deras initiativ och i samrad med
kommunen, samt genom kommunens godkannande.

Exploatorerna bekostar framtagande av detaljplan.
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Kommunen ansvarar fér ansdkan om borttagning av den stenséattning; Rimbo
207:1, som finns inom planomradets nordvéastra del.

Kommunen ansvarar for den skotselplan som ska upprattas med avseende pa
foreslagna skyddsatgarder for de fagelarter som beskrivs i den bedémning av
bevarandestatusen som gjorts. Kommunen ansvarar ocksa for genomforandet av
de atgarder som skotselplanen ska omfatta. Kommunen ska géra en anmalan om
samrad hos lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken med avseende pa artskydd
och faglar.

Norrtalje Energi ansvarar for allménna anléaggningar for el och fjarrvarme.
Transformatorstationer inom omradet placeras pa kommunal mark.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD
Foreslagen bebyggelse bedéms inte ge upphov till betydande miljopaverkan, se
behovsbeddmning.

Detaljplanen medverkar till att skydda de fornlamningar som pekats ut av
Lansstyrelsen. En ansdkan om borttagande av stensattning Rimbo 207:1 kommer
att lamnas till Lansstyrelsen efter antagande av detaljplanen.

Den nya bebyggelsen blir ett samtida tillskott i Rimbos befintliga struktur. Den nya
bebyggelsen far en samtida och egen karaktar samtidigt som den samspelar med
den narmaste omgivningen genom farg, form och taklutning. De nya byggnaderna
kopplas ihop med den befintliga bebyggelsen. Den nya bebyggelsen bedéms ha
en storlek, placering och utformning som fungerar val ihop med den befintliga
bebyggelsen. Kommunstyrelsekontoret bedémer att detaljplanen inte kommer ge
upphov till en negativ inverkan p& omradets stadsbild och inte heller kommer
bebyggelsekaraktaren ha en negativ inverkan pd omradets kulturmiljo.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Planomradet utgors av obebyggd naturmark. Delar av planomradets norra del
berdrs av ett spridningsstrak for bland annat faglar och insekter och dess funktion
ar viktigt fér Rimbos naturvarden och gréna infrastruktur. En skotselplan ska tas
fram av kommunen for att minska paverkan pa berorda arter. En stor del av
planomradet planlaggs som NATUR.

En avvagning mellan gronomrade och behovet av bostader i Rimbo tatort har gjorts
och beddmningen &r att platsen ar lamplig fér bostadsbebyggelse.

TRAFIK OCH BULLER
En utbyggnad av detaljplaneomradet skapar bra underlag for kollektivtrafiken.
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Detaljplaneomradets omgivande trafik medfor inga hoga bullernivaer. Gallande
riktvarden for buller bedéms kunna héllas.

MARKFORORENINGAR
Balbroskogen innehaller inga markfororeningar.

SOCIALA KONSEKVENSER

BARNPERSPEKTIV

Inom detaljplaneomradet finns en 6ppen gronyta (groning), vilken kan utgora
malpunkt for barn och ungdomar. | detaljplaneomrédets norddstra del finns ett
naturomrade som aven det kan utgora lekytor for barn och ungdomar. Séder om
detaljplaneomradet finns skola/férskola. Inom planomradet finns goda méjligheter
att tillgodose lek och rekreation. Naturmarken i nordost kan fungera som ett
narrekreationsomrade med mdjlighet att ta sig ut i den omgivande naturen.
Passager genom planomradet mojliggér en koppling mellan bostader och
omgivande natur.

JAMSTALLDHET OCH MANGFALD
Inom planomradet samt i planomréadets direkta narhet finns ett antal stora
sammanhangande naturomraden dar manniskor kan vistas.

Balbroskogen foreslas som ett omrade med blandad bebyggelse, bostadsratter,
hyresratter och radhus, vilket skapar mojlighet att bo i omradet, i livets olika
skeden.

Narheten mellan bostader, skola/férskola samt till viss del arbetsplatser, service
och kollektivtrafik underlattar for att alla ska ha samma forutsattningar for att fa
ihop ett fungerade vardagsliv, om det som efterfragas finns inom rimligt avstand.
Det &r en viktig aspekt ur jamstalldhets- och mangfaldshetssynpunkt och handlar
om att alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran arbetet, hamta och
lamna for skola och forskola, méjlighet till aktiviteter, handla m.m. Detta oavsett om
man har bil, &ker kollektiv, gar eller cyklar.

En planering med gronytor i narheten av bostader &r en viktig aspekt i att f& ett
hallbart bostadsomrade.

For att skapa trygga och trivsamma miljoer i omradet bor sarskild vikt laggas vid
utformningen av belysning s& att omraden dar manniskor ror sig och vistas blir
attraktiva, tillgangliga och trygga.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1. Fastigheten ags av
Norrtélje kommun. Rimbo-Tomta 7:1 belastas av ett antal rattigheter, inga av dessa
ligger dock inom aktuellt planomrade.

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en
forutsattning for planens genomférande. Del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1,
utlagd som kvartersmark, avstyckas till nya fastigheter, vilka kommer att 6verlatas
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till respektive exploatér genom markoverlatelseavtalen. Omradet kommer att
bebyggas i etapper och forsaljning av kommunal mark kommer aven det att ske
etappvis.

Omrade utlagt som allméan plats ska inga i av Norrtélje kommun &gd fastighet,
Rimbo-Tomta 7:1. En ny allm&n gata samt dagvattenanlaggning foreslas inom
planomradet.

Gatan mellan radhusen blir kvartersgata och fastigheter som ligger langs med
gatan kommer att ingd i gemensamhetsanlaggning for &ndamalet. | samma gata
kommer VA-ledningar att forlaggas. Vissa ledningar i kvartersgatan kommer att bl
allmanna VA-ledningar och for detta &ndamal upprattas ett u-omrade.
Gemensamhetsanlaggningar inom omradet kan ocksd komma att bildas for
bostadsgard och dagvattenanlaggning samt for dike.

Anstkan om bildande av gemensamhetsanléggning kan goras av exploattrerna fér
de fastigheter som ska ingd i anlaggningarna. Behovet, lampligheten samt vilka
fastigheter som ska deltaga prévas vid lantmateriférrattning.

Ingen fastighetsplan berors av forslaget. Fastighetsindelningsbestammelser kréavs
inte for genomfdrandet av detaljplanen.

AVTALSFRAGOR

Ar 2016 slét Norrtalje kommun, genom Kommunfullméktige, markanvisningsavtal
med Credentia AB och Roslagsbostader AB som ger bolagen ensamratt att, under
viss tid och pa vissa villkor, férhandla med kommunen om forutsattningar for
genomforandet av ny bostadsbebyggelse inom omradet. Markanvisningsavtalen
reglerar aven kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Kommunen ska uppratta markoverlatelseavtal med respektive exploator. Avtalen
kommer att tecknas skyndsamt efter det att detaljplanen antagits. Avtalen kommer
att reglera bl.a. ansvar, tidplan, viten och andra atgarder som kan uppkomma i
samband med byggnation och genomférande av detaljplanen.
Markoverlatelseavtalen ersatter da de tidigare markanvisningsavtalen. Till
markoverlatelseavtalen kommer det bl.a. att finnas en bilaga med
projektforslag/gestaltningsbilaga. | bygglovskedet kommer bygglovhandlingarnas
Overensstdmmelse att kontrolleras mot projektférslag/gestaltningsbilaga. Tilltréde
till marken kommer inte att kunna ske innan kommunens mark- och
exploateringsavdelning har godkant respektive exploatdrs bygglovsritningar.

Kommunen tar ut gatukostnadsersattning for sina ataganden p& allman plats.
Gatukostnadserséttningen inbegriper kostnader for utbyggnaden av allmanna
platser inom planomradet. Gatukostnadsersattningen férdelas mellan
exploatorerna efter byggratter inom planomradet.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far etappvis in intakter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation
inom Rimbo-Tomta 7:1. | projektet finns kommunala kostnader fér anlaggande av
allman plats samt upprustning av det befintliga VA-natet for att kunna ansluta
detaljplaneomradet till det kommunala VA-natet. Atgarder som féljer exploateringen
kommer att tdckas av gatukostnadsersattningen var belopp férdelas mellan
exploatorerna efter de byggratter de erhaller inom planomradet.

Kommunen far intakter i form av anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Drift och underhall av allmanna platser inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftdvertagande.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Planen bedéms vara ekonomiskt genomfdrbar.

Exploatdrerna bekostar och kommunen ansvar for atgarder inom allman plats.
Dessa kostnader tas ut i form av gatukostnadserséttning.

Exploatorerna bekostar de utredningar som &r nédvandiga for bygglovsprévningen.
Exploatérerna far vidare utgifter for markforvarv, erforderlig fastighetshildning samt
om behov uppstar aven for exploatérsamordning. Exploatérerna far erlagga
anslutningsavgifter for VA, el, tele och fjarrvarme. Kostnader av eventuella
ledningsflyttar féljer gallande ledningségaravtal mellan kommunen och
ledningségaren.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER INOM PLANOMRADET
Detaljplaneforslaget kommer medféra foljande konsekvenser for fastigheten
Rimbo-Tomta 7:1 inom planomradet. Bokstaverna i nedanstaende karta illustrerar
respektive avstyckning som nedan forklaras i tabell 1.

Karta illustrerar
fastighetsbildningen
inom omréadet
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Tabell 1. Fastighetsrattsliga konsekvenser inom planomradet

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Rimbo-Tomta 7:1 | Del av fastighet Rimbo-Tomta 7:1 (omrade A), om
cirka 17 342 kvm, avstyckas och bildar egen
fastighet. Omradet ar i dagslaget ej planlagt men den
nybildade fastigheten planeras att planlaggas
huvudsakligen for bostader; radhus, flerbostadshus.

Rimbo-Tomta 7:1 | Del av fastighet Rimbo-Tomta 7:1 (omrade B), om
totalt cirka 7 185 kvm, avstyckas och bildar inom
planomradet en egen fastighet. Omradet &r i
dagslaget ej planlagt men den nybildade fastigheten
planeras att planlaggas huvudsakligen for bostader;
flerbostadshus.

Rimbo-Tomta 7:1 | Del av fastighet Rimbo-Tomta 7:1 (omrade C), om
totalt cirka 8 307 kvm, avstyckas och bildar inom
planomradet en egen fastighet. Omradet &r i
dagslaget ej planlagt men den nybildade fastigheten
planeras att planlaggas huvudsakligen for bostader;
flerbostadshus.

Rimbo-Tomta 7:1 | Del av fastighet Rimbo-Tomta 7:1 (omrade D), om
totalt cirka 4 816 kvm, avstyckas och bildar inom
planomradet en egen fastighet. Omradet &r i
dagslaget ej planlagt men den nybildade fastigheten
planeras att planlaggas huvudsakligen for bostader;
flerbostadshus och parkering.

Ovrig mark inom detaljplanen planeras for allman plats; natur, gata, park samt E-
omraden och kommer fortsatt att utgéra en del av den kommunala fastigheten
Rimbo-Tomta 7:1.

OVRIGA KONSEKVENSER

De delar av planomradet som foreslas bebyggas med nya bostader ar idag
obebyggd naturmark. Andamalet fér del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 &ndras
fradn naturmark till bostadsandamal.

Befintliga bostader vaster om detaljplaneomradet samt skola/férskola séder om
detaljplaneomradet bedoms inte paverkas av skuggor fran den tillkommande
bebyggelsen.
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Genomforandet av detaljplanen kommer att innebéara en trafikdkning langs
Ranasvagen. Den trafikbelastning som den nya exploateringen medfor bedoms
inte medfdra nagra direkta stérningar for den befintliga bebyggelsen.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Camilla Mole Bjork Liv Braathen
1.e Planarkitekt Planarkitekt Exploateringsingenjér
Planavdelningen Planavdelningen Mark- och exploateringsavdelningen
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