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GRANSKNINGSUTLATANDE 2019-11-15

Detaljplan for del av fastigheten Handelsmannen 1 med
flera i Norrtalje stad
Ks 15-109

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora for att uppfora flerbostadshus i tva kvarter med
cirka 250 bostéder samt forskola och vardboende i det vastra kvarteret. Planen
mojliggdr aven for centrumfunktioner (exempelvis butiker, service och
samlingslokaler), vilket foreslas att inrymmas i markplan narmast Diamantgatan
och Safirgatan. | planen ingar aven allman plats gata, vilket mojliggor for en
breddning av befintliga gator med mer plats at gaende och cyklister samt
anlaggande av en gardsgata i nordsydlig rikining mellan de tva kvarteren. |
detaljplanens sodra del mojliggors aven for en elnatsstation. Syftet ar aven att
omréadet ska utformas i enlighet med det kvalitetsprogram fér Ovre
Bryggardsgardet som ar under framtagande.

Under plansamradet inkom 9 yttranden varav 1 utan erinran. Under
plangranskningen inkom 6 yttranden.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planandringen, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant pa
samrad under tiden 2019-01-22 — 2019-02-22 samt utsant fér granskning 2019-08-
29 — 2019-09-12. Brev med information om samradet samt granskningen och var
planhandlingar finns tillgangliga har skickats till berérda fastighetsagare och
kommunala namnder. Planhandlingar har funnits tillgangliga pd kommunens
webbplats norrtalje.se.
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REVIDERINGAR EFTER SAMRAD OCH GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande revideringar av
planforslaget:

Planbeskrivning

Planens syfte har fortydligats.

Forslag for underjordiskt garage och garageinfarter har reviderats.
Tydligare och mer utférligt resonemang géllande drivmedelsstationen och
gallande avstand till vagar dar farligt gods-transporter forekommer har
tillkommit.

Tydligare och mer utforligt resonemang gallande éversvamningsrisken
och dagvattenfragor har tillkommit.

Mer detaljerat forslag for dagvattenhanteringen har tillkommit.
Beskrivning och resonemang kring en allé med biotopskydd har tillkommit
Tydligare beskrivning av bullersituationen samt tydligare beskrivning av
atgarder som hanterar buller har tillkommit och reviderats. Resonemang
gallande lagfrekventa buller har tillkommit.

Utforligt resonemang gallande ljusférhallanden och solstudier har
tillkommit.

Plankarta

Planomradets granser justerades efter samradet utifran forprojekteringen
av allmanna platser och for att battre samspela med granser av
omgivande gallande detaljplaner.

Avgransningen och omfattningar av byggratter har justerats.

Ett omrade for en natstation avsattes vid korsningen av Estunavagen och
Tibeliusgatan efter samradet.

Anlaggande av forskolegard inom stérre del av planomradet méjliggjordes
efter samradet.

Hojdsattning har reviderats utifran forprojekteringen for de allmanna
platserna.

Bestammelser for balkonger har reviderats.

Bestdmmelser géllande trafik- och omgivningsbuller har bade tillkommit
och reviderats.

Planbestdammelser som syftar till att skydda fran risker fran narliggande
drivmedelsstation har tillkommit och reviderats.

Planbestammelser som syftar till att skydda fran éversvamningsrisker har
tillkommit och reviderats.

Justeringar for platser dar korbar férbindelse inte far anordnas har
tillkommit.

Villkor for startbesked har tillkommit och preciserats.

Grundkartan har uppdaterats.

Plankartans lasbarhet har atgardats.
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Utredningar

+ "Utredning om omgivningsbuller” reviderades efter samradet och aterigen
efter granskningen.

* ”Geo- och miljoéteknisk utredning - Projekterings PM & Markteknisk
undersokningsrapport” reviderades efter samradet.

+ "Riskanalys, risker kopplade till narliggande bensinstation” reviderades
efter samradet.

+ "Dagvattenutredning” reviderades efter samradet och aterigen efter
granskningen.

» ’Luftkvalitetsutredning” togs fram efter samradet.

* ’Inventering av tradallé och utredning om generellt biotopskydd i Norrtalje”
togs fram efter samradet

+ “Gestaltningsbilaga med illustrationer och solstudier” togs fram efter
samradet

For dvrigt gjordes fler mindre redaktionella revideringar och kompletteringar.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Skanova

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

UNDER SAMRADET

Detaljplanen éverensstammer med gallande 6versiktsplan 2040 och den
fordjupade dversiktsplanen Norrtélje stad utvecklingsplan.
Detaljplaneférslaget ar upprattat med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Under samradet ska lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2
kap. PBL samt i 6vrigt ge rad om tillampningen av PBL om det behdvs fran
allman synpunkt. Lansstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen,
tagit del av synpunkter fran Trafikverket 2019-02-22, Swedavia Airports och
Luftfartsverket, 2019-04-02. Samtliga har inget att erinra mot planférslaget
med nuvarande utformning. Luftfartsverket forbehaller sig ratten att revidera
yttrandet vid ny prévning om regelverk géllande storningar pa utrustning for
kommunikation, navigation och évervakning férandras, eller om ny sadan
utrustning etableras i hindrets narhet.

Sammanfattande bedémning

Behovet av bostader ar fortsatt stort i regionen och Lansstyrelsen ser positivt
pa kommunens avsikt att komplettera tatorten med en bostadsbebyggelse
som ska bidra till en livfull, lekfull och grén stadsdel.
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Lansstyrelsen har synpunkter inom prévningsgrunderna gallande
miljokvalitetsnorm for luft och vatten, halsa och sakerhet samt radgivande
synpunkt avseende férskola och planbestdmmelser. For att Lansstyrelsen ska
kunna bedéma att detaljplanen ar lamplig utifran de fragor vi sarskilt har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL behdéver kommunen dock komplettera och
bearbeta planforslaget till nasta skede i enlighet med synpunkter nedan. Detta
eftersom Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen annars
riskerar att inte tillgodoser de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka. Om
problemen som framgar av synpunkterna nedan kvarstar vid ett antagande
kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen fér prévning enligt 11 kap. 10 §
PBL. Planen kan da komma att upphéavas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, féljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna syftar till att ge kommunen underlag, rdd och synpunkter infér
nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt maojlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Milj6kvalitetsnorm for luft

Da underlag saknas avseende luftkvalitet till exempel med avseende pa
bensen kan inte Lansstyrelsen dra nagra slutsatser om huruvida
miljdkvalitetsnormen for luft dverskrids. Kommunen behdver tydliggéra
miljokvalitetsnormer for luft inklusive eventuella atgarder infor
granskningsskedet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen anser att det ar oklart om planforslaget innehaller tillrackligt
med atgarder for att sékerstalla att planen medverkar till att
miljokvalitetsnormerna kan féljas.

Lansstyrelsen delar inte bedémningen kring resonemanget som kommunen
for gallande de krav som kopplar till miljdkvalitetsnormerna i recipienten
Norrtaljean. Eftersom planomradet tidigare har varit hardgjort i hdg grad och
dagvatten helt ofordréjt och orenat har slappts ut i an ar det inte acceptabelt
att ta dagens dagvattenbelastning som godtagbar basniva. Istéallet ar det
utifran recipientensstatus som stallningstagande gallande atgarder ska goras.
Om kommunen anser att atgarder kravs for att inte paverka
miljokvalitetsnormerna negativt sa behdver dessa sakerstallas, exempelvis pa
plankartan.

Som kommentar till kommunens bedémning om att miljokvalitetsnormerna inte
kommer att overskridas (sida 10 planbeskrivningen) kan Lansstyrelsen
uppmarksamma att resonemang gallande miljokvalitetsnormer handlar om att
planen ska medverka till att normerna kan féljas, och inte om ett
Overskridande.
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Eftersom kommunen har konstaterat fororeningar i marken i planomradet
betyder det ocksa att kommunen behdver ta med risken for [ackage av dessa
fororeningar i bedomningen av paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.
Lansstyrelsen vill uppmarksamma att halter for sanering av mark foljer
riktvarden for kanslig markanvandning och inte direkt relaterar till halter som
ar acceptabla ur vattenkvalitetsperspektivet.

Strandskydd

Strandskydd kommer enligt 7 kap 13§ Miljébalken att aterintrada i sédra delen
av fastigheten Handelsmannen 1 och del av Tibeliusgatan. Provningen om
upphavande av strandskyddet ska hanteras i denna planprocess.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att strandskyddet kan upphavas
inom planomradet. Kommunens motiv till att ater upphava strandskyddet ar att
det avser ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett satt som goéra att
det saknar betydelse for strandskyddets syften (Miljobalken 7 kap 18c §1).
Lansstyrelsen beaktar i bedomningen aven miljébalken 7 kap 18c §2, dvs att
planomradet ar genom en vag och bebyggelse val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen.

Halsa och sédkerhet

Farligt gods

Planerad bebyggelse ligger cirka 30 meter fran en befintlig drivmedelsstation
och 5 meter fran Estunavagen, dar det gar transporter med farligt gods.
Lansstyrelsens rekommendation ar generellt 50 meter mellan bostadshus och
drivmedelsstation samt 25 meter mellan bostader och vag fér farligt gods. Om
avstanden mellan vag och bebyggelse ar betydligt kortare an s3, tillampar vi
forsikthetsprincipen och lagger stdrre vikt vid konsekvensen av en eventuell
olycka, an vid sannolikheten att den ska intraffa. Ett miniavstand pa 15-20
meter kan da bli aktuellt, trots lag sannolikhet.

Lansstyrelsen kan utifrdn nuvarande planhandlingar inte beddma om den
planerade bebyggelsen ar [amplig med hansyn till manniskors halsa eller
sakerhet. Planforslaget innebar avsevart kortare avstand till befintliga
riskkallor, jAmfort vara rekommendationer. Lansstyrelsen har darfor kritiskt
granskat den riskanalys som legat till grund fér plankartans utformning. Utifran
innehallet i riskanalysen tittar vi p4 kommunens val av markanvandning,
byggnaders placering, utformning och skyddsatgarder for att gora
bebyggelsen lamplig med hansyn till sékerheten och risken for olyckor. | var
granskning av riskanalysen har vi noterat att kommunen avgransat bort risker
som ar en foljd av farlig godstrafik. Kommunen motiverar det med att trafiken
ar liten i forhallande till tiden for lossning pa drivmedelsstationen och darfor
inte ar dimensionerande. Lansstyrelsen har dock identifierat ett flertal
malpunkter for farligt gods langs med Estunavagen forutom
drivmedelsstationen i anslutning planomradet. | er motivering till planens
lampliga utformning behdéver ni beakta samtliga transportroérelser och
storleken pa tankbilarna som ska till malpunkter 1angs med Estunavagen.
Utifran en kompletterad riskanalys behéver kommunen se éver plankartans
utformning, alternativt tydligare motivera varfor ni anser att planen trots allt ar
Iamplig med hansyn till hdlsa och sakerhet. Detta galler dven mdjlighet till att
ha balkonger mot Estunavagen. Det innefattar dven val av lokalisering och
utformning av byggnader fér skola och omsorg, som i nuvarande férslag ligger
mycket nara riskallorna.
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Lansstyrelsen anser aven att bebyggelse mot Estunavagen ska kunna
utrymmas bort fran vagen och drivmedelsstationen vid en eventuell olycka.
Det ska sakerstallas, exempelvis genom planbestammelse.

Oversvémning och skyfall

Lansstyrelsen anser att kommunen inte beaktat dversvamningsrisken i
tillracklig omfattning. Kommunen har identifierat tva lagpunkter i planomradet
vid Diamantgatan och Rubingatan samt vid Estunavagen. Dessa beddms
Oversvammas vid ett 100-arsregn. | och med ny hojdsattning av marken
beraknas den ena lagpunkten vid Estunavagen att forsvinna. | 6vrigt avser
kommunen att stoérre vattenfléden ska hanteras med infiltrationsytor och
avrinning mot just Estunavagen. Hur den andra lagpunkten ska hanteras
framgar inte av planhandlingarna.

Vid héjdsattning behdver kommunen ha utrett att vattenvagarna leder mot ytor
som kan ta om hand storre vattenmangder, och att vattnet inte paverkar
bebyggelse inom och utanfor planomradet. Lansstyrelsen anser att
kommunen behdver tydliggora hur det sakerstalls att byggnader inte skadas
vid ett 100-ars regn med klimatfaktor. Detta kan tydligare beskrivas i
planbeskrivningen samt sakerstallas med till exempel lagsta
grundlaggningsniva eller andra bestdmmelser pa plankartan.

For vagledning, se Lansstyrelsens Rekommendationer for hantering av
Oversvamning till féljd av skyfall Fakta 2018:5. Faktablad

Markstabilitet

| planbeskrivningen pa sida 26 under rubriken Halsa och séakerhet finns
underrubriken markstabilitet. Kommunen har dar valt att beskriva markens
uppbyggnad och évergripande férhallanden som lampligen borde foras in
under rubriken geotekniska forhallanden pa sida 12. Lansstyrelsen saknar en
redogorelse om planen medfér nagon risk for skred eller ras. Om sa ar fallet
ska kommunen sakerstalla nédvandiga atgarder, exempelvis genom
planbestdmmelser. | det fortsatta planarbetet behdver kommunen beakta att
de geotekniska forutsattningarna kan paverkas av ett férandrat klimat med
Okad nederboérd och hégre temperaturer.

Buller

Den bullerutredning som kommunen har tagit fram daterad 2018-05-03 visar
att planomradet ligger i ett utsatt Idge med avseende pa trafikbuller.
Kommunen avser att utforma bostaderna vid Estunavagen sa att de far
tillgang till en skyddad sida enligt gallande férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2017:359) samt enkla skarmsidor pa balkonger mot
gard. Aven lansstyrelsen utgér i var bedémning av detaljplanen fran
Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med
andringen genom SFS 2017:359.

Vi har svart att utifrin planbeskrivningen forsta bullersituationen och om de
atgarder som kommunen foreslar ar tillrackliga, se resonemang nedan.
Fasadmarkorerna understiger de bakomliggande redovisade bullernivaerna
pa 2 meter 6éver markniva, vilka gar upp till 65—70 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 85-90 dBA maximal ljudniva. Enligt planbeskrivningen ska
fasadmarkoérerna dock redovisa den hogsta frifaltskorrigerade nivan for nagot
av vaningsplanen. Detta ger en otydlighet i tolkningen av vilka som ar de
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hogsta ljudnivaerna. Kommunen konstaterar ocksa i planbeskrivningen att
hégsta ljudniva vid fasad blir 64 dBA respektive 81 dBA mot Estunavagen.
Dock sa ser det ut som att hogsta maximalniva inom detaljplanen ar 86 dBA
mot Tibeliusgatan. Kommunen behéver fortydliga hur fasadmarkdrer och
ovriga bullerutbredningsmarkeringen relaterar tillvarandra.

Nagra av fasadytorna kraver enligt kommunen atgarder for att klara 70 dBA
maximal ljudniva och innehalla krav for tyst sida. Som atgard féreslar
kommunen enkla skarmsidor pa balkong mot gard. Lansstyrelsen anser att
denna atgard inte ar en fasadatgard utan omfattar atgard for uteplats. Endast
punktvis kan atgarden paverka ljudniva vid fasad. Darfor ser vi inte att
atgarden sakerstaller kravet pa tyst sida. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover fortydliga vilka fasadatgarder som behovs for att riktvardena ska
klaras inom hela detaljplanen.

Aven avseende ljudniva for uteplats inklusive balkonger anser Lansstyrelsen
att kommunen behover fortydliga vilka fasadatgarder som kravs for att
riktvardena ska klaras inom hela detaljplanen.

Lansstyrelsen anser vidare att kommunen behoéver sakerstalla de atgarder
som kravs, fér att det som ska byggas som en foljd av planen klarar
férordningens riktvarden. Detta kan kommunen géra exempelvis pa
plankartan.

Bullerutredning av Volvos verksamhet pa andra sidan Estunavagen saknas
och Lansstyrelsen kan darfor inte kommentera verksamhetsbuller i detta
skede. Utifran vad som framkommer i utredningen kan detta vara nagot som
paverkar Lansstyrelsens bedémning till nasta skede.

Lansstyrelsen haller med Trafikverket om att kommen behéver se till att det
prognosar som anvands vid berakningarna éverensstammer med
Trafikverkets prognosar, det vill sdga ar 2040. Vi anser att det nationella,
statliga och kommunala trafiksystemet hanger ihop och darfér borde
berakningar inom de olika systemen utga fran samma prognosar. Vi anser
ocksa att kommunen ska klargoéra ifall buller fran vag 76 paverkar
planomradet. Om sa ar fallet maste kommunen sakerstalla att de atgarder
som kravs ar genomférbara.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som maijligt och
att ge mojlighet till insyn och paverkan. Utdver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska lansstyrelsen sarskilt ge rad om tillampningen av 2
kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt om tillampningen av
bestdmmelserna i plan- och bygglagen, om det behévs fran allméan synpunkt.
Kommunen bor med hansyn till synpunkterna fundera éver om och hur
planens utformning eventuellt kan &ndras.

Férskola

Enligt Boverkets rekommendationer kan ett rimligt matt pa friyta vara 40 kvm
per barn i férskolan och 30 kvm per barn i grundskolan. Enligt Boverket visar
forskning att den totala storleken pa friytan helst bor éverstiga 3000 kvm. Pa
en gard som ar mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att
utveckla lek och socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov.
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Kommunen har féreslagna en friyta pa 16 kvm per barn, vilket &r betydligt
mindre &n Boverkets rekommendationer och dven kommunens egna
rekommendationer. Aven vardboendet ska ha tiligang till denna gard vilket
ytterligare skulle belasta ytan.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor arbeta vidare med fragan for att
sakerstalla en utformning som tillgodoser barnens behov. Vid en mindre yta
an vad Boverket rekommenderar ar det mycket viktigt att arbeta med
utformningen av férskolegarden.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomforbarhet

Biotopskydd

Traden ldngs med Estunavagen kan eventuellt omfattas av
Biotopskyddsbestdammelserna i 7 kap. 11 § miljdbalken da det ar trad pa rad
som star langst med en vag. Dock ska allén aven uppfylla fler kriterier for att
omfattas av skyddet, bland annat:

En allé ska besta av minst fem I6vtrad som ar planterade i en enkel eller
dubbel rad for att omfattas av biotopskyddsbestammelserna. Traden ska till
Overvagande del utgdras av vuxna trad, vilket innebar att mer an halften av
traden ska vara vuxna.

Med vuxna trad avses tréd som mater minst 20 cm i diameter i brosthjd eller
har uppnatt en alder av 30 ar (det som forst uppnas).

Mer information och vagledning finns i Naturvardsverkets handbok:
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-
miljoarbetet/vagledning/skyddade-
omraden/biotopskydd/01-alle-2014-04-15.pdf

Om tradet omfattas av biotopskyddsbestdmmelserna far atgarder inte ske
som kan skada dess naturvarden. En detaljplan bér fungera sjalvstandigt och
det bor inte kravas en dispens fran biotopskyddsbestdammelserna for att
genomféra en detaljplan (se MOD dom i méal P 2285-17). Om dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna inte meddelas galler skyddet fér biotopen
oberoende av vad en detaljplan medger fér markanvandning. Alléns
naturvarden och planens eventuella paverkan pa dessa naturvarden ska
darfor beaktas och bedémas i detaljplaneringen. Eventuell dispens séks hos
Lansstyrelsen.

Planbestdmmelser

Lansstyrelsen bedémer att en forutsattning for att mojliggéra férskola och
vardboende pa platsen ar att balkonger och uteplatser inte uppférs mot
Estunavagen, vilket regleras med bestammelsen f1 pa plankartan.
Bestammelsen innebar dock att balkonger far uppféras om bostader eller
centrum anordnas pa platsen. Lansstyrelsen anser att planbestdmmelsen kan
komma att innebara svarigheter i tilldmpningen av planen i ett langsiktigt
perspektiv eftersom t.ex. andrad anvandning fran bostader till forskola
forutsatter att eventuella balkonger rivs. Lansstyrelsen anser att kommunen
bor se 6ver planbestdmmelsen och kan med fordel samrada med kommunens
bygglovsavdelning for att sakerstalla att bestdmmelsen kommer att tolkas
korrekt vid tillampning av detaljplanen.
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Behovsbedémning
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Formalia

Kulturmiliélagen

| planbeskrivningen under rubriken Fornlamningar hanvisas till
Kulturminneslagen. Sedan 1 januari 2014 dndrade lagen namn fran Lagen
(1988:950) om kulturminnen till Kulturmiljélagen (1988:950).

UNDER GRANSKNINGEN

Lansstyrelsen har [amnat ett samradsyttrande over planforslaget den 3 maj
2019. Lansstyrelsen framforde bland annat att beskrivningen av
miljokvalitetsnormer for luft inklusive eventuella atgarder behdvde fortydligas
infor granskningsskedet. Lansstyrelsen framforde aven att det var oklart om
planforslaget innehdll tillrackligt med atgarder for att sakerstalla att
planforslaget medverkade till att miljokvalitetsnormerna for vatten kunde foljas.
Gallande risk for manniskors halsa och sakerhet kunde Lansstyrelsen inte
utifran samradets planhandlingar bedéma om den planerade bebyggelsen var
Iamplig med hansyn till risk kopplat till transporter av farligt gods.
Lansstyrelsen ansag aven att dversvamningsrisken inte var tillrackligt
beaktad. Det saknades ocksa en redogérelse fér om planen medfér nagon
risk for skred eller ras. Angaende buller hade Lansstyrelsen svart att utifran
planbeskrivningen forsta bullersituationen och om de féreslagna atgarderna
var tillrackliga.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer att med féreslagen utformning av planen riskerar
bebyggelsen att bli olamplig med hansyn till manniskors halsa och sakerhet
avseende buller samt risken for olyckor och éversvamning.

Lansstyrelsen anser att plankartan inte har sakerstallt att bullersituationen blir
Idmplig fér avsedd markanvandning genom det villkor for startbesked samt
skyddsbestammelse som finns. Aven géllande risk for farligt gods anser
Lansstyrelsen att planbestammelsen inte sakerstaller var balkonger far
férekomma. Gallande éversvamningar anser Lansstyrelsen att
bestdmmelserna om lagsta golvniva inte atgardar risken for dversvamning
tillrackligt val.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan d& komma att
upphéavas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen framfor dven radgivande synpunkter enligt 2 kap. PBL om
forskolans friyta, &ven om denna synpunkt inte faller in under Lansstyrelsens
prévningsgrunder.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har i granskningsskedet féljande aterstaende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens dverprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.
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Halsa och sadkerhet

Buller

Bullerutredningen ger en korrekt beskrivning av att bostadsbyggande boér
kunna accepteras under forutséattning att buller fran teknisk utrustning kan
hanteras som annat externt industribuller inom zon B. Det férutsatter dven
tillgang till en bullerdampad sida och att byggnaderna bulleranpassas. Det
innebar att enkelsidiga ldgenheter mot bullerkallan inte uppfyller riktvardet. |
bullerutredningen och planbeskrivningen anges olika méjligheter for att
komma tillratta med det externa industribullret i de fall enkelsidiga bostader
kommer att orienteras mot bullerkallorna (med flaktbuller).

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver tydliggéra planbestammelsen
som villkorar startbeskedet. Planbestdmmelsen som villkorar startbesked
avseende industribuller ar alltfér oprecis for att kunna utgoéra ett villkor. Det ar
otydligt vad som avses med begreppet olagenhet samt oklart vilka atgarder
som avses. Lansstyrelsens anser darfor att villkoret inte sékerstaller att
bullersituationen blir sadan att det blir Iampligt med enkelsidiga lagenheter.
Dessutom hanvisar bestammelsen till 4 kap. 14 § 1 st 2 p, nar det ska vara 4
kap. 14 § 1 st 5 p., vilken dessutom mgjliggor att atgarder utanfér planomradet
vidtas.

Skyddsbestammelsen som avser industribuller uttrycks, liksom i
planbeskrivningen (sidan 39), som att "Hogsta ekvivalenta ljudniva fran
industri och annan verksamhet som inte far éverskridas utomhus vid
bostadsfasad forutsatt att tillgang till juddampad sida finns ar 60 dBA mellan
kl. 06:00 — 18:00 och 55 dBA mellan kl. 18:00 och 06:00.” Detta stdmmer inte.
Mellan kl. 18:00 — 22:00 galler angivna 55 dBA. Mellan kl. 22:00 — 06:00 &r det
daremot 50 dBA som ar hogsta ekvivalenta ljudniva. Detta behdver
kommunen andra infér antagande.

Lansstyrelsen anser att kommunen aven behdéver komplettera planen med
lampliga och tydliga planbestammelser for trafikbuller. Slutsatsen i
planbeskrivningen ar att bostadderna kan utformas sa att olagenheter for
manniskors halsa avseende trafikbuller undviks. Sma lagenheter om hogst 35
kvm kan orienteras mot sida med hogst 65 dBA, forutom i huskroppen mot
Estunavagen dar fasaden dessutom utsatts for externt industribuller.
Trafikbuller regleras dock inte i plankartan genom exempelvis motsvarande
bestdmmelse som for industribuller, etappindelning eller liknande. Darfor ar
planbeskrivningens intention inte sédkerstalld i plankartan. Det finns darmed en
kvarstaende risk for att planen kan bli olamplig ur ett halsoperspektiv
avseende trafikbuller.

Kommunen kan med férdel fértydliga i planbeskrivningen vilka beskrivningar,
inklusive angivna riktvarden, som handlar om industribuller respektive
trafikbuller.

Risk for farligt gods

Kommunen bedémer att svarutrymda verksamheter som till exempel
omsorgsboende, forskola eller liknande verksamheter inte ska ha balkonger
mot Estunavagen och att detta sakerstalls i plankartan (2019-08-08, ss. 43

10



NORRTALJE
KOMMUN

44). Lansstyrelsen delar inte beddmningen att detta har sdkerstallts i
plankartan.

Planbestammelsens utformning behover sakerstalla att balkonger inte far
férekomma (istallet for "uppforas”) langs fasad om verksamheten innefattar
vard eller forskola. Detta for att sakerstalla att byggnadens utformning
anpassas efter dess anvandning, aven vid en eventuell framtida
bygglovsprévning for andrad anvandning och inte enbart vid den anvandning
som byggnaden har vid planens genomférande. Sa som bestammelsen ar
utformad i planférslaget finns en risk for att en bygglovsprovning férandrad
anvandning inte innebar att provning av uppférande av balkong likstalls med
huruvida balkonger redan finns.

Bestammelsen f1 bor delas upp i tva olika bestdmmelser. Balkongutformning
bor sta kvar som en utformningsbestammelse. Men bestdmmelsen om var
balkonger inte far forekomma anser Lansstyrelsen bor std som en
skyddsbestammelse. Den bor for tydlighetens skull anvandas endast for den
del av byggnaden som medger vard (D) och férskola (S1).

Risk fér éversvdmning

Lagsta fardiga golvniva ar for planbestdmmelse b1 12,2 meter éver nollplanet.
Bestammelsen har vad Lansstyrelsen kan se inte begransats till den plats vid
Estunavagen som har en dversvamningsproblematik, utan galler dven langs
med Diamantgatan. Vid bestdmmelse b1 ar Diamantgatan dock i betydligt
hogre niva an angiven lagsta golvniva. Det galler aven for den sa kallade
Gardsgatan. Detta riskerar i sin tur att medféra en 6versvamningsproblematik
vid Diamantgatan. Kommunen behdéver darfor se 6ver bestammelsens
utformning och placering pa plankartan sa att den éversvamningsproblematik
som finns redovisad vid Estunavagen atgardas, utan att nya problem med
oversvamning uppstar. Dagvattenutredningen (Sweco, 2018) visar att
lagpunkten i korsningen Rubinleden/Diamantgatan innebar att omkring 50 cm
vatten kan bli stdende dar vid ett 100-arsregn. Gatans hojdniva ar i
korsningspunkten 12,87 meter dver havet. | plankartan sakerstaller b2 att
lagsta fardiga golvniva ar 13,3 meter 6ver nollplanet. Lansstyrelsen anser att
kommunen bér i planbeskrivningen fértydliga resonemanget av att detta ar
tillrackligt for att undvika olagenhet vid 6éversvamning vid ett 100-arsregn.
Lansstyrelsen ser dven garna ett resonemang i planbeskrivningen kring val av
lagsta golvniva istallet for Iagsta grundlaggningsniva, som Lansstyrelsen
rekommenderar.

Synpunkter som har betydelse fér planens genomférbarhet
Nedan foljer Lansstyrelsens synpunkter gallande tillampningen av
bestdmmelserna i 2 kap. plan- och bygglagen, PBL.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen sedan samradet har méjliggjort
anlaggande av forskolegard inom en stérre del av planomradet. Boverket och
Movium har riktlinjer gallande friyta tillhérande forskoleverksamhet. Enligt
dessa ska friytan placeras sa att barnen sjalvstandigt kan ta sig mellan
forskolan och friytan (sidan 51 i Gér plats fér barn och unga, Boverket och
Movium, 2015). | planférslaget finns ingen tydlig koppling eller gangstrak
mellan gardarna. Lansstyrelsen anser att planforslaget bor utformas sa att
friytorna tydligare kopplas samman och féljer de ndmnda riktlinjerna om barns
moéjlighet till sjalvstandighet vid nyttjande av ytorna.
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KOMMENTAR:

Miljbkvalitetsnormer for luft och vatten

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivningar av atgérder som
sékerstéller att planférslaget innehaller tillrdckliga atgarder for att sékerstélla
att planen medverkar till att miljékvalitetsnormerna fér luft och vatten kan
féljas. Planen kommer att medverka till att miljékvalitetsnormerna kan féljas.

| framtagen luftkvalitetsutredning visar resultaten fran
spridningsberdkningarna att miljékvalitetsnormerna fér bensen, NO2
(kvédvedioxid) och PM10 (partiklar) inte éverskrids inom planomradet i nuléget.

| dagvattenutredningen beskrivs atgérder som syftar till att skapa en héllbar
systemlbsning for hur dagvattnet ska hanteras, bade med tanke pa
dagvattnets kvalitet och kvantitet. Kvaliteten pa dagvattnet som avleds fran
planomréadet ska vara séa bra att det inte riskerar att paverka recipientens
status negativt eller dess mdojlighet att uppna miljékvalitetsnormerna.
Berékningar i dagvattenutredningen visar att féroreningshalter och belastning
av dagvatten minskar efter planerad exploatering, bade utan och med rening.
Med de planerade véxtbédddarna blir bade halter och belastning betydligt lagre
&n vad de &r idag, och de minskar dven i sadan grad att férbéttringsbehovet
uppnas, vilket &r positivt ur ett recipientperspektiv. Nar dessa principer
tilldmpas, uppnas den férdréjning och rening av dagvattnet som kréavs for att
félja Norrtélje kommuns riktlinjer géllande fordréjning. Reningsgraden blir
ocksé sé pass god att den inte riskerar att paverka recipientens status
negativt eller dess mdjligheter att uppna miljékvalitetsnormerna.

Markféroreningar

Plankartan har kompletterats med en administrativ bestdmmelse, villkor fér
startbesked: "Startbesked far inte ges innan markens ldmplighet for
bebyggelse har sékerstéllts genom att markféroreningar har avhjélpts inom
fastigheten, 4 kap 14 § 4”

Planbeskrivningen har kompletterats med féljande skrivning: "Det bedéms att,
vid markarbeten, krdvs sanering krévs vid de tva borrpunkter dér
analysresultaten visar halter éver riktvardet fér kdnslig markanvéndning.”.

Buller

“Utredningen om omgivningsbuller, Tyréns” har reviderats. | utredningen
beskrivs féreslagna bulleratgérder. Dessa atgérder beskrivs dven i
planbeskrivningen. Enligt utredningen uppfyller alla fasader mot innegérdar
krav for tyst sida. Bade véstra och &stra garden uppfyller riktlinjer géllande
buller fér uteplatser.

Kommunen har efter plangranskningen reviderat och tydliggjort
bullerbestdmmelser och planbestdémmelser som villkorar startbeskedet
avseende buller. Nedan listas de reviderade bestdmmelserna kopplade till
skydd frén buller:

o Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark, Skydd mot stérningar:
"Hégsta ekvivalenta ljudniva fran industri och annan verksamhet som
inte far 6verskridas utomhus vid bostadsfasad &r 50 dBA mellan kI.
06:00-18:00 och 45 dBA mellan ki.18:00-06:00. Hogsta ekvivalenta
ljudniva fran industri och annan verksamhet som inte fér 6verskridas
utomhus vid bostadsfasad forutsatt att tillgang till ljudddmpad sida
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finns &r 60 dBA mellan kl. 06:00-18:00, 55 dBA mellan kl. 18:00-22:00
och 50 dBA mellan k. 22:00-06:00, 4 kap. 12§ 1 st 3p, 4 kap 12§ 3”
o Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark, Skydd mot stérningar: "F6r
bostader mot Estunavégen stérre &n 35 kvadratmeter ska varje
I&genhet utformas sa att minst hélften av bostadsrummen orienteras
mot fasad med hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva fran trafikbuller, 4
kap 12§ 27
o Administrativa bestdmmelser, Villkor for startbesked: "Startbesked for
enkelsidiga bostdder mot Estunavégen far inte ges f6rrén atgéarder har
genomférts som sénker ljudnivaer fran industri och annan verksamhet
till ekvivalenta ljudnivaer utomhus vid bostadsfasad om 50 dBA
mellan kl. 06:00-18:00 pa vardagar och om 45 dBA évrig tid, 4 kap 14

§ 5’7

Fér att hantera industribuller fran verksamheten inom fastigheten Magasinet
19, tecknade exploatéren avtal med &garen till Magasinet 19 géllande
atgérder av fléktaggregatet. Exploatéren kommer ansvara for atgérder pa
bullerkéllan och fér alla kostnader kopplade till dessa. Konkreta atgérder &ar
beskrivna i utredningen om omgivningsbuller.

Risk for farligt gods

Egenskapsbestdmmelse for kvartersmark, pé plankartan ” f1 — Balkonger far
ej uppféras ldangs fasad overksamheten innefattar vard eller férskola, 4 kap.
16 § 1 st 1 p.” bytes ut till ” Balkonger mot Estunavégen far ej forekomma
ldngs fasad om verksamheten innefattar vard eller férskola, 4 kap 12 § 1.” pa
plankartan i antagandehandlingen. Detta gérs for att undvika risk for att
eventuella befintliga balkonger blir kvar vid férédndrad anvéndning.

Bestdmmelsen f1 fran granskningshandlingen delades upp i tva olika
bestdmmelser, en utformningsbestdmmelse och en skyddsbestdmmelse.

Nedan listas de bestdmmelserna pa plankartan som &r kopplade till skydd mot
stérningar i form av risker:
o Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark, Skydd mot stérningar:
“Fasader mot Estunavégen ska utféras med obrédnnbart material eller i
I&gst brandteknisk klass EI30 (géller ej fonster och dérrar). Fasader
mot Estunavégen vid svarutrymda verksamheter ska utféras i
brandteknisk klass El 60 med fénster i brandteknisk klass EW 30.
Friskluftsintag far inte finnas mot Estunavégen, 4 kap 12 § 2”
e Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark, Skydd mot stérningar:
"Bebyggelse mot Estunavégen ska utformas sa att utrymning ar méjlig
bort fran Estunavégen, 4 kap 12 § 3”

Risk fér éversvdmning

"Dagvattenutredning, Sweco” reviderades efter plansamradet och efter
plangranskningen. | utredningen tillkom reviderade rekommendationer
géllande fardigt golv-nivaer och géllande atgérder for att hantera
Oversvdmningsrisker. Slutsatserna beskrevs i planbeskrivningen och i
utredningen.

Oversvdmningsdjupet i norra delen av planomradet p& Diamantgatan
(underliggande markhéjd + vattendjup) ligger pa +13.09 m. For att undvika
framtida éversvdmningsproblematik tillats h6jdséttning av entréer och fardigt
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golv i bebyggelsen mot Diamantgatan inte ligga under denna niva. Byggnad A
och E ligger inom en lagpunkt som utgérs av en strdcka av den kommunala
Diamantgatan varfér det krévs det anpassning till versvdmningsrisken
kopplad till lagpunkten. Fér att undvika skador pa Byggnad A och E kommer
fardigt golv fér dessa byggnader ges en niva pa minst 0.2 m éver
6versvdmningsnivan, dvs minst +13.3 m. Denna héjdskillnad mellan
oversvadmningsniva och fardigt golv rekommenderades da a) metoden inte tar
hénsyn till dédmningseffekter, vilket kan underskatta 6versvdmningsnivan b)
osékerheter i hojdmodellen, som har en upplésning pa 4 m2.

De tvé garagenedfarterna har entrénivaer pd +13,61 m respektive +14.26 m,
dvs klart hégre &n +13,09 m. Entréernas nivaer vid garagenedfarterna, och
deras placering goér dem anpassade till 6versvdmningsrisken

Planbestdmmelser i plankartan sékerstéaller utformning och héjdséttning inom
planomréadet dér vid 100-arsregn avleds vattnet och dar skador pa byggnader
eller andra konstruktioner inte intréffar inom planomradet.

Markstabilitet

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av de geotekniska
férutséttningarna. Mot bakgrund av erhéllet underlag rérande planerad
byggnation och héjdséttning bedéms det inte finnas ndgon stérre risk for
skred. Detta med hansyn till markens héga skjuvfasthallhet samt att
marklutningen inte &r 1:10 eller stérre. | framtagen geo- och markteknisk
utredning framgar att det i god tid fére arbetenas start bér uppréttas en
riskanalys.

. Lantmateriet

UNDER SAMRADET

Delar av planen som bor forbattras

Markagofoérhallanden

Talje 2:4 och 2:177 ligger inom planomradet men det framgar inte i
planbeskrivningen och bor laggas till.

Ersattning for upphdvande av gemensamhetsanlaggning

Till féljd av planforslaget kommer gemensamhetsanlaggningen
Handelsmannen ga:1 att upphavas. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska
agaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanldggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen. Dessa regler ar inte dispositiva och galler
numer nar en gemensamhetsanlaggning upphéavs och fraga om ersattning
kommer att provas i en framtida lantmateriférrattning och darfér boér dessa
regler ndmnas i planbeskrivningen.

U-omrade saknas for befintliga ledningar

Inom planomréadet gar befintliga ledningsratter, tva for vatten- och
avloppsledningar till férman for Norrtalje kommun och en for fjarrvarmeledning
till forman for Norrtalje Energi AB. Det finns dock inga u-omraden utlagda i de
aktuella strackningarna i plankartan. Utan u-omraden kan
ledningsdragningarna for allmanna andamal bli planstridiga. Om det ar
kommunens avsikt att ledningarna ska tas bort behdver detta beskrivas i
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planbeskrivningen. | annat fall &r det oftast [dmpligt att plankartan
kompletteras med u-omraden.

Plankarta och grundkarta

Grundkartan innehaller mycket detaljer vilket medfér att plankartan upplevs
plottrig. Vissa av detaljerna saknar betydelse for planférslaget och skulle om
mojligt kunna plockas bort for att plankartan ska bli tydligare.

Dessutom innehaller teckenférklaringen detaljer som inte redovisas i
grundkartan och vice versa. Teckenférklaring och karta bor redovisa
samma detaljer.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

Officialservitut

Det finns ett tillfalligt servitut for gang- och cykelvag samt slant inom mark
som ar planlagt som allman plats — gata som ska galla till dess att ny gata har
byggts ut. Till en f6ljd av planforslaget kommer nu gata att byggas ut och
servitutet kommer darmed ocksa att upphéra. Detta ar inget som namns i
planahandlingarna men som skulle kunna laggas till for att uppmarksamma
berdrda fastigheter att rattigheten finns.

UNDER GRANSKNINGEN

Delar av planen som bor forbattras

Markéagoférhallanden

Diamanten 4 och Talje 2:177 ligger inom planomradet men det framgar inte
planbeskrivningen, detta bér laggas till.

Fastighetsréattsliga fragor

Pa sidan 47 i planbeskrivningen star det att fastigheten Slakteriet 2 kommer
att behdva ombildas, fastigheten ligger dock inte inom planomradet.
Servitutet for gadng- och cykelvag samt slant upphavs inte per automatik nar
ny gata har byggts ut. Det bor framga i beskrivningen for att officialservitutet
ska upphédvas maste anstkan om fastighetsbildning goéras vid ett
genomférande av planen. Det bor ocksa framga vem som ansdker och vem
som ska sta for kostnaden.

Det bor aven framga i planbeskrivningen att flytt av ledningsratterna gors
genom att ansékan om omprdvning av ledningsratterna lamnas in till
lantmateriet och att ansdkan gors av ledningsrattshavarna.

KOMMENTAR: Det finns inga u-omraden pa plankartan dé befintliga ledningar
planeras att flyttas. Planbeskrivningen har kompletterats med denna information.
Det har tagits bort onédig information fran grundkartan fér att géra plankartan
tydligare och mer léttférstéelig.

Planbeskrivningen har kompletterats med:
e information om att fastigheterna Diamanten 4 och 2:177 ligger inom
planomréadet
e information géllande upphdvande av officialservitut samt géllande
flytten av ledningsrétter.
e uppgifter om gemensamhetsanléggningen Handelsmannen ga:1.
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3. Bygg- och miljéondamnden

UNDER SAMRADET
Bygg- och miljonamnden anser att féljande kompletteringar och foértydliganden
bdr gbras av planhandlingarna innan detaljplanens granskningsskede:

Milj6- och hélsoskyddsfragor

| samband med planerad rivning av byggnaderna inom planomradet
beddmer bygg- och miljdnamnden att ytterligare markundersokningar
maste goras for att faststalla féroreningssituationen pa den mark som
idag ligger under byggnaderna. Har bor ocksa ytterligare
markundersokningar goras inom resterande del av planomradet for
att avgransa eventuella féroreningars utbredning.

Pa sid 26 i planbeskrivningen anges att det kan bli aktuellt med en
temporar grundvattensankning vid markarbeten och uppférande av
garage under mark, eftersom grundvattennivan antas ligga ca 1-1,5
m under befintlig markyta. Observera att bortledande av grundvatten
ar vattenverksamheten enligt miljébalken och denna atgard darfér kan
komma att omfattas av anmalnings- eller tillstandsplikt.

For att utreda risk for stérningar fran Volvos verksamhet pa andra
sidan Estunavagen behdver en utredning av saval flakt- som
verksamhetsbuller fran denna verksamhet genomféras innan
detaljplanens granskningsskede.

Vissa fasadytor kraver skarmande atgard for att klara 70 dBA
maximal ljudniva och innehalla kraven for tyst sida. Mojligheten att
inféra en planbestammelse som reglerar en sadan bulleratgard bor
Overvagas.

Risken for emissioner (flyktiga organiska amnen, VOC) fran
drivmedelsstationen pa andra sidan Estunavagen ska utredas och
redovisas innan detaljplanens granskningsskede.

Ytor for dagvattenhantering bér avsattas pa plankartan for att
sakerstalla att tillrackliga ytor for rening och férdrdjning av dagvattnet
kommer att finnas tillgangliga.

Gestaltning

Under planbestammelserna om utformning regleras bestammelser for
balkonger med f1. Bestammelserna for balkonger ar krangliga och
Overensstammer inte med matregler for BYA. Nar det galler
utformning av balkonger och bestdmmelser om frih6jd, sa bor “far”
andras till "ska”. | annat fall kan balkonger uppféras med en frih6jd
som ar lagre an 3,2 meter. Enligt bestdmmelserna kan balkonger
kraga ut 1,5 meter mellan 3,0 meter och 3,2 meter. Forslaget ar att
sla ihop nagra av styckena da de innehar samma bestammelser s&
att det blir tydligare. Balkonger som kragar ut éver kvartersmark bor
inte ha annan bestdmmelse an enligt berdkning av BYA.

En utkragande byggnadsdel ar matvard om: byggnadsdelens lagsta
punkt ar belagen lagre an 3,00 meter ovan mark och dess
horisontella djup ar stérre an 0,50 meter eller byggnadsdelens lagsta
punkt ar belagen 3,00 - 5,00 meter ovan mark och dess framkant
ligger mer an 1,50 meter utanfér underliggande fasadliv.
Ansvarsforhallande mellan kommunen som fastighetsagare for allman
plats och fastighetsdgare om byggnaden kragar ut éver allman plats
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bor belysas. Enligt rattsfall &r en balkong som kragar ut dver allméan
plats inte planenlig utan strider mot bestdmmelserna i detaljplanen.
Det finns exempel pa drenden dar en fastighetsagare fick riva en del
av balkongen da den kragade ut 6ver allman plats. Om exempelvis en
istapp lossnar och traffar nagon pa den allmanna platsen ar det viktigt
att ansvarsfragan ar utredd. Fragan maste i sa fall regleras i avtal.

Att fa uppféra balkonger eller inte kan inte bero pa anvandningen. Det
anges i bestdammelsen att balkonger inte far uppféras langs fasad
som vetter mot Estunavdgen om verksamheten innefattar vard eller
forskola. Inom samma omrade ar det aven planenligt att ha bostader
och skulle anvandningen andras skulle bygglov kunna beviljas for
anvandningen men balkonger skulle vara planstridiga om andringen
exempelvis var fran bostader till férskola. Da skulle sbkanden behdva
riva balkongerna for att kunna fa bygglov trots att anvandningen ar
planenlig.

Det ar olampligt med bestammelse for 12 cm kant mellan
kvartersmark och allmanplats. Kanten kan inte hanteras i
bygglovsarende och det ar olampligt med ett steg som hgjdskilinad
utifran att skapa en tillganglig stadsmiljo for alla.

Under rubriken skydd mot stérningar anges planbestammelse m1 —
marken far ej utformas for stadigvarande vistelse. Bygg- och
miljonamnden ifrdgasatter vad som menas med stadigvarande
vistelse da det inte finns definierat i plan- och bygglagen och anser att
det ar otydligt for vilken del det galler inom omrade markerat med BC.
Det ar ocksa en svar bestammelse ifall bygg- och miljondmnden ska
bedriva tillsyn vad ar det vi ska bedriva tillsyn mot for typ av
anvandning?

Om del av befintlig byggnad ska vara kvar, enligt tidigare information i
planprojektet s& gors den planstridig i och med att stor del av
byggnaden placeras pa korsprickad mark som enligt bestammelserna
inte far férses med byggnad.

Ovriga PBL-fragor

Som egenskapsbestammelse for kvartersmark pa plankartan anges
for prickmark att “marken far inte férses med byggnad. Balkonger och
uteplatser som ej ar inglasade medges”. Bygg- och miljonamnden
anser att det racker att ange "marken far inte forses med byggnad”.
Vad galler balkonger torde det racka med berakning for utkragning
enligt bestammelser for matning av BYA. Bestdmmelse mot
inglasning kan inte ligga under planbestammelser om prickmark
eftersom det ar en utformningsbestammelse.

Som egenskapsbestammelse for kvartersmark pa plankartan anges
for plusmarken att "marken far endast férses med
komplementbyggnad”. Har bér komplementbyggnad &ndras till
bostadskomplement, vilket anvédnds som begrepp i
planbeskrivningen, eftersom komplementbyggnad hor till ett en- eller
tvabostadshus.

| planbeskrivningen pa sid 15 anges att en férskolegard ska anordnas
med en area om 1600 kvm fér 100 barn (16 kvm/barn). Denna yta per
barn dverensstdmmer inte med konsekvensanalysen pa sid 32 i
Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys av
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kvalitetsprogrammet dar det anges som mal att minst 2000 kvm
forskolegard och minst 20 kvm/barn ska efterstravas.

e Kvartersgransen mot Estunavagen ser ut att vara ritad i bagar. Bygg-
och miljondmnden (och dven databaserna) anser att bagar i
anvandargrans och plangrans ar olampliga, da varken bygg- och
miljonamnden eller Lantmateriet vill ha bagar i fastighetsbildningen
langre. Bygg- och miljonamndens rekommendation ar att de bryts ned
i sektioner med 8-15 cm baghojd mot kvartersmark och 30 cm mot
naturmark for att i framtiden kunna tolka planen vid fastighetsbildning
pa ett enklare satt.

e Mot fastigheten Forradet 9 finns det en anvandargrans med
utfartsforbud i tidigare plan. Kommer utfartsforbudet att férsvinna om
det laggs en plangrans dar?

Upplysning
e Fdrslag till handlingsplan for efterbehandling av den férorenade
marken inom planomradet ska upprattas och delges bygg- och
miljbndmnden som hanterar férslaget i sarskild ordning och fattar
beslut om saneringsnivaer innan saneringsarbetena kan pabdrjas.
Reglering av tidpunkt fér sanering har skett via en planbestdmmelse
under rubriken "administrativa bestammelser”.

UNDER GRANSKNINGEN
Bygg- och miljdnamnden anser att féljande kompletteringar och fortydliganden
bdr goras av planhandlingarna innan detaljplanens antagande:

e | planbestdmmelserna under rubriken egenskapsbestammelser for
kvartersmark anges for den korsprickade marken att marken endast
far forses med komplementbyggnad. Bygg- och miljonamnden anser
att komplementbyggnad bér bytas ut mot bostadskomplement /
komplement till 6vriga anvandningar. Det finns inte heller ndgon
begransning pa BYA/byggnadshojd for komplement till dessa.

e Detaljplanegransen bor justeras med nagra centimeter pa ett antal
platser for att den exakt ska folja tidigare detaljplaners
anvandningsgranser och redan faststallda fastighetsgranser dar sa ar
avsikten att det skall goras.

Ovrigt
Bygg- och miljonamnden anser att exploatéren bor upplysas om foljande:

e Forslag till handlingsplan for efterbehandling av den férorenade
marken inom planomradet ska upprattas och delges bygg- och
miljionamnden som hanterar férslaget i sarskild ordning och fattar
beslut om saneringsnivaer innan saneringsarbetena kan pabdrjas.
Reglering av tidpunkt fér sanering har skett via en planbestdmmelse
under rubriken "administrativa bestammelser".

¢ | samband med planerad rivning av byggnaderna inom planomradet
beddmer bygg- och miljondmnden att ytterligare markundersokningar
maste goras for att faststalla féroreningssituationen pa den mark som
idag ligger under byggnaderna. Har bor ocksa ytterligare
markundersdkningar goras inom resterande del av planomradet for
att avgransa eventuella féroreningars utbredning.

e Det finns en planbestdmmelse om utformning (f1) som anger att
balkonger och uteplatser inte far vara inglasade mot Estunavagen.
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Eftersom denna del av planomradet ar utsatt for buller fran saval trafik
som industriell verksamhet kan det ifragasattas varfor inte mojlighet
till inglasning kan medges.

| dvrigt bedémer bygg- och miljionamnden att de synpunkter som papekats i
samband med detaljplanens samradsskede har tillgodosetts i
granskningsforslaget.

KOMMENTAR:
Planbeskrivningen har kompletterats med:
o Skrivning: "Det bedéms att, vid markarbeten, krdvs sanering krévs vid
de tva borrpunkter dar analysresultaten visar halter 6ver riktvérdet fér
kénslig markanvéandning.”

Plankartan har kompletterats med:

o Administrativ bestdmmelse, villkor for startbesked: "Startbesked féar inte
ges innan markens ldmplighet fér bebyggelse har sékerstéllts genom att
markféroreningar har avhjélpts inom fastigheten, 4 kap 14 § 4”

e Administrativ bestammelse, villkor for startbesked: ” Startbesked for
enkelsidiga bostdder mot Estunavégen far inte ges férrdn atgarder har
genomfdérts som sénker ljudnivaer fran industri och annan verksamhet
till ekvivalenta ljudnivaer utomhus vid bostadsfasad om 50 dBA mellan
kl. 06:00-18:00 pé vardagar och om 45 dBA évrig tid, 4 kap 14 § 5”

e Reviderade gestaltningsbestdmmelser géllande balkonger.

o Egenskapsbestdmmelse fér kvartersmark, Skydd mot stérningar:
"Balkonger mot Estunavégen far ej forekomma ldngs fasad om
verksamheten innefattar vard eller férskola, 4 kap 12 § 1.

e Revidering av detaljplanegrénser och justering av byggrétter.

Planbestdmmelserna "Férgardsmark inom kvartersmark ska avgrdnsas mot
allmén plats genom anléggande av en kant om minst 12 cm, 4 kap 16 § 1" och
”m1 — Marken far ej utformas fbr stadigvarande vistelse, 4 kap 12 § 1” finns
kvar pé plankartan.

"Riskanalys, risker kopplade till nérliggande bensinstation, Brandskyddslaget”
har reviderats efter plansamréadet. | utredningen beskrivs bland annat risker
fér emissioner (flyktiga organiska @mnen, VOC) fran drivmedelsstationen.

"Dagvattenutredning, Sweco” har reviderats efter plansamréadet. | utredningen
beskrivs féreslagna dagvattenatgérder. Dessa atgérder beskrivs dven i
planbeskrivningen.

Férskolegardens yta kommer att uppga till cirka 20-22 kvm per barn under
férutséttning att det finns 120 barn i férskolan.

Utfartsférbudet i fastighetsgrénsen vid fastigheten Férradet 9 som géller i
tidigare detaljplan kommer att fortsétta gélla.

Bullerutredningen har pavisat att det inte finns behov fér inglasning av

balkonger mot Estunavégen dérfér behélls bestdmmelsen ” Balkonger och
uteplatser som vetter mot allmén plats GATA féar inte vara inglasade, 4 kap 16
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§ 17. Buller kan atgérdas pa ett annat sétt. Dessa atgérder &r beskrivna i bade
bullerutredningen och i planbeskrivningen.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

UNDER SAMRADET

Trafikforvaltningen ser positivt pa utvecklingen av detta centrala omrade med
goda forutsattningar for kollektivt resande. Planomradet gransar till
Estunavagen som idag trafikeras linjetrafik samt tomkd&rningar till och fran
Norrtalje bussdepa. Trafikforvaltningen vill lyfta att det ar viktigt att
Estunavagen fortsatt far anvandas for tomkorningar till och fran depan da det
inte Iangre ar mojlighet att anvéanda Baldersgatan for transporter till och fran
bussdepan. For busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som orsakar stérning
till omgivningen. Trafikférvaltningen ser att trafikbullerutredningen belyser
problematiken kring lagfrekvent buller men dnskar att planbeskrivningen aven
inkluderar problematiken kring lagfrekvent buller samt hanvisar till
Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent buller.

Trafikforvaltningen énskar aven att planbeskrivningen samt plankartan
tydliggoér om utfart mot Estunavagen fran Tibeliusgatan avses att anlaggas.
Trafikférvaltningen ser i férstahand att utfart mot Estunavagen endast bor fran
Diamantvagen.

UNDER GRANSKNINGEN

Trafikférvaltningen uppfattar inte att planbeskrivningen uppdaterats utefter
trafikforvaltningens samradsyttrande och vill darfor ater lyfta det som
framfordes. Det ar viktigt att Estunavagen fortsatt far anvandas for
tomkaorningar till och fran depan da det inte langre ar méjlighet att anvanda
Baldersgatan for transporter till och fran bussdepan. For busstrafik ar det ofta
lagfrekvent buller som orsakar stérning till omgivningen. Trafikférvaltningen
ser att trafikbullerutredningen belyser problematiken kring lagfrekvent buller
men planbeskrivningen dven inkluderar problematiken kring lagfrekvent buller
samt hanvisar till Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent
buller.

Trafikforvaltningen vill &ven lyfta for att skapa sa bra framkomlighet for
busstrafiken pa Estunavagen bor antalet anslutande gator begransat, det ar
darfor onskvart att Tibeliusgatan behalls som atervandsgata.

KOMMENTAR: Det planeras inte anldggning av en utfart fran mot
Estunavégen fran Tibeliusgatan. Tibeliusgatan planeras att fortsétta fungera
som atervéndsgata. Utfart mot Estunavdgen kommer i fortséttningen att finnas
frdn Diamantvégen.

“Utredningen om omgivningsbuller, Tyréns” har reviderats efter plansamradet.
| utredningen beskrivs féreslagna bulleratgéarder. Dessa atgérder beskrivs
aven i planbeskrivningen. Utredningen och planbeskrivningen har dven
kompletterats med resonemang géllande lagfrekvent buller.

Trafikverket

UNDER SAMRADET
Buller
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Planomradet ar belaget ca 330 meter fran vag 76 som Trafikverket &r
vaghallare for. | Bullerutredningen ingar inte trafikuppgifter fran vag 76.
Trafikverket anser inte att trafik pa vag 76 ska undantas fran
bullerutredningen. Det behdver atminstone med stéd av underlag framga att
trafikbuller fran vag 76 inte riskerar att bidra till bullernivaer som gor att
riktvarden for bostader och férskoleverksamhet inte kan uppnas. Trafikverket
anser att bedémning och eventuella berakningar ska goéras fran aktuell och
prognostiserad trafik. Fér prognosticerad trafik bér utgangspunkten vara
Trafikverkets gallande basprognos (aktuell basprognos ar for 2040)

Luftfart
Byggnader over 20 meter kan paverka luftfartens intressen. Om byggnader
over 20 meter planeras bor kontakt tas med LFV och berérd flygplats.

KOMMENTAR: "Utredningen av omgivningsbuller, Tyréns” har kompletterats
med resonemang géllande trafikbuller fran vag 76. Utredningen utgéar dven
fran aktuell basprognos for ar 2040.

Norrtélje Energi AB

UNDER SAMRADET

Fjarrvarme

Fjarrvarmehuvudledningar finns i Diamantgatan och gronytan pa sédra sidan
av Diamantgatan. Det gar aven fjarrvarmeledning i den blivande Gardsgatan,
hansyn behdver tas for dessa vid byggandet. Fjarrvarmecentraler bor
placeras for att pa basta satt nas fran dessa. Norrtélje Energi skall hallas
ekonomisk skadesldsa vid forandringsatgarder som paverkar eventuella
befintliga férlaggningar.

Elnat

| detaljplanen for Handelsmannen 1 star en natstation placerad. Med tankt
byggnation sa kan inte natstationen sta kvar pa nuvarande plats. Stationen
behover i sa fall flyttas. S& som omradet ser ut idag ar det svart att hitta en ny
mojlig plats for flytt av denna station. | planbeskrivningen star det inte nagot
namnt om denna station. Konsekvensanalys av att flytta stationen ar inte
gjord men det innebar stora insatser och kostnader for att genomféra,
kostnader som ska tas av projektet. Norrtalje Energi ska hallas ekonomiskt
skadesldsa m.a.p. eventuell flyttatgard. Norrtalje Energi foreslar att
natstationen star kvar pa nuvarande plats och att ett e-omrade skaps runt
denna pa minst 10x10 meter. Byggnationen far da anpassas efter
natstationen.

Stadsnat/kommunikation

Norrtalje Energi AB har fiberkablar pa eller i angransande fastigheter som
direkt berdrs av utbyggnaden. Norrtélje Energi skall hallas ekonomisk
skadeslosa vid forandringsatgarder som paverkar eventuella befintliga
forlaggningar. Norrtdlje Energi kan erbjuda nybyggda fastigheter anslutning till
befintligt fibernat.

KOMMENTAR: Norrtélje kommun har haft dialog med Norrtélje Energi
géllande nétstationen. Bada parter har kommit 6verens om ett férslag som
presenteras i antagandehandlingarna. Pa grund av att det i planférslaget
planeras bostadshus dér befintliga nétstationen star, kommer en ny station att
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uppféras pé en annan plats inom planomradet. Planférslaget méjliggér att
nétstationen byggs i planomradets sydvéstra del, i anslutning till vandplatsen
vid Tibeliusgatan.

Kristina & Lennart Mattsson / BRJ Motor, fastigheten Diamanten 3

UNDER SAMRADET

Fastighetsagaren bedémer att den planerade sprangnings-, schaktnings- och
palningsarbeten som kommer att utféras sa nara deras fastighet med stor
sannolikhet ger sattningsskador. Da marken bestar i huvudsak av lerig moran
med fyllnadsmassor, dessutom ligger grundvattennivan éver, med det ar det
stor sannolikhet att det kan uppstd massundantrangning som kan ge skador
pa rorledningar sadsom vatten, avlopp, fjarrvarme, el- och telekablar och
byggnader. Enligt de handlingar fran Bjerking AB anser de att en riskanalys
ska uppréttas enligt punkt 13 Ovrigt i deras PM Geo-Miljéteknik.

Fastighetsagaren tog upp detta pa samradsmotet, dar de fick ett klargérande
att kommunen inte har nagot ansvar. Det ar byggherrens goda vilja om de
besiktar, vidtar de atgarder som behovs, eftersom de inte var narvarande
kunde fastighetsagaren inte fa nagot klargérande om detta ska ske.

Breddningen av Diamantgatan ar nagot fastighetsagaren ar helt emot.
Eftersom denna detaljplan ar bara en del av den totala utbyggnaden av
omradet. Enligt den information fastighetsagaren fick, sé skulle fortsattningen
av gatan ske om ca tre ar vilket kommer att paverka fastighetsagaren i hogsta
grad. Fastighetsdgaren menar att de inte kommer att kunna bedriva deras
verksamhet da fastighetsdgaren ar beroende att deras kunder ska ha
mojlighet att parkera. Verksamheten har dven varumottagning pa den sidan.

Fastighetsagaren saknar studie av solljuset mot deras byggnad.
Fastighetsagaren har en bostad som kommer att gransa mot de tankta
byggnaderna. Idag star det en mindre envanings byggnad, vilket inte paverkar
solljuset, men nar det kommer att byggas en hel rad med 6-vaningshus
framfor oss, sa kommer vi inte att fa nagot solljus alls. Fastighetsdgaren har
tittat pa Boverkets byggregler dar det star "i bostader ska nagot rum eller
nagon avskiljbar del av ett rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ha
tillgang till direkt solljus". De utrymmen fastighetsagaren har mot den tankta
byggnaden ar den del av bostaden som manniskor vistas mest i da dar finns
kok/vardagsrum placerade vilket fastighetsagaren anser ar mer an tillfalligt.

Genom den tankta planen menar fastighetsagaren att de kommer fa kraftig
insyn av de lagenheter som gransar mot dem, da byggnaden ar sa mycket
hogre an deras byggnad.

Den langa byggtiden pa 15-20 ar dar man redan nu anser att man inte ska se
byggskedet som ett provisoriskt skede utan det ska vara mer eller mindre
permanent. For fastighetsdgaren affarsverksamhet kommer det att bli stora
olagenheter med provisoriska vagar som andrats hela tiden, byggtrafik med
allt vad det innebar. Detta medfor att deras kunder och som fastighetsagare
kommer att fa svart att komma till och ifran fastigheten, aven att de inte
kommer att bedriva var verksamhet pa ett tillfredsstallande satt, med pafoljd
att var omsattning kommer att sjunka betankligt.
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KOMMENTAR: Norrtélje kommun har haft dialog med fastighetsdgaren och
har gjort revideringar i planférslaget for att beakta och tillgodose
fastighetsdgarens synpunkter. Planférslaget i granskningshandlingen och i
antagandehandlingen innebdér att det inte planeras anldggning av gang- och
cykelbanor mot fastigheten Diamanten 3 péa 6stra sidan av Safirgatan. Pa sé
sétt kommer Safirgatans gatuutrymme att anldggas ldngre bort fran
fastigheten Diamanten 3 jamfért med planférslaget i samrédsskedet.
Planférslaget kommer dven inte att innebéra breddning av Diamantgatan vid
fastigheten Diamanten 3. Norrtélje kommun bedémer att den planerade
byggarbeten inom planomradet inte kommer att orsaka séttningsskador pa
bebyggelse inom fastigheten Diamanten 3.

Nytillkommande bebyggelse kommer att uppféras i 3—6 vaningar och generellt
vara hégre dn omgivande bebyggelse. Pa grund av detta har solstudier tagits
fram som redovisar bebyggelsens skuggning pa omgivningen. Pa sommaren
nér skuggorna ér kortare, faller skuggorna frdmst den egna fastigheten och
omgivande gator och paverkar inte grannbebyggelsen inom andra fastigheter.
Skuggorna é&r ldngre under varen och hésten men trots det blir skuggpaverkan
pa nérliggande bebyggelse minimal och pa grund av det bedéms den vara
acceptabel.

Skuggningen frén de nya husen pa den befintliga grannbebyggelsen bedéms
vara minimal och begrdnsad. Direkt solljus till ndrliggande bostadshus
kommer fortsatt vara sékerstélld. Fér det férsta &r avstandet mellan nya och
befintliga husen &r drygt 30 meter och for det andra placeras den nya
bebyggelsen pa sa sétt att skuggseffekten &r begrdnsad pa de omgivande
husen. Sammanfattningsvis konstaterar kommunen att det planerade
bostadshusens skuggpaverkan pa intilliggande bostadshus bedéms vara
acceptabel i den hér typen av stadsmiljé. Det bedéms &ven att eventuell insyn
fran de nya bostadshusen kommer att vara begrdnsad och inte kommer att
innebéra en betydande olégenhet.

Kommunen avser att fortsétta féra dialog med fastighetsédgaren géllande
arbetet med utvecklingen av Ovre Bryggardsgérdet.

Lundahls Transformers AB, fastigheten Diamanten 4

UNDER SAMRADET
Fastighetsagaren motsatter sig omvandlingen av tomtmark/industrimark till
gatumark.

KOMMENTAR: Kommunstyrelsekontorets kommentar: Norrtélje kommun har
haft dialog med fastighetsdgaren och har gjort revideringar i planférslaget fér
att beakta fastighetsdgarens synpunkter och hitta en kompromisslésning
mellan kommunen och fastighetségaren. Till féljd av planférslaget kommer del
av fastigheten Diamanten 4 planldggas som Allmén plats — Gata. En
o6verenskommelse om fastighetsreglering kommer dérfér tecknas mellan
kommunen, fastighetségaren till fastigheten Handelsmannen 1 samt
fastighetsédgaren till fastigheten Diamanten 4 i samband med planens
antagande. Overenskommelsen reglerar de fastighetsréttsliga atgérder samt
de skador som uppkommer till féljd av planférslaget inom del av fastigheten
Diamanten 4.
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| antagandehandlingen, jamfért med samradsférslaget, kommer betydligt
mindre del av fastigheten Diamanten 4 att planldggas som Allmén plats —
Gata. Planférslaget i granskningshandlingen och i antagandehandlingen
innebér att det i nulédget inte planeras gang- och cykelbanor mot fastigheten
Diamanten 4 pé é6stra sidan av Safirgatan.

Engfeldt & Forslund i Reklamhuset Gammelgarden AB

UNDER GRANSKNINGEN

Fastighetsagaren har idag nio parkeringsplatser pa Tibeliusgatan enligt
undertecknat avtal med Norrtdlje kommun, daterat 1987-02-19, se bifogad
kopia (PDF-fil med namn Gammelgarden bilaga 1). Av avtalet framgar att
Gammelgarden som fastighetsagaren har betalat kommunen for att framgent
“&dga nyttja 9 bilplatser” pa Tibeliusgatan, pa mark som tillhér Handelsmannen

Tack vare avtalet med kommunen har fastighetsagaren sedan 1987 nio
kostnadsfria p-platser pa en idealisk plats intill Gammelgarden. Platserna ar
av mycket stort varde for fastighetsdgarens verksamhet och nyttjas sedan
over 15 ar tillbaka flitigt av deras féretagshyresgéaster som i Gammelgardens
lokaler bedriver kommersiell verksamhet inom olika omraden.

Pa sidan 47 i Planbeskrivning KS 15-109 (granskningshandling 2019-08-27)
star det att "Géllande gemensamhetsanldggning Handelsmannen GA:1,
mellan samfélligheten Gammelgarden S:1 och Handelsmannen 1, kommer att
upphévas genom ansékan om omprévning av anldggningsférréattning hos
Lantméterimyndigheten. Enligt 40 a § anldggningslagen ska &garen till den
mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanlédggning ersétta de
fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen. Erséttning till
samfélligheten Gammelgarden S:1 kommer att beslutas av
Lantméterimyndigheten i samband med lantméterifrréttningen och bekostas
av fastighetsédgaren till Handelsmannen 1. Parkeringsbehovet fér
Gammelgarden S:1 kommer att I6sas inom det féreslagna p-garaget inom
fastigheten Handelsmannen 1. Ett intentionsavtal kommer att tecknas innan
antagande av detaljplanen mellan fastigheten Handelsmannen 1 och
samfélligheten Gammelgarden S:1 for att sékerstélla parkeringsbehovet efter
planens antagande.”

Fastighetsagaren har under sommaren 2019 haft méte och diskussioner med
agaren av Handelsmannen 1, nedan kallad Genova, och aven fatt
avtalsforslag som Genovas jurister sammanstallt gallande hur
fastighetsagarens nio nuvarande p-platser ska ersattas med lika manga
garageplatser. | avtalet foreslas bland annat att fastighetsagaren, som ett
forsta steg, ska ansdka om att gemensamhetsanlaggningen

Handelsmannen GA:1, mellan samfalligheten Gammelgarden S:1 och
Handelsmannen 1, ska upphavas.

Som kompensation for detta upphavande (som gor att marken dar
fastighetsagaren nuvarande nio p-platser ligger tas i ansprak for annat bruk)
erbjuds Gammelgarden S:1 istallet nio p-platser i ett eller flera av de garage
som ska byggas pa Handelsmannen 1 de narmaste aren.
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Darefter har fastighetsagaren anlitat en egen jurist som gatt igenom de
avtalsforslag vi fatt fran Genova. Tyvarr anser fastighetsagaren jurist att
avtalsforslaget innehaller skrivningar som dels gor att Genova kan ta betalt for
de tankta nio garageplatserna, dels ensidigt kan sdga upp dessa
garageplatser efter att fastighetsagaren bérjat anvanda dem.

Fastighetsagaren upplever att forslaget ar att franta deras nio p-platser och
ersatta dem med platser som ligger langre bort, inte blir kostnadsfria for
fastighetsagaren, och som dessutom kan tas ifran dem sa fort Genova har
behov av att hyra ut dessa platser till sina egna hyresgaster.

e Fastighetsagaren vill darfor i forsta hand att planen justeras sa att vi
kan behalla vara nuvarande p-platser pa Tibeliusgatan.

e Som ett alternativ kan fastighetsagaren dock tanka sig att byta deras
nuvarande nio p-platser till nio garageplatser, forutsatt att
Lantmateriet kan fatta beslut som innebar att Handelsmannen 1
garanterar fastighetsagaren dessa platser till villkor som motsvarar de
villkor de har idag for deras p-platser pa Tibeliusgatan.

KOMMENTAR: Agaren till fastigheten Handelsmannen 1, Genova
Handelsmannen Fastighet AB, har tecknat ett servitutsavtal med Norrtélje
Gammelgarden S:1 for upplatelse av 9 parkeringsplatser i parkeringsgarage
péd Handelsmannen 1. Agaren till fastigheten Handelsmannen 1 bekostar
parkeringsanldggningen. Samféllighetsféreningen Gammelgérden S:1 ska
ersétta fastighetségaren till Handelsmannen 1 sjélvkostnaden fér underhall av
parkeringsplatserna.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Johan Spare
Planarkitekt
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