NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN Datum: 2019-10-22

Diarienummer: KS 2019-1811

Kommunstyrelsekontoret

Handlaggare Pernilla Logren Till kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Projektledare Norrtalje Hamn
E-post: pernilla.logren@norrtalje.se

Uppsiktsplikt for Norrtalje Hamn

Statusrapport per 31 augusti 2019

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar att godkanna statusrapport for projekt Norrtalie Hamn kapitel 1-4: Rapport
for uppsiktsplikt per 31 augusti 2019.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Kommunstyrelsekontoret har tagit fram en statusrapport per 31 augusti 2019 for Projekt Norrtalje
Hamn.

Projekt Norrtalje Hamn beddms ha en fortsatt god status éverlag framst grundat pa
kostnadsavstamningar av redan genomforda och i pagéende entreprenader, intéktsprognoser for
beslutade etapper samt att alla planerade aktiviteter i huvudsak féljer sin tidsplanering. Projektet har
visat formaga pa att samordna utbyggnaden tillsammans med exploatérerna. Totalt for etapp G1-G2
(G=genomférande) aterstar att anta (planlagga) ca 400 byggratter och malet ar att alla byggratter i
beslutade etapper G1-G2 ar laga kraftvunna senast under kvartal 1 ar 2021. Ingen ekonomisk
prognosférandring bedéms behdva ske 2019.

Bakgrund

| statusrapporten for projekt Norrtalje Hamn avses det att beskriva, utifran basta mdjliga kunskap, ett
nulage i projektet och prognoser framat i sa stor omfattning som majligt. Projektet stddjer sig pa en rad
olika planer som avstams i varje tertial, dvs. tre (3) ganger per ar. Intervallet ar valt utifran att den dels
foljer det ekonomiska redovisningsintervallet i Norrtalje kommun och dels ar det en rimlig frekvens for
att ge en god kvalitet pa redovisningen av projektet.

Tva av de tre Statusrapporterna utgér rapportering till kommunstyrelsen i syfte att uppratthalla dess
uppsiktsplikt. Detta sker avseende rapporterna med brytdatum per 31 december och 31 augusti
arligen. Det ar beslutat, enligt § 129 Dnr 2015-000421 042, dat 2015-09-14 att status, ekonomi,
avvikelser, tider och risk ska foljas upp.

Huvudstrukturen for statusrapporteringen ar denna skriftliga berattande rapport som avser att beskriva
och nyansera de tabell-och matrisplaner som ofta foljer vid avstamningar av t.ex. tidplan, ekonomiplan
etc. Till detta foljer bilagor fér nagra av de redovisade omradena.

Koppling till gallande styrdokument

Nedan anges kopplingar till de huvudsakliga beslutade mal och styrdokument i Norrtalje kommun.
» Utbyggnadsstrategin for Norrtalje Hamn ver. 2.0 dat 2018-08-22.

* Hallbarhetsprogram for Norrtalje Hamn dat 2017-11-27
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* Design- & Funktionsmanual fér Norrtélje Hamn dat 2017-04-10.

» Kommunfullmaktiges malomrade: Hallbar tillvaxt och utveckling
Kommunstyrelsens verksamhetsmal

4.1.3 Mal: Norrtélje kommun ska vaxa

4.1.4 Mal: Forbattrad service for kommuninvanarna

* Kommunfullmaktiges malomrade: Barn och ungas framtid
Teknik- och klimatndmndens verksamhetsmal

4.2.1 Mal: Andamalsenliga lokaler och utemiljéer fér barn och unga
Kommunstyrelsens verksamhetsmal

4.2.2 Mal: Tillgangliga, sakra miljéer dar barn och unga vistas

* Kommunfullmaktiges malomrade: En trygg kommun fér alla

Teknik- och klimatndmndens verksamhetsmal

4.3.1 Mal: Norrtalje kommuns invanare ska ha en trygg och saker infrastruktur
Kommunstyrelsens verksamhetsmal

4.3.2 Mal: Tryggaste kommunen i Sverige

Lagkrav
Uppsiktsplikt enligt kommunallagen.

Samberedning
Arendet har beretts i projekt Norrtélje Hamn och redovisats pa ledningsgruppen for Norrtélje Hamn.

Beskrivning av arendet

Projektet arbetar idag i tva genomférandeetapper G1 och G2 (G=genomférande) och foljer i huvudsak
de ursprungliga tidplanerna som presenterades vid tidpunkten for investeringsbeslutet 2015. Medel
beslutades for dessa tva etapper vintern 2013 samt hésten 2015.

Projektet ar inne i en intensiv period av planering av och arbete med den tredje och sista etappen G3,
vilket har intensifieras ytterligare under aren 2018-2019. Projektet har genomfért en éversyn av
kostnadskalkyler och férutsattningar fér ett kommande investeringsarende for den tredje och sista
etappen G3 med hansyn till férandringar av bl.a. entreprenadindex. Projektets beddmning ar att ett
stallningstagande behodvs for framfoérhallning och planering av resurser, entreprenader mm. En
kontinuerlig progress av mojliggérandet av byggratter i projektet dver tid kraver tamligen lang
framforhallning av byggande av infrastrukturen, ca 4-5 ar. Bedémningen ar att kostnader for t.ex.
avetablering och produktionsforluster kan méata sig med eller éverstiga alternativkostnader sasom
upplaningskostnader m.m.

Nulaget ar att samtliga kvarter inom de pagaende (beslutade) etapperna G1-G2 har en kontrakterad
byggherre vilket ar bra fér utvecklingen av helheten av dessa etapper. Projektarbete pagar idag i olika
skeden i samtliga tretton marktilldelade kvarter. Det ger goda férutsattningar for planering och
genomférande. Dock beddémer projektet risker fér handelser kopplat till konjunkturen som hégre, och
det maste finnas en beredskap for detta framover. Flera avtal har ingatts i en gynnsammare
marknadsbild och olika bolag kommer ha olika férmaga att hantera detta. Projektet maste fortsatt
bevaka och analysera marknadslaget och lata det vara en del av beslutsforutsattningarna framover.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
kontaktcenter@norrtalje.se Sid2av4

www.norrtalje.se



NORRTAL] E 2019-10-22
KOMMUN

For narvarande pagar bostadsproduktion i olika skeden i fyra (4) olika kvarter. Byggstart férvantas
under 2019 ske i ytterligare minst tva kvarter. Inflyttning har skett i ett kvarter 2018 och i ett kvarter
under sommaren 2019. Per 2019-08 har ca 120 bostadsratter forsalts raknad for en tolv (12)
manadsperiod jamfért med ca 100 perioden fore den.

Projektet har sedan 2017 arbetat med méjligheterna att erhalla statligt bidrag for
efterbehandlingskostnader i hamnomradet. Anstékan &r inlamnad oktober 2017. Bidragsansdkan
medfér en mojlighet att erhalla ekonomiskt stod for efterbehandlingsatgarder som ar kostsamma.
Ansokt belopp i reviderad ansdkan (dar vissa ytor tagits bort utifran fortydligade krav fran
lansstyrelsen) ar ca 51 miljoner. Ansokningsforfarandet till Naturvardsverket via lansstyrelse ar
komplext och omfattande och méjligheterna att erhalla bidrag fér hela eller delar av detta belopp ar
osakra. Det ar ocksa fortsatt oklart nar slutligt besked kan erhallas.

Ledningsgruppen har hallit tre (3) méten under perioden, totalt fem (5) under aret.
Under perioden april — augusti 2019 har tre (3) informationstillféllen &gt rum i
samhallsbyggnadsutskottet.

Konsekvensanalys/riskanalys

Overlag bedéms den ekonomiska uppféljningen och bedémningar tillsvidare vara pa acceptabel niva
med projektets forvantningar. Projektet arbetar aktivt vidare med de risker som aterstar, framst
grundlaggnings- och saneringskostnader. Det finns idag en dkad risk fér avvikelser i dessa risker i

det 6stra omradet som projektet nu narmar sig och viss hojd for detta tas med i projektets prognos.
Idag kan man se indikationer pa vissa effekter av en ganska lang period av fér byggbranschen
gynnsam marknad. Framst marks det genom att entreprenadindex (+15 % fran 2015, kostnadsindex
frdn SCB) vasentligt avviker fran konsumentprisindex KPI (6 % fran 2015), d.v.s. kostnadsokningar for
byggbranschen har 6kat vasentligt mer an fran annan marknad. | vissa fall ar anbudsldmnarna farre
och marknaden ar ibland mindre konkurrensutsatt. Detta kommer pa sikt paverka budget for
infrastruktur aven i Norrtalje Hamn och vi kan redan se vissa avvikelser och projektet har med
anledning av detta i tidigare period anmalt att vi ser en avvikelse med ca +6 % i forhallande till
investeringsbesluten. Detta innebar att projektet har klarat kostnadsférandringar battre &n marknadens
forandring. Marknaden kommer fortsatt bevakas och analyseras.

Barnkonsekvensanalys

Ar inte tillampligt.

Ekonomisk analys
Se konsekvensanalys/riskanalys. Detta arende i sig har inga ekonomiska konsekvenser.

Jamstalldhetsanalys

Ar inte tillampligt.

Aldre- och tillganglighetsanalys
Ar inte tillampligt.
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Tidplaner

Arendet avser godkannande av Statusrapportering for projekt Norrtélje Hamn perioden 1 april-31
augusti 2019, i enlighet med uppsiktsplikten.
Beslut i arendet 6nskas pa Kommunstyrelsens sammantrade den 2 december 2019.

Charlotte Kéhler Roger Gustafsson
Samhallsbyggnadsdirektor Projektchef
Kommunstyrelsekontoret Samhallsbyggnadskontoret
Bilagor

Bilaga 1. Statusrapport uppsiktsplikt kapitel 1-4 2019-08-31 inkl. bilaga 5.1-5.4

Beslut skickas till

Projektchef Samhallsbyggnad
Projektledare Norrtalje Hamn
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