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GRANSKNINGSUTLATANDE 2019-12-20

Detaljplan for Balbroskogen, del av fastigheten Rimbo-
Tomta 7:1 i Rimbo férsamling
Ks 16-547

SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att prova maojligheten att uppfoéra bostadsbebyggelse for del av
fastigheten Rimbo-Tomta 7:1; Balbroskogen. Detaljplanen ska mojliggora
byggandet av cirka 300 bostader, varav minst en tredjedel hyresréatter.

Sammanlagt har 9 yttranden kommit in.

En privatperson har lamnat in synpunkter.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant pa
samrad under tiden 2018-02-09 t.0.m. 2018-03-09 och granskning 2019-07-18
t.0.m. 2019-08-16. Brev med information om samradet och granskningen har
skickats till berérda fastighetsdgare och myndigheter. Handlingar har funnits
tillgangliga p& kommunens webbplats norrtalje.se.

GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Barn- och skolndmnden Roslagens Naturskyddsférening
Bygg- och miljoné@mnden Roslagens Ornitologiska forening
Kultur- och fritidsné@mnden Skanova

Lantméteriet Socialndmnden

LFV Swedavia Airports

Lansstyrelsen i Stockholms lan Trafikverket

Norrtélje Energi AB Vattenfall Eldistribution AB

Region Stockholm Trafikforvaltningen Fastighetséagare enligt forteckning

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Kommunstyrelsekontoret lan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av
planférslaget:

«  Plankartan revideras utifrdn Lantmateriets och Bygg- och miljonamndens
synpunkter.

+ PM Beddmning av bevarandestatus och risk for paverkan for faglar i
Balbroskogen har tagits fram av Naturforetaget, 2019-12-17.

*  Planbestammelse e8 andras fran 330 kvm till 380 kvm.

*  Planbestammelse €9 andras fran 330 kvm till 450 kvm.

* Planbestammelse om markreservat for allmannyttiga ledningar
(u-omradet) laggs in pa plankarta.

* Planbestammelse hogsta totalhojd har lagts in pa plankarta.

* Planbestammelse B1 och B2 ersétts med B. En f-bestammelse har lagts
in som reglerar bebyggelsetyp.

«  Villkor for genomférandetiden har tagits bort.

* Planbestammelse g2 (markreservat fér gemensamhetsanlaggning) delas,
g2- bostadsgard och g4-dagvattenanlaggning.

«  Plan- och genomférandebeskrivning fortydligas med avseende pa
naturvarden, u-omrade och nya solstudie samt fastighetsrattsliga
konsekvenser inom planomradet och 6vriga konsekvenser.

+  Ovriga andringar &ar av redaktionell karaktar.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Lantmaéteriet papekar att Boverkets rekommendationer gallande grans-
redovisningar ska foljas.

Trafikverket delar kommunens uppfattning att anslutande korsning fran
Réanéasvagen till vag 77 aven i fortsattningen kommer att ha en mycket god
kapacitetsstandard. Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse ska lokaliseras i
narheten av kollektivtrafik for att minska behovet av bilanvandning.

Trafikforvaltningen fortsatter att lyfta att omradet inte uppfyller trafikforvaltningens
riktlinjer for planering av kollektivtrafiken i Stockholms lan.

Roslagens Naturskyddsforening ansluter sig till de skyddsatgarder som Sweco
redovisar i sin Naturvardesinventering. | Artportalen har féreningen hittat en rad
rodlistade arter inom planomradet, vilka inte finns i Swecos rapport och bor
utredas.

En fastighetsagare vidhaller med sina tidigare synpunkter att hoghus intill ett- och
tvavaningshus bor hojdmassigt anpassas.

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Swedavia Stockholm Arlanda Airport
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Kultur- och fritidsnamnden

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lantméateriet
Pa flertalet stallen i plankartan foljs inte Boverkets rekommendationer
gallande vilka granser som ska anvandas.

| bestdammelserna och i kartan redovisas samtliga gemensamhets-
anlaggningar forutom gemensamhetsanléggning for VA-ledningar. For
tydlighetens skull boér bestammelserna och kartan kompletteras med
markreservat aven for ledningarna.

KOMMENTAR: Plankartan revideras utifrdn Lantmateriets synpunkter.

En bestammelse om markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omradet)
laggs in pa plankarta for de fastigheter som ligger langs kvartersgatan som
kommunen inte ska vara huvudman for. Text i plan- och genomférande-
beskrivning under Fastighetsrattsliga fragor uppdateras angaende detta.

2. Trafikverket
Trafikverket delar kommunens uppfattning att anslutande korsning fran
Ranasvagen till vag 77 aven i fortsattningen kommer att ha en mycket god
kapacitetsstandard.

Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse ska lokaliseras i narheten av
kollektivtrafik for att minska behovet av bilanvandning. Norrtélje kommun
framfor i samradsredogérelsen att dialog fors kring utékad forsorjning av
kollektivtrafik till planomradet. Trafikverket ser detta som en viktig atgard for
att sakerstalla narheten till kollektivtrafik for boende i omradet och ser positivt
pa att Norrtalie kommun, tillsammans med Trafikforvaltningen och Nobina,
arbetar for att tillgodose detta behov framdéver.

Vad gaéller atgardsvalstudie for vag 280 har Trafikverket inte beslutat en start
av atgardsvalstudien och kan inte i nulaget saga nar det ska ske.

KOMMENTAR: Kommunen ser positivt pa att Trafikverket delar kommunens
uppfattning att anslutande korsning frAn Ranasvagen till vag 77 aven i
fortsattningen kommer att ha en mycket god kapacitetsstandard.

Nar det géller kollektivtrafik till planomradet fortsatter kommunen tillsamman
med Trafikforvaltningen och Nobina dialogen om férlangning av
Stockholmslinjen 639 till omradet. Kommunen har paborjat detaljplan for
Vastertorpskogen, dar frdgan om att bygga ihop Vastertorpsvagen med
Ranasvagen tas upp. Planen, att dra in bussen, kan verkstallas forst nar
detaljplan for Vastertorpskogen antas. Under tiden fortsatter dialog och
utredning for att verkstélla planen.

3. Region Stockholm Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen fortsatter att lyfta att omradet inte uppfyller
trafikforvaltningens riktlinjer for planering av kollektivtrafiken i Stockholms lan
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dar langsta rekommenderade gangavstand fran gruppbebyggelse i tatort ar
900 meter och for flerbostadshus 500 meter. Trafikforvaltningen har i nulaget
inga konkreta planer pa att trafikera omradet men vill &nda lyfta att for att
busstrafik i framtiden ska kunna forsorja omradet kravs att Vastertorpsvagen
och Ranasvagen byggs ihop alternativt att vandplats skapas. Vissa strackor
av Ranasvagen och Vastertorpsvagen behdver breddas i enlighet med
trafikférvaltningens riktlinjer for vaginfrastruktur med héansyn till busstrafik. Om
detta blir aktuellt ska det ske i dialog med trafikférvaltningen.

KOMMENTAR: Kommunen hanvisar till sitt svar i samradsredogorelsen
angaende Trafikforvaltningens yttrande. Det som har hant sedan dess ar att
planarbete for Vastertorpsskogen har paborjats och frdgan om att bygga
ihop Vastertorpsvagen med Ranasvagen tagits upp. | samband med det och
i dialogen med Trafikférvaltningen kommer kommunen att fortsatta utreda
tillracklig vagbredd och var nya héllplatser pa Ranasvagen och Vastertorps-
vagen kan lokaliseras. Planen, att dra in bussen, kan verkstallas férst nar
detaljplan fér Véastertorpskogen antas.

. Bygg- och miljobnamnden

Bygg- och miljonamnden anser att féljande kompletteringar och fortydligande

bor gbras innan detaljplanens antagande:

- Uttrycket komplementbyggnad hor i PBL till en- och tvabostadshus, ej till
flerbostadshus och bor darfér ersattas med "byggnad for
bostadskomplement” istallet.

- Det bor i planbeskrivningen definieras vad som menas med radhus,
eftersom det inte finns nagot sadant uttryck i PBL.

- Planbestammelse E8 och E9 saknar begransning av yta for
bostadskomplement. Hur blir det med bostadskomplement som sitter ihop
med huvudbyggnaden?

- Pa korsprickade marken star det "endast carport far uppféras far
placeras”. Det ar oklart vad som menas med det.

- Planbestammelse om lagsta fardiga golvhojd saknar stod i
planbeskrivningen och syftet behover darfor tydliggoras.

- Planbestammelsen n3 finns med tva ganger.

- Under planbestammelserna e8 och e9 bor ordet byggnader éndras till
enheter eller enbostadshus.

- Exploattren bor upplysas att det &ar enligt miljobalken anméalningspliktigt
att anordna en dagvattenanlaggning for ett planlagt omrade av aktuell typ.
Anmaélan ska lamnas till bygg- och miljonamnden senast 6 veckor innan
anlaggningsarbetena paborijas.

KOMMENTAR:

- Plankartan ar ritad i CAD-applikationen FOCUS som foljer Boverkets
bestammelsekatalog dar uttrycket komplementbyggnad &r standard.

- | planbeskrivningen star redan att radhus avser en- och tvabostadshus.

- Begransning av yta for bostadskomplement inom e8 och e9 anses inte
nddvandig att regleras da ytan som ar kvar inom byggratten ar begransad.
Plankartan revideras med avseende pa radhusen dar bostadskomplement
andras till komplementbyggnad.

- Plankartan har reviderats med avseende pa korsprickade marken.
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- | planbeskrivningen under rubriken Dagvatten star det att syfte med
reglering av lagsta fardiga golvhojd ar att underlatta avrinning av
dagvatten.

- Planbestammelse n3 revideras.

- Planbestammelse e8 och e9 andras fran byggnader till enheter.

- Upplysningstext om anmalningsplikt for anordnande av
dagvattenanlaggning har lagts in i markoverlatelseavtalet.

. Roslagens Naturskyddsférening

Roslagens Naturskyddsférening vill ansluta sig till de skyddsatgarder som

Sweco redovisar i sin Naturvardesinventering:

- Potentiella livsmiljoer for manga arter finns i de &ldre eller grovre trad som
aldras och dor

- Klippblock och fuktiga miljoer kan ha ett varde

- Den grova aspen mellan omrade 2 och 5 i inventeringen bor beaktas som
vardetrad, och kan med fordel sparas

- De grénomréaden som planeras inom planomradet bor sa langt som mojligt
utgéras av den naturmiljo som finns i omradet och dess narmiljo. Detta for
att minska risken for att bebyggelse skapar spridningsbarriarer for arter
som finns i omradet och dess narmiljo.

- Forslagsvis sparas och skapas ett sammanhangande gront strak genom
omradet i Ost-vastlig riktning, garna med sidogrenar sa att spridnings-
majligheter mellan skogen Gster och vaster om planomradet bibehalls.

| Artportalen har Roslagens Naturskyddsforening hittat féljande rodlistade
arter inom planomrédet: Grongoling, Mindre hackspett, Tornseglare och
Sommargylling.

Vid ett storre utsok mellan Ekdalsvagen och Ekebyvéagen hittades
nedanstaende: Ask, Piggfrd, Skogsalm, Havsorn, Spillkraka, Notkraka, Stare,
Angspiplarka och Gulsparv.

Roslagens Naturskyddsforening har inte blivit hérd infor samradet och anser
att de som samradsinstans bor fa samradshandlingar.

KOMMENTAR: | Naturvardesinventering som har tagits av Sweco 2016
patraffades inga hogre naturvarden. Inga rodlistade eller signalarter har
observerats da. Efter Roslagens Naturskyddsforening yttrande har
Naturforetaget, pa uppdrag av Norrtélje kommun, tagit fram ett PM
Beddmning av bevarandestatus och risk for paverkan for faglar i
Balbroskogen, 2019-12-17. Féljande atgarder foreslas.

Den norra kanten som i Swecos rapport frdn 2016 benamns som omrade 1
ska bevaras. Spara och framja buskar i kantzonen och satta upp holkar samt
bibehalla och tillskapa mer déd ved genom ringbarkning inom det avsatta
naturomradet. | dvrigt sa ar en varierad skog med god skiktning ett viktigt mal
att strava efter och aven att bibehalla de I6vférekomster som finns i det
avsatta naturomradet. Det &r dven viktigt att spara grova Iovtrad.

Den norra kanten &r en del av ett viktigt spridningsstrak for bland annat faglar
och insekter. Att i sa stor utstrackning som mgjligt bibehalla den och dess
funktion &r viktigt for Rimbos naturvarden och grona infrastruktur

Planbeskrivningen fortydligas med avseende pa naturvarden och kommunen
ska uppratta en skotselplan for att sakerstélla foreslagna skyddséatgarder.
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Kommunen ska géra en anméalan om samrad hos lansstyrelsen enligt 12 kap.
6 & miljobalken med avseende pa artskydd och faglar.

Samradshandlingar har skickats till Roslagens Naturskyddsférening enligt
sandlista under bade under planprogrammet 2016-11-18 och under samradet
2018-02-08.

. Fastighetsagare 1

Vidhaller med sina tidigare synpunkter att hoghus intill ett- och tvavaningshus
bor héjdmassigt anpassas. Hus G och H har andrats till 4 vaningar, men inte
hus C som har 6 vaningar och tva sidor mot villa bebyggelse. Detta maste
andras.

KOMMENTAR: Vaningsantalet samt antal hus har setts éver och minskat
infor granskning av planférslaget. Vaningsantalet pa hus C har i likhet med
hus D-F sankts fran 6 till 5 vaningar. Kommunens bedémning &r att placering
av hus C-F pa andra sidan av den nya lokalgatan och vaningsantalet ar
motiverad da husen har stod av skogen bakom. Daremot ar skalan lagre (4
vaningar) pa hus A-B samt G-H och mera lamplig for husen som ligger
narmast radhusen och avgréansar groningen.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Camilla Mole Bjork
1:e Planarkitekt Planarkitekt



