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Godkannande av arrendeavtal for smabatsbrygga Haverd-Bergby 6:1
Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen godkanner foreslaget arrendeavtal fér Haverd-Bergby 6:1.

Sammanfattning av arendet

Arrendeavtalet innebar en upplatelse av kommunal mark for batbryggor till arrendator Bergby i
Roslagen AB. Avtalet I6per pa 20 ar, arrendeavgift efter antal meter batbrygga med méjlig angéring
dock lagst 10 000 kr per ar. Det markomrade som upplats ligger i anslutning till Bergby camping och
allman badplats och reserverar minst fyra batplatser till campingverksamheten i syfte att starka och
gora campingen mer attraktiv. Den planerade verksamheten sker inom radande byggnadsplan.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende Godkannande av arrendeavtal for smabatsbrygga Haver6-Bergby 6:1
Bilaga 1 - Arrendeavtal Haver6-Bergby 6 1

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Ulrika Falk (S) yrkar bifall till kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens arbetsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, som bifalls av Ulrika Falk (S), och finner att
kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark-och exploatering
Bergby i Roslagen AB
Hantverksvagen 5
764 93 Vaddo

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida 1/10



NORRTAL] E TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN 2020-02-05

Diarienummer: KS 2020-106

Handlaggare Sven-Erik Ohlin Till: kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Markférvaltare
E-post: sven-erik.ohlin@norrtalje.se

Godkannande av arrendeavtal for smabatsbrygga
Havero-Bergby 6:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen godkanner foreslaget arrendeavtal for Haverd-Bergby 6:1.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Arrendeavtalet innebar en upplatelse av kommunal mark for batbryggor till arrendator Bergby i
Roslagen AB. Avtalet I6per pa 20 ar, arrendeavgift efter antal meter batbrygga med majlig angéring
dock lagst 10 000 kr per ar. Det markomrade som upplats ligger i anslutning till Bergby camping och
allman badplats och reserverar minst fyra batplatser till campingverksamheten i syfte att starka och
gora campingen mer attraktiv. Den planerade verksamheten sker inom radande byggnadsplan.

Bakgrund

Arrendeavtalet ar villkorat av kommunstyrelsens godkdnnande genom beslut som vinner laga kraft.

Koppling till gallande styrdokument

Malomrade 3: innebarande bl.a. att kommunen standigt utvecklar servicen till invanare och féretag. |
detta drende handlar det om att framja exploatering men dven kommande service till boende efter
exploateringen.

Malomrade 6: innebarande bl.a. att kommunen arbetar aktivt for att framja hela Norrtalje kommun som
bostads- och etableringsort. Det &r en stor efterfragan pa tillgang till bryggor or friluftslivet men det
framjar aven etablering av kommunen som bostadsort. Mal och budget pekar ocksa ut att kommunen
ska utga fran "vara” speciella forutsattningar som en kommun med en stor andel av befolkningen
boende pa landsbygden samt att Norrtalje kommun ska vara Sveriges popularaste
landsbygdskommun.

Malomrade 7: innebarande bl.a. att kommunen genom att stddja och framja kultur-, idrotts- och
friluftslivet ska Norrtalje kommun bidra till att skapa forutsattningar for livskvalitet, personlig
utveckling och en attraktiv livsmilj6 i hela Norrtalje kommun.

Lagkrav
Jordabalken 8 kap.

Samberedning

Arendet har samberetts i arbetet med framtagandet av nytt arrende fér Bergby camping (separat
kommande arende) internt inom mark- och exploateringsavdelningen, samt med planavdelningens
ekologer gallande strandomradet.
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Beskrivning av arendet

Bergby i Roslagen AB 6nskar arrendera kommunal mark- och vattenareal for att anlagga bryggor for
smabatar. Bolaget anldgger bryggorna och darefter kommer batplatser att upplatas for allmanheten
och reserverar och mojliggor batplatser aven till campingverksamheten. Batplatserna kommer att vara
en del av den satsning som bolaget gor pa den egna fastigheten Bergby gard med bostadsutveckling.
Framtida intressenter kommer att kunna erbjudas en batplats inom bara nagra hundra meter fran
bostaden. Aven boende i trakten kommer att f& méjlighet till batplats. Arrendet ger ocksa

forutsattningar att aven andra an de intressenter tillhdrande bostadsutvecklingsprojektet och
campingen kan ta del av batplatser.

| radande byggnadsplan ar strandomradet planerat som smabatshamn och det vattenomrade som

ingar i arrendet betecknas som vattenomrade som far 6éverbyggas, upplatelsen strider darmed inte mot
radande planer éver omradet.

Avtalet I6per pa 20 ar och alla kostnader for investeringen tas av arrendatorn. Arrendeavgiften ar efter
antal meter batbrygga med mdjlig angoring dock lagst ersattning 10 000 kr per ar. | avtalet ingar
skotsel av omradet och det bathus som ingar i avtalet. (Se bilaga 1, arrendeavtal).

Avgifterna indexeras 6ver tid.

| anslutning till smabatshamnen finns en camping som ags av kommunen och en allman badplats.
Beddmningen ar att bada verksamheterna kommer att vinna nytta av att batbryggor tillkommer. En
forutsattning for att lyckas med att hyra ut batplatser ar att verksamheten bedrivs av en lokal aktér med
ett naturligt intresse att uppratthalla en anlaggning som kraver inte obetydlig investering och underhall.

Oversiktskarta éver fastigheten Havers-Bergby 6:1
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Detaljbild 6éver arrendeomradet
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Konsekvensanalys/riskanalys

Arrendeavtalet ar ett lagriskavtal for bade arrendator och jordagare.

Alternativet att inte upplata markomradet leder till att kommunen mister framtida intakter och de
boende i omradet ej far majlighet till en batplats.
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Kopplingen till att bostadsutvecklingsprojektet ar att det finns en ambition att géra smabatshamnen
attraktiv som en del i marknadsféringen av bostaderna pa Bergby gard vilket framjar tillvaxt pa
landsbygden. Anlaggningen beddms inte ha nagon negativ paverkan pa de befintliga verksamheterna
och lokalt friluftsliv.

Barnkonsekvensanalys
Ar inte tillamplig.

Ekonomisk analys

Arrendet innebar ny intakt.

Intdkterna baseras pa antal meter batbrygga med majlig angoring. Arrendeavgiften blir darmed i den
omfattning som bryggorna anlaggs, dock lagst 10 000 kr i arrendeavgift per ar. Kostnaderna t.o.m. idag
ar nedlagd tid for att férhandla och ta fram avtal. Framtida kostnader ar tillsyn under den tid som
arrendet I6per men sammantaget ar detta mindre kostnader.

Intékterna indexeras upp o6ver tid.

Jamstalldhetsanalys
Ar inte tillamplig.

Aldre- och tillganglighetsanalys
Ar inte tillamplig.

Tidplaner
Avtalet ar undertecknat av arrendatorn. Géller frdn och med 2020.

Charlotte Kohler Roger Gustafsson
Samhallsbyggnadsdirektor tf Mark-och Exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark-och exploatering
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Bilagor

Bilaga 1 - Arrendeavtal for Haverd-Bergby 6:1

Beslut skickas till

Mark-och exploatering
Bergby i Roslagen AB
Hantverksvagen 5
764 93 Vaddo
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Del av Hiveré-Bergby 6:1

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

PARTER

Fastighetsidgare: Norrtilje kommun Org. nr. 212000-0217
genom dess kommunstyrelse
Box 800
761 28 Norrtilje

Arrendator: Bergby i Roslagen AB Org. nr. 556543-6119.
Hantverksvigen 5
764 93 Vaddo

UPPLATELSEOBJEKT

Ett mark- och vattenomrade om ca 7900 m2 av fastigheten Hivers-Bergby 6:1.

Omréadet dr markerat med r6tt i nedan liggande karta, och bendmns nedan arrendestillet.
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Del av Hiiverd-Bergby 6:1 2 (3)
UPPLATELSEVILLKOR

1§ Andamal

P4 arrendestillet far anldggas, bibehéllas och underhéllas smabatsbrygga. Bryggan far endast nyttjas
for mindre fritidsbatar. De byggnader som finns inom arrendestéllet far nyttjas av arrendatorn 1
samband med dennes verksamhet.

Pa arrendestéllet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamélet.

2 § Arrendetid

Arrendetiden utgor 20 ar, raknat fran 2020-03-01. Arrendetiden forlangs med 5 ér i sinder om
uppségning inte sker senast 1 ar fore den lopande arrendetidens slut.

3 § Arrendeavgift

Arrendeavgiften utgor 200 kr/meter batbrygga med mojlig angoring (brygga med mojlig angdring
pé bada sidor riknas x2). Minsta arrendeavgift dr 10 000 kr/arrendear. Arrendeavgiften skall betalas
i forskott for varje arrendeperiod.

4 § Index

Arrendeavgiften dr baserad pa konsumentprisindextalet (totalindex) for oktober manad 2019
(336,04) och giller arrendeavgift som utgér under 2020. For varje foljande kalenderar skall avgiften
justeras sé att den foljer indexédndringar fram till oktober ménad narmast fore det aktuella
kalenderarets borjan.

5 § Administrationsavgift

For framtagande av detta avtal utgar en engangsavgift pa 3000 kr. Avgiften skall betalas i samband
med den forsta arrendeavgiften.

6 § Myndighetstillstind

Arrendatorn ar skyldig att skaffa de tillstand som erfordras for verksamheten pa arrendestillet.
Arrendatorn &r skyldig att folja de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av
gillande hélsoskydds- och miljolagstiftning eller annan lag.

Arrendatorn svarar for kostnaderna for de atgarder som kan pafordras enligt géllande lagstiftning
och anvisningar fran myndighet.

Inga byggnader far uppforas pa arrendestéllet utan fastighetségarens skriftliga tillstand. I de fall
byggnader uppfors ar arrendatorn skyldig att, pa egen bekostnad inforskaffa erforderliga tillstind
t.ex. bygglov, tillstdnd for vattenverksamhet m.m.

7 § Kostnader

Arrendatorn skall svara for samtliga avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom
arrendestillets nyttjande. Arrendatorn svarar for kostnaderna for de dtgdrder som kan pafordras
enligt géllande lagstiftning och anvisningar frdn myndighet.

./‘I‘
/r
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Del av Hiiveré-Bergby 6:1 3 (3 )

8 § Arrendestillets skick och skotsel

Fore arrendestillet tilltrades ska fastighetséigare och arrendator gemensamt besiktiga arrendestillet
med fotodokumentation och protokoll. Detta ska dven ske i samband med att arrendatorn avtrdder
arrendestillet. Arrendestéllet uppléts i det skick det befinns pa tilltradesdagen.

Arrendatorn #r skyldig att halla arrendestéllet och vad som dérpé finns av fast och 16s egendom i ett
vérdat skick. Arrendatorn dr vidare skyldig att halla arrendestéllets omgivningar rena frdn skrép o d
som hérror fran verksamheten pa arrendestillet. Arrendatorn ansvar for att de byggnader som ingér
i arrendet underhalls och halls i ett vardat skick.

Inom arrendestillet och i dess nirhet finns hdga naturvirden och darfor far ingen form av rojning av
sly och avverkning av trdd utforas utan samrdd med fastighetségaren.

P4 arrendestillet far inte, utan jordéigarens skriftliga godkédnnande, uppsittas anordningar for reklam
annat an for den verksamhet, som bedrivs p4 omradet, eller som kan anses ha ett direkt samband
med denna. Skyltningen skall alltid vara diskret. Ovanstaende fritar inte arrendatorn fran
skyldigheten att s6ka erforderligt bygglov for uppsittning av skyltar.

Bathus vid pir ska rustas upp och héllas i rustat skick. Vid arrendetidens utgéng ska béathuset
aterlamnas i rustat skick.

9 § Allménhetens tilltrade m.m.

Arrendatorn dger endast ritt att avstinga bétplatserna vid bryggan fran allménheten. I 6vrigt dger
allméinheten fritt tilltrade till mark- och strandomrade. Vid bryggan ska 4 bétplatser med 2,5 m
bredd reserveras for intilliggande campingplats bruk.

10 § Ledningar

Fastighetsdgaren forbehaller sig, och annan som far hans medgivande, ritt att anlégga och bibehélla
ledningar och kablar pa arrendestéllet, om detta kan ske utan avsevérd oldgenhet for arrendatorn.
Arrendatorn #r skyldig att utan erséttning, tdla det intrang som foranleds av att ledningarna anléggs
och nyttjas, men har ritt till erséttning for direkta skador i ovrigt.

Arrendatorn har 6nskemal om att anligga elledning till arrendestéllet. Fastighetsdgaren kommer att
medverka till att upplata mark for att anligga elledning till arrendestillet. Detta kommer att ske i
separat avtal. I 6vrigt hdnvisas till §§ 6 och 7 i avtalet.

11 § Upplatelse i andra hand

Arrendatorn #ger rétt att upplata batplatser vid bryggan till smabatsdgare, samt till intilliggande
campingarrendator.

For det fall att campingoperatdren for Bergby camping s begér skall upp till fyra (4) bétplatser vid
brygga erbjudas till marknadspris, dock maximalt 2,0 x arrendeavgiften enligt detta avtal.

[ &vrigt far inte arrendatorn utan jorddgarens skriftliga samtycke upplata nyttjanderitt till ndgon del
av arrendestillet. Batplatser far inte upplétas i 3:e hand annat &n for kortare tid, maximalt 1 ménad.

12 § Overlitelse av arrendet

Arrendatorn far inte utan fastighetsigarens skriftliga samtycke 6verlata arrendet eller annars satta
annan 1 sitt stélle.

|
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Del av Héiveré-Bergby 6:1

13 § Inskrivning

Detta avtal far inte inskrivas.

14 § Viig

For att komma till arrendeomréadet far arrendatorn anvinda den enskilda vigen som &r markerad

med r6tt pa kartbilden. Om det krévs forbattringar av vdgen sé ska tillstdnd erhallas av
fastighetsigaren. Arrendatorn tar samtliga kostnader for forbéttringar och underhall.

15 § Arrendets upphorande

Parterna vill klarldgga att bestimmelserna i 11 kap. 5-6 a §§ JB om ritt till ersittning for
arrendatorn med anledning av arrendets upphdrande aldrig ska tillimpas pé detta avtal.

Vid avtalets upphorande ska arrendatorn ta bort sina saker och i gorligaste mén aterstélla
arrendeomradet i ursprungligt skick. Bathus vid pir forblir jordégarens tillgang.

Arrendatorn ska dterlimna arrendeomréadet i vil avstddat skick.

16 § Tvist

Tvist pa grund av detta avtal skall avgdras av svensk allmén domstol sdvida parterna inte
overenskommer om skiljeférfarande enligt lag om skiljemén.

17 § Laghénvisning

I Svrigt giller vad i 8 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om lédgenhetsarrende.

18 § Villkor for avtalets fullbordan

Detta avtal giller endast under forutsittning att kommunstyrelsen godkénner detta avtal genom

beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtédlje den 2020 - Norrtélje den 2020- &/ - 0
NORRTALJE KOMMUN Bergby i Roslagen AB
For kommunstyrelsen Arrendator,
Fastighetsigare 4
" 7/ / /w/ﬂ\\\,A
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Handliggare: Sven-Erik Ohlin, markférvaltare, Norrtilje kommun
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