BOSTADSRATTSFORENINGEN KRISTALLEN
Org. nr 769623-8992

Brf. Kristallens yttrande over detaljplan for del av fastigheten
NIORD 1, i Norrtdlje Stad, KS 17-1227.

| arbetet infor yttrandet har flertalet av medlemmarna inkommit med kreativa synpunkter
och som sammanstallts av styrelsen i Brf Kristallen. Som dgare av fastigheterna NIORD
7+10 (71 Igh.) och narmaste grannar till det aktuella planomradet avvisar vi bestamt den
foreslagna bebyggelsen. Detta kommer att vidhallas i samtliga instanser infér byggnation,
om an mer specificerat.

Vi anser att en bebyggelse i detta omrade bor ingd som en naturlig del i en storre helhet som
inkluderar var bebyggelse inom kvarteret Njord. En tidigare grundtanke var att skapa en
helhet som innebar en samordning av bebyggelse och gardsmark inom kvarteret och som
blir en lank mellan stadskirnan och det framtida Ovre Bryggardsgardet. | detaljplanen star
"Arkitekturen ska vara upplevelserik och relatera till Norrtéljes befintliga smaskaliga
bebyggelsekaraktar med variation i kulér och material”. Vi anser att byggnationen pa Niord 1
bor harmoniera i farg, form och héjd med tidigare bebyggelse i kvarteret.

En bebyggelse inom det aktuella omradet bor salunda innebdra ett fullféljande av kvarteret
Njord och inte ses som en férsta etapp i Ovre Bryggardsgirdet. Pastdendet i
planprogrammet att detta dr en sadan forsta etapp rimmar illa med det bifogade forslaget
till kvalitetsprogram foér Ovre Bryggardsgardet dar detta omréde inte ingar. De
gestaltningsprinciper som framhalls i detta pagdende arbete med kvalitetsprogram fér Ovre
Bryggardsgardet kan inte utan vidare tillampas for det aktuella omradet. Den féreslagna
utformningen saknar darfér stéd och motiv i planbeskrivningen bade vad avser héjd och
form.

Vi vill att kommunen gor ett omtag som utgar ifran ett fullféljande av kvarteret Njord. Vi
forutsatter att ett sddant nytt forslag innebér hushéjder som motsvarar héjder for vara
befintliga hus samt en utformning i 6vrigt som skapar kvaliteter avseende tillfarter, entréer
och gardsmiljoer for hela kvarteret.

Vi dr inte emot en omvandling fran industri/handel till bostdder men dr angeldgna att det
sker pa ett sddant satt som ger goda kvaliteter for oss i grannskapet och for staden Norrtalje.
En oro finns kring saneringsarbetet, som beskrivs pa sid 30-31 som visar att vasentliga
féroreningar kommer att finnas kvar i marken adven efter exploatering enligt de
saneringskrav som féreslas, och som i manga fall inte leder langre till att man ska komma
upp till maximigransen for tillaten férorening. Vi anser att sakerhetsmarginalerna bor vara
storre dn sa.

Brf. Kristallens del NIORD 7+10 (71 Igh.) planlades med samradsférslag 2009-11-23 och
antagande handling reviderad 2011-05-11. Anledningen till att inte hela kvarteret NIORD
planlades fran industrimark till bostader var att agaren till NIORD 1 (bilfirman) inte ville salja
och planlaggningen fér NIORD 1 verkstalldes ej vid detta tillfalle.



Vi forstar ej heller planforfattarnas syn pa att balkonger ej far inglasas, oftast brukar det vara
ett krav for att klara ljudkraven till ligenheterna.

Trafiken pa Baldersgatan:

Planbeskrivningen anger att trafiken pa Baldersgatan kommer att 6ka vilket strider mot
Kommunens tidigare utredning att Baldersgatans sédra del i framtiden skall bli en lugn
boulevard, med lugn trafik vilket saluférdes vid forsiljningen av de nya ligenheterna mot
Baldersgatan.

Busstrafiken pa Baldersgatan:

P4 Kommunens hemsida 2014-05-30 angavs en planindring avseende Talje 2:48, Stenbocken
3 med syfte att bygga en gata fran bussdepan ut till Estunavigen intill rondellen vid
Vingelbacke for att avlasta Baldersgatan fran busstrafik mellan depan och busstationen.

Vi férutsatter att situationen for trafik och busstrafik studeras och en acceptabel I6sning
redovisas i plandrendet. Aven Ovre Bryggardsgardet blir berérda av trafikflodet och
hastigheter pa Baldersgatan.
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