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SAMVERKANSAVTAL

Detta samverkansavtal (”Avtalet”) har denna dag ("Avtalsdagen”) triffats

MELLAN:

1) Magnolia Projekt 420 AB, org.nr 559130-5551, Box 5853, 102 40 Stockholm;

2) Magnolia Projekt 4212 AB, org.nr. 55923 1-5591, Box 5853, 102 40 Stockholm
(Magnolia Projekt 420 AB och Magnolia Projekt 4212 AB bendmns gemensamt
”Magnolia”)

3) Credentia Lommarstranden AB, org.nr 559252-5850, c/o Credentia AB, Box 395,
761 24 Norrtélje ("Credentia”);

4) Kérnhem Markprojekt 8 AB, org.nr 559239-2103, Box 217, 351 05 Véixjs
("Kiirnhem™);

5) Lommarskogen Forvaltning AB, org.nr 559028-6273, Hamnholmsvégen 50, 760
15 Grédds ("LUAB"); och

6) Norrtélje kommun, org.nr 212000-0217, Box 800, 761 28 Norttélje ("Kommunen™)

Parter 1-5 ovan benfimns hirefter gemensamt som ”Projektbolagen” och var for sig som
"Projektbolag”. Projektbolagen och Kommunen benémns hérefter gemensamt som “Parterna”
och var for sig som "Part”.

1 BAKGRUND OCH SYFTE

1.1 Projektbolagen avser att i enlighet med separata markdverldtelseavtal forvérva mark
(markomraden avstyckade fran fastigheten Norrtilje Télje 4:62) fran Kommunen for
uppférande av bostider. En forutstittning for dessa markdverlételser dr att Projekt-
bolagen (tillsammans med Kommunen) gemensamt sékerstéller att Parkeringsplatser
anordnas i parkeringshus ("Parkeringshuset”) pi mark som Kommunen tillhanda-
haller, se markerat omrade pa Bilaga 1.1 (“Parkeringsfastigheten”). I enlighet med
Kommunens krav far annan parkeringsplats &n parkering for rérelsehindrade och
eventuell parkering for i- och avlastning inte anordnas utanfor Parkeringsfastigheten.

1.2 Parterna 4r Sverens om att uppforandet och forvaltningen av Parkeringshuset (och
Parkeringsfastigheten) ldmpligast hanteras genom att en gemensamhetsanldggning
omfattande Parkeringsfastigheten bildas ("Gemensamhetsanliiggningen”) och att
Gemensamhetsanléggningen direfter forvaltas av en for &ndamalet bildad samfillig-
hetsforening (’Samfillighetsféreningen”).

1.3 Det underliggande syftet med detta Avtal &r att Parterna ska samverka for att
tillsammans kunna sikerstilla att respektive Projektbolags Parkeringskrav uppfylls.




2.1

Parterna 4r mot denna bakgrund 6verens om att tillse att Samfillighetsforeningen
uppfor Parkeringshuset pa Parkeringsfastigheten. Avtalet reglerar huvudsakligen
Parternas samverkan for bildande av Gemensamhetsanléggningen, Samfillighets-
féreningen, anordnandet av tillfilliga parkeringsplatser samt Parternas finansiella
ansvar for arbetet och ansvar for att Samfillighetsforeningen ska kunna uppfora
Parkeringshuset. I anledning av detta och av ovan har Parterna kommit Sverens om
féljande.

DEFINITIONER

Nedanstiende begrepp ska ha fSljande betydelse nir de anvénds i detta Avtal.

"Andeclstal” har den betydelse som framgar av punkt 6;
"Avtalet” har den betydelse som anges i ingressen;
”Avtalsdagen” har den betydelse som anges i ingressen;
“Credentia” har den betydelse som framgér av ingressen;
“Delprojekt” har den betydelse som framgér av punkt 3.1;

"Entreprenadavtalen” har den betydelse som framgar av punkt 7.1;

“Exploateringsfastighet” avser respektive del av Stamfastigheten som
respektive Projektbolag avser att forvérva fidn
Kommunen fér uppfrande av bostéder och i
enlighet med separata markdverlételseavtal;

"Forviirvaren” har den betydelse som framgér av punkt 15;

"Gemensamhetsanliiggningen” har den betydelse som framgér av punkt 1.2;

"Kommunen” har den betydelse som framgér av ingressen;
"Kiirnhem” har den betydelse som framgér av ingressen;
"LUAB” har den betydelse som framgar av ingressen;
"Magnolia” har den betydelse som framgar av ingressen;
”Nyttjanderiittshavare” har den betydelse som framgar av punkt 10.3;
"Parkeringsfastigheten” har den betydelse som framgér av punkt 1.1;

"Parkeringshuset” har den betydelse som framgér av punkt 1.1;

"Parkeringskrav” har den betydelse som framgér av punkt 6.1;




2.2

3.1

4.1

7Parkeringsplatser”

”Parkeringsprojektet”

"Part”

“Projektbolagen”
“Projektslutet”
»Samfillighetsféreningen”

»Samfillighetslagen”

»Stamfastigheten”
”SPV”

»Tillfilliga
Parkeringsanliiggningen”

»Gverlitande Part”

avser de parkeringsplatser som anordnas i
Parkeringshuset;

avser Parternas gemensamma projekt att lata
uppfora Parkeringshuset pa Parkeringsfastigheten i
enlighet med bestimmelserna i detta Avtal;

har den betydelse som framgér av ingressen;
har den betydelse som framgar av ingressen;
har den betydelse som framgér av punkt 10.4;
har den betydelse som framgar av punkt 1.2;

avser lag (1971:1150) om forvaltning av
samfélligheter;

avser fastigheten Norrtélje Télje 4:62;

har den betydelse som framgér av punkt 13.2;

har den betydelse som framgér av punkt 13.1;

har den betydelse som framgar av punkt 15.

Definitioner i singularis ska ha motsvarande betydelse i pluralis och vice versa.
Detsamma giller definitioner i bestdmd respektive obestdmd form.

EXPLOATERINGSFASTIGHETERNA

Vart och ett av Projektbolagen avser att uppfora bostéder pa sin Exploaterings-
fastighet (vart och ett av dessa projekt benfimns i det foljande "Delprojekt”).

Projektbolagen bedriver sina respektive Delprojekt enskilt och separat fran varandra
i enlighet med respektive markdverlatelseavtal och framtida detaljplan och bygglov.
For undvikande av missforstdnd, Parts dtaganden enligt detta Avtal kvarstar oavsett
om Part avbryter ett Delprojekt eller inte. Vid dverlételse av hela eller delar av en
Exploateringsfastighet giller vad som stipulerats i punkt 15.

PARKERINGSHUSET OCH PARKERINGSFASTIGHETEN

Kommunen Atar sig att snarast mdjligt ansoka om avstyckning av
Parkeringsfastigheten fran Stamfastigheten samt upplata denna som
gemensamhetsanldggning for uppforande av Parkeringshuset pa Parkerings-
fastigheten jimlikt punkt 5.1.




4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

0.4

Kommunen atar sig vidare, att si snart Samfillighetsforeningen #r bildad, dverldta
Parkeringsfastigheten till Samféllighetsforeningen i enlighet med bilagda tver-
latelseavtal, Bilaga 4.2.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGEN

Parterna #r 6verens om att Parkeringsfastigheten ska utgbra en
gemensamhetsanléggning och Kommunen ska dérfér anska om
Gemensamhetsanléggningens bildande i enlighet med bilagda ansékan om
gemensamhetsanldggning, Bilaga 5.1. Ansokan ska, i syfte att initiera processen hos
Lantmdteriet, goras s& snart som mdjligt efter detta Avtals undertecknande.

SAMFALLIGHETSFORENINGEN

For forvaltningen av Gemensamhetsanlédggningen ska Samfillighetsforeningen
bildas. Parterna &r dverens om att respektive Parts Exploateringsfastighet ska ha en
andel i Samfillighetsforeningen i enligt med Bilaga 6.1A ("Andelstal”). Numrering
av kvarter och byggnader framgér av Bilaga 6.1B

Parterna #r inforstadda med att ovan angivna Andelstal kan komma att féréindras
genom beslut fidn Lantméteriet. Parterna #r emellertid dverens om att, inom ramen
for lantméteriforréttningen, verka for att andelstalen i Gemensamhetsanléggningen
séitts med utgAngspunkt i det antal Parkeringsplatser som, enligt krav fién
Kommunen, behvs for respektive Exploateringsfastighet och som framgér av tabell
ovan ("Parkeringskrav”). Det noteras att den nytta som respektive Exploaterings-
fastighet kommer att ha av Gemensamhetsanléiggningen respektive Samféllighets-
féreningen i princip uteslutande bestar i méjligheten for respektive Exploaterings-
fastighet att uppfylla respektive Exploateringsfastighets Parkeringskrav. Detta
uppfylls genom att Exploateringsfastigheterna av Samfillighetsforeningen tilldelas
Parkeringsplatser utifran respektive Exploateringsfastighets Andelstal (det antal
Parkeringsplatser som héirigenom tilldelas en Exploateringsfastighet ska i sig
motsvara Parkeringskravet).

Andelstalen enligt ovan ska omriknas vid fastighetsbildning i anledning av tilliten
dverlatelse enligt punkt 15.

Ansokan om bildandet av Samfillighetsféreningen ska ske samtidigt som ans6kan
om Gemensamhetsanldggning gors. Projektbolagen ska verka for att Samféllighets-
fSreningen #r bildad senast 24 ménader efter det att den for Parkeringsprojektet
aktuella detaljplanen vunnit laga kraft i syfte att halla uppsatt tidplan. Senast inom
30 dagar fian det att den for Parkeringsprojektet aktuella detaljplanen vunnit laga
kraft ska Projektbolagen ha 8verl&mnat en s komplett ansdkan som médjligt
avseende bildande av Samfillighetsféreningen till Kommunen,

Omedelbart efter det att Samfillighetsforeningen #r bildad ska




6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Samfillighetsforeningen, enligt punkt 4.2, férvérva Parkeringsfastigheten fran
Kommunen.

Parlerna forbinder sig att bitrida samtliga erforderliga beslut i syfte att bilda
Gemensamhetsanliggningen, Samfillighetsforeningen samt i dvrigt for att verkstélla
dverenskommelser enligt detta Avtal.

For det fall att aktuell lagstifining avseende mervérdesskatt inte mojliggdr att
Samfillighetsforeningen #ger Parkeringsfastigheten ska respektive Projektbolag
forvrva en ideell andel av Parkeringsfastigheten frén Kommunen. Respektive
Projektbolags ideella andel ska motsvara sadant Projektbolags Andelstal i
forhallande till det totala Parkeringskravet.

Stadgarna for Samfillighetsforeningen ska i huvudsak ha det innehall som framgér
av Bilaga 6.7. Parterna #r medvetna om att Samfillighetsforeningens stadgar kan
komma att behdva justeras med anledning av beslut eller synpunkter fran
Lantméteriet eller annan myndighet. Dérvid forbinder sig Parterna att medverka till
att sidana justeringar genomfors med ambitionen att resultatet s& langt mdjligt ska
aterspegla den andemening som framgér av bilagda stadgar och Parternas
sverenskommelser i Avtalet. Det konstateras vidare att for forvaltningen av
Samfillighetsforeningen giller (férutom dessa stadgar) Samfillighetslagen vilken i
stora delar #r tvingande.

Samfillighetsforeningens styrelse ska bestd av fyra till atta ledaméter. Parterna ér
Gverens om att antalet styrelseledamdter initialt ska vara fyra och att samtliga Parter
ska vara dverens om en utdkning av antalet ledamoter. Styrelsen ska ha lika manga
suppleanter som ordinarie ledamdter. Vardera Part dger ritt att nominera en
styrelseledamot och en styrelsesuppleant och Parterna atar sig, i egenskap av dgare
av sAdan Exploateringsfastighet som har andel i Samfillighetsforeningen, att rosta i
enlighet med dessa nomineringar. For det fall att av Part nominerad ledamot (eller
suppleant) #r anstélld hos denne Part och ledamoten (eller suppleanten) avslutar sin
anstéllning, Atar sig Parten i friga att snarast anmila detta till Svriga Parter s att
Parterna, i egenskap av medlemmar i Samféllighetsféreningen, kan pakalla extra
foreningsstdimma och dérvid erstta aktuell ledamot med ny ledamot (eller
suppleant) nominerad av aktuell Part. For det fall att en ordinarie ledamot inte kan
né4rvara pa ett styrelsemote ska denne pa sidant mote erséttas av den suppleant som
den Part som nominerat ledamoten nominerat.

Parterna &r medvetna om att Samfillighetsforeningen, i egenskap av en fiistdende

juridisk person, har att besluta om bl.a. entreprenadavtal, skotsel och drift av X
Parkeringshuset och andra fragor kopplade till Parkeringsprojektet. Parterna atar sig \'\\
emellertid att, i egenskap av #gare av Exploateringsfastighet, vid foreningsstimmor i "
Samfillighetsforeningen rosta pa sadant siitt att intentionerna och dtagandena i detta / \{
Avtal sa langt mojligt 4r efterlevs. Part ska vidare tillse att respektive Parts , '
representant agerar p motsvarande sétt. Till undvikande av missforstand medfor




7.1

1.2

73

7.4

7.5

denna bestdmmelse ingen skyldighet for Part eller Parts representant att rosta for
beslut eller annars agera pa ett sétt som strider mot Samfillighetslagen eller annan
forfattning. Parterna &r vidare medvetna om att &ven om styrelseledamot kan anses
representera en enskild Part sd har varje styrelseledamot ett eget ansvar och en Part
kan séledes inte tvinga av den utsedd styrelseledamot att rosta pé visst sétt utan
styrelseledamot rstar pa det sitt den finner lampligt och bést for
Samfillighetsforeningen och dess medlemmar.

PARKERINGSPROJEKTET

Uppforande av Parkeringshuset ska ske inom Samfillighetsforeningens regi och
Samfillighetsforeningen ska saledes vara bestéllare av nddvéndiga entreprenader.
Samfillighetsforeningen ska teckna alla entreprenadavtal (och andra avtal) for
uppférandet av Parkeringshuset ("Entreprenadavtalen”) och erliigga betalning for
samtliga fakturor avseende Entreprenadavtalen och Parkeringsprojektet i 6vrigt.
Samfillighetsforeningen ska hantera hela Parkeringsprojektet frén initial
projektering och upphandling av entreprenader till godkéind slutbesiktning och
slutbesked. Projektbolagen tar sig att genom rostande pa foreningsstémmor i
Samfillighetsforeningen verka for att entreprenaderna genomfdrs i enlighet med
ingdngna Entreprenadavtalen.

Parlerna #r Overens om att de ska verka for att Samfillighetsforeningen finansierar
Parkeringsprojektet genom uttaxering av bidrag i enlighet med Samfillighetslagen.
Parterna svarar siledes for finansiering av Parkeringsprojektet i forhéllande till
respektive Parts Andelstal.

Parkeringsprojektet ska vara firdigstéllt senast nér det ackumulerade parkerings-
behovet fSr boende pa Exploateringsfastigheterna enligt parkeringsstrategin antagen
av kommunfullméktige 2016-12-19 dverstiger det ldgre av (i) antalet jordnings-
stdllda tillfilliga parkeringar enligt Arrendeavtalet eller (ii) 246 parkeringsplatser,
dock senast den 31 december 2027. Med att *Parkeringsprojektet ska vara
fardigstillt” avses att godkénd slutbesiktning och slutbesked (ej endast
interimistiskt) foreligger for Parkeringshuset.

Om Parkeringsprojektet av ndgon anledning inte kan genomforas enligt den modell
som beskrivs ovan, #r det &nda Projektbolagens ansvar att tillse att
Parkeringsprojektet fullgdrs och att Parkeringsprojektet #r firdigstillt enligt punkt
7.3.

Ar Parkeringsprojektet inte firdigstéllt vid tidpunkt som anges i punkt 7.3 utgar

dérefter ett forseningsvite om fem (5) miljoner kronor for den forsta pabodrjade 30- ok
dagarsperioden och tva (2) miljoner kronor for varje efterfoljande paborjad 30- /’\:‘» '\
dagarsperiod, att erliiggas till Kommunen av Projektbolagen, varvid respektive ’
Projektbolag svarar for att erldgga forseningsvitet pro rata i relation till respektive

Projektbolags Andelstal. . b?




7.6

8.1
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9.1

9.2

9.3

10

10.1

Projektbolagens skyldighet att erlédgga forseningsvite enligt punkt 7.5 forutsitter att
forseningen inte orsakats av Kommunen eller beror pa annan omsténdighet utom
Projektbolagens, innefattande dess direkta eller indirekta dgares, kontroll. Om
forsening uppkommit pa s#tt som anges i foregaende mening ska tidpunkt for
firdigstillande senareldggas med tid motsvarande den férsening som orsakats av
Kommunen eller av sédan omsténdighet.

SARSKILT ANGAENDE KOMMUNEN OCH INFORMATIONSPLIKT
GENTEMOT KOMMUNEN

Projektbolagen Atar sig att tillse att I8pande informera Kommunen om Parkerings-
projektets utveckling och att samrdda med KKommunen i frdgor som &r av betydelse
for Kommunen i Kommunens egenskap av Pait i detta Avtal.

Atagande som Kommunen gér i enlighet med detta Avtal utgor enbart skyldighet for
Kommunen som Part i Avtalet och intressent i Parkeringsprojektet och inte i
egenskap av kommun, tillstdndsgivare eller siljare av Exploateringsfastighet
och/eller del av Parkeringsfastigheten.

MAJORITETSKRAYV VID BESLUT UNDER DETTA AVTAL

Parterna 4r 6verens om att samarbetet inom ramen for detta Avtal ska priglas av
enighet emellan Parterna. Det ligger séledes Parterna att stréva efter att uppna
enighet i samtliga frdgor och beslut med avseende pa de férhallanden och dtaganden
som omfattas av Avtalet och som nddvindiga for att taganden under Avtalet ska
kunna verkstillas. Skulle enighet mot férmodan inte uppnds i visst fall blir det
aktuella beslutet #nda giltigt forutsatt att det bitrétts av minst tre fjdrdedelar (3/4) av
Parterna bitritt beslutet. Vid beslut dér detta majoritetskrav blir aktuellt anses
Projektbolag som ingdr i samma koncern som en (1) part.

Vad avser Parkeringsprojektet s& géller beslutsregler under punkt 9.1enbart
eventuella beslut (i) fattade fore det att Samféllighetsforeningen tagit Sver ansvaret
for Parkeringsprojektets genomforande enligt punkt 7.1 eller (ii) vilka inte ingdr i
Samfillighetsféreningens ansvarsomraden sésom de beskrivits i punkt 7.1. Beslut av
Samfillighetsféreningen fattas pé de siitt och enligt de majoritetsregler som géller
enligt Samfillighetslagen och Samfillighetsforeningens stadgar.

Betriiffande beslut som #r av betydelse fér Kommunen eller av avgtrande betydelse
for genomforandet av Parkeringsprojektet géller utover majoritetskravet under punkt
9.1 ovan, att Kommunen #r en av de Parter som bitrétt beslutet.

SAMFALLIGHETSFORENINGENS FORVALTNING AV
PARKERINGSFASTIGHETEN

S4 snart Parkeringshuset tagits i bruk (det vill séga efter det att godkénd




10.2

10.3
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11.1

11.2

slutbesiktning och slutbesked féreligger) ska Samféllighetsforeningen bedriva
parkeringsverksamhet genom att uppléta Parkeringsplatserna med hyresrétt.

Projektbolagen ska gemensamt upprétta en ekonomisk kalkyl avseende
Samfillighetsforeningens genomférande av Parkeringsprojektet samt dess
efterféljande och l6pande parkeringsverksamhet. Denna kalkyl ska senast vara
tverenskommen senast sex (6) ménader innan byggstart och ska dérefter presenteras
for Samfillighetsféreningen och dess styrelse vilken har att ta stéllning till kalkylen.
Enligt Samfillighetslagen ska styrelsen foresla och foreningsstimman faststélla en
utgifts- och inkomststat f6r Samfillighetsforeningen. Styrelsen respektive
foreningsstdimman #ger hérvid beakta Projektbolagens kalkyl men #4r ej bundna av
den.

[ takt med att respektive Projektbolag fardigstéller sina Delprojekt #r avsikten att
Samfillighetsforeningen ska uppléta Parkeringsplatser till det aktuella
Projektbolagets nyttjanderittshavare eller utomstaende. Med Projektbolags
nyttjanderéttshavare avses;

i savitt avser Projektbolag som slutligt Sverlats till bostadsréttsférening, dess
bostadsrittshavare;

ii. savitt avser Projektbolag som slutligt kommer att upplata bostdder med
hyresritt, dess hyresgéster, och

ii. sdvitt avser lommunens Delprojekt, vilket kommer resultera i upplatelse av
lokaler, lokalhyresgister och/eller dess anstéllda.

Nyttjanderittshavare beskrivna i denna punkt kallas nedan
»Nyttjanderiittshavare”.

Parkeringsprojektet ska anses vara avslutat for Parternas vidkommande nér slutbevis
(ej endast interimistiskt) avseende Parkeringshuset foreligger ("Projektslutet™).

SARSKILT OM MERVARDESSKATT

Projektbolagen #r 8verens om att vidta alla nddvéndiga Atgérder i syfte att
siikerstilla att avdrag kan medges betridffande ingéende mervérdesskatt héinforlig till
investeringarna avseende uppférande av parkeringsgarage och anldggande av
Parkeringsplatser inom ramen for Parkeringsprojektet. Det noteras att denna
skyldighet ocksa fljer av Samféllighetslagen dér medlemmar har en skyldighet att
bidra med pengar i enlighet med vad som uttaxeras av Samfillighetsféreningen.

For att i m&jligaste man dstadkomma en s& gynnsam mervérdesskatteméissig
situation som méjligt ska Parterna verka for att Sam fillighetsféreningen som
utgangspunkt ska upplata Parkeringsplatser med hyresritt till Nyttjanderéttshavare
samt utomstéende och inte till #gare av Exploateringsfastigheterna. [ undantagsfall




11.3

11.4

12

12.1

12.2

12.3

12.4

kan emellertid sa kallade géstparkeringar upplétas direkt till dgare av en
Exploateringsfastighet under forutsiittning att hyrestagaren avgiftsbeldgger
ghistparkeringsplatserna. Parterna #r Sverens om att Samfillighetsforeningen ska
vara registrerad for mervéirdesskatt.

Parterna ir medvetna om att det ur ett mervérdesskatteperspektiv dr avgorande ait
Entreprenadavtalen tecknas av Samféllighetsféreningen samt att det &r
Samfillighetsforeningen som &r betalningsansvarig for, och erligger betalning for,
samtliga fakturor hdnforliga till entreprenaderna.

Vad som anges i denna punkt 11 &r Parternas ambition mot bakgrund av att
Projektbolagen dnskar uppnd en gynnsam mervirdesskatteméssig situation men
Parkeringsprojektets fullgérande dr inte villkorat av att ambitionerna uppnés. |
héndelse av att dessa ambitioner inte kan uppnds inom ramen for den modell som
beskrivs under punkt 6 ovan, ska Parterna samrdda och finna ett tillvdgagangssiitt
som medfor att ambitionerna kan uppnas, exempelvis genom att bedriva
Parkeringsprojektet inom ramen for en aktiebolagsstruktur. I sddant fall ska alla
regleringar rorande Samfillighetsforeningen i detta Avtal, s& langt som m&jligt,
istillet gilla for aktuellt aktiebolag.

FINANSIERING

Vardera Part ska finansiera Samfillighetsforeningen och dess verksamhet utifrén
respektive Parts Andelstal. Detta giller for sdvél Samfallighetsforeningens
investeringar, underskott i den I6pande verksamhet som for dvriga
finansieringsbehov. Parterna &tar sig i anledning hérav att [pande tillskjuta medel i
takt med att Samfillighetsforeningen skriftligen efterfragar.

Enligt Parternas gemensamma kalkyler kommer Parkeringsprojektet att kosta ca
100 000 000 kronor (enligt 2020-4rs prisniva). Avvikelse frin nimnda belopp utgor
emellertid inte en visentlig forutsittning for Parternas forpliktelser enligt Avtalet
och Parterna #r medvetna om att den faktiska kostnaden for Parkeringsprojektet kan
komma att verstiga nimnda 100 000 000 kronor.

Samtliga kostnader som uppkommit for Part, som #r héinforliga till
Parkeringsprojektet (oavsett om de uppkommit fore eller efter det att
Samfillighetsféreningen bildats) och som inte uttaxerats av Samfillighetsforeningen
ska, under forutsittning att dvriga Parter skriftligen godként kostnaderna, béras av
Parterna i proportion till deras Andelstal. Upplysningsvis noteras att &ven kostnader
som uttaxerats av Samfillighetsforeningen ska fordelas enligt Andelstal vilket foljer
av Samfillighetslagen.

Senast 30 dagar efter Projektslutet ska Parterna ha uppréttat en inbordes slutlig ;{ 7

avréikning 6ver kostnader (det vill séiga externa kostnader och saledes inte kostnader
for Parternas eget arbete) godk#nda i enlighet med punkt 12.3 som respektive Parter
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12.6
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13.1

13.2

haft i anledning av detta Avtal och som inte #r kostnader som uttaxerats av
Samfillighetsféreningen och dérefter reglerats av respektive Part. Avrdkningen ska
signellas av Parterna ("Slutlig Avriikning”). Av den Slutliga Avrékningen ska dels
den totala kostnaden enligt foregdende mening, dels respektive Parts andel av den
totala kostnaden (baserat p& Andelstalen respektive den sérskilda uppdelning mellan
Projektbolagen som giller for den Tillfilliga Parkeringsanléggningen), framga,
Utifran den Slutliga Avrikningen ska sedan justering gras mellan vad Part faktiskt
erlagt och vad Part utifidn respektive Andelstal skulle ha erlagt. Genom den Slutliga
Avriikningen ska Parternas samtliga mellanhavanden med anledning av detta Avtal
anses vara slutligt reglerade, For det fall Parterna inte kommer Gverens om den
Slutliga Avrdkningen ska Parterna utse en oberoende revisor som ska uppritta och
faststilla den Slutliga Avrékningen. Parterna &r bundna av den Slutliga Avrékningen
som den oberoende revisorn kommer fram till. Om Parterna inte kan komma
6verens om en oberoende revisor ska denne utses av Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Fér undvikande av missforstind noteras att sdana kostnader
som Samfillighetsfreningen uttaxerat Parterna inte ska ingé i den Slutliga
Avrikningen. Den oberoende revisorns och Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstituts kostnader ska b#ras av Parterna pro rata i relation till
Andelstalen.

Vid brott mot punkt 12.1 ska den Part som ér i drjsmal, utdver de medel som ska
tillskjutas till Samfillighetsforeningen, erldgga drgjsmalsrénta enligt réntelagen
samt, om dréjsmalet kvarstar i mer #n fyra (4) veckor, (i) omgéende erlégga ett vite
motsvarande tjugofem (25) % av det belopp som inte erlagts, samt (ii) for varje
vecka som dréjsmalet bestar erléigga ett vite motsvarande tvd komma fem (2,5) % av
det belopp som inte erlagts. Vite ska inte utgé forrén Part eller
Samfillighetsfreningen skriftligen uppmanat Part att erldgga utestdende
anliggningsbidrag och dr6jsmalet bestar tio (10) dagar efter det att uppmaningen
ldmnats, Vite erldggs till Samfillighetsforeningen.

Parterna &r éverens om att bristande eller férsenad finansiering av Parts dtagande
enligt detta Avtal kan medfora visentlig skada for 6vriga Parter och utgdr ddrmed
ett viisentligt avtalsbrott samt att vite enligt 12.5 inte utgér en exklusiv reglering av
brott mot punkt 12.1.

SARSKILT OM UPPFORANDE AV TILLFALLIG
PARKERINGSANLAGGNING

Vissa Delprojekt kommer att firdigstéllas fore andra och Parkeringsplatser behdvs
tas i ansprak i tiden fore det att Parkeringsprojektet slutf6its. Med anledning hrav
ska en tillfillig Parkeringsanliggning ("Tillfillig Parkeringsanliggning”) uppforas
i enlighet med denna punkt 13 och i enlighet med principer i Bilaga 13.1.

Den Tillfilliga Parkeringsanldggningen ska uppforas av sadant bolag som
Projektbolagen gemensamt kommer dverens om ("SPV”) p& mark som arrenderas
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13.4

14

14.1

14.2

15.1

fran Kommunen i enlighet med Bilaga 13.2. Nér Parkeringsprojektet slutforts ska
den Tillfilliga Parkeringsanléggningen avvecklas och arrendeavtalet med
Kommunen upphéra. Den Tillfélliga Parkeringsanléggningen ska vara fardigstélld
senast 31 maj 2024 (eller sddant senare datum som Projektbolagen och Kommunen
skriftligen kommer Gverens om).

Den per dag for detta Avtal uppskattade kostnaden for anldggandet av den Tillfélliga
Parkeringsanliiggningen samt efterféljande aterstillande framgér av Bilaga 13.1.
Projektbolagen 4r emellertid medvetna om att detta endast dr en uppskattning och att
den faktiska kostnaden kan avvika markant frén denna uppskattning. Det noteras att
kostnaden for den Tillfiélliga Parkeringsanléggningen dels &r inkludera i den totala
kostnadsberdkningen for hela Parkeringsprojektet dels kommer den Tillfilliga
Parkeringsanliggningen att kunna generera hyresintikter for uthyrda
parkeringsplatser. Parterna 4r vidare 6verens om att en mer detaljerad budget for
anlfiggandet av den Tillfilliga Parkeringsanléggningen ska tas fram och godkénnas
av samtliga Projektbolag innan byggstart.

SPV ska till Projektbolagen skriftligen redovisa kostnaden for att uppfora och
bibehélla den Tillfilliga Parkeringsanldggningen. Projektbolagen ansvarar i
ekonomiskt hiinseende, i relation till varandra, for den Tillfilliga
Parkeringsanléggningen fullt ut med 25 procent vardera. SPV #ger ritt att [6pande
fakturera 6vriga Projektbolag varvid betalning ska ske inom 30 dagar frén
fakturadatum.

PROJEKTLEDNING

Projektbolagen &ger rétt att utse varsin ordinarie ledamot och varsin suppleant till
Parkeringsprojektets projektledningsgrupp ("Projeltledningsgruppen”).

Om Projektbolagen inte 6verenskommer annat ska Projektledningsgruppen
sammantriida den forsta mandagen i varje ménad for att avhandla for
Parkeringsprojektet aktuella frégor.

OVERLATELSE

Utéver vad som framgér i denna punkt éiger Projektbolag inte riitt att Sverlata detta
Avtal eller rittigheter och skyldigheter hirunder utan 6vriga Parters skriftliga
samtycke, Part ("Overlitande Part”) som dverlater en Exploateringsfastighet till en
tredje part ("Forviirvaren”) dger dverlata rittigheter och skyldigheter under detta
Avtal till Forvarvaren. Overlatande Part ska i sddana fall sikerstilla att Férvirvaren
tilltrider detta avtal som Projektbolag och som Part. Fram till det att Férvérvaren

tilltrtt detta Avtal och godkiints av dvriga Parter svarar Overlatande Part fullt ut for I [
sina &taganden hérunder. Vad som ovan sagts géller &ven om Overlatande Part / ) \{
delvis 6verlater en Exploateringsfastighet till en Férvédrvare men med den skillnaden =
att trots att Forvarvaren tilltréider detta Avtal kvarstar Overlatande Part i Avtalet, Vid \)/\)
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16.1
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sadan partiell dverlételse av Exploateringsfastighet ska nya Andelstal for
Overlatenade Part och Forvérvaren bestimmas genom Lantmiteriets forsorg.

Vid 6verlételse av Kommunens Exploateringsfastighet dger Kommunen fritt
Gverlata rittigheter och skyldigheter under detta Avtal till ett av Kommunen helégt
bolag. Kommunen ska i sadant fall, om Slutlig Avrédkning inte skett, sikerstélla att
forvérvaren tilltrdder detta Avtal som Projektbolag och som Part, dock utan att ha
det ansvar som Svriga Projektbolag har avseende den Tillfélliga
Parkeringsanléggningen. Kommunen #ger dven 6verlata réttigheter och skyldigheter
under detta Avtal till en extern part som inte &r heldgd av Kommunen under
forutséttning att Kommunen, om inte Slutlig Avrékning har skett, siikerstéller att
forvarvaren fullt ut tilltrdder detta Avtal som Projektbolag och som Part. En
forvirvare enligt féregfiende mening ska dock inte ha det ansvar som bvriga
Projektbolag har i detta Avtal avseende den Tillfilliga Parkeringsanldggningen. Det
noteras att sddan forvérvare (som inte har nagot ansvar for den Tillfélliga
Parkeringsanléiggningen) inte heller ska ha ndgon riitt att nyttja den Tillfilliga
Parkeringsanldggningen sdvida inte &vriga Projektbolag ger sitt medgivande till
sddant nyttjande.

AVYTTRING AV EXPLOATERINGSFASTIGHET

Vatje Projektbolag férbinder sig att inte, utan Kommunens skriftliga godkénnande,
avyttra forvérvad Exploateringsfastighet innan Slutlig Avrikning skett. Vid brott
mot detta dtagande ska avtalsbrytande Part till Kommunen erldgga ett belopp
motsvarande 100 000 000 kr multiplicerat med §verlatande Parts Andelstal. Erlagt
vite under dverlatelseavtal rérande Projektfastighet ska avrdknas fran vite enligt
denna punkt om bégge viten utlgsts av samma héindelse som utgér avtalsbrott. Det
noteras for tydlighets skull att for det fall godkénnande under respektive
markoverlatelseavtal erhéllits frdn Kommunen eller for det fall att 6verldtelse pd
annat sétt &r tilldten under respektive marktverlatelseavtal ska inte vite enligt denna
punkt utga vid avyttring av Exploateringsfastighet.

AVTALSTID OCH UPPSAGNING

Detta Avtal giller i 10 ar frdn dess undertecknande och forldngs automatiskt med 5
ar at gangen om Part ej séger upp avtalet senast sex manader fore avtalstidens
utgdng, Oaktat detta upphor Avtalet under alla omsténdigheter att gélla den dag
Slutlig Avrikning skett.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden under detta Avtal skall vara skriftliga och pa svenska. Ett
meddelande skall séindas genom bud, rekommenderat brev eller e-post till adress
angiven ovan eller sddan annan adress som en Part skriftligen har meddelat 6vriga
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20

Parter i enlighet med denna paragraf eller som part registrerat hos Bolagsverket.
Meddelandet skall anses ha kommit mottagaren tillhanda:
a) om avldmnat med bud: vid dverldimnandet;

b) om avsént med rekommenderat brev: tvd arbetsdagar efter att meddelandet
avldmnats for postbefordran eller;

c) om avsént via e-post under ordinarie arbetsdag: vid avséndandet och annars pa
den forsta arbetsdagen som féljer efter den dag da avséindandet skedde.

Borgensmén anses ha fétt del av ett meddelande nér dess Projektbolag fatt del av ett
meddelande och vice versa. '

ENKELT BOLAG

Parterna har inte med detta Avtal haft for avsikt att bilda ett enkelt bolag.

TVISTER

Tvist med anledning av detta Avtal skall avgoras av svensk allmén domstol. Utdver
andra domstolar som mé vara behdriga kan tvister #ven avgoras vid Stockholms
tingsrétt som forsta instans.

Sida for undertecknande foljer.
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Optionsavtal mellan avseende samtliga aktier i Ka&rnhem Markprojekt 8 AB (559239-2103)

("Projektholaget” respektive ”Optionsavtalet”) har nedan angiven dag ("Avtalsdagen”) traffats

mellan:

)] Norrtilje kommun, org.nr 212000-0217 ("Kommunen”), och

(2) Kidrnhem Markprojekt 2 AB, org.nr 559128-0986, ("Innehavaren”).

Kommunen och Innehavaren bendmns nedan var for sig "Part” och gemensamt
"Parterna’.
BAKGRUND

A Innehavaren ager Projektbolaget. Projektbolaget dgs idag indirekt av Karnhem Svenska
AB (556740-3232).

B. Projektbolaget avser att i enlighet med separat markéverlatelseavtal férvarva mark
(markomraden avstyckade fran fastigheten Norrtalie Talje 4:62) fran Kommunen for
uppférande av bostader. Projektbolaget, Kommunen och exploatérer av mark i omradet
har ingéatt ett Samverkansavtal avseende parkeringsprojekt daterat den 26 november 2020,
("Samverkansavtalet”).

C. Definierade termer i detta optionsavtal dverensstdmmer med definitioner i
Samverkansavtalet.

D. Innehavaren énskar utfarda en option till forman for Kommunen att vid ett och samma
tillfalle férvarva samtliga aktier i Projektbolaget ("Aktierna”) pa de villkor som framgar av
Optionsavtalet.

1. OPTION
Innehavaren l&mnar hiarmed Kommunen en exklusiv och oaterkallelig ratt att, under
Loptiden (enligt definition nedan) och i enlighet med de forutsattningar och villkor som
anges i detta Optionsavtal pakalla forvarv av Aktierna, och om pakallande sker, sedermera
forvarva Aktierna i enlighet med detta Optionsavtal ("Optionen”).

Optionen kan utnyttjas av Kommunen i héndelse av att Projektbolaget inte fullfoljt sitt
atagande enligt punkt 12.1 (fortydligat i punkterna 12.5 och 12.6) i Samverkansavtalet.
Optionen kan utnyttjas endast om Kommunen skriftligen patalar avvikelse och
Projektbolaget inte vidtagit rattelse inom tio (10) dagar fran det att Kommunen patalade
avvikelsen (med eventuell 6verenskommen férléngning av rattelseperioden).
Innehavaren ska erhalla samtidig kopia av meddelanden till Projektbolaget enligt denna
punkt.

2. LOPTIDEN
Optionens loptid ska galla fran och med denna dag till och med Projektslutet, varefter
Innehavarens réatt att pakalla Optionen forfaller.

3. OVERLATELSEVILLKOR

Fér det fall Innehavaren pakallar Optionen under Léptiden ska Innehavaren &ga réatt att
forvarva Aktierna fér en kdpeskilling motsvarande 50 % av den képeskilling/erséttning
Projektbolaget erlade till Kommunen vid férvarvet av aktuell Exploateringsfastighet. Som
villkor fér dverlatelsen ska galla att Projektbolaget ska &ga aktuell Exploateringsfastighet

Transaktion 09222115557438326837
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och vara skuldfritt vid aktiebverlatelsen samt darutéver inte &ga tillgangar eller ha andra
ataganden &n sadana som foljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt
Delprojekt. Vid utnyttjande av Optionen ska Kommunen trada in i Projektbolagets
ataganden som foljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt Delprojekt.
MEDDELANDEN

Punkt 18 (MEDDELANDEN) i Samverkansavtalet ar tillamplig jamval pa Optionsavtalet.
ANDRINGAR M.M.

Eventuella &ndringar och/eller tillagg till Optionsavtalet ska, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behdriga stéliforetradare for bada Parterna.

OVERLATELSE

Innehavaren far inte 6verlata sina rattigheter och/eller skyldigheter enligt Optionsavtalet
utan Kommunens skriftliga godk&nnande, vilket inte ska vagras utan relevant skal.

Kommunen far inte 6verlata sina rattigheter och skyldigheter enligt Optionsavtalet utan
Innehavarens skriftliga godk&nnande.

TVISTER

Punkt 20 (TVISTER) i Samverkansavtalet &r tillamplig jamval pa Optionsavtalet.

(signatursida féljer)

(7N
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Avtalet har upprattats i tvé (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 26 november 2020 (‘-\

Norrtélje kommun \ Karnhem Markprojekt 2 AB
/ ) /
/ // 1/ R /
(1 N s
Namn: Namn:
b [ ag =
?l‘hlb\ Nl m \
Namn: : b Tl Namn:
nA(f‘\G&{g MadSein_— amn

Karnhem Svenska AB (556740-3232), gar harmed i borgen sa som for egen skuld for samtliga av
Innehavarens forpliktelser enligt Optionsavtalet.

Kirnhem Svenska AB

flfo i

Namn: Namn:

772N
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Verifikat

Transaktion 09222115557438326887

Dokument

Optionsavtal till Noden 201125 (002) (Karnhem) (slutlig
version)

Huvuddokument

3sidor

Startades 2020-11-26 17:07:36 CET (+0100) av Jonas
Conradsson (JC)

Fardigstallt 2020-11-26 17:43:25 CET (+0100)

Initierare

Jonas Conradsson (JC)
Foyen Advokatfirma
Jonas.conradsson@foyen.se
0701483040

Signerande parter

Magnus Petersson (MP)
Karnhem Markprojekt 2 AB
Personnummer 7102112732
magnus.petersson@oboskarnhem.se

Bank!D

P

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "UIf
Gunnar Magnus Petersson”

Malin Svensson (MS1)

Karmhem Markprojekt 2 AB
Personnummer 197504113627
malin.svensson@oboskarnhem.se

Bank!/D
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peder.edman@oboskarnhem.se
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Optionsavtal mellan avseende samtliga aktier i Credentia Lommarstranden AB (559252-5850)

("Projektbolaget” respektive "Optionsavtalet”) har nedan angiven dag (*Avtalsdagen”) tréffats

mellan:

(1)
()

Norrtilje kommun, org.nr 212000-0217 ("Kommunen”), och
Credentia Invest AB, org.nr 559176-1134, ("Innehavaren”).

Kommunen och Innehavaren benamns nedan var for sig "Part” och gemensamt
"Parterna”.

BAKGRUND

innehavaren ager Projektbolaget. Projektbolaget &gs idag indirekt av Tagehus Holding AB
(556813-3945).

Projektbolaget avser att i enlighet med separat markoverlatelseavtal forvérva mark
(markomréden avstyckade fran fastigheten Norrtélje Télje 4:62) fran Kommunen for
uppforande av bostader. Projektbolaget, Kommunen och exploatdrer av mark i omradet
har ingatt ett Samverkansavtal avseende parkeringsprojekt daterat den 26 november 2020,
(”Samverkansavtalet”).

Definierade termer i detta optionsavtal 6verensstdmmer med definitioner i
Samverkansavtalet.

innehavaren énskar utfarda en option till férman f6r Kommunen att vid ett och samma
tilifalle forvarva samtliga aktier i Projektbolaget ("Aktierna”) pa de villkor som framgar av
Optionsavtalet.

OPTION

Innehavaren lamnar harmed Kommunen en exklusiv och oaterkallelig ratt att, under
Loptiden (enligt definition nedan) och i enlighet med de férutséttningar och villkor som
anges i detta Optionsavtal pakalla forvarv av Aktierna, och om pékallande sker, sedermera
forvarva Aktierna i enlighet med detta Optionsavtal ("Optionen”).

Optionen kan utnyttjas av Kommunen i handelse av att Projektbolaget inte fullfoljt sitt
atagande enligt punkt 12.1 (fortydligat i punkterna 12.5 och 12.6) i Samverkansavtalet.
Optionen kan utnyttjas endast om Kommunen skriftligen patalar avvikelse och
Projektbolaget inte vidtagit réttelse inom tio (10) dagar fran det att Kommunen péatalade
avvikelsen (med eventuell Sverenskommen férlangning av réttelseperioden).

Innehavaren ska erhélla samtidig kopia av meddelanden till Projektbolaget enligt denna
punkt.

LOPTIDEN

Optionens léptid ska gélla fran och med denna dag till och med Projektslutet, varefter
Innehavarens ratt att pakalla Optionen forfaller.

OVERLATELSEVILLKOR

Fér det fall Innehavaren pékallar Optionen under Léptiden ska Innehavaren &ga ratt att
forvarva Aktierna for en kdpeskilling motsvarande 50 % av den képeskilling/ersattning
Projektbolaget erlade till Kommunen vid forvarvet av aktuell Exploateringsfastighet. Som
villkor for dverlatelsen ska galla att Projektbolaget ska &ga aktuell Exploateringsfastighet

2 .
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och vara skuldfritt vid aktiedverlatelsen samt darutéver inte &ga tillgangar eller ha andra
ataganden an sadana som foljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt
Delprojekt. Vid utnyttjande av Optionen ska Kommunen tréda in i Projektbolagets
ataganden som foljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt Delprojekt.
MEDDELANDEN

Punkt 18 (MEDDELANDEN) i Samverkansavtalet ar tillamplig jamval pa Optionsavtalet.
ANDRINGAR M.M.

Eventuella andringar och/eller tillagg till Optionsavtalet ska, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behériga stéllféretradare for bada Parterna.

OVERLATELSE

Innehavaren far inte Gverlata sina rattigheter och/eller skyldigheter enligt Optionsavtalet
utan Kommunens skriftliga godkénnande, vilket inte ska vagras utan relevant skal.

Kommunen far inte dverlata sina rattigheter och skyldigheter enligt Optionsavtalet utan
Innehavarens skriftliga godkannande.

TVISTER

Punkt 20 (TVISTER) i Samverkansavtalet &r tiliamplig jamval pa Optionsavtalet.

(signatursida féljer)

Transaktion 09222115557438355492 Signerat CS, JTL, R, HM




Avtalet har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 26 november 2020

Norrtalje kommun Credentia Invest AB
4 @ﬁ/? W\~
/ = /L I/
Namn: Namn:
M M M/Y\‘Z
Namn: k Namn:
A Nelte M d e

Tagehus Holding AB (556813-3945), gar harmed i borgen s& som for egen skuld fér samtliga av
Innehavarens férpliktelser enligt Optionsavtalet.

Tagehus Holding AB

i H o

Namn: Namn:

Transaktion 09222115557438355492 (e Signerat CS, JTL, RJ, HM

=



Verifikat

Transaktion 09222115557438355492

Dokument

Optionsavtal till Noden 201125 (002) (Credentia) (slutlig
version)

Huvuddokument

3sidor

Startades 2020-11-27 11:26:03 CET (+0100) av Jonas
Conradsson (JC)

Fardigstallt 2020-11-27 15:29:54 CET (+0100)

Initierare

Jonas Conradsson (JC)
Foyen Advokatfirma
Jonas.conradsson@foyen.se
0701483040

Signerande parter

Carina Strid (CS) Johan Tage Ljungberg (JTL)

Tagehus Holding AB Tagehus Holding AB

Personnummer 6807313025 Personnummer 7207270278

carina.strid@tagehus.se johan.ljungberg@tagehus.se
Bank!D Bank/!D

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"CARINA STRID" "Johan Tage Ljungberg”

Signerade 2020-11-27 14:02:12 CET (+0100) Signerade 2020-11-27 13:11:11 CET (+0100)

Ronny Jansson (RJ) Henrik Moe (HM)

Credentia Invest AB Credentia Invest AB

Personnummer 6009041051 Personnummer 6109162294

ronny.jansson@credentia.se henrilk.moe@credentia.se
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Verifikat

Transaktion 09222115557438355492

Bank!D Bank/! D

Ui il

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"RONNY JANSSON" "Henrik Moe"

Signerade 2020-11-27 15:29:54 CET (+0100) Signerade 2020-11-27 14:32:06 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Optionsavtal mellan avseende samtliga aktier i Magnolia Projekt %24 AB (559231-5591)
("Projektbolaget” respektive "Optionsavtalet”) har nedan angiven dag ("Avtalsdagen”) tréffats

mellan:

Q)
@

Norrtilje kommun, org.nr 212000-0217 ("Kommunen”), och
Magnolia Holding 3 AB, org.nr 550016-4140, ("Innehavaren”).

Kommunen och Innehavaren benédmns nedan var for sig *Part” och gemensamt
"Parterna’.

BAKGRUND

Innehavaren &ger Projektbolaget. Projektbolaget &gs idag indirekt av Magnolia Bostad AB
(publ) (656797-7078).

Projektbolaget avser att i enlighet med separat markéverlatelseavtal forvarva mark
(markomraden avstyckade frén fastigheten Norriglje Talje 4:62) fran Kommunen fér
uppforande av bostéder. Projektbolaget, Kommunen och exploatérer av mark i omradet
har ingétt ett Samverkansavtal avseende parkeringsprojekt daterat den 26 november 2020,
("Samverkansavtalet’).

Definierade termer i detta optionsavtal tverensstdmmer med definitioner i
Samverkansavialet.

Innehavaren énskar utfarda en option till fsrmén for Kommunen att vid ett och samma
tilifalle forvarva samtliga aktier i Projektbolaget ("Aktierna”) pé de villkor som framgér av
Optionsavtalet.

OPTION

innehavaren l&mnar harmed Kommunen en exklusiv och odterkallelig ratt att, under
Léptiden (enligt definition nedan) och i enlighet med de férutséttningar och villkor som
anges i detta Optionsavtal pakalla férvérv av Aktierna, och om pakallande sker, sedermera
forvarva Aktierna i enlighet med detta Optionsavtal ("Optionen®).

Optionen kan utnyttjas av Kommunen i héndelse av att Projektbolaget inte fullfoljt sitt
atagande enligt punkt 12.1 (fortydligat i punkterna 12.5 och 12.6) i Samverkansavtalet.
Optionen kan utnyttjas endast om Kommunen skriftligen patalar avvikelse och
Projektbolaget inte vidtagit réttelse inom tio (10) dagar frén det att Kommunen patalade
awvikelsen (med eventuell dverenskommen foridngning av réttelseperioden).

Innehavaren ska erhalla samtidig kopia av meddelanden till Projektbolaget enligt denna
punkt.

LOPTIDEN

Optionens 1optid ska gélla frén och med denna dag till och med Projekislutet, varefter
Innehavarens ratt att pakalla Optionen forfaller.

OVERLATELSEVILLKOR

Fér det fall Innehavaren pakallar Optionen under Loptiden ska Innehavaren aga rétt att
farvarva Aktierna fér en képeskilling motsvarande 50 % av den k&peskilling/erséttning
Projektbolaget erlade till Kommunen vid forvérvet av aktuell Exploateringsfastighet. Som
villkor for 6verlatelsen ska galla att Projektbolaget ska &ga aktuell Exploateringsfastighet




och vara skuldfritt vid aktietverlatelsen samt darutdver inte &ga tillgangar eller ha andra
ataganden an sadana som féljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt
Delprojekt. Vid utnyttjiande av Optionen ska Kommunen tréda in i Projektbolagets
ataganden som féljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuelilt Delprojekt.
MEDDELANDEN

Punkt 18 (MEDDELANDEN) i Samverkansavtalet ar tillamplig jamval pa Optionsavtalet.
ANDRINGAR M.M.

Eventuella andringar och/eller tillagg till Optionsavtalet ska, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behdériga stallféretrédare for bada Parterna,

OVERLATELSE

Innehavaren far inte 6verlata sina rattigheter och/eller skyldigheter enligt Optionsavtalet
utan Kommunens skriftliga godk&nnande, vilket inte ska vagras utan relevant skal.

Kommunen far inte dverlata sina rattigheter och skyldigheter enligt Optionsavtalet utan
Innehavarens skriftliga godkénnande.

TVISTER

Punkt 14 (TVISTER) i Samverkansavtalet ar tilldmplig jamval pa Optionsavtalet.

(signatursida foljer)




Avtalet har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 26 november 2020

Magnolia Holding 3 AB

Westeo Flact

Namn: LRIKH BLADH
(wa FPoce ~AUT)

NN

NaanA Ne LFR@ Mol garn Namn:

Magnolia Bostad AB (publ) (5659016-4140), g&r hdrmed i borgen s& som fér egen skuld fér samtliga av
Innehavarens forpliktelser enligt Optionsavtalet.

Magnolia Bostad AB (publ)

Vleidia Bluct

Namn: (/L2 1 BLAvH Namn:
(vea rucividur)




Optionsavtal mellan avseende samtliga aktier i Magnolia Projekt 420 AB (559130-5551)
("Projektbolaget” respektive "Optionsavtalet”) har nedan angiven dag (" Avtalsdagen”) traffats

mellan:

(1 Norrtilje kommun, org.nr 212000-0217 ("Kommunen®), och

(2 Magnolia Holding 3 AB, org.nr 5590164140, ("Innehavaren”).

Kommunen och Innehavaren bendgmns nedan var for sig "Part” och gemensamt
"Parterna’.
BAKGRUND

A. Innehavaren #Ager Projektbolaget. Projektbolaget &gs idag indirekt av Magnolia Bostad AB
(publ) (556797-7078).

B. Projektbolaget avser att i enlighet med separat markéverldtelseavtal forvérva mark
(markomraden avstyckade fran fastigheten Norrtélje Télje 4:62) fran Kommunen for
uppférande av bostéder, Projektbolaget, Kommunen och exploatérer av mark i omradet
har ingatt ett Samverkansavtal avseende parkeringsprojekt daterat den 26 november 2020,
("Samverkansavtalet’).

C. Definierade termer i detta optionsavtal Gverensstdmmer med definitioner i
Samverkansavtalet.

D. Innehavaren dnskar utfarda en option till férman fér Kommunen att vid ett och samma
tilifalle forvarva samtliga aktier i Projektbolaget ("Aktierna”) pa de villkor som framgar av
Optionsavtalet.

1. OPTION
Innehavaren lamnar harmed Kommunen en exklusiv och oaterkallelig ratt att, under
Léptiden (enligt definition nedan) och i enlighet med de férutsattningar och viltkor som
anges i detta Optionsavtal pakalla férvarv av Aktierna, och om pakallande sker, sedermera
forvarva Aktierna i enlighet med detta Optionsavtal ("Optionen”).

Optionen kan utnyttjas av Kommunen i handelse av att Projektbolaget inte fullfoljt sitt
atagande enligt punkt 12.1 (fortydligat i punkterna 12.5 och 12.6) | Samverkansavtalet.
Optionen kan utnyttjas endast om Kommunen skriftligen patalar avvikelse och
Projektbolaget inte vidtagit rattelse inom tio (10) dagar frén det att Kommunen pétalade
avvikelsen (med eventuell 6verenskommen foriéngning av réttelseperioden).
Innehavaren ska erhélla samtidig kopia av meddelanden till Projektbolaget enligt denna
punkt.

2. LOPTIDEN
Optionens [6ptid ska gélla fran och med denna dag till och med Projektslutet, varefter
Innehavarens rétt att pdkalla Optionen forfaller.

3. OVERLATELSEVILLKOR

For det fall Innehavaren péakallar Optionen under Léptiden ska Innehavaren dga rétt att
forvarva Aktierna for en kdpeskilling motsvarande 50 % av den kdpeskilling/erséttning
Projektbolaget erlade till Kommunen vid férvérvet av aktuell Exploateringsfastighet. Som
villkor fér éverlatelsen ska gélla att Projektbolaget ska &ga aktuell Exploateringsfastighet




och vara skuldfritt vid aktieéverlatelsen samt dérutéver inte 4ga tillgéngar eller ha andra
ataganden an sédana som foljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt
Delprojekt. Vid utnyttjiande av Optionen ska Kommunen trada in i Projektbolagets
dtaganden som foljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt Delprojekt.
MEDDELANDEN

Punkt 18 (MEDDELANDEN) i Samverkansavtalet &r tillamplig jamval pa Optionsavtalet.
ANDRINGAR M.M.

Eventuella &ndringar och/eller tillagg till Optionsavtalet ska, fér att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behériga stéllféretradare fér bada Parterna.

OVERLATELSE

Innehavaren fér inte 6verlata sina rattigheter och/eller skyldigheter enligt Optionsavialet
utan Kommunens skriftliga godk&nnande, vilket inte ska végras utan relevant skal.

Kommunen far inte 6verlata sina rattigheter och skyldigheter enligt Optionsavtalet utan
Innehavarens skriftliga godkannande.

TVISTER

Punkt 14 (TVISTER) i Samverkansavtalet ar tillamplig jamval pa Optionsavtalet,

(signatursida foljer)




Avtalet har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 26 november 2020

Norrtalje ki Magnolia Holding 3 AB
/I/’/J é/é’ / ZC(/ / Z(f(’é /{ {
Namn Namn: (_/L 2\ g( /9{7//

Cuea FuLC 1A ur )

l\mu

Nampn: Namn:
HAV\ e Mad Lein

Magnolia Bostad AB (publ) (559016-4140), gar harmed i borgen sa som fér egen skuld fér samtliga av
Innehavarens forpliktelser enligt Optionsavtalet.

Magnolia Bostad AB (publ)

/ Vi lea Blaclt
Namn: (L 2 WP FLAOW Namn:
VIiA FJul HAUT)




Optionsavtal mellan avseende samtliga aktier i Lommarskogen Férvaltning AB (559028-6273)

(’Projektbolaget” respektive ”Optionsavtalet”) har nedan angiven dag ("Avtalsdagen”) traffats

mellan:

(1
(2)

Norrtilje kommun, org.nr 212000-0217 ("Kommunen”), och
Lommarskogen Utveckling AB, org.nr 556947-4462, ("Innehavaren”).

Kommunen och Innehavaren bendmns nedan var for sig "Part” och gemensamt
"Parterna”.

BAKGRUND

Innehavaren #ger Projektbolaget. Projektbolaget &gs idag indirekt av Credentia AB
(5656025-2891), Jan Erik Svecke (640823-6690) och Anders Eriksson (630920-1033).

Projektbolaget avser att i enlighet med separat markdverlatelseavtal forvarva mark
(markomraden avstyckade fran fastigheten Norrtélje Télje 4:62) fran Kommunen for
uppférande av bostader. Projektbolaget, Kommunen och exploatorer av mark i omradet
har ingatt ett Samverkansavtal avseende parkeringsprojekt daterat den 26 november 2020,
("Samverkansavtalet”).

Definierade termer i detta optionsavtal verensstammer med definitioner i
Samverkansavtalet.

Innehavaren énskar utfirda en option till forméan for Kommunen att vid ett och samma
tiliflle forvarva samtliga aktier i Projektbolaget ("Aktierna”) pa de villkor som framgar av
Optionsavtalet.

OPTION

Innehavaren lamnar harmed Kommunen en exklusiv och oaterkallelig ratt att, under
Loptiden (enligt definition nedan) och i enlighet med de forutséttningar och villkor som
anges i detta Optionsavtal pakalla férvérv av Aktierna, och om pékallande sker, sedermera
forvarva Aktierna i enlighet med detta Optionsavtal ("Optionen”).

Optionen kan utnyttjas av Kommunen i héndelse av att Projektbolaget inte fullféljt sitt
atagande enligt punkt 12.1 (fértydligat i punkterna 12.5 och 12.6) i Samverkansavtalet.
Optionen kan utnyttjas endast om Kommunen skriftligen patalar avvikelse och
Projektbolaget inte vidtagit réttelse inom tio (10) dagar fran det att Kommunen patalade
avvikelsen (med eventuell dverenskommen forléngning av réttelseperioden).

Innehavaren ska erhalla samtidig kopia av meddelanden till Projektbolaget enligt denna
punkt.

LOPTIDEN

Optionens 16ptid ska gélla fran och med denna dag till och med Projektslutet, varefter
Innehavarens rétt att pakalla Optionen forfaller.

OVERLATELSEVILLKOR %

For det fall Innehavaren pakallar Optionen under Loptiden ska Innehavaren &ga ratt att / 4
forvarva Aktierna for en kopeskilling motsvarande 50 % av den kopeskilling/ersattning /,
Projektbolaget erlade till Kommunen vid forvarvet av aktuell Exploateringsfastighet. Som |
villkor for dverlatelsen ska gélla att Projektbolaget ska 4ga aktuell Exploateringsfastighet >

w_ s




och vara skuldfritt vid aktiedverlatelsen samt darutéver inte &ga tillgangar eller ha andra
ataganden &n sadana som féljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt
Delprojekt. Vid utnyttjande av Optionen ska Kommunen trada in i Projektbolagets
dtaganden som foljer av Samverkansavtalet, Parkeringsprojektet och aktuellt Delprojekt.
MEDDELANDEN

Punkt 18 (MEDDELANDEN) i Samverkansavtalet &r tillamplig jamval pa Optionsavtalet.
ANDRINGAR M.M.

Eventuella &ndringar och/eller tillagg till Optionsavtalet ska, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behériga stéllféretradare for bada Parterna.

OVERLATELSE

Innehavaren far inte dverlata sina réttigheter och/eller skyldigheter enligt Optionsavtalet
utan Kommunens skriftliga godk&nnande, vilket inte ska vagras utan relevant skal.

Kommunen far inte éverlata sina rattigheter och skyldigheter enligt Optionsavtalet utan
Innehavarens skriftliga godkdnnande.

TVISTER

Punkt 20 (TVISTER) i Samverkansavtalet &r tillamplig jAmval pa Optionsavtalet.

N

(signatursida féljer)
Y4
&




Avtalet har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 26 november 2

Norrtilje Lommarskogen Utveckling AB
/- / \
%@a/, | /QCm “m) Y
Namn: Mn:JM-E‘ﬁH{_ SVEChE
bl i
Namn: Namn: /4 s Jerrkscon

Nnet b MadSan_

Credentia AB (556025-2891), Jan Erik Svecke (640823-6690) och Anders Eriksson (630920-1033)
gar hdrmed i borgen sa som fér egen skuld fér samtliga av Innehavarens forpliktelser enligt
Optionsavtalet. Borgensatagande ar solidariskt.

Credenti

& Qé‘”‘ el
Namn: y /Eovm\(‘ﬁauSSoh Namnzgo,iéﬁ ’7{7':&/ e/,q

Jan Erik Svecke Anders Eriksson




BORGENSATGANDE

Credentia AB, 556025-2891, gér hdrmed i borgen sé som for egen skuld for samtliga av LUABs
forpliktelser enligt Avtalet.

Punkt 20 (TVISTER) och punkt 18 (MEDDELANDEN) i Avtalet &r tillimplig jamval pa detta
atagande.

Definierade termer ovan overensstammer med definitioner i Samverkansavtal
avseendeparkeringsprojekt daterat den 26 november 2020.

26 november 2020

Credenti

oy
7 G gt

Qovx Wy jowsiom Goras /;/f-;f/’ 6///2////

Jan Erik Svecke Anders Eriksson
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