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Anta detaljplan for kvarteret Fartyget, del av fastigheten Talje 3:1 med flera, i Norrtalje stad

Sammanfattning av arendet

Planen ar en del av projektet Norrtalje hamn som gar ut pd att omvandla nuvarande
industrifastigheter i Norrtalje hamn till en ny stadsdel med bostader, verksamheter och métesplatser.
Syftet med detaljplanen ar att i en planprocess préva mojligheten att andra nuvarande anvandning till
bostadséandamal och centrumverksamheter som del av den fortsatta utvecklingen av Norrtalje hamn.
Detaljplanen har féregatts av en markanvisningstavling. Den féreslagna bebyggelsen utgors av ett
kringbyggt kvarter med cirka 140 nya bostader i fyra till sju vaningar.
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Antagande av Detaljplan for kvarteret Fartyget, del
av fastigheten Talje 3:1 med flera, i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar:

Anta detaljplan for kvarteret Fartyget, del av fastigheten Talje 3:1 med flera, i Norrtalje stad.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Planen ar en del av projektet Norrtalje hamn som gar ut pd att omvandla nuvarande industrifastigheter
i Norrtalje hamn till en ny stadsdel med bostader, verksamheter och moétesplatser. Syftet med
detaljplanen ar att i en planprocess préva mdjligheten att andra nuvarande anvandning till
bostadsdndamal och centrumverksamheter som del av den fortsatta utvecklingen av Norrtélje hamn.
Detaljplanen har féregatts av en markanvisningstavling. Den féreslagna bebyggelsen utgors av ett
kringbyggt kvarter med cirka 140 nya bostader i fyra till sju vaningar.

Arendet

Beskrivning

Planen ar en del av projektet Norrtélje hamn som gar ut pa att omvandla nuvarande industrifastigheter
i Norrtalje hamn till en ny stadsdel med bostader, verksamheter och moétesplatser. Syftet med
detaljplanen ar att i en planprocess préva mdjligheten att andra nuvarande anvandning till
bostadsdndamal, centrumverksamheter samt ytor for allman plats som del av den fortsatta
utvecklingen av Norrtélje hamn. Detaljplanen har féregatts av en markanvisningstavling och
markanvisningsavtal har tecknats med koppling il ett projektforslag. Projektférslaget genomgick
forandringar efter granskningen 2018 och en ny granskning genomférdes 2021. Andringarna handlar
framforallt om att taklandskapets volymer och funktioner arbetats om.

Den féreslagna bebyggelsen utgors av ett kringbyggt kvarter med cirka 140 nya bostader i fyra till sju
vaningar. Detaljplanen foreslar ocksa lokaler for restaurang, café och annat kommersiellt bruk. Den
kringbyggda garden utformas med goda foérutsattningar for plantering och vegetation, lek, rekreation
och hantering av dagvatten. Garden kompletteras med en gemensam takterrass med tillhérande
orangeri/vaxthus for odling och sociala begivenheter. Takterrassen ar placerad i séder med goda
odlings- och utsiktsforhallanden samtidigt som garden far goda solférhallanden. Ett gemensamt
parkeringsgarage foreslas i en kallarvaning under kvartersmarken.



Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med ett standardférfarande enligt PBL 2010:900, i dess lydelse den 1
januari 2015.

Koppling till gallande styrdokument

Malet enligt Norrtalje kommuns 6versiktsplan 2040, antagen av kommunfullmaktige den 9 december
2013, ar att Norrtélje kommun ska integreras med, och utvecklas i takt med dvriga
Stockholmsregionen. Hela kommunen ska vaxa och nyproduktion av bostader ska 6ka i attraktiva
livsmiljder med goda pendlingsmdjligheter. Norrtalje stad ska stimulera tillvaxt och bidra ytterligare till
den positiva utvecklingen i hela kommunen. Norrtélje kommuns invanarantal ska 6ka fran 57 000 fill
77 000, och for att na detta resultat behdvs det byggas fler bostader.

| Utvecklingsplan for Norrtélje stad, antagen av fullmaktige den 29 mars 2004, ligger planomradet
inom ett omrade som ar betecknat som innerstadsomrade. Innerstadsomraden ska, enligt
utvecklingsplanen, utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan och sa att Norrtélje far
ett stérre utbud av miljdéer med starka stadskvaliteter.

I Norrtélje kommuns 6versiktsplan 2040 (antogs 2013 och vann laga kraft 2014) pekas Norrtélje hamn
ut som ett av kommunens strategiskt viktigaste utvecklingsomraden. | hamnen ska cirka 1500
bostéader samsas med handel, rekreation och moétesplatser. Genom en fornyelse av hamnomradet kan
hela staden fa en tydligare kontakt med Ostersjon, och med ett val avvagt innehall komplettera och
starka stadskarnans attraktivitet. | ett sadant innehall ingar anlaggningar for kultur och besoéksnaring i
kombination med handel och bostéader.

Planforslaget bedéms vara i linje med kommunens dversiktsplan samt utvecklingsplan fér Norrtalje
stad.

Ett handlingsprogram for utvecklingen av stadsdelen Norrtélje hamn har tagits fram,
Utbyggnadsstrategi for Norrtélje hamn, daterad 2016-05-13 och reviderad 2018-05-30.
Utbyggnadsstrategin syftar till att vara ett styrdokument som beskriver hur utbyggnaden av den nya
stadsdelen Norrtdlje Hamn ska ske. Strategin ska utgdra en handbok for projektet genom att samla
och tydliggéra mal och principer for medverkande aktorer i utvecklingen av stadsdelen Norrtalje Hamn.
Planforslaget uppfyller utbyggnadsstrategins mal och principer som helhet.

Hallbarhetsprogram for stadsutvecklingsprojekt Norrtalje Hamn antogs av kommunstyrelsen i
november 2017. Hallbarhetsprogrammet ar ett av de huvudsakliga strategiska styrdokumenten
tillsammans med utbyggnadsstrategin. Processer, mal och atgarder i programmet har till syfte att
skapa ett ramverk for styrningen mot hallbar stadsutveckling inom Norrtalje Hamn.
Hallbarhetsprogrammet ar en vagledning for kommunens arbete men ska ocksa ge en grund, kontext,
inspiration och konkret styrning for andra aktorer for att skapa en gemensam malbild. Planforslaget
foljer hallbarhetsprogrammet genom att reglera de krav som stalls enligt utbyggnadsstrategin samt att
erforderliga utredningar tagits fram sasom bullerutredning, dagvattenutredning och gronytefaktor.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation, gatukostnadsersattning
samt intdkter i form av anslutningsavgifter fér vatten och avlopp.

| projektet finns kommunala kostnader fér anlaggande av de allmanna platserna,
efterbehandling av marken som erfordras for att markanvandningen fér bostadsandamal ska
godkannas av tillsynsmyndighet samt utbyggnad av det befintliga VA-natet fér att kunna ansluta
detaljplaneomradet till det kommunala VA- natet.

Drift och underhall av allmanna platser bekostas med skattemedel.

Byggherren bekostar och kommunen ansvar for atgarder inom allman plats. Kostnader tas ut i
form av gatukostnadsersattning. Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for



bygglovsprdévningen. Byggherren far vidare utgifter for markférvarv, erforderlig
fastighetsbildning. Byggherren far erlagga anslutningsavgifter for VA, el, tele och fjarrvarme.

En behovsbeddmning har upprattats och bifogas planhandlingarna. Samhallsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanens genomférande inte antas medféra saddan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljébalken 6 kap. 11 § att en miljidbedémning behdéver goéras.

Forvaltningens analys och slutsatser

Norrtalje Hamns karnvarden ar "barn, batar och bad” och stadsdelen stravar att bli en inkluderande
och levande stadskarna. Syftet med stadsdelen ar att skapa bra férutsattningar och ramar for
manniskors liv och inrymma manniskor i olika skeden i livet och med olika bakgrund och livsstilar.
Aktuellt planférslag ar en del i att uppna detta.

Omvandlingen fran en industritomt till levande stadsbebyggelse innebar en positiv utveckling for
stadens stadsrum och gatuliv avseende estetisk upplevelse, trygghet, hallbarhet och tillganglighet till
service, rekreation och kollektivtrafik. Socialt sdkra gangstrak uppnas med entréer vanda ut mot gatan
samt genom att manniskor genomstrommar omradet.

Omradet innehaller i dagslaget ingen vardefull naturmiljé enligt naturvardesinventeringen. | och med
genomférandet av planen skapas nya naturvarden och ekosystemtjanster da en grén innergard
skapas pa mark som idag ar helt hardgjord. Innergarden, som ar anlagd pa ett planterbart bjalklag, ar
en viktig plats for rekreation och méten i en utemiljé fér de boende. Innergarden kompletteras med
grona tak och fasader, orangeri/vaxthus och takterrass som skapar en grénskande utemiljé och bidrar
till biologisk mangfald. Detaljplanen reglerar GYF, gronytefaktor, vilken sakerstalls i
markoverlatelseavtalet.

En 6kad bebyggelse gor att trafikrorelser kommer att 6ka och darmed aven trafikbuller. Detta far
stéllas i relation till de verksamheter som tidigare bedrevs i hamnen med tung trafik och industribuller.
Buller beraknas inte dverskrida tilldtna varden vid fasad.

Forbattring av vattenkvaliteten kan forvantas i och med marksanering av omradet och den férbattrade
dagvattenhanteringen. Detaljplanen reglerar att marken maste ha efterbehandlats eller
skyddsatgarder utférts innan nya bostader far byggas. Dagvattenhanteringen kommer starkas genom
att rening genomfors innan utslapp i viken och infiltrationsytor kommer att 6ka.

Geoteknisk forstarkning av marken kommer att utféras for att stabilisera marken och minska
sattningar.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande meddelat att de inte finner skal att préva kommunens
beslut och upphava detaljplanen.

Samtliga férandringar som gjorts infor antagandet aterfinns i granskningsutlatandet.
Samhallsbyggnadskontoret anser att planforslaget ar genomférbart och féreslar att planen antas.

Tidplaner

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, forutsatt att detaljplanen
inte overklagas.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
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anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomradet.
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GATA, Lokalgata under 4,6 meter under (B,)
Kvartersmark, +xap.551st3p

Bostader

Bostader medges 6ver 4,6 meter dver GATA,

G

Centrumverksamhet ska anordnas i entréplan och far
anordnas pa 6vriga vaningar

Centrumverksamhet far anordnas i entréplan och pa
dvriga vaningar
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Parkering far anordnas i kallarvaningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

Marken far endast forses med komplementbyggnad och
orangeri/vaxthus, 4 kap. 11§ 1st1p.

P Byggnad ska i huvudsak placeras i anvandningsgrans
mot allmén platsmark. Indrag far anordnas om maximalt
1,5 meter., 4kap. 16§ 1st1p.

P2 Byggnad ska i huvudsak placeras i anvandningsgrans
mot allmén platsmark. Indrag far anordnas om maximalt
2,0 meter., 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnad ska i huvudsak placeras i anvandningsgrans

Ps
mot allman platsmark. Undantag medges for entréer och
balkonger om maximalt 2,0 meter., 4 kap. 16§ 1st1p.
Utformning
f; Balkonger, bursprak och entrétak far kraga ut éver allman

plats maximalt 0,7 meter. Minsta frihdjd 6ver allman
gangbana och allman cykelbana ar 3,2 meter under
utkragande byggnadsdel. Minsta frih6jd dver allmant
gangfartsomrade, gagata och éver allméan kdrbana ar 4,6
meter under utkragande byggnadsdel., 4 kap. 16§ 1st1p.
Inglasning far endast ske av balkonger som vetter mot innergard samt
hérnbalkonger i sédra fasaden. Inglasade balkonger skall integreras i husets
overordnade volym Inglasning ska ske enhetligt med profillésa glas. Inglasningen
ska vara 6ppningsbar och underordna sig byggnadens och balkongens ursprungliga
gestaltning., 4kap. 16§ 1st1p.
Dar fasadindrag anordnas ska en héjdskillnad om minst 0,12 meter anléggas for att
skapa en tydlig gréns mellan kvartersmark och allman platsmark. Entréer undantas.,
4kap.16 § 1st1p.
Fasad ska i huvudsak utféras med trapanel, sockelsten eller vaxtbekladnad pa
skivmaterial eller barverk for klattervaxter. Bottenvaning undantas., 4 kap. 16§ 1st1p.
Fasad i bottenvaning far endast utféras i tra, tegel, metall, sten, glas eller betong.
Vaxtkladda fasader undantas., 4 kap. 16 § 1st1p.

Synliga skarvar ska vara integrerade i fasadgestaltningen, 4 kap. 16§ 1st1p.
Takutformning och takhdjder ska vara varierad, 4 kap. 16§ 1st1p.
Takvariation ska félja fasadindelning, 4 kap. 16§ 1st1p.

Takmaterial far ej utgoras av papp, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Orangeri/vaxthus om minst 150 kvm ska anordnas, varav minst 100 kvm pa
takterassbjalklag, 4 kap. 16§ 1st1p.

Minsta hojd i lokal ska vara 3,3 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Komplementbyggnad péa innergard far uppféras om max 70 kvadratmeter och till en
totalhdjd om max 4 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

“‘ﬂ} () Hogsta totalhdjd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Hoégsta byggnadshdjd i meter. Utdver byggnadshdjden

( ) far takkupor och frontespiser utféras som bidrar till ett

varierat taklandskap., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Utférande
Kvartersmarken far underbyggas med garage, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markniva (RH1900) i portikerna ska vara minst 0,2 meter lagre én hojd for fardig
golvniva i bostéderna pa gardsplan, 4 kap. 16§ 1st1p.

b Marken far underbyggas med garage och planterbart
bjalklag, 4 kap. 16§ 1st1p.

Maximalt tva utfarter far anordnas mot angransande gata, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Forgardsmark vid fasadindrag ska utformas som planteringszoner mot allmén
platsmark i vaster, norr och Oster. Entréer undantas., 4 kap. 16§ 1st1p.

Dérrar far inte inkrékta pa allmén plats, med undantag for dérrar som endast
anvands som utrymningsvag, 4 kap. 16§ 1st1p.

Lagsta fardiga golvniva for bostader ska vara minst 2,5 meter éver nollplanet
(RH1900) och for lokaler minst 2,0 meter éver nollplanet (RH1900), 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att naturligt
éversvammande vatten upp till 2,5 meter 6ver nollplanet (RH1900) inte skadar
byggnaden/anlaggningen, 4kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

Gronytefaktor pa minst 0,60 ska uppnas for kvartersmark, 4 kap. 10§

n Maximal féreskriven héjd ar 5,2 meter 6ver nollplanet
(RH1900), 4kap. 10§

Stangsel och utfart
|) O O (I Utfart far inte anordnas, 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats, 4 kap. 7 §

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar, 4kap. 21§

Villkor fér startbesked

Startbesked for bygglov far inte ges innan markens lamplighet for bebyggelse har
sakerstallts genom att markféroreningar har avhjalpts eller skydds- och
sakerhetsatgarder har kommit till stand, 4 kap. 14§ 1st1p.

Markreservat

X En minst 5,0 meter bred passage/portik ska vara
tillganglig for allman gangtrafik., 4 kap.6 §

Strandskydd

Strandskydd &r upphavt inom hela planomradet, 4 kap. 17 §

Upplysningar

Standardférfarande har tillampats vid detaljplanens framtagande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 i dess lydelse den 1 januari 2015

ILLUSTRATION

+0,0 Hoéjdséattning av allmén platsmark fran "Detaljplan fér del av
Télje 3:1 med flera, Norrtélje hamn, skelettplan, i Norrtélje stad".
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900,
i dess lydelse den 2 januari 2015.

Har ar vi

v

Samrad . M . m @ Antagande gp Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestdammelser
Denna beskrivning
Behovsbeddmning

UTREDNINGAR

e Konsekvensbeskrivning Norrtélje Hamn, WSP, 130208

o PM Miljéteknisk markundersokning, Bjerking, 130906

¢ Norrtdlje Hamn, Kulturhistorisk dokumentation, Stockholms 1&ns museum,
2014:23

¢ PM Kompletterande miljétekniska understkningar, Rambdll, 160705

e PM Bedbmning av ekosystemtjansten biologisk mangfald i Norrtélje Hamn,
Rambdll, 160915

o Parkeringsstrategi for Norrtalje stad, Norrtalje kommun, 161219

e MUR Utredning Geoteknik HDB2, AF, 170331

¢ Norrtdlje Hamn Design- och funktionsmanual version 1.0, 170410

e PM Oversiktlig miljdteknisk utredning férorenat omrade, Rambéll, rev 170911

e Hallbarhetsprogram for stadsutvecklingsprojekt, Norrtalje kommun, 171127

e MUR Utredning Geoteknik HDC2, AF, 171220

e Miljdprovtagning och klassning av massor HDC2, AF,180221

o Utbyggnadsstrategi for Norrtdlje Hamn, rev 180530

o  Gronytefaktor version 2.0, Norrtélje Hamn, 180620

e Efterbehandlingsrapport Pramen 1, Structor, 181008

e Beslut efterbehandling Pramen 1, Norrtalje kommun, 181112

e  Slutrapport HDC2, NCC, rev 200128

o  Komplettering slutrapport HDC2, NCC, 201022

e Trafikbullerutredning, AF, rev Efterklang, 201022

e Beslut efterbehandling HDC2, Norrtalje kommun, 201120

e Dagvattenutredning, WSP, rev 201203

e Preliminart projektforslag, Arkitema, 210121

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Konsulter som medverkat ar Arkitema Architects genom Anna Rex, Matilda Backlund och
Sofia Melin. Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Camilla Mole
Bjork som projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Norrtélje kommun har en positiv befolkningsutveckling och bedéms 6ka mellan
5000-15000 invanare till 2030 enligt regionsplanen RUFS2010. Foér att mota upp
denna befolkningsdkning sa kravs det att nya bostader skapas i Norrtalje.

Denna detaljplan &r en del av projektet Norrtélje Hamn som vill omvandla hamnen i
Norrtélje fran nuvarande industriverksamheter till en ny, levande stadsdel med en
blandning av bostader, verksamheter och métesplatser. Syftet med detaljplanen ar
att andra den nuvarande anvandningen till bostadsdndamal och
centrumverksamheter for en fortsatt utveckling av Norrtalje Hamn.

Kvarteret Fartyget avses bli ett kringbyggt stadskvarter med en grénskande
innergard och takterrass. Centrumverksamheter planeras ut mot kajen som kantar
detaljplaneomradet i sdder samt i norr mot den nya Hamnparken. Hela
planomradet omsluts av Detaljplan for del av fastigheten Télje 3:1 med flera,
Norrtélje Hamn — Skelettplan, i Norrtélje Stad, som vann laga kraft 2015-01-13.
Skelettplanen utgér merparten av den allmanna platsmarken runtom kvarteren i
form av gatu- och parkmark och vattenomraden samt de tekniska anlaggningarna
som kravs for att forsérja omradet.

Denna planbeskrivning utgor del av Granskningshandling 2. Skalet till en andra
granskning ar att framst taklandskapets volymer och funktioner arbetats om.
Detaljplanen har vaxlat férfarande sedan samradet. Skalet till detta &r kommunen
inte langre anser detaljplanen vara av betydande intresse for allmanheten och
standardférfarande tillampas darfér i planarbetet.
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PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Hamnomradet, dar planomradet ar belaget, ligger i direkt anslutning till Norrtaljes
stadskarna i vaster och till Norrtaljeviken i séder. Den nya stadsdelen integrerar
hamnen med stadskarnan och gor vattnet mer tillgangligt fér manniskorna i
Norrtalje.

Planomradet ligger i hamnomradets sddra del och definieras av skelettplanens
granser vilket innebéar att planomradet omfattar cirka 0,4 ha. Kvarteret Fartyget
utgdr en viktig punkt i hamnomradet da det angransar till den kommande
Hamnparken i norr och Hamnpromenaden i séder i den punkt dar den nya gang-
och cykelbron "Havslénken” &r planerad. Oster om planomradet planeras kvarteret
Terminalen samt i vast kvarteret Pramen, vars detaljplanplan har vunnit laga kraft.
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Figur 2 Illustrationsplan éver Norrtélje Hamn, ungeférligt planomrdde markerat i rétt

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgdrs av del av kommunens fastigheter Talje 3:1, Talje 3:16 och
Talje 5:1. Efter plangenomforandet kommer Wastbygg Projektutveckling AB att
forvarva fastigheterna inom kvartersmark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Norrtéljes 6versiktsplan 2040, som antogs 2013 och vann laga kraft 2014, pekar ut
Norrtélje Hamn som ett av kommunens strategiskt viktigaste utvecklingsomraden.
Har ska cirka 1500 bostader planeras tillsammans med handel, rekreation och
motesplatser.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Det finns aven en fordjupad éversiktsplan for Norrtalje stad — Norrtalje stad
utvecklingsplan, som antogs 2004. Har beskrivs hamnen som en viktig resurs i
utvecklingen i staden med 6kad konkurrenskraft, attraktivitet och en tydligare
identitet som "staden i Roslagen”. Staden far narmare kontakt med Ostersjon vilket
starker stadskarnans attraktivitet. Hamnen har potential att innehalla attraktiva
bostader, kultur och centrumverksamhet samtidigt som hamnkaraktaren ska
bevaras. Planen betecknar hamnomradet som "Innerstad” vilket innebar att
omradet utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan och gor sa att
Norrtalje far ett storre utbud av miljéer med starka stadskvaliteter.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPAD
OVERSIKTSPLAN

Planforslaget bedéms vara i linje med Oversiktsplanen och den férdjupade
oversiktsplanen for Norrtalje stad.

STRUKTURPLAN

Kommunen har tagit fram en strukturplan for Norrtalje Hamn, godkand av
kommunfullmaktige 2012-04-02. Denna redovisar visionen, de évergripande
gestaltningsprinciperna och genomférandestrategi for stadsomvandlingen av
hamnomradet. Det ar ingen formell plan utan en politisk inriktning som visar en
bebyggelsestruktur med privata och offentliga miljoer i samverkan. Bebyggelsen ar
framst inriktad pa bostadder men medger inslag av centrumverksamheter i
bottenplan. Som en foérlangning av stadskarnan sa halls skalan nere och
Hamnpromenaden omvandlas till ett nytt attraktivt promenadstrak. Stadsdelen far
aven sin karaktar fran inslag av gronska for lek och utevistelse.

UTBYGGNADSSTRATEGI

Utbyggnadsstrategi fér Norrtélje Hamn antogs i juni 2016 och den reviderade
versionen 2.0 antogs maj 2018. Denna utgor ett styrdokument som beskriver
utbyggnaden av Norrtdlje Hamn och bygger vidare pa strukturplanen. | strategin
beskrivs hur utbyggnaden ska ske, vilka kvaliteter som ska uppnas och vilka mal
och principer som ska galla. Utbyggnadsstrategin ar en strategi for hallbar
stadsbyggnad som syftar till att férverkliga projektets vision att skapa en "levande
stadsdel for barn, bad och batar”. Strategin ska anvandas som en véagledning och
ett stdd i planering och genomférande av stadsbyggnadsprojekt i hamnomradet
samt ge kvalitetssakring i denna. Den ska vara ett levande dokument med
aktualitet och kan anpassas till teknisk utveckling, samhallsférandringar och ny
kunskap. Oversyn och revidering av strategin ar darfér acceptabelt.
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Planforslaget foljer i stort utbyggnadsstrategin, vilket redovisas i checklista
"Anpassning till utbyggnadstrategin”.

HALLBARHETSPROGRAM

Hallbarhetsprogram for stadsutvecklingsprojekt Norrtélje Hamn antogs av
kommunstyrelsen i november 2017. Hallbarhetsprogrammet ar ett av de
huvudsakliga strategiska styrdokumenten tillsammans med utbyggnadsstrategin.
Processer, mal och atgarder i programmet har till syfte att skapa ett ramverk foér
styrningen mot hallbar stadsutveckling inom Norrtélje Hamn.

Hallbarhetsprogrammet &r en vagledning fér kommunens arbete men ska ocksa ge
en grund, kontext, inspiration och konkret styrning for andra aktérer for att skapa
en gemensam malbild. Planférslaget foljer hallbarhetsprogrammet genom att
reglera de krav som stalls enligt utbyggnadsstrategin samt att erforderliga
utredningar tagits fram sasom bullerutredning, dagvattenutredning och
gronytefaktor.

Figur 3 Visionsbild 6ver Norrtdlje Hamn

DESIGN- OCH FUNKTIONSMANUAL

Manualen har tagits fram for att konkretisera gestaltningsambitioner och
overgripande funktioner for de offentliga rummen, bade gréna och hardgjorda ytor.
Detta konkretiseras med utgangspunkt i detaljplanen (skelettplanen) fér omradets
offentliga rum, utbyggnadsstrategin fér Norrtalje Hamn, det vinnande
tavlingsforslaget for Norrtalje Hamns offentliga rum "Att angdra en brygga” samt
arbetsgruppens instruktioner.
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Handlingen syftar till att beskriva systemen och ambitionsnivan for de offentliga
rummen inom omradet och i anslutning till befintliga delar av stadskarnan.
Manualen ska vara ett beslutsunderlag och en dokumentation for kommunen
liksom ett projekteringsunderlag och ett stod fér samverkansentreprenérer och
byggaktdrer.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
GALLANDE DETALJPLANER

SKELETTPLAN FOR NORRTALJE HAMN

En skelettplan for hela hamnradet, Detaljplan for del av fastigheten Télje 3:1 med
flera, Norrtélje Hamn — Skelettplan, i Norrtélje stad, vann laga kraft 2015-01-13.

Det ar en detaljplan som omfattar merparten av all allman platsmark och viss
kvartersmark for hela Norrtélje Hamn. Den faststaller gatustruktur, parkmark och
vattenomraden. Detaljplanen omfattar dven de tekniska anlaggningar som kravs for
att férsorja omradet. Planomradet omsluts helt av skelettplanen. | nordéstra hérnet
gar emellertid en del av planomradet in i skelettplanen genom en 3d-
fastighetsbildning.

Mesgens
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Figur 4 Utsnitt ur Skelettplanen, ungefdrligt planomrdde markerat i rétt.

Planomradet omfattas ocksa av plan 01-141 som vann laga kraft 1974-01-28.
Planen medger industri, bilvardsanlaggning, hamn och parkeringsdndamal.
Genomférandetiden for planen har gatt ut. Det aktuella planférslaget kommer
ersatta den nu géllande detaljplanen.

En mindre del av detaljplan 01-318, Detaljplan fér kvarteret Pramen, fastigheten
Prémen 1 med flera, i Norrtélje stad, omfattas av aktuell detaljplan. Genom-
férandetiden I6per till 2024-10-15. Det handlar om att géllande dndamal Gagata
bekraftas sa att man plantekniskt kan reglera ett utfartsférbud i aktuell detaljplan.

Intern



Intern

NORRTALJE
KOMMUN

Figur 5 Gdllande detaljplaner 01-141 till vinster och 01-318 till héger.Ungefdrligt berért planomréde
inringat i rétt.

STRANDSKYDD

Strandskyddet ar i gallande detaljplan upphavt inom planomradet, men trader ikraft
nar gallande planer ersatts, upphavs eller andras enligt 7 kap 13§ Miljébanken.
Strandskyddet pa 100 meter maste darfor upphavas i och med aktuell
planlaggning, vilket hanteras av kommunen i samrad med lansstyrelsen.

Strandskyddets syfte ar, forutom de sex sarskilda skalen, att en atgard inte far
forsamra allmanhetens tillgang till strandomraden, eller vasentligt foréndra
livsvillkoren for djur- och vaxtliv. Marken ar idag ianspraktagen av tidigare
industriverksamhet och den ar férorenad. Marken saknar idag varde som livsmiljo
for djur- och vaxtliv. Genom planférslaget foréandras livsvillkoren pa ett betydande
satt till det battre for bade djur- och vaxtliv. Planens genomférande majliggér en
sanering av marken som innebar reducerad belastning av féroreningar i omradet,
forbattrad vattenkvalitet och 6kad kapacitet for hantering av dagvatten. Planen
mojliggdér nya gemensamma livsmiljéer for manniskor med inslag av gréonska for
vaxt- och djurliv.

Hamnomradet har redan tagits i ansprak och visionen med projektet Norrtalje
Hamn ar just att géra vattnet mer tiligangligt fér allmanheten. Med detta som
bakgrund har strandskyddet redan upphavts i skelettplanen som omger
planomradet och bor darfor havas aven inom planomradet. | miljdbalken finns sex
sarskilda skal till upphavande.

Det skal som kommer att aberopas i denna detaljplan ar:

"Upphéavandet avser ett omrade som redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.” (MB 7 kap 18c§ 1).

10
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OVRIGA FORORDNANDEN
Planomradet omfattas inte av nagot annat forordnande enligt miljdbalken.

KOMMUNALA BESLUT

Detaljplanearbetet har foranletts av en markanvisningstavling fér att under
konkurrens utse en byggherre som kan uppféra bostader med fri upplatelseform.
Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB vann denna tavling och ett
markanvisningsavtal, har tecknats mellan kommunen och Wastbygg
Projektutveckling Stockholm AB (KF 2016-09-26, §180 ). Efter ett
plangenomférande kommer Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB att férvarva
fastigheterna inom kvartersmark.

En projektplan, framtagen av kommunstyrelsekontoret, godkandes av
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-11-16, §66.

BEHOVSBEDOMNING

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Beddmningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljdpaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljébalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfér betydande miljépaverkan behandlas miljéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En behovsbeddmning har upprattats och bifogas planhandlingarna. Behovs-
beddmningen redogor att fordjupade undersékningar av markféroreningar kravs,
behov av eventuella bullerskyddsatgarder ska utredas samt att dagvattenhantering
inom planomradet ska utredas och beskrivas vad galler méjlighet till férdréjning
och rening men att planen inte har en betydande miljopaverkan.

PLATSEN

Platsen bestar idag av grusade ytor och inhagnader. Platsen har tidigare anvants
till industriandamal i form av stora lagerutrymmen, hardgjord yta och inhagnader.

PLANEN

Planforslaget mojliggor bostadsandamal med cirka 140 Iagenheter och
centrumverksamheter. En gronskande innergard for lek och rekreation anlaggs och
ett gemensamt vaxthus med tillhérande takterrass placeras med utblick dver
Hamnpromenaden. Utéver det gemensamma vaxthuset finns det i taklandskapet
ytterligare nagra mindre privata terrasser, samt ett privat vaxthus.

11



Intern

NORRTALJE
KOMMUN

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Markforhallandena i planomradet ar idag besvarliga och grundférstarkning ar
nodvandigt for ny bebyggelse. Marken ar dven foérorenad och atgarder har vidtagits
for att sdkerstalla omradets lamplighet genom att rena jorden innan ny bebyggelse
kan ta plats. Efterbehandling har genomférts for planomradet i sin helhet.

Med sin lokalisering vid Norrtéljeviken ligger planomradet i riskzonen for
Oversvamning vid klimatférandringar och skyfall. Skelettplanen reglerar detta med
hojder enligt lansstyrelsens rekommendationer. Planférslaget reglerar fardig
golvhojd for bostader till minst +2,5 meter 6ver nollplanet (RH1900) samt minst
+2,0 meter 6ver nollplanet for lokaler. Planen reglerar att byggnader ska utféras sa
att naturligt dversvdmmande vatten upp till +2,5 meter 6ver nollplanet inte skadar
byggnaden.

Planomradets recipient, Norrtaljeviken, har miljokvalitetsnormer som klassas som
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Enligt vatten-
myndigheten ar méalet att uppna god ekologisk status for Norrtaljeviken senast ar
2027 och god kemisk status senast ar 2021 med vissa undantag. Bedémningen ar
att genomférandet av planen inte kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm verskrids i naromradets vatten. Daremot kommer dagvatten
fran planomradet och delavrinningsomradet som helhet omhandertas pa ett
miljdomassigt battre satt an idag vilket medfor positiva effekter for
miljdkvalitetsnormerna.

Miljokvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljébalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett fororenat amne eller hdgsta tilldtna niva av en stoérning och finns
for narvarande for olika fororeningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenférekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i fiskevatten.

Dagvatten ska i den man det ar mdjligt férdréjas och omhandertas inom kvarters-
mark. Planomradet utgdrs idag framst av hardgjord yta som kommer ersattas med
bebyggelse med underbyggd gard, planteringar pa bjalklag, gréna tak och
planteringszoner pa forgardsmark dar dagvatten kommer att fordrdjas. Dagvatten
ska fordréjas i enlighet med kommunens krav om omhandertagande av 50 % av ett
10 minuters 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 inom fastigheten innan det nar
anslutningspunkten till kommunala dagvattenledningen.

Eventuell risk for lackage av fororeningar till dagvatten och sen vidare till
Norrtaljeviken kan uppsta i anlaggningsfasen i samband med att planomradet
bebyggs. Risken for férandring av grundvattenkvaliteten eller andrade
infiltrationsforhallanden, avrinning eller draneringsmoénster med risk fér dver-
svamning/uttorkning bedéms vara liten. Sammantaget bedéms genomférandet av
planen minska mangden féroreningar som slapps ut i Norrtaljeviken.

Inga miljokonsekvensnormer for luft dverskrids i dagslaget. Nya trad och véaxtlighet
Okar upptagandet av luftféroreningar. Den 6kning av persontrafik som genereras av
detaljplanens genomférande bedéms inte medféra att miljokonsekvensnormen for
luftkvalitet 6verskrids.

12
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Ett genomférande av planen beraknas inte innebara att gallande riktvarden for
buller 6verskrids trots 6kade trafikmangder, se avsnitt Trafikbuller. Planomradet
beddms inte heller ha nagon paverkan av vibrationer.

Detaljplanen reglerar gronytefaktor som kan bidra till:

. Att utjdmna lufttemperaturen for det lokala klimatet och férbattra luft-
cirkulationen i staden

. En minskad klimatpaverkan genom koldioxidupptag
. En forbattrad dagvattenhantering

. Okad biologisk mangfald

. Okad trivsel och rekreation

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Ett genomférande av planen och 6vriga planer i omradet beraknas inte medféra att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Bedomningen ar att ett genomfdérande av
planen inte heller kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids i naromradets vatten da dagvatten fran planomradet,
hamnomradet samt delavrinningsomradet som helhet kommer att omhandertas pa
ett miljdomassigt battre satt an idag.

Planforslaget bedéms darmed vara férenligt med 3, 4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte antas
medféra sddan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljdbalken 6 kap. 11 § att en miljdbedémning behdver géras. De miljéfragor som
ar att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar av hardgjorda grusade ytor samt ruderatmark. Tidigare fanns
har industriverksamhet i form av stora lagerutrymmen, hardgjord yta, inhagnader
och hogar av grus. Endast ytterst lite vegetation finns inom planomradet i form av
buskage och vildvuxet gras. | och med ett genomférande av denna detaljplan sa
skapas mer vegetation och genomslappligt markmaterial inom omradet da
detaljplanen medger utrymme for en gronskande innergard. Taken kan delvis
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utféras som gréna tak vilket ger en fordréjning av dagvatten och en 6kad biologisk
mangfald.

Planomradet sluttar fran norr till sder ner mot vattnet. Skelettplanen reglerar
hojder for gatumarken kring kvarteren. Norr om kvarteret ar marknivan +3,3 till +3.9
och séder om kvarteret ar markhdjden satt till cirka +2,16 narmast kvarteret och
gar ner till +2.0. Hoéjdangivelserna ar i meter éver havet i hojdsystem RH1900. Den
nya bebyggelsen anpassas till dessa satta hojder.

NATURVARDEN

Enligt en utredning av Rambdll 2016 finns inga naturvarden eller ekosystem-
tjanster inom planomradet. Planomradet ligger dock intill kajen som har
vattenkontakt. Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Hamnomradet ligger i en dalgang vid Norrtaljeans utlopp i Norrtaljeviken och
planomradet ligger i hamnomradets sddra del. Geologiskt praglas denna dalgang
av fyllningsjordar av varierande beskaffenhet ovan I6sa sediment pa moranlera,
som i sin tur vilar pa berg pa storre djup. Genom att avfall och utfyllnadsmassor
under arens lopp har tippats i vattnet sa har strandlinjen forflyttats ut i
Norrtaljeviken. Den tidigare strandlinjen har pa flera hall i hamnomradet flyttats ut
cirka 70-80m och hela planomradet ligger pa dessa utfylinadsmassor.

En 6versiktlig geoteknisk utredning av hamnomradet har utforts av Bjerking ar
2013. Denna utredning visar att storre delen av planomradet ar tackt av fylining.
De tva dversta metrarna ar fylining av sand och grus for att darefter ga over ill
deponimassor i den Ostra delen av bl.a. tegel, porslin, plast och tra/flis och i vastra
delen till fylining som delvis bestar av svart skikt som utgors av tra, flis och span.
Mellan Pramen 1 och grusupplagen finns ingen fylining med deponi- eller
flis/trékaraktar. Under fyllningen finns gyttjig lera med rester av vassdelar.
Kompletterande geotekniska undersokningar av all gatumark kring planomradet
har utférts av AF under 2017. Dessa undersdkningar visar att de éversta 1-3
meterna bestar av fyllnadsmassor, under fyllnadsmassorna finns lera ner till — 8
meter i RH1900. Darefter foljer ett lager av lermoran ner till fast botten som varierar
mellan cirka -35 till -43 meter i RH1900.

Leran och fyllnadsmassorna i omradet ar sattningsbenagna vid belastning och
betydande sattningar har redan paverkat omradet. Darfor erfordras en
grundforstarkning av all gatumark och alla kvalificerade byggnader. Ldmpligen med
hjalp av palar slagna till fast botten.

FORORENAD MARK

Overgripande féroreningsbild i Norrtilje Hamn

Norrtalje Hamn utgdrs av ett gammalt hamn- och industriomrade. Storre delen av
omradet ar ocksa utfyllt. Detta har medfort att féroreningar aterfinns inom hela den
blivande stadsdelen. Féroreningarna harrér fran manga olika kallor och
fororeningsgraden varierar. Generellt sa ar tungmetaller och PAH de dominerande
féroreningstyperna och finns éver hela omradet. Andra féroreningstyper aterfinns
pa vissa platser. Omfattande markundersdkningar har genomférts inom hela
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Norrtalje Hamn. Inom kommunens mark finns undersdkningar utférda av Bjerking
2013-2014 samt Ramboll 2015-2016. Undersdkningarna har omfattat mark,
grundvatten, markens porluft och sediment. Inom Lantmannens tidigare fastigheter
har man Iatit utféra liknande markundersdkningar. Beroende pa byggnader och
andra tillganglighetshinder finns vissa delomraden med farre provpunkter i dessa
Overgripande undersdkningar. Vartefter rivningar utférs och byggnationer
projekteras kompletteras provtagningarna som underlag fér genomférande av
efterbehandlingsatgarder.

Platsspecifik riskbeddmning och riktvarden

Utifran utforda miljotekniska markundersokningar inom Norrtalje Hamn bedéms
fororeningsnivaer som idag finns inom omradet kunna innebéara en oacceptabel
risk fér manniskors halsa och miljon vid den framtida planerade
markanvandningen.

For att kunna beddma risker med patraffade féroreningar for olika markan-
vandningsscenarier (markanvandningsslag) inom den nya stadsdelen, samt ge
vagledning for vilka efterbehandlingsatgarder som kravs, har platsspecifika
riktvarden for férorenad mark tagits fram. De platsspecifika riktvardena har tagits
fram med hjalp av Naturvardsverkets generella modell for riktvarden for férorenad
mark.

Riktvarden har berdknats for 4 olika markanvandningsscenarier:
- Bostader/skola/férskola

- Verksamhetsomrade

- Grénomraden

- Hardgjorda ytor

De platsspecifika riktvardena har anmalts till och antagits av Bygg- och
miljondmnden i beslut 2016-10-13. Riktvardena och den riskbedémningen som de
ar baserade pa ar framtagna for att kunna tillampas i hela Norrtalje Hamn. Det
innebar att de kan komma att anvandas som grund fér atgardsmal bade av
kommunen och av de byggherrar som sjalva genomfér efterbehandlingsatgarder i
omradet. Efterbehandlingsatgarder foregas dock alltid av en sarskild anmalan
enligt miljdbalken dar atgardsmal, metod och forsiktighetsmatt mm hanteras.

Infér omvandling till en ny stadsdel kommer omréadet att efterbehandlas med
avseende pa markféroreningar. Utford riskbeddmning for Norrtalje Hamn visar att
det finns ett atgardsbehov och att efterbehandlingsatgarder behdver vidtas for att
sakerstalla att inga oacceptabla risker ska férekomma fér de manniskor som
kommer att bo och vistas i omradet eller for markmiljon och den akvatiska miljon i
och intill omradet. Identifierade halsorisker beddéms framst utgéras av intag av jord
och inandning av anga. Till mindre del bedoms halsorisker ocksa utgéras av risk
for hudkontakt och intag av vaxter. Med avseende pa miljérisker ar skydd av

ytvatten (Norrtéljeviken) och skydd av markmiljo identifierade som mest betydande.
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| belastningsberakning for Norrtaljeviken beddms idag féorekommande foro-
reningshalter i mark inom omradet som helhet inte utgéra en oacceptabel risk med
avseende pa spridning till ytvatten. Detta galler &ven fér omradets framtida
planerade markanvandningar da férorenade massor med halter éver de
platsspecifika riktvardena har ersatts med externa massor.

Fororeningar i planomradet

Tidigare verksamheter i omradet

Det finns fyra registrerade sa kallade MIFO-objekt inom planomradet. Dessa utgors
av en tidigare angsag, bradgard, drivmedelstation samt smidesverkstad.

| den syddstra delen av planomradet fanns en angsag vars verksamhet visat sig
vara knapphandigt dokumenterad. Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lans MIFO-
blankett, IDnr F0188-0603, var sagen utrustad med en dngmaskin. 1902 brann
sagverket ner men byggdes upp igen och moderniserades. Ar 1900 uppgick
arstillverkningen till 2204 m® och som mest producerades 14 000 m? (1920-talet).
Ar 1910 var antalet anstallda 53 stycken. Ett stort omréde i hamnen upptogs av
sagverkets verksamhet. Sagen lades ner 1934 och enligt Lansstyrelsens uppgifter
har ingen doppning eller impregnering skett.

Flygbilder fran 1927-1950 visar att ytan anvants som upplag for tré. Har fanns
verksamheten Norrtélje Bradgard (MIFO IDnr FO188-0816). Det ska inte ha utforts
nagon impregnering av virke pa platsen. Vid en jamférelse mellan flygbilder fran
tidigt 1940-tal och bilder fran mitten av 1960-talet syns det att omradet fyllts ut med
fyllnadsmassor.

Det har funnits en landbaserad drivmedelstation dar diesel samt tvataktsbransle
férmodas ha hanterats i hamnomradet (MIFO IDnr F0188-0750). Dock ar
verksamhetsperioden och den exakta lokaliseringen oséaker.

Norrtalje svets bedrev tidigare smidesverksamhet (MIFO IDnr FO188-0835) inom
fastigheten Pramen 1. Foretaget arbetade som verkstad for legotillverkning av
ugnar, byggnadssmide och service. Troligtvis anvandes inga klorerande
I6sningsmedel i verksamheten som startade 1973. Datum for driftslut ar okant.

Utférda provtagningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning omfattande hela hamnomradet
utférdes av Bjerking (2013-2014) pa uppdrag av Norrtalje kommun infér
framtagandet av skelettplanen. Kompletterande miljéteknisk markundersdkning for
hela Norrtélje Hamn har darefter utférts av Rambdéll (2015-2016) pa uppdrag av
Norrtélje kommun. Inom Lantmannens tidigare verksamhetsomrade, vaster om
aktuellt planomrade, har miljéteknisk markundersokning utférts av Liljemark
Consulting, under 2015. En sammanfattning av dessa utredningar med fokus pa
detaljplaneomradet togs under 2017 fram av Ramboll pa uppdrag av exploatéren
och redovisas nedan. Efter samradet for planen har ytterligare provtagningar
genomforts. Dessa redovisas sist i kapitlet.

Under hosten 2018 och varen 2019 har efterbehandling av hela planomradet
genomforts i tva olika entreprenader.
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Sammanfattning av utredningar utférda innan plansamrad
Cirka 45 undersokningspunkter har utférts inom eller angransande till planomradet.

Laboratorieanalyser har utférts med avseende pa metaller, olja (alifater, aromater),
BTEX samt PAH. Utdver dessa analyser har dven analyser utférts med avseende
pa klorerade kolvaten i 3 provpunkter, dioxin i 6 provpunkter samt PCB i 8
provpunkter. Provpunkterna redovisas i bilderna pa efterfoljande sidor dar
féroreningshalterna redovisas enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark for kanslig markanvandning, KM, och mindre kanslig
markanvandning, MKM. Med sin framtida anvandning som bostadskvarter bedéms
omradet motsvara markanvandningsscenariot for kanslig markanvandning, KM.

Undersokningspunkterna ar ojamnt férdelade dver omradet, i plan och i djup.
Uppmatta halter av féroreningar dverskrider riktvardet for KM i omkring halften av
undersokningspunkterna. Fororeningar som éverskrider riktvarde férekommer bade
ytligt i jordprofilen och pa stérre djup under befintlig markyta. Underlaget avseende
djupare niva an tva meter under befintlig markyta utgoérs dock endast av ett fatal
undersokningspunkter och analysresultat. Inget av de analyserade proverna
pavisar fororeningshalter 6verstigande Avfall Sveriges haltgrans for farligt avfall.

| de provpunkter dar analyser genomforts pa dioxin patraffades amnet i samtliga

undersokningspunkter, dock i halt Iagre an riktvardet for kénslig markanvandning,
KM. Utférda analyser pa PCB och klorerade kolvaten har inte pavisat halter dver

detektionsgrans.
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Figur 8 Féroreningssituation i undersékningspunkterna i mark pG éver 2 meters djup under befintlig
markyta
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| samband med den tidigare utférda kajentreprenaden, da en ledingsgrav
(markerat i turkost pa foregaende illustrationer) schaktades for att forsérja
entreprenadens arbets- bodar med vatten och el, patraffades féroreningar inom
planomradet. Bade framtrangande grundvatten i ledningsgraven samt jordmassor
var férorenade. Férekommande féroreningar som patraffades var metaller
(kvicksilver, zink, kadmium, barium, bly, koppar, arsenik), olja och PAH. Punktvis
patraffades mycket héga halter av kvicksilver och zink i jordmassorna. Resultaten
fran provtagning av schaktens vaggar samt botten visade att féroreningarna
fortsatte aven utanfér schakten.

Porluft har provtagits och analyserats i en undersdkningspunkt inom omradet for
aktuell detaljplan, undersékningspunkten ar beldgen inom den norra halvan av
aktuellt omrade (undersoékningspunkt RMS37). For porluft har analyser utforts med
avseende pa alifatiska och aromatiska kolvaten, BTEX och klorerade kolvaten.
Generellt beddms uppmatta halter vara laga, men halter detekterades for de flesta
av de analyserade dmnena. For de &mnen dar halter har uppmaétts understiger
halten for de flesta av @mnena referenskoncentrationer avseende lagriskvarden for
halsorisker fran inandning (alifatiska och aromatiska kolvaten, BTEX och klorerade
kolvaten). Det ar bara for bensen som uppmaétt halt i jordens porluft dverstiger
referenskoncentrationen. Utifran en jamforelse av uppmatta halter med riktvarden
med hansyn tagen till utspadning mellan porgas och inomhusluft bedéms det inte
foreligga nagon oacceptabel halsorisk avseende inomhusluft i byggnad.

De analyser som gjorts pa grundvatten inom, samt i narliggande omrade, har
pavisat forhojda halter av metaller (arsenik, nickel, zink) éverstigande "Mattlig halt”
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enligt SGUs bedomningsgrunder for grundvatten (SGU, 2013). PAH har pavisats i
halter 6verstigande SPBI rekommenderade haltgranser for "Miljérisker ytvatten”
(SPBI, 2014).

Provtagningar som genomforts efter samrad

Under senhést 2017 och var 2018 har AF pa uppdrag av Norrtélje kommuns
entreprendr NCC, utfort ytterligare markprovtagningar inom etapp HDC2, dar stérre
delen av planomradet ingar. Provtagningarna har utférts som underlag fér anmalan
om efterbehandling fér denna dela av planomradet samt for detaljprojektering av
efterbehandlingsatgarderna. Provtagningen har utforts med provgropar i ett rutnat
med en provpunkt i varje ruta om 10x10 meter. Denna provtagning har omfattat
totalt 54 rutor. Prov har uttagits skiktvis i djupled (0-1 meter, 1-2 meter osv) ner till
naturlig lera/mark. For vissa rutor var vattenintrdngningen dock sa stor att
provtagningen avslutades innan naturlig lera patraffats.

Resultatet av denna senast utférda markprovtagning (AF 2018) visar att i flertalet
punkter 6verskrids atminstone vissa platsspecifika riktvarden for vissa
markanvandningsscenarior. Framst galler detta PAH, organiska @mnen och
metaller. Vissa prov har utdver ett baspaket av analyser aven undersdkts med
screeninganalyser samt sarskilda analyser av Dioxin och TBT fér att undersdka
forekomst av mer ovanliga féroreningar. Dioxiner har patraffats men endast i laga
halter, vilka underskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (kanslig
markanvandning). Inga andra féroreningar har patraffats i dessa analyser.

| samband med undersdkningen har man ocksa provtagit asfalt fran omradet. | tva
av tre uttagna prov har innehall av tjarasfalt pavisats. Bensen har uppmatts pa tva
platser inom omradet efter undersokning dels med provgropar och dels med
porgasprover inom detta rutsystem. Omradet kommer att saneras innan
byggnation pabdrjas enligt framtagna platsspecifika riktvarden och den bensen
som finns i marken inom omradet kommer darmed att tas bort i samband med
saneringen da det férekommer aven andra fororeningar pa de platser dar man
funnit bensen. Att saneringen lyckats verifieras genom provtagning i schaktbotten
och schaktvaggar sa att saneringsmalen har uppnatts. For att &ven sakerstalla

luftmiljon kommer &ven férnyad porgasanalys att utféras efter saneringen avslutats.

Dessa kontroller bedéms tillrackliga for att kontrollera att marken inte har nagon
kvarvarande férorening.

Det konstateras sammantaget att det i ett antal rutor féreligger ett
efterbehandlingsbehov for att sakerstalla att de platsspecifika riktvardenas inte
Overskrids.

En anmalan om efterbehandling lamnades under maj 2018 in till Bygg- och
miljonamnden som ar tillsynsmyndighet for efterbehandling i omradet. Den
vastligaste delen av kvarteret Fartyget, som tidigare tillh6rt Lantmannens omrade,
har efterbehandlats av byggbolaget Index. Denna del har provtagits tidigare (se
redovisningen av sammanfattningen av provtagningar innan samradet ovan).
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Figur 9 Utférd markprovtagning i kommunens efterbehandlingsetapp HDC2 har omfattat totalt 54
rutor @ 10x10 meter. Vid provtagningen skedde vattenintréngning i flertalet rutor (blamarkerade).

Riskbedémning

Sammanfattningsvis férekommer det forhojda halter av féroreningar inom aktuellt
omrade och i narliggande omraden. De férekommande féroreningarna bedéms
stallvis kunna medféra oacceptabla risker fér manniskor och miljé i nuléget och for
planerad markanvandning.

Markundersokningarna som utférts omfattar sammantaget hela planomradet
och kunskapen om féroreningssituationen ar mycket god och ger ett fullgott
underlag for att kunna pabdrja efterbehandlingsatgarder baserade pa en
schaktsanering som kan sakerstalla att platsspecifika riktvarden for Norrtalje
Hamn inte Gverskrids och att oacceptabla risker fér manniskors halsa och
miljén undanrdjs infér den nya markanvandning till vilken planen syftar.

Efterbehandlingsstrategi och plan 6vergripande i Norrtédlje Hamn
Efterbehandlingsatgarderna i Norrtalje Hamn genomférs med schakt och
utskiftning av massor. De platsspecifika riktvardena utgor grunden for atgardsmal.
Det innebar att markanvandningen samt djup under markytan styr omfattningen av
efterbehandling. Mindre gator (<10 meter bredd) mellan kvarter efterbehandlas
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med samma krav som bostaderna. Mellan bostader och andra
markanvandningsslag tillampas ocksa en évergangszon om 2,5 meter dar
riktvardena for bostadsmarken tillampas. Massor som ar tekniskt anvandbara kan
ateranvandas inom efterbehandlingsomradet (etappen) om de uppfyller riktvardena
och 6vriga krav. Da projektet har stort massunderskott ar det 6nskvart att
ateranvanda sa mycket massor som majligt. Faststallande av specifika atgardsmal
(riktvarden mm) fér den specifika etappen, liksom exakt metodférfarande och
forsiktighetsmatt hanteras i anmalan enligt miljobalken. | varje anmalan goérs en
riskbeddémning specifikt for efterbehandlingsomradet.

| Norrtalije Hamn ligger det ytliga grundvattnet hdgt och schakter for
efterbehandling och eller grundférstarkning sker ibland under vattenytan. Regn och
tillrinnande dagvatten ansamlas ocksa i 6ppna schakter. Vattnet i schakterna ar
ofta férorenat och behdver renas innan utslapp kan ske till recipienten. Sadan
rening sker samordnat for samtliga kommunens markentreprenader och omfattar
ett system med pumpgropar, sedimenteringscontainers samt en stor anlagd
sedimenteringsbassang. Provtagning av utgaende vatten sker minst en gang per
vecka och oftare vid stdrre floden. Denna hantering, provtagning och riktvarden for
utslapp ingar i anmalan om efterbehandling fér varje etapp samt redovisas och
diskuteras I6pande med tillsynsmyndigheten.

Efterbehandlingsatgarder inom planomradet

Inom planomréadet har Norrtélje kommun och Index Residence (vastra delen av
planomradet) genomfort efterbehandlingsatgarder i vid utstrackning for att marken
ska bli lamplig for planerad markanvandning.

Vid tidigare genomférd schaktning for en ledningsgrav till en tidigare bodetablering
i samband med tidigare genomford kajentreprenad patraffades aven da férorenade
jordmassor och foérorenat vatten i ledningsgraven. De massorna transporterades da
till godkand mottagningsanlaggning. Provtagning utférdes for att dokumentera de
fororeningar i schaktens vaggar och botten som kvarlamnades. Schaktens vaggar
samt botten tacktes dven med fiberduk for att visa var efterbehandling hade utforts
samt for att markera var nya massor fanns tillférda for att kunna skilja dessa fran
gamla befintliga jordmassor. | samband med genomférande av
efterbehandlingsatgarderna i HDC2 beaktades denna tidigare genomférda atgard.

Under hosten 2018 utférde Index Residence AB med Structor som miljokontrollant
efterbehandling pa den vastra delen av planomradet med atgardsmalet PSRV 1a
(bostadsmark med markdjup <1m) enligt de platsspecifika riktvarden som finns
framtagna for Norrtélje Hamn. Situationsplan fran genomford efterbehandling
framgar av Figur 10.
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Figur 10 Situationsplan visande efterbehandlingen utférd av Index

Resterande del av planomradet som till stora delar ligger inom Norrtalje
Hamnprojektets etapp HDC:2 efterbehandlades av kommunen med start hésten

2018. | denna del utférdes efterbehandlingen av NCC med AF som miljékontrollant.

Atgardsmalet var satt till PSRV 1c (bostadsmark, mark under paldéck) enligt de
platsspecifika riktvarden som finns framtagna for Norrtalje Hamn. Att olika PSRV
anvants inom olika delar av planomradet beror framst pa hur mycket som varit kant
om kommande markanvandning och grundlaggningsmetod vid efterbehandlingens
genomforande.

Att saneringen lyckats sa att saneringsmalen uppnatts verifieras genom
provtagning i schaktbotten och schaktvaggar. Dessa kontroller bedéms tillrackliga
for att kontrollera att marken inte har nagon kvarvarande férorening. Se Figur 11
for situationsplan dver genomfoérd efterbehandling.
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Figur 11 Situationsplan visande efterbehandlingen utférd av NCC.

Resultat av slutprovtagning utféord av Structor och Index

Uppsatta atgardsmal ar uppfyllda och férorenade massor har transporterats bort
fran omradet. Den provtagning som har utférts inom ramen for schaktsaneringen
kompletterar tidigare utférda undersoékningsresultat och klassificering av massor.
Atgardsmalet var satt till platsspecifika riktvarden 1a bostadsmark fér markdjup <
1m. Totalt schaktades 6784 ton férorenade jordmassor och transporterades till
Suez anlaggning L6t fér deponi.

Slutsats och rekommendation

Uppsatta atgardsmal ar uppfyllda och verifierade av dokumenterade botten- och
slantprover. | en slant, dstra delen av ruta S-40, har halter av PAH 6ver
atgardsmalen ldmnats kvar. Sanering av kvarlamnad férorening kommer att utféras
nar angransande entreprenad schaktas. Kvarlamnad férorening ar avgransad i
nordlig och sydlig riktning med slantprover i rutorna R40 samt T40.

Fororenade massor har transporterats bort fran omradet till godkanda
mottagningsstationer. Lansvatten har hanterats, renats och provtagits for att
sakerstalla att vatten med halter dver riktvardena inte slapps ut till recipienten. Vid
fyra tillfallen pavisades halter dver riktvardena vilket foljdes upp med ytterligare
provtagning. Vid samtliga tillfallen visade uppfdljande provtagning pa halter under
riktvardena. Saledes gjordes ingen vidare utredning. Samtliga massor har
hanterats i enlighet med anmalan och delegationsbeslut och omradet uppfyller nu
atgardsmalen och efterbehandlingsetappen ar avslutad.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattnet i hamnen strémmar mot Norrtéljeviken i séder och Ostersjéns
vattenniva paverkar grundvattnets tryckniva. En utredning gjord av Bjerking 2015
visar att grundvattennivan i Norrtélje Hamn varierar mellan -0,19 och +1,4 meter
(RH1900) generellt, med fallande gradient ned mot Norrtaljeviken. Under varen och
sommaren 2017 utférde KMP Konsult AB grundvattenprover i hamnen. Inga
grundvattenprov har gjorts inom planomradet men strax utanfér. Narmast
provpunkt, GV2, vaster om planomradet visar nivaer mellan +0,305 och -0,405
(RH1900). Narmast provpunkt, GV17, dster om planomradet varierar mellan -0,333
och -0,893 (RH1900).

[

GV 2

GV 1, Avvecklat

GV 17

Figur 12 Ndrmaste provpunkter for grundvatten, ungefdrligt planomrdde i rott

Medelvattennivan i Norrtéljeviken ar beldgen pa cirka -0,4 (RH1900). En grov
uppskattning ar att variationen hos grundvattnet féljer samma fluktuation som
havsnivan i Norrtaljeviken, vilket skulle innebara cirka 1,2 meter hégre och cirka
0,7 meter lagre an medelnivan. Om grundlaggningsniva ligger under
grundvattenniva maste kallare utforas vattentata.

Hela omradet, Norrtdlje Hamn, ar hojdsatt for att klara framtida klimatférandringar
med 6kad nederbdérd och stigande havsnivaer. Hojdsattningen sakerstaller aven
risken for instdngda omraden. | den sa kallade skelettplanen som ansluter pa alla
sidor runt planomradet ar marken hojdsatt for att sakerstalla kapacitet for avrinning
av dagvatten vid kraftig nederbdrd. Gatorna har en jamn lutning om minst 1% ner
mot recipienten, vilket innebar att vattnet kan rinna ner mot recipienten om
dagvattenledningarna blir 6verbelastade vid extrema mangder nederbérd. Med en
jamn lutning av gator ner mot recipienten minskar aven risken for “instangda”
vattensamlingar.

Kvarterets markhojder ar satta for att sakerstalla att dessa ligger pa en hogre niva
an kringliggande gator/mark. Syftet ar att om dagvattensystemet for kvarteret inte
kan hantera mangden dagvatten vid extrem nederbdrd sa braddar detta 6ver mot
gatumark som i sin tur tar vattnet vidare mot recipienten via dagvattenledningar
och/eller enligt 1%-principen.
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Kvarterets golvnivaer och entréer ar hojdsatta for att klara framtida klimat-
férandringar. Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att
naturligt dversvammande vatten upp till 2,5 meter éver nollplanet (RH1900) inte
skadar byggnaden/anlaggningen. (Se planbestammelser under utférande pa
plankartan).

e N omradet ingar
detaljplanen
T 1.2

0 _ — "
— T cagge"
mradet iigar inte |
etaljplanen———

———

Hdéjdsystem:
RH1900 (RHOO)

Figur 13 Redovisning av héjdsdttning som ska férhindra att omrddet éversvimmas

FORNLAMNINGAR

Planomradet berdrs inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 10§
Kulturminneslagen och lansstyrelsen ska underrattas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Inom planomradet fanns tva industribyggnader. En av byggnaderna var ett
spannmalsmagasin som Stockholms lans museum beskriver i sin kulturhistoriska
dokumentation av Norrtalje Hamn. Byggnaden uppfordes som “kallt magasin” pa
1970- talet efter ritningar gjorda av Henfors ingenjérsbyra AB. Byggnaden var en
del av den omfattande spannmalshantering som har praglat hamnen sedan 1900-
talets mitt och har i material, storlek och uttryck ett tydligt samband med silorna
intill. Byggnaden klassas dock inte som kulturhistoriskt vardefull. Endast en del av
byggnaden lag inom planomradet.
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Da all hamnindustriverksamhet har avvecklats sen 2015 sa har alla byggnader
inom planomradet rivits.

Figur 14 Planomrdde innan rivning, vy fran nordost

Figur 15 Spannmdlsmagasinet sett fran Societetsparken innan rivning.

Figur 16 Norrtdlje Hamn under omvandling, september 2020 (Hans Logren)
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KULTURMILJO

Idag finns inga kulturhistoriska varden eller vardefulla byggnader som maste
bevaras pa planomradet. Norrtdlje Hamn ar en férlangning av stadskarnan som ar
ett riksintresse och det som ar intressant att bevara inom planomradet gallande
kulturmiljoé &r omradets kontext och koppling till stadskarnan.

Norrtaljes stadskarna praglas av en stor variation i bade bebyggelsen och i de
offentliga rummens utformning. Variationen i hushdjder och byggnadsmaterial
skiljer sig fran flera traditionella svenska trastader. Arummet som I6per genom
staden ger stadskéarnan sin speciella karaktar. Aven det oregelbundna

planmonstret av medeltida karaktar, med langgator pa bada sidor av an, korta
tvargrander och sma oregelbundna torg ar en del av riksintressets vardekarna.

Planforslaget tar upp stadskarnans varden med en detaljplan som medger en lagre

skala, trdstomme, en variation i taklandskapet samt fasader som ar forskjutna i liv
for att skapa ett gytter. Med en nedtrappning mot vattnet forhaller sig férslaget till
sin historia som hamn och skapar en skargardskansla.

PLANFORSLAGET

Planforslaget utgor ett kringbyggt kvarter med cirka 13500 kvm ljus BTA inklusive
cirka 140 nya bostader och lokaler for restaurang, café och annat kommersiellt
bruk.

MM H““ ‘\
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Figur 17 Illlustration frén markanvisningstévling (Wdstbygg Projektutveckling AB/Arkitema AB)

Planforslaget redovisar idag framst bostader, men behovet i kvarteret kan
forskjutas med tiden da Norrtalje Hamn har blivit en etablerad stadsdel i Norrtélje.
Fler verksamheter vill kanske flytta in eller utdka, nagon vill 6ppna en ateljé i
anslutning till sin Idgenhet eller en egenféretagerare vill dela av sin lokal till en
bokal. Darfor halls planen 6ppen for olika alternativ och tillater bade bostader och
centrumverksamhet pa alla vaningar [BC,P]. Da kvarteret ligger i anslutning till
Hamnpromenaden i sdder och Hamnparken i norr ska centrumverksamheter
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anordnas i bottenplan pa strategiska platser [BC4P]. Detta ger liv till gaturummet,
skapar variation i kvarteret och skapar moétesplatser i den nya stadsdelen.
Flerbostadshusen uppférs med kallarvaning dar ett gemensamt parkeringsgarage
foreslas.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Visionen for planforslaget ar att skapa ett stadskvarter med tydlig arkitektonisk och
funktionell identitet. Ett inspirerande omrade dar man ar stolt 6ver att bo och som
genom sitt tydliga hallbarhetskoncept uppmuntrar till att bry sig om varandra och
sin omvarld. Kvarteret bestar av fyra hérnhus och fyra "mittskepp”. Hérnhusen
ligger i fastighetsgrans medan mittskeppen ar indragna 1-2 meter for att skapa ett
varierat gaturum och positionera hérnhusen som riktméarken i stadsbilden.
Forgardsmarken som bildas vid indragen "mdbleras” urbant med sittplatser och
planteringskarl for fasadgronska som ramar in entréerna.

Kvarteret rymmer bostadsstorlekar fran 1-5 rum och kok for att locka manniskor i
olika aldrar, livssituationer och familjekonstellationer. Forhoppningen ar ett
grannskap med stort socialt utbyte och samhoérighet mellan generationer.

Taklandskap

Taklandskapet ar en betydande del av gestaltningskonceptet for kvarteret
Fartyget, bade avseende volym och fasad. Merparten av taken ar utformade som
sadeltak med en vinkel som medger inredd vind. De branta taken fungerar som en
Ovre fasad som reflekterar ljuset i hogre grad an en vertikal fasad. De ger ocksa de
relativt hdga volymerna ett natt uttryck.

Haojder for takfot och taknock varierar mellan byggnaderna for att l1ata landskapet
avspeglas i bebyggelsen. Kvarteret vaxer i hojd fran syd till nord. Lagre
byggnadshdéjder mot hamnen ger éven en vanlig profilering mot Hamnpromenaden
och far ett tydligt slaktskap till de aldre kvarteren vid an langre vasterut. Fran
Societetsparken sett kommer stegringen i héjd gora att man upplever ett kvarter
med "flera lager" som f6ljer topografin.

Pa taken forbereds for teknik med fornybara energikallor sa som solpaneler. Under
projekteringen av huset kommer den slutgiltiga takutformningen att faststallas.

Figur 18 Sektion genom kvarteret (Arkitema)
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Figur 19 Fasad mot séder
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Fasadliv och entréer

Inom planomréadet ska det finnas tydlig distinktion mellan privat och offentligt.
Byggnaderna ska i huvudsak placeras i anvandningsgrans mot allman platsmark.
For att skapa varierade och intressanta fasader ar indrag om max 1,5 alternativt 2
meter tillatna (p4, p2). Indrag pa 2 meter sker mot séder dar indraget skapar en
skyddad hdrna som restaurangen kan nyttja mot Hamnpromenaden. Mot sdder
medges aven 2 meters indrag fér balkonger och entréer (ps).

Forgardsmarken som bildas genom indragen kommer att iordningsstéllas som
planteringszoner kombinerade med sittmdjligheter (entréer undantagna).
Planteringsytorna ska utformas sa att inga otrygga zoner skapas.
Planteringszonerna anlaggs pa kvartersmark och utférs med en nivaskillnad om
minst 120 mm for tydlig gransdragning mellan kvartersmark och allman platsmark. |
soder och vaster planteras vildvin som far utrymme att véxa och klanga upp pa
fasaden. Langs granden i oster gestaltas forgardsmarken av stédmurar i tva nivaer
dar den lagre utgdr en sittyta, och den hogre en planteringszon. Det har
gestaltningsgreppet ger en social dimension till bebyggelsen dar bankarna inbjuder
till att pausa och uppleva arkitekturen, samtidigt som véaxtligheten agerar filter
mellan gaturummet och bostaderna. Bostadsentréerna ar indragna for att skapa en
omhandertagande entré for de boende.

7

Figur 20 Férhéllande mellan allmdn platsmark (gra) och férgardsmark (gul)
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Huvudentréer ska placeras mot gatan. | gatuplan ska dérrarna inte inkrakta pa den
allmanna platsmarken och tillats darfor inte vara utatgaende éver gata. Detta for att
sakra tillgangligheten och framkomligheten pa gatan. Gatumiljderna ska aven i
ovrigt vara tillgangliga och darfér ska det finnas en fri hdjd under utkragande
byggnadsdel pa minst 3,2 meter foér gang- och cykelbana samt 4,6 meter for
kérbana, gangfartsomrade och gagata (f;).

Pa fasad mot allman platsmark far balkonger, bursprak och entrétak kraga ut max
0,7 meter (f;). For att motverka att balkongerna dominerar fasaduttrycket ar
inglasning av balkonger inte tillatet férutom av balkonger som vetter mot
innergarden samt hérnbalkonger mot sdder. Planen stéller krav pa eventuell
inglasning av balkonger som ska ske i enlighet med kommunens designmanual for
utformning av balkonginglasningar i Norrtélje Hamn. Gestaltningen av fasadernas
indrag och balkonger regleras i markdverlatelseavtalet.

Bostadsgardar och portiker

Den kringbyggda garden utformas med goda forutsattningar for plantering och
vegetation, lek, rekreation och hantering av dagvatten. Detaljplanen sager att
denna del av kvarteret far underbyggas med garage under planterbart bjalklag b;.
For att mojliggéra plantering av tréd planeras ett nagot storre jorddjup i mitten av
garden. Pa garden finns utrymme for lek, pergola, orangeri/vaxthus och en
cykelstudio (komplementbyggnad) under tak.

Garden kompletteras med en gemensam takterrass med tillhérande
orangeri/vaxthus fér odling och sociala begivenheter. Takterrassen ar placerad i
s6der med goda odlings- och utsiktsférhallanden samtidigt som garden far goda
solférhallanden.

Figur 21 Entréplan (Arkitema)

31



Intern

NORRTALJE
KOMMUN

For att knyta samman kvarteren mojliggors portiker till bostadsgardarna. Portikerna
skapar motesplatser och mojliggor aktivitet och rorelse mellan bostadsgardarna.
Passagen genom portikerna och bostadsgarden ska vara tillganglig for allman
gangtrafik och vara minst 5 meter bred (x).

FG+4.70 w e

GARAGE +1.20

FG+L 70

flerskiktad plantering

plantering
gangpassage
infiltrationsbadd
uteplats

infiltrationsbadd
gangpassage
plantering/ricke

22 Sektion genom innergdrd

Material

Traarkitektur ar nagot som praglar Norrtaljes stadskarna och eftersom Norrtélje
Hamn har en stark koppling till stadskarnan anvands framst trd som fasadmaterial.
Trapaneler eller vaxtbekladnad pa skivor eller pa barverk for klattrande vaxter
(bottenvaningar undantas). Detta kompletteras med gatuplanets glasade lokaler.
Materialspelet skapar en variation i kvarteret samtidigt som det ger en identitet for
varje byggnad. Tjarade fasader placeras i kvarterets hérn och blir ett landmarke i
hamnen da det ar det férsta man moéts av nar man gar éver den nya gang- och
cykelbron Havslanken.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

| skelettplanen finns plats for lek, utevistelse och rekreation genom parkmark, torg,
hamnpromenad och strandomrade. Hamnparken som ligger direkt norr om
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planomradet féreslas utformas som en stadsdelspark och utgoér ett bostadsnara
komplement till den rekreation som sker pa innergarden.

Kvarterets form och utformning skapar en innergard med goda solférhallanden.
Med en upphdjd central gronyta skapas en gronskande gard dar det ges utrymme
for planteringar och dar mindre trédd kan vaxa. Langs fasaderna skapas mer
privata uterum. Garden ger méjlighet till lek med t.ex. gungor, sandlada,
pingisbord och en flexibel och dppen grasyta. Runt om den centrala grénytan finns
ett dike av makadam dar dagvatten kan samlas. Som ett komplement till garden
anordnas en takterrass med orangeri/vaxthus for rekreation med utblick éver
hamnen.

Gronytefaktor

For Norrtélje Hamn har dokumentet Grénytefaktor Version 2.0, 2018-06-20
framtagits. Gronytefaktor, GYF, ar ett arbetsverktyg som kvantifierar den byggda
miljén och goér den berakningsbar. GYF beraknas genom att ta fram kvoten mellan
en plats "eko-effektiva” yta och dess totala yta.

ko- fiv vyt
sko-effekfiv yta =gronytefaktor

total yta

Da planomradet i stort sett ar helt hardgjord sa ar gronytefaktorn for planomradet
idag 0,0. Denna detaljplan kraver en gronytefaktor pa minst 0,6 enligt Norrtélje
kommuns malsattning. Gronytefaktor ar ett arbetsverktyg med malet att varna om
kvaliteter och framja hallbar utformning vid exploatering eller fortatning.
Gronytefaktor for Norrtalje Hamn ar framtagen for att uppna en stadsdel med
varden som bidrar till en hallbar stadsdel. Gronytefaktorn tar hansyn till bland annat
biologiska och sociala varden och har anpassats till de prioriterade eko-
systemtjansterna for omradet. Gronytefaktorn beraknas fordelat pa kvartersmark
och allman platsmark for delfaktorerna gronska, vatten och konstruktioner och
darefter finns ett antal tillaggsfaktorer och darefter plusfaktorer.

Redovisning av gronytefaktor aterfinns i Preliminért projektférslag fér antagande.

tillaggsfaktor til&aggsfaktor tilaggsfakior

DELFAKTOR s lerand
GRONSKA e soehily [Jeirﬁ;éméi/
hdisobring- lande/forsar-
ande jande
fillsogsfakh tilaggstaktor tilaggsfaktor FAKTOR
DELFAKTOR c‘llf’n?gr;" 2l i reglerande/ INKL TILL-
— socialt/ uppratthal- LAGG FOR
hdlsobring- lande/férsér- PLUSFAKTOR
ande jande
DELFAKTOR tilaggsfaktor  fildgasfaktor .
filéiggsfaktor ; reglerande/ GRONYTE-
KONSTRUK- sl socialt/ upprétthal- FAKTOR | Kravstalld faktor
TIONER hélsobring- lande/férsér-
ande jande

Podngséttning for
uppndadda valfria
PLUSFAKTOR mervarden - kan
raknas till gréony-
tefaktorn vid
grénsvérden

Figur 23 Berdkning av Grénytefaktor i Norrtdlje Hamn
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VATTENOMRADEN

Planomradet omfattas inte av nagra vattenomraden men ligger i nara anslutning till
Norrtaljeviken. | skelettplanen planlaggs vattenomradets anvandning som hamn,
angorings- och tillaggsmajlighet for batar, aven turbatar och reguljartrafik.
Brygganordningar och liknande tillats.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Ostra Régéardsgatan utgér Norrtélje Hamns huvudstrak som kopplar till
Régéardsgatan pa andra sidan Roslagsgatan. Ostra Régardsgatan &r en lokalgata
och tillsammans med ett nat av lokalgator sa delas hamnen in i tre storkvarter;
Kajkvarteren sdéder om Ostra Régardsgatan langs Hamnpromenaden,
Rackarungarkvarteren i omradets nordvastliga delar och Galarskvarteren i Oster.
Dessa delas sedan upp i mindre kvarter omgivna av gangfartsomraden dar all bil-
och cykeltrafik sker pa de gaendes villkor. For alla gator har antagits en
utrymmesmassigt dimensionerad hastighet om 30km/h, men med méjlighet till en
skyltad hastighet upp till 50 km/h.

Brygg- Hamnpromenaden
| torget, SN r )
= ]‘Q ‘ = SR Y \ET r y G &)~ = ‘}) 7
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Figur 24 Gatustruktur runt kvarteret Fartyget

Planomradet angors via gatunatet i skelettplanen. Huvuddelen av trafiken
forvantas ta vagen in till planomradet via hamnens huvudstrak Ostra Régardsgatan
och Hamnvégen. Planomradet kommer att omges av Ostra Rdgardsgatan,
Hamnvagen, Skutgatan samt Hamnpromenaden.

God framkomlighet for gdende och cyklister har beaktats i skelettplanens
gatustruktur. Hamnpromenaden som ligger séder om planomradet ar primart fér
gang- och cykeltrafik. Aven langs planomréadets dstra sida gar ett viktigt gang- och
cykelstrak, fran Norrtélje Hamns norra del, forbi parken och ner till Societetsparken
over den nya gang- och cykelbron. En passage gar aven genom kvarteret for
fotgangare och ar en del av ett gangstrak fran stadskarnan genom Norrtalje Hamn.
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Norrtélje Hamn har en enkel och tydlig gatuhierarki uppdelad i lokalgator och
gangfartsomraden/gagator. Ostra Régardsgatan &r lokalgata. Hamnvéagen ar
gangfartsomrade, medan Hamnpromenaden och Skutgatan ar gagator.

Lokalgatorna férbinder omradet med omgivande delar av staden och utgoér
huvudentré for samtliga gangfartsomraden. Gestaltningen utgar fran den
traditionella kantstensgatan, med gatutrad langs trottoarerna pa bada sidor.
Kérbanor och parkeringsytor ar i asfalt. Kantstenar i granit skiljer kérbanan fran
trottoarerna som fasas vid korsande strak for full tillganglighet. Trottoarerna utférs
med marksten av betong. Lokalgatorna tillater dubbelriktad trafik och langsgaende
parkering mellan gatutrad. Ostra Régardsgatan har ockséa en bredare trottoar for
kombinerad gang- och cykeltrafik.

Fris/ledstrak | sméagatsten-
Kantsten

Smégatsten

Ljusa betongplattor | ; 5 Storgatsten

Marka betongplattor Marktdckande buskar

(métt var) (matt var.) (métt var.)

min. 3,5m 2.3m 5.5-6.5m 23m  min. 2,25m

Figur 25 Princip utformning av lokalgata

Gangfartsomraden/gagator ar den dominerande gatutypen i Norrtalje Hamn.
Gangfartsomraden minskar bilens dominans och méjliggor for andra trafikslag att
ta plats samtidigt som hastigheten halls nere och risken for olyckor minimeras.
Gangfartsomradena skapar en variation inom hamnen och en kontrast till
stadsdelens mer livfulla lokalgator.

Ett golv utan skarpa nivaskillnader spanner fran fasad till fasad med ett centralt
tillgangligt strak for fotgéngare och cyklister dar aven bilar far kora helt pa de
gaendes villkor. Bil-, cykel- och gangtrafik sker p4 samma yta, vilket tvingar
samtliga trafikanter att varna om varandra. Detta bidrar till dampade hastigheter
langs med gatorna. For att ta hand om kvarterens olika riktningar och ibland
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kraftiga lutningar skapas en fris mellan det tillgangliga straket och bebyggelsen i
smagatsten. Dar emellan dstadkommes en generds yta i ljusa betongplattor som
erbjuder plats for viss mdblering, parkering och angdring. For att ta hand om
riktningsférandringar och ge liv och en smaskalig variation tvaras dessa ytor ibland
av ytor med sagad/flammad smagatsten. Langs gatan finns ocksa ett antal
vegetationsoar, "stilleben”, som férutom att skdnka stadsrummet grénska bidrar till
karaktaren av gard snarare an traditionell gata.

Stilleben

Naturstenshallar -

Ségad/flammad smégatsten

Betongplattor

Smégatsten

Ranndal/ledstrak i smagatsten

Figur 26 Princip utformning av gdngfartsomrdden/gdgator.

TRAFIK

| och med utvecklingen av Norrtalje Hamn sa kommer busslinjen som idag gar
langs Vegagatan dras om sa bussen gar genom hamnomradet. Busshallplatsen
anlaggs i direkt anslutning till planomradet i norr vilket ger goda forutsattningar for
de boende att valja kollektivtrafik framfor bil. De boende erbjuds aven fri
kollektivtrafik i form av manadskort de tre forsta manaderna. Befintliga
busshallplatser for stadstrafik finns dven pa Roslagsgatan cirka 300 meter fran
planomradet. Fran planomradet ar det &ven gangavstand, cirka 700 meter, till den
centrala bussterminalen med bland annat pendlarbussar till Stockholm.
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m Bef. kollektivtrafiklinje Planerad kollektivtrafiklinje == Bef. hallplats
= = m mm Bef trafiklinje som utgar Mdjlig kollektivtrafik-kdrvag Planerad hallplats
Figur 27 Planerad kollektivtrafik, planomrdde markerat i rétt.

PARKERING

Norrtéljes parkeringsstrategi, antagen av kommunfullmaktige den 2016-12-19, har
som syfte att géra stadskarnan attraktiv och lattillganglig samt ha ett parkeringstal
for bostader och verksamheter som pa sikt bidrar till att minska bilinnehavet och
stddjer stadens utveckling. Antagen parkeringsstrategi for Norrtalje stad ska
tillampas for kvarteret Fartyget.

Parkeringstalet ska beraknas utifran den totala lagenhetssammansattningen i en
fastighet. Planomradet ligger inom zon 1. Parkeringen l6ses genom ett garage
under kvarteret. Ambitionen ar att bostaderna kommer att anslutas till bilpool med
bokningssystem, och garaget kommer dessutom vara forsett med laddningsstolpar
for elbilar. Nedfarten till garaget placeras i kvarterets Ostra del langs Hamnvagen
och ligger i anslutning till passagen genom kvarteret. Denna nedfart anvands for
bade bil och cykel. | det preliminara projektférslaget finns 87 parkeringsplatser och
250 cykelplatser.

Norrtélje kommun har tagit fram en rabattstruktur som ett erbjudande fill
exploatéren dar det ges mdjlighet till rabatt pa parkeringstalet. Om gréna
parkeringstal ska tillampas ska detta regleras i separat parkeringsavtal.

Cykel prioriteras i kvarteret. Ambitionen ar att cykelpool kommer finnas i kvarteret
med lastcykel, cykelkarra och elcykel samt laddningsstolpar och enklare
cykelverktyg. For att minska bilberoendet och darmed beroendet av
bilparkeringsplatser ges goda utrymmen for cykelparkering bade i garaget och
under tak pa innergarden. Cykelparkering regleras i parkeringsstrategin som ska
tildmpas i kvarteret.

Med verksamheter menas arbetsplatser och verksamheter som attraherar
besokstrafik. Parkeringsmajligheterna vid arbetsplatser kan till stor del paverka
bilanvandningen. Da behovet av parkeringsplatser star i forhallande till antalet
sysselsatta och besdkare kan behovet variera. Inom kvarteret mojliggors
centrumverksamheter. Detta kan generera besoksparkering samt parkeringar for
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anstéllda. Antagen parkeringsstrategi for Norrtalje stad ska tillampas for kvarteret
Fartyget géllande verksamhetsparkering.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

| takt med att hamnen utvecklas sa andras trafikbullersituationen. Kvarteret
Fartyget kommer att inga i en tat stadsbebyggelse och paverkas av de
omkringliggande gatorna. Den framsta bullerkallan fér kvarter Fartyget ar Ostra
Roégardsgatan da buss och tung trafik kommer réra sig har. Buller paverkar
manniskors halsa och darfor finns riktlinjer for ekvivalenta och maximala ljudnivaer
for att skapa en god boendemiljo. En bullerutredning for kvarteret Fartyget har
utférts av Efterklang ar 2020 for att sakerstalla att ljudnivaerna inte éverstigs.
Trafikbullerberakningarna ar utférda enligt den nordiska berakningsmodellen for
vagtrafik, Naturvardsverkets rapport 4653.

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
SFS 2015:216 som utfardades 9:e april 2015 och galler planarenden startade efter
1:a januari 2015. En andring av férordningen (2017:359) som tradde i kraft 2017-
07-01 har aven inforts. Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader och ska tillampas bade vid bedémningar enligt plan- och
bygglagen samt enligt miljébalken, se tabell nedan. Samtliga tabeller och figurer i
detta avsnitt av Efterklang.

Hdgsta trafikbullerniva, frifaltsvédrden dBA
Utomhus
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Buller fran vag- och spartrafik
Vid bostadsfasad 60 a) -
Vid fasad till bostad om 65
hogst 35 m?
Pa uteplats (om sadan ska
anordnas i anslutning till 50 70 b)
bostaden)

a) Om den angivna ljudnivan anda overskrids bor:

Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara védnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden och

minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) galler i stallet for vad som anges i a) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

b) Om 70 dBA maximal ljudniva &nda 6verskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Uppgifter for trafikfléden och tung trafik som ligger som bakgrund till utredningen ar
framtagna av Norrtélje Kommun. Hastighet pa samtliga gator har satts till 50 km/h
enligt uppgift fran kommunen, gatorna ar dock utformade for att generera lagre
hastigheter.
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Figur 28 Framtida trafikfléden i Norrtélje Hamn
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Figur 29 Andel tung trafik

Trafikflodet pa Ostra Rdgardsgatan ar under 800 fordon per dygn och Hamnvéagen
under 300 fordon per dygn. Med dessa trafikmangder fas hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid alla fasader och riktvarden enligt forordningen klaras utan atgarder.
Mojlighet till uteplatser med hdgst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
finns pa garden. Med ratt val av yttervagg, fonster och eventuella uteluftdon kan
gallande riktvarden inomhus innehallas.
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Figur 31 Ekvivalent ljudniva vid fasad, vy fran sydvdst

Busshallplatser ar planerade norr om kvarteret i bada kérriktningarna pa Ostra
Roégardsgatan. Busshallplatser i narheten av bostadsfasad kan orsaka problem
med lagfrekvent buller. Det rekommenderas att sovrum placeras mot bullerdampad
sida for lagenheter dar risk for stoérning fran busshéllplatser och lagfrekvent buller
forekommer. Hansyn till busstrafiken maste aven tas vid dimensionering av
fasadisolering och fonster.

MARKFORORENINGAR
Med hansyn till féroreningarna i omradet reglerar planen att startbesked for andrad
markanvandning inte far ges forran saneringsatgarder ar genomférda i sddan
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omfattning att marken ar 1amplig fér avsedd anvandning. Efterbehandling av
marken for att géra den lamplig for bostadsandamal har utforts under hésten 2018
och varen 2019. Den del av planomradet som tidigare tillhérde fastigheten Pramen
1 har efterbehandlats av Index International AB dar det 2018-11-12 fattades beslut
av Bygg och miljonamnden, Norrtalje kommun att atgardsmalet var uppnatt.
Kommunen har via NCC utfort efterbehandlingen for resterande ytor av
planomradet och de platsspecifika riktvardena som finns framtagna fér hamnen har
tillampats. Att saneringen lyckats har verifierats genom provtagning i schaktbotten
och schaktvaggar sa att saneringsmalen har uppnatts. Slutrapporten fran denna
efterbehandling ligger fér godkdnnande hos Bygg och miljondmnden, Norrtalje
kommun.

Dessa kontroller bedéms tillrackliga for att kontrollera att marken inte har nagon
kvarvarande férorening.

For mer information se avsnittet Férorenad mark.

FARLIGT GODS

Transporter med farligt gods leddes tidigare via Roslagsgatan och Hamnplan till
hamnomradets industriverksamheter. Med anledning av Norrtaljes hamns
omvandling kvarstar inte langre behovet av farligt godstransporter till omradet.
Roslagsgatans klassning som sekundar vag for farligt gods har nu upphort, enligt
samradsyttrande fran Lansstyrelsen 2014-05-07 fér detaljplanen fér Brannaset 9.
Transporter leds via Vastra vagen vilken ar i drift sedan 2014.

HOGA VATTENSTAND

Planomradets lage i direkt anslutning till Norrtaljeviken och Norrtéljeans mynning
innebar att planomradet ligger inom omrade med risk for 6versvamning till féljd av
klimatférandringar med héjd medeltemperatur, 6kad arsmedelnederbdrd samt
hoégre grundvatten och havsnivaer.

Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och samhalls-
funktioner av betydande vikt i Norrtélje ska placeras ovanfor nivan 2,9 meter i
héjdsystemet RH2000 vilket motsvarar +2,323 i hdjdsystemet RH1900 som ar det
system som anvands i Norrtélje Hamn. Darfér sager detaljplanen att byggnader
och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvammande vatten upp till +2,5 m i RH1900 inte skadar
byggnaden/anlaggningen. Planen sager aven att lagsta fardiga golvniva for
bostader ska vara minst +2,5 (RH1900) 6ver nollplanet och minst +2,0 for lokaler.
Hojdsattningen pa omkringliggande gator ligger pa vissa delar under +2,5 och
byggherren ansvarar for att skyddsatgarder och hojdnivaer enligt planens
bestdmmelser vidtas. Byggnadsentréer och utrymningsvagar dimensioneras for
prognostiserade hogsta nivaer.

MARKSTABILITET

Marken inom planomradet ar instabil och praglas av utfyllnadsmassor pa gyttjig
lera ovan berg pa storre djup. Generell grundférstarkning av all gatumark och alla
kvalificerade byggnader erfordras. All grundkonstruktion inom detaljplaneomradet
kommer att grundférstérkas med hjalp av palar slagna till fast botten. Detta
innefattar aven garaget, vilket stabiliserar den éverbyggda innergarden.
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Gatumarken kring byggnaden/omradet kommer att hdjas. Gatumarken har delvis
och kommer att grundférstarkas med paldack innan byggnation inom planomradet
startar. Detta tar bort riskerna for sattningar i gatumarken och fallférandringar pa
ledningar kring den planerade byggnationen inom planomradet.

Temporara schakter kan utféras ner till cirka 2,5 m djup med en slantlutning pa 1:2
eller flackare. Om schakt maste utféras djupare eller med brantare slantlutning
maste schakt utféras med till exempel spont. Risk for hydrauliskt grundbrott
foreligger inte dar befintlig markniva ar +2,8 m eller mer, om schaktdjupet
begransas till 2,5 m. Dar befintlig markniva &r mindre dn +2,8 men mer an +2,0 m
begransas schaktdjupet till 2 m. Ar befintlig markniva mellan +1,5 och +2,0 m

begransas schaktdjupet till 1,5 m.

Kompletterande undersokningar har utférts av AF under hosten 2017 av
gatumarken kring planomradet. De kompletterande undersokningarna visar, utéver
att de Oversta 1-3 meterna bestar av fyllnadsmassor, pa ett lerdjup ner till -8 meter
(RH1900) sedan lermoran ner till fast botten som ligger mellan cirka -37 till -43
meter (RH1900). En allman fértdtning av undersodkningspunkter for att bekrafta
palningsdjup samt kartlagga lerdjupets variation inom omradet bér genomforas i
samband med att projektering och konstruktionsberakningar fér byggnaden skall

goéras.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for allmant vatten och

avlopp. Kommunen bygger ut vatten och avlopp i samband med att vagarna i
skelettplanen anlaggs. Spillvatten leds till den befintliga pumpstationen 4 som
byggs om for att méta upp kapacitetsbehovet. Kvarteret forsorjs ifran nordvast.
Samtliga allmanna ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten kommer att
anlaggas pa allman platsmark. Dagvattenhanteringen anordnas pa kvartersmark
och pakoppling sker till det kommunala vatten- och avloppsnatet i det nordvastra

hornet.

9b./ANKARET

7. PRAMEN

| 9. TERMINALEN

6. ANGSAGEN

Figur 32 VA-ledningar runt planomrddet.
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DAGVATTEN

Planomradet ingéar i Norrtélje Hamn som i sin tur ingar i ett storre avrinnings-
omrade for Norrtaljeviken. Norrtaljeviken (SE594670-185500) ar 17 km lang och
har en area pa 16 kmZ. | den centrala delen korsas viken av en spricka som bildar
Vatosundet och Hoggarnsfjarden/Hattsundet. Dar ar aven Norrtéljeviken som
djupast pa 34 meter. Den totala tillrinningen, drygt 140 Mm3/ar, &r ungefar 1,4
ganger storre an Norrtaljevikens volym. Tillrinningen kommer fran Norrtaljean
(cirka50 %), Brostrommen (cirka 30 %), Limmaren (cirka 4 %) och 6vrigt (cirka 12
%). Hela vattenvolymen omsatts pa ungefar en manad under tidig var nar tillflédet
ar stort. Under sommaren ar bottenvattnet under cirka 15 meter mer eller mindre
stillastdende och omsattningstiden pa de storsta djupen ar éver 4 manader.

. nﬁ_srgw&rr i

afsja

Figur 33 'Dela-vrir;ningsomréde for Norrthe\;iken enligt SMHI

Ekologisk status

Norrtaljeviken &r en vattenforekomst (SE594670-185500) med mattlig ekologisk
status och som inte uppnar god kemisk status enligt senaste klassningen i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Miljokvalitetsnormen ar beslutad och kungjord
2016-12-21. Kvalitetskravet ar god ekologisk status ar 2027 och god kemisk status
ar 2021 med undantag for tributyltennféreningar och bromerad difenyleter, med
tidsfrist till ar 2027.
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Status Klassificering Miljokvalitetsnorm Kommentar
Ekologisk
status Mattlig God Status 2027
God status med vissa Tekniskt omgjligt att uppna normen.
2 ai undantag:
Kemisk status Uppnar ej god 9
status
Halten av bromerad difenyleter samt
Undantag: bromerad kvicksilver och kvicksilverféreningar
difenyleter, kvicksilver Overstiger halten fér god status i stort
och kvicksilver- fore- sett samtliga svenska vattenfore-
ningar, Tributyltenn komster. Tributyltenn féreningar har
féroreningar undantag tidsfrister till 2027
Kemisk status
utan Gverallt Uppnar ej god God status
overskridande
dmnen

Tabell 1 Sammanstdllning av ekologisk och kemisk status fér Norrtéljeviken

For att bidra till att recipienten uppnar god ekologisk status bér kvave- och
fosforhalterna minskas i dagvattnet. Detta astadkommes genom att férdréja och
rena dagvattnet pa saval kvartersmark som allman platsmark inom Norrtalje Hamn.

For kvartersmark ska 50 % av ett 10 minuters 20-ars regn med klimatfaktor 1,25
inom fastigheten kunna férdréjas, vilket regleras i avtal (markdverlatelseavtalet).
Allman plats i form av gator, parker och torg ska i méjligaste man avvattnas mot
anpassade tradgropar, samt (inom gangfartsomraden) till planteringsoéar (i projektet
kallade stilleben), dar férdrojning och rening sker innan det mynnar ut mot
huvudledningar. Detsamma galler langs med hamnpromenaden dar dagvatten leds
till de uppbyggda “klipporna” vilka innehaller planteringar vilkas utformning medfér
att betydande vattenvolymer kan fordréjas och renas innan vidare utslapp.

Norrtalje Hamn

Norrtalje Hamn ingar i ett stérre avrinningsomrade med utlopp i den innersta delen
av Norrtaljeviken. Idag slapps dagvattnet fran avrinningsomradet orenat ut i
hamnbassangen och i omradet éster om piren. Tva anlaggningar, varav den vastra
ar fardigstalld, kommer att omhanderta dagvattnet fran hamnomradet och de
narliggande omradena som ocksa avvattnas till Norrtaljeviken. Avrinningsomradets
totala yta uppgar till cirka 55 ha varav hamnomradet utgér cirka 12 ha.
Planomradet utgor saledes endast en mycket liten andel av avrinningsomradet.

Dagvattnet fran aktuellt planomradet kommer avledas till den dstra anldggningen,
dagvattenparken Galaren. Dagvattenparken ska férdréja och rena dagvattnet och
samtidigt vara en attraktiv park for besdkare. Parken ska ge en 6kad biologisk
mangfald och gora dagvattnet synligt for att 6ka forstaelsen kring dagvattnets
kretslopp. | dagvattenparken sker rening genom sedimentation samt viss
dentrifikation och upptag i vaxter.
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Norrtélje kommun har ansokt och fatt tillstand for vattenverksamhet (M 4505-19,
Mark- och miljddomstolen Nacka, 2020-01-11). Domen omfattar bland annat
anordning av en anlaggning fér behandling av dagvatten omedelbart norr om piren,
det vill sdga dagvattenparken Galaren.

e

— e i ks
i LF

BEFINTLIG BEBYGGELSE {23 15.2 ha) -
AVRINNING TILL S5TRA DAMBMEN

BEANTLIG BEEYGGELSE (£a 23 ha) -
AVRINMING TILL OSTRA DAMMEN

MY BESYGGELSE (ca 6.8 ha) -
AVRINMING TILL OSTRA DAMMEN

N BEEYGGELSE j£a 2.3 ha) -
AVRINNING TILL O5TRA DAMBMEN

BEFINTLIG BEEYGGEELSE (Ca 4.5 ha) -
AVRINNING TILL VASTRA DAMMEN

N BEEYGGELSE {ta 2.7 ha) -
AVRINNING TILL VASTRA DAMMEN

GSTRA DAMMEN jca 0.8 ha)

WASTRA DAGVATTEMANLAGGNINGEN

Omraden dar dagvattnet uppkommer inom Norrtélje Hamn bestar huvudsakligen
av blandad stadsbebyggelse. | dagvattenutredningen som tidigare tagits fram for
hela Norrtélje Hamn har maximala fléden beraknats till 1239 I/s fran de norra
delarna av hamnomradet och 814 I/s fran de vastra delarna. Berdkningarna ar
utférda for 20-arsregn med 10 eller 15 min varaktighet (varierar inom
hamnomradet) och en klimatfaktor pa 1,25. Dagvattenanlaggningens erforderliga
volym ar dock forst och framst baserad pa uppehélistiden och utloppsflédet.
Generellt brukar namnas att uppehalistiden for att uppna maximal rening bor vara
minimum 20 timmar men inte dverstiga 72 timmar.

Tidigare dagvattenledningar inom hamnen foljde i stort sett de befintliga gatorna.
Dessa har eller kommer att rivas for att ersattas med ett nytt projekterat
dagvattensystem. Enligt det projekterade ledningsnatet vid kvarteret Fartyget
foreslas en dagvattenservis i nordéstra hornet av fastigheten.
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Kvarteret Fartyget
En dagvattenutredning har gjorts for detaljplanen av WSP 2016-04-24 och

reviderats 2020-12-03. Gallande forutsattningar for berdkningar av fléden ar
hamtade fran riktlinjer i Norrtalje kommuns PM om dagvatten tillhérande projektet
Norrtélje Hamn, som i sin tur ar framtagna utifran Norrtélje kommuns

dagvattenstrategi (2017).

BERAKNING AV DIMENSIONERANDE FLODEN
For att berakna dimensionerade dagvattenfléden fran omradet anvands rationella

metoden:
Qadim=A"¢-i(t,) C

Dar:
q4 aim= dimensionerande flodet

A = avrinningsomradets area (ha)

¢ = avrinningskoefficient
i(t,) = dimensionerande nederbdrdsintensiteten (/s ha)

t, = regnets varaktighet (min)
° C = klimatfaktor

Den dimensionerade nederbordsintensiteten har beraknats for en aterkomsttid pa
20 ar och med en varaktighet pa 10 minuter med en intensitet pa 287 I/s.
Dagvattenflodet efter exploatering redovisas med en klimatfaktor pa 1,25.
Berakningsforutsattningar for Norrtélje kommun ar att 50 % av ett 20-arsregn med
varaktighet 10 minuter och klimatfaktor 1,25 ska kunna fordréjas inom fastigheten.

Dagvattenflodet har beraknats utifran befintliga kvartersgranser och férandringen
som sker inom dem. For att beddma hur mycket dagvattenflodet fran omradet okar
sa har avrinningsomradet karterats utifran markanvandning efter exploatering
(Figur 35) och avrinningskoefficienter har faststallts baserat pa foreslagen
utformning av tak (med inslag av gréna tak), gard och férgardsmark.
Markanvandning innan exploatering har likstallts till tidigare utredningar som latt

industri, innan rivning av bebyggelsen pa planomradet.
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Figur 35 Markanvdndning efter exploatering
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BERAKNING AV DAGVATTNETS FORORENINGSINNEHALL
Fororeningsbelastningen har berdknats baserat pa ett genomsnittligt
arsmedelfléde. Belastningen ar beréknad efter tidigare redovisad markanvandning
efter exploatering. Férgardsmark i den planerade bebyggelsen kommer att utgéras
av merparten av planteringsyta, utéver detta av betong/hardgjord yta.
Planteringsytan ska utgoras av planteringslador med vaxtlighet for de grona
fasaderna. Takytan kommer att utgéras delvis av grona tak men
avrinningskoefficienten har ej reducerats i nagon storre utstrackning eftersom
utbredningen av groéna tak ej ar faststalld.

For berakning av féroreningsbelastning i dagvattnet har schablonvarden fran
StormTac (2017) anvants. Schabloner i StormTac bygger pa samlade resultat fran
studier och uppskattade medelvarden. For berdkning av féroreningsbelastning
innan exploatering anvandes schablonerna takyta samt upplag med asfalt m.m och
for berakning efter exploatering anvandes schablonerna, takyta, grona tak samt
gardsyta inom kvartersmark (StormTac, 2017).

Dagvattenfordréjningen pa kvartersmark dimensionerades i StormTac, med profil
for biofilter med 15 cm tom yta, 40 cm vaxtbadd och 25 cm makadam.
Anlaggningens yta dimensioneras till cirka 520 m2. Maximalt utlopp till ledning
sattes till 53 I/s da detta ar storsta tillatna utflddet utefter kommunens riktlinjer om
férdréjning av 50 % av 20-arsregnet enligt resultatet av berakningar av
dimensionerande fléde.

RESULTAT AV BERAKNINGAR
DIMENSIONERANDE FLODEN

Markanvéndning fére exploatering

Markanvandning och beraknade fléden fére exploatering presenteras i tabell 2.
Fléden ar beraknade for ett 20-ars regn med varaktighet 10 minuter. Reducerad
area motsvarar area multiplicerat med avrinningskoefficient.

Markanvandning IArea JAvrinnings- Reducerad Ars volym Flode
koefficient area
ha ha m3/ar Il's
Tak 0,17 0,9 0,15 970 44
Upplag med asfalt 0,24 0,8 0,19 1238 56
m.m.
Summa 0,41 0,84 0,35 2208 100

Tabell 2 Markanvéndning och beréknade fléden fore exploatering

Markanvéndning efter exploatering

Markanvandning och beraknade floden efter exploatering redovisas i tabell 3.
Fléden beraknade for ett 20-ars regn med varaktighet 10 minuter med
klimatfaktor 1,25. Reducerad area motsvarar area multiplicerat med
avrinningskoefficient. Forgardsmark i den planerade bebyggelsen kommer att
utgdras av merparten av planteringsyta, utover detta av betong/hardgjord yta.
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Markanvéandning Area Avrinnings- Reducerad Ars volym Flode 20-
koefficient area ars regn med
klimatfaktor
1,25
ha ha IIs

Tak, delvis gréna tak | 0,263 0,85 0,22 1423 80

Hardgjord yta 0,066 0,80 0,05 338 19

Gardsyta 0,063 0,20 0,01 80 5

Forgardsmark 0,020 0,40 0,01 50 3

Summa 0,41 0,72 0,30 1892 107

Tabell 3 Markanvdndning och berdknade fléden efter exploatering

For att férdroja 50 % av ett 20-ars regn med varaktigheten 10 minuter och
klimatfaktor 1,25 sa kravs enligt resultaten som presenterats ovan en férdrojning
om cirka 53 I/s (50 % av 107 I/s). Med flddesberakningar enligt rationella metoden
och magasinberakning enligt metod i P110 erhalls en specifik magasinsvolym om
cirka 31 m3. Volymen ar beraknad utifran férdrojning av ett 20-ars regn med
varaktigheten 10 minuter och klimatfaktor 1,25 samt en tillaten avtappning pa 53 I/s
(motsvarar de 50% av 20-arsregnet som inte behdver férdréjas) reducerat med en
faktor 2/3.

DAGVATTNETS FORORENINGSINNEHALL

Fororeningsbelastning fore och efter exploatering samt efter exploatering
med fordréjnings- och reningsatgarder redovisas i tabell 4.

P N [ Pb Cu [zn [cCd Cr Ni Hg SS [ Olja
Fore exploatering 0,43 | 421004 |0,071] 025 |0,0015 | 0,016 | 0,018 | 0,000081 | 300 | 1,4
(kg/ar)
Efter exploatering 0,18 | 3,6 | 0,0052 | 0,019] 0,052 0,0011 | 0,007 | 0,0071| 0,000026 | 52 | 0,17
(kg/ar)
Andring innan rening | -0,25[ -0,6| -0,035 | -0,052 -0,198| -0,0004 | -0,009 | -0,011 | -0,00005 | -248 | -1,23
(kg/ar)
Efter reningsatgarder | 0,08 | 1,5 | 0,001 | 0,006 | 0,01 | 0,00006| 0,0029 0,002 | 0,000008 | 13 | 0,17
(kg/ar)
Andring efter rening | -0,35| -2,7| -0,039 | -0,065| -0,24 | -0,0014 | -0,013 | -0,016 | -0,00007 | -287 | -1,23
(kg/ar)
Tabell 4 Féroreningsbelastning fére och efter exploatering samt efter exploatering med fordréjnings-
och reningsatgdrder
Genom att lata dagvattnet rinna ut 6ver en grasyta med lamplig uppbyggnad av
vegetation, jord- och krossmaterial kan féroreningar fastldggas och ges moéjlighet
att tas upp av vegetationen. Ungefarlig reningseffekt i biofilter presenteras nedan i
tabell 5. Fororeningsbelastningen kommer att minska med den férandrade
markanvandningen for alla parametrar.
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P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja
Procentuell 55 34 81 62 79 85 43 75 48 70 58
rening
SD 84 64 18 52 18 8.4 196 53 nd 50 14

Tabell 5 Reningseffekt for biofilter i webbverktyget StormTac (2017) samt standardavvikelse (SD) fér
schablonerna

ATGARDER

Eftersom féroreningarna i dagvattnet i hdg utstrackning ar partikelbundna sa kravs
en god avskiljning av partiklar vilket kan ske genom sedimentering eller filtrering.
Lésta amnen kan reduceras genom omvandling via kemiska eller mikrobiologiska
processer, samt fastldaggas genom ytkemiska processer. Genom upptag i
vegetation kan framférallt naringsdmnen reduceras.

For att sakerstalla en langsiktig hallbar dagvattenhantering maste dagvattenfléden
begransas genom infiltration och fordrdjning dar det sker en naturlig rening av
dagvattnet innan det nar recipienten.

Bilden nedan visar en illustration av féreslagen dagvattenhantering for kvarteret
Fartyget. Grundtanken ar att foérdréja och magasinera storre delen av
dagvattenflddena i gronytan mitt pa garden. Langs gronytans kanter anlaggs ett
krossdike som bildar ett infiltrationsstrak dar vatten kan infiltrera. Vattnet passerar
ett jordskikt och kan da kapillart tillféras vaxtligheten samtidigt som det renas.
Grunden pa grénytan utgérs av makadamkross med underliggande
draneringsledning, som for vidare dverskottsvatten till ledningar som sedan ansluts
till det allmanna ledningsnatet. Takvatten som leds mot de yttre gardsytorna
(férgardsmarken) fordrdjs och renas genom infiltration i biofilter/vaxtbaddar och
draneras sedan till ledningsnatet.
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Figur 36 Princip for dagvattenhantering
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Figur 37 Flédesschema fér dagvattenhantering

Ett effektivt satt att minska dagvattenavrinningen ar att byta ut konventionella tak till
grona tak. Grona tak kategoriseras som intensiva eller extensiva beroende pa dess
marksubstratdjup och vaxtlighet. Intensiva gréna tak har ett tjockare marksubstrat
och tradgardsliknande vaxtlighet medan de extensiva grona taken har ett lagre
substratsdjup. For ett tunnare tak (<50 mm substrattjocklek) kan avrinning minskas
med cirka 50 % sett Over ett helar. Grona fasader och vaggar, vilket ar tankt for en
av kvarteret Fartygets fasader, skyddar mot slagregn samt minskar féroreningar
och smuts. Delar av kvarteret planeras ha grona tak.

Det dagvatten som uppstar fran taken, efter viss fordrojning i grona tak, avleds via
utkastare till véaxtbaddar (&ven kallade biofilter) vars struktur liknar innergardens
uppbyggnad och renar takvattnet direkt vid kallan. Malet med dessa ar att efterlikna
naturens satt att med hjalp av fysisk, kemisk och biologisk aktivitet omhanderta
dagvatten i en vegetationsbekladd markbadd med férdréjnings- och
Oversvamningszon for infiltrering. Delar av takvattnet kommer att infiltrera ned i
vaxtbadden och sedan draneras till ledningsnatet. Da vaxtbaddarnas
infilirationskapacitet ar begransad kommer delar av takvattnet vid storre regn inte
kunna infiltreras i vaxtbadden utan kommer istallet att avrinna ytligt mot gardsytan i
mitten av innergarden.

Runt gardsytan planeras en makadamvolym dar vatten fran de hardgjorda ytorna
samt sekundart vatten fran biofilter vid takens utkastare kan infiltrera.
Makadammagasinen utformas som ett dike runt gardens gronyta. Det takvatten
som inte infiltreras i vaxtbaddar kan tillatas rinna 6éver de hardgjorda ytorna till
makadamdiket pa bred front. Om floden 6ver de hardgjorda ytorna vill undvikas
kan vattnet istallet samlas upp langsmed vaxtbaddens kant och ledas i ytliga men
tackta draneringskanaler.

For magasinering och férdréjning pa innergarden sa motsvarar gronytan och
underliggande makadammagasin en fordréjningsvolym om cirka 60 m3. Enligt
resultatet fran flddes- och magasinberakningar krdvs en magasinsvolym om ca 31
m3 for kvarteret for att folja kravet pa fordrojning av 50 % av ett 20-ars regn (med
varaktigheten 10 minuter och klimatfaktor 1,25). Grénytan med tillhérande
makadammagasin rymmer alltsa all férdrojning som kravs for kvarteret.
Fordréjningsvolymen ar avdelad med ett jordskikt dar vattnet tillgangliggors for
vaxterna och flédet bromsas upp. Darfér bér magasinsvolymen vara val tilltagen for
att hantera snabba regn. For att dagvatten ska kunna na ner till magasinsvolymen
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under grénytan ar det viktigt att makadamdiket underhalls sa att det ej satter igen.
For att erhalla rening aven av dagvatten fran tak som leds ut mot férgardsmarken
ar det viktigt att detta slapps ut och infiltrerar i gronyta/rabatt innan anslutning till
ledningsnatet. | dessa I6sningar erhalls en ytterligare fordréjningsvolym.

Skyfallshantering

Hojdsattningen av kvarteret ar viktig for att undvika instdngda omraden i kvarteret
och skydda bebyggelsen vid extrem nederboérd. For att klara av extrema regn
sdkerstalls att naturlig och ytlig avledning av fléden pa innergarden riktas ut mot
gatumark och sedan vidare mot kajen. Den féreslagna hojdsattningen pa
innergarden varierar mellan +4,5 och +4,68 med kullar upp till +5,0 (RH1900), och
enstaka lokala punkter ned till +4,35. H6jdsattningen ska styra dagvattnet mot
gardens lagpunkt for att darefter leda ut stora vattenmangder genom portikerna,
med foreslagen hdjdsattning pa +4,50. Portikerna sluttas mot omgivande gator dar
marknivan satts till ca +3,25 vid passagen i vaster och ca +2,90 vid passagen i
oster (RH1900). | plankartan sakerstalls hoéjdsattning genom reglering av maximal
foreskriven hojd pa innergard, samt en héjd vid portikerna vilken bestdms genom
forhallandet 0,2 meter lagre an hojd for fardig golvniva i bostaderna pa gardsplan.

Det sker ingen tillrinning till innergarden fran andra omraden an kvarterets tak och
innergardens egen yta. Detta innebar att flodena vid skyfall och de volymer
nederbdrd som uppstar ar relativt sma. Da portikerna ligger lagre an fardigt golv pa
byggnaderna (med marginal) och gatan ligger lagre &n portikerna majliggors
utfléde fran garden och risken fér dversvamning som stiger upp till golvniva
beddms som mycket Iag. Med foreslagen héjdsattning av innergarden ansamlas
vatten vid kraftiga regn vid gardsytans mitt innan vattennivan stigit sa pass hogt att
vattnet rinner vidare ut genom passagerna. Denna ansamling paverkar inte
kringliggande byggnader men bidrar med en férdrdjning och volymminskning av
flédet som lamnar fastigheten. Inga vidare berdkningar bedéms ndédvandiga for att
sdkerstalla att vatten kan avrinna fran innergarden och skydda byggnaderna sa
som beskrivits ovan.

Figur 38 Fléden inom kvartersmark. Réda
pilar indikerar fléden vid stora regn och bld
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pilar naturliga flédesriktningar pa innergdrden.

Slutsats

Med féreslagna dagvattenatgarder kan 50 % av fléden vid ett 20-arsregn med 10
minuters varaktighet fordréjas inom fastigheten, enligt Norrtalje kommuns riktlinjer.
Merparten av dagvattenfordrojningen sker i den upphdjda grénytan pa
innergarden, med underliggande makadamkross for fordréjning. Takvatten leds till
vaxtbaddar dar vattnet infiltreras eller rinner vidare mot innergardens mitt, via ett
omkringliggande dike med kross for infiltration. Efter fordréjning i markytan leds
vatten vidare via dranering placerad i botten. Fér takvatten som avrinner mot
forgardsmark sker rening och fordréjning i biofilter/vaxtbaddar som placeras vid
stuprorens utkastare. Vattnet draneras sedan till dagvattenledningsnatet.

Fororeningsbelastningen fran kvarteret kommer att minska for alla parametrar efter
rening, markanvandningen andras fran tak och upplag till kvartersmark med 6kade
gronytor och fordréjningsmaojligheter. En skétselplan bor tas fram for de
dagvattenldsningar som valjs for att férsakra dess funktion.

Hojdsattning av innergarden utfors sa att floden vid stora regn leds ut fran kvarteret
mot gatumark for att undvika instangda omraden.

EL OCH UPPVARMNING

Befintliga transformatorstationer finns och nya majliggors i skelettplanen.

Narmaste nya transformator ligger norr om planomradet i parkens s6dra del. Dessa
ar tillrackliga for att forsorja planomradet. Fjarrvarme och elledningar finns i
anslutning till planomradet. Fjarrvarmehuvudledning finns i gatumark i Vegagatan
och kommer finnas i gatumark i Ostra Régardsgatan. Planomradet féreslas
kopplas till el- och fjarrvarmenat pa allman platsmark. Norrtalje Energi har idag
flera ledningar inom planomradet. Eventuella ledningsflyttar bekostas av
exploatoren.

TELEFONI OCH BREDBAND
Ny bebyggelse inom planomradet kommer fa fiberanslutningar fér internet och
telefoni. Ledningarna dras i gatunatet och medges av skelettplanen.

AVFALL

For omradet kommer stationar sopsug med kommunalt huvudmannaskap att
installeras. Sopsugen hanterar dels utsorterat organiskt avfall och dels restavfall.
Gangavstandet fran entré for bostader till inkast till sopsug far inte 6verstiga 50
meter. Verksamheter ska ha ett eget verksamhetsinkast till sopsug om 60 liter
pasar anvands. Soprum ska placeras direkt mot gata, nara lastplats for sopbil med
< 10 m dragavstand. Skelettplanen mojliggor 2-3 atervinningsstationer.
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SOLLJUSFORHALLANDEN
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Figur 39 Solstudie 21 mars
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Figur 40 Solstudie 21 juni
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Figur 40 Solstudie 21 december

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 4 kv 2017
Granskning 3 kv 2018

Granskning 2 1 kv 2021
Antagande 2 kv 2021

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

FORORDNANDEN

Strandskydd upphavs i och med detaljplanens antagande. | plankartan redovisas

omradet for upphavandet. Strandskyddet upphavs med hanvisning till Miljobalken 7
kap 18c § 1.
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ANSVARSFORDELNING
Ansvarsfordelningen mellan kommunen och byggherren, vid genomférandet av
exploateringen, specificeras och regleras i markoverlatelsetalet.

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av vag, allmant VA samt allman platsmark,
installation av stationar sopsug med kommunalt huvudmannaskap och
efterbehandlingen av den kvartersmark som byggherren erhaller av kommunen.
Kommunen ansvar for att allmanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard.
Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av dessa.

Byggherren har det samlande ekonomiska och administrativa ansvaret for
utbyggnaden av kvartersmark enligt detaljplanen. Byggherren ansvarar for
uppforande av ett kvarter med tillhérande innergard. | kvarteret far bostader
inredas med inslag av lokaler samt parkeringsmojligheter i kdllarvaning. Byggherre
ansvarar for dagvattenatgarder sdsom fordréjning av dagvatten innan anslutning
till den kommunala anslutningspunkten. Byggherren ansvarar fér att byggnader
uppfors sakra med hansyn till forhdjda vattennivaer. Byggherren avser genomfora
projektet inom ramen fér Svanens miljomarkningsstandard. Byggherren ansvarar
for uppférande av anlaggningar inom kvartersmark. Fastighetsdgarna ansvarar for
framtida drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmarken samt av s.k.
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset).

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Norrtalje Hamn ar idag ett industriomrade som inte ar tillgangligt for allmanheten.
Utvecklingen av Norrtalje Hamn skapar utrymme for en ny centrumnara stadsdel
med vattenkontakt. Hamnen blir en férlangning av stadskarnan och ar en viktig
satsning i utvecklingen av hela staden. Planforslaget bestar av ett kringbyggt
kvarter med en innergard i mitten. Kvarteret varierar mellan 4-6 vaningar med
inredd vind med en lagre skala mot kajen som en férlangning av stadsbilden med
en lag bebyggelse mot vatten. Ett varierat taklandskap, olika byggnadshdjder och
fasadindrag samspelar med det gytter som kadnnetecknar Norrtéljes stadskarna. Ett
genomforande av planen skapar mervarden for hamnen som stadsdel och ar
identitetsskapande for staden. Samtidigt speglar den bade stadskarnan och sin
historiska anvandning som hamn.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

| och med genomférandet av planen skapas nya naturvarden och ekosystem-
tjanster da en gron innergard skapas pa mark som idag ar helt hardgjord.
Innergarden, som ar anlagd pa ett planterbart bjalklag, ar en viktig plats for
rekreation och méten i en utemiljo for de boende. Innergarden kompletteras med
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gréna tak och fasader, orangeri/vaxthus och takterrass som skapar en grénskande
utemiljé och bidrar till biologisk mangfald.

TRAFIK OCH BULLER

Som en konsekvens av en 6kad bebyggelse kommer trafikrorelser 6ka och darmed
aven trafikbuller. Detta far stallas i relation till de verksamheter som tidigare
bedrevs i hamnen med tung trafik och industribuller. Buller beréknas inte
Overskrida tillatna varden vid fasad.

MARKFORORENINGAR

Marken &r idag fororenad och genomférandet av denna plan kommer forbattra
fororeningssituationen da marken maste efterbehandlats eller skyddsatgarder
utférts innan nya bostader far byggas. Dagvattnet tas aven hand pa ett mer
miljdomassigt satt an idag och minskar féroreningen av Norrtaljeviken.

Som ett identitetsskapande element och for att starka kopplingen till hamnen och
skargardsmiljon foreslar planforslaget att byggnadskroppar i hérnlagen ska ha
tjarade trafasader. Detta ovanliga fasadmaterial blir landmarken fér hela hamnen.

Tratjara, med EG-nummer 232-374-8, ar ett naturmaterial som framstalls av kadrik
ved genom torrdestillation. Forr var detta en av Sveriges viktigaste ravaror och
anvandes for att impregnera traprodukter som behdver skyddas mot vatten. | och
med att batar och tak inte langre byggs av trad i samma utstrackning anvands

inte tjara lika flitigt idag. | ett sékerhetsdatablad om dalbrand tratjara fran
Claessons Tratjara AB fran 2016-01-30 beddms tratjara inte som miljéfarlig.
Tratjara medfor ingen halsofara eller miljofara, ar ej brandfarlig och innehaller inga
PBT eller vPvB @mnen.

Utslapp till vatten och avlopp ska undvikas vilket maste beaktas vid malning av
fasaden. Tjara ar ej vattenlosligt och bor darfoér inte paverka dagvattnet. Vid brand
kan kraftig och stickande rok bildas. Risk finns att giftiga gaser bildas vid brand
(bl.a. kolmonoxid och koldioxid).

SOCIALA KONSEKVENSER

Norrtélje Hamns karnvarden ar "barn, batar och bad” och stadsdelen stravar att bli
en inkluderande och levande stadskarna. Syftet med stadsdelen ar att skapa bra
forutsattningar och ramar fér manniskors liv och inrymma manniskor i olika skeden
i livet och med olika bakgrund och livsstilar. Det har planférslaget ar en del i att
uppna detta.

Med stor variation av bostadstyper och lagenhetsstorlekar skapas effektiva
bostader och bostadsfunktioner med stor mangfald for alla typer av framtida
Norrtéljebor. For att folja férandringen av bostadsfunktioner gors stom- och
byggnadssystemen flexibla.

Med hjalp av gestaltning, dagsljusplanering och teknisk utrustning skapas en
attraktiv narmiljé och innergéarden blir en trygg samlingsplats fér de boende, for
bade barn och vuxna. Moderna styrfunktioner skapar trygga semiprivata miljéer sa
som t.ex. trapphus och garage.
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Bottenvaningarna mot offentliga métesplatser innehaller lokaler i form av
restauranger, caféer och annat kommersiellt utbud vilket forstarker Norrtalje Hamn
som stadskarna och evenemangsplats. Lokalerna fyller en viktig funktion for
stadsdelens sociala hallbarhet och skapar sociala och inbjudande gaturum.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en
forutsattning for planens genomférande. Del av fastigheterna Talje 3:1 och Télje
5:1, utlagd som kvartersmark, fastighetsregleras och avstyckas till en fastighet.
Ingen fastighetsplan berdrs av forslaget. Fastighetsindelningsbestdmmelser kravs
inte for genomférandet av detaljplanen. Tredimensionell fastighetsbildning kommer
att behdvas for kvarterets hérnavskarningar i gatuplan.

Inom plankartan finns ett x-omrade som innebér ett reservat med mojlighet for
allmanheten att nyttja omradet. Ett servitut behdver bildas for att mojliggéra detta.
Kommunen ansvarar for att bilda ett servitut, antingen ett officialservitut som sker
genom lantmateriférrattning eller att teckna ett avtalsservitut

Vid ett plangenomférande avser Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB bli
fastighetsagare for kvartersmark genom markdéverlatelseavtal. Kommunen ansoker
om erforderlig fastighetsbildning, bolaget betalar kostnaden fér
fastighetsbildningen. Fastighetsbildningen sker nar bygglov i stort dverensstammer
med foérutsattningarna i markéverlatelseavtalet och vinner laga kraft. Ovriga for
projektet nédvandiga lantmaterifdrrattningar bestalls och bekostas av bolaget.

Vid ett eventuellt flerutnyttjande av parkeringsgaragen far en gemensam-
hetsanlaggning bildas.

AVTALSFRAGOR

Ar 2017 slét Norrtalie kommun genom Kommunfullmaktige markanvisningsavtal
med Wastbygg Projektutveckling AB som ger dem ensamratt att, under viss tid och
pa vissa villkor, forhandla med kommunen om férutsattningar for genomférandet av
ny bostadsbebyggelse. Markanvisningsavtalet reglerar aven kostnaden for
upprattandet av detaljplanen. Kommunen ska uppratta markoverlatelseavtal med
respektive byggherre. Avtalen ska tecknas innan detaljplanen antas. Avtalen
reglerar ansvar, tidplan, viten och andra atgarder som kan uppkomma i samband
med byggnationen. Markdverlatelseavtalen ersatter d& markanvisningsavtalen.
Markoverlatelseavtalen tecknas i samband med att detaljplanen antas. Till
markdverlatelseavtalen ska bland annat finnas en bilaga med projektférslaget. |
bygglovskedet ska bygglovshandlingar 6verensstdmma med det projektférslaget.

Om grona parkeringstal eller omdisponering/férdelning av parkeringsplatser mellan
olika kvarter ska tillampas ska detta regleras i ett separat parkeringsavtal. Sarskilt
avtal for sopsug upprattas.

Vid behov behdéver servitut upprattas gallande:
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Eventuella behov av anordningar for byggnadernas funktion som behover inkrakta pa
angransande fastighet, sa som stupror, draneringsledningar samt dagvattenledningar till
takvattning.

Eventuella behov av kommunala anldggningsdelar som behdéver infastas i byggnadens
fasader.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark fér bostadsbyggnation,
gatukostnadsersattning samt intdkter i form av anslutningsavgifter for vatten och
avlopp.

| projektet finns kommunala kostnader fér anlaggande av de allmanna platserna,
efterbehandling av marken som erfordras fér att markanvandningen for
bostadséandamal ska godkannas av tillsynsmyndighet samt utbyggnad av det
befintliga VA-natet for att kunna ansluta detaljplaneomradet till det kommunala VA-
natet.

Drift och underhall av allmanna platser bekostas med skattemedel.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Bolaget bekostar och kommunen ansvar for atgarder inom allmén plats. Kostnader
tas ut i form av gatukostnadsersattning. Bolaget bekostar de utredningar som ar
nddvandiga for bygglovspréovningen. Bolaget far vidare utgifter for markforvary,
erforderlig fastighetsbildning. Bolaget far erlagga anslutningsavgifter for VA, el, tele
och fjarrvarme.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Planomradet som bestar av delar av fastigheterna Talje 3:1 och Talje 5:1, &gs idag
av Norrtélje kommun. | och med planens genomférande kommer Wastbygg
Projektutveckling AB att forvarva fastigheterna inom kvartersmark. Planomradet
som foreslas bebyggas med bostader bestar idag av grusytor och inhagnader.
Andamalet for del av fastigheterna Télje 3:1 och Télje 5:1 &ndras fran industri och
hamn till bostadsandamal. Vid genomférandet av detaljplanen kommer bostadshus
att byggas i 4 till 7 vaningar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Camilla Mole Bjork Sofi Tillman
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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TIARLEKEN . «/ARTERETS MOTE MED GATAN 4

FASADLIV OCH ENTREER

Kvarteret har en tydlig distinktion mellan privat och offentligt.

[llustrationen nedan visar gaturummet ldangs Hamnvdgen med det sydostra
hornhuset i forgrunden. Kvarterets hornhus ar placerade i fastighetsgrans, medan
mellanhusens fasadliv ar forskjutna indt for att skapa rumslig variation och plats
att skapa en attraktiv forgardsmark. Mot sdder ar indraget 2 meter och skapar en
skyddad horna som restaurangen kan nyttja mot Hamnpromenaden. Mot 6vriga
vaderstreck ar indraget 1-1,4 meter.

Forgardsmarken som bildas genom indragen kommer att iordningstallas som
planteringszoner kombinerade med sittmdjligheter (entréer undantagna).
Planteringarna utformas sd att inga otrygga zoner skapas, och anlaggs pa
kvartersmark med en nivaskillnad om minst 120 mm for tydlig gransdragning
mellan kvartersmark och allman platsmark. Langs granderna (se illustration
denna sida) gestaltas forgardsmarken av stodmurar i tvd nivder dar den lagre
utgor en sittyta, och den hogre en planteringszon. Det har greppet ger en social
dimension till bebyggelsen dar bankarna inbjuder till att pausa och uppleva
arkitekturen, samtidigt som vaxtligheten fungerar som filter mellan gaturummet
och bostaderna. Bostadsentréerna ar indragna for att skapa en omhandertagande
entre for de boende.
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TIARLEKEN . NVYCKELTAL & PRINCIPSEKTIONER 1:500
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BTA_LJUS BOA LOA BTA_MORK BTA TOTAL
PLAN 16 447 234
PLAN 15 1378 925 0
PLAN 14 2011 1569 0
PLAN 13 2592 2ll2 0
PLAN 12 2592 2112 0
PLAN 11 2592 2112 0
PLAN 10 2511 1017 655
PLAN 09 3026
TOTAL 14123 10081 655 3026 17149
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TIARLEKEN . 1axpLaN 1:300

Taklandskapets
variation bestar av
branta tak, skiftande
vaningsantal,
takterrasser, ett stort
och ett litet orangeri,
sedumtak och
plattak, frontespicer,
kupor, takfonster
och trapphustak mot
gdrdssidan.

Mot sdder finns ett
stort gemensamt
orangeri med
tillhérande takterrass.
Ovriga terrasser tillhor
enskilda bostader.
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TIARLEKEN . sex1i0n A-A 1:200
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TIARLEKEN . cnTREPLAN 1:300
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TIARLEKEN . nORMALPLAN 1:300
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TIARLEKEN . GARAGEPLAN 1:300 1

5 i
. g imﬁim!'lmmmmM ?
=]
I
-
o
o —‘ﬂ r j

=

L

100d119
100d1149
100d1149

g

1szey
1d1INAD

m
Cc
—4
o - [[100d I8

A\

av

I

W

A

(9=

01 5 10
[
L I

Norrtdlje Hamn | Tjarleken Kv 8 | Preliminart Projektforslag -Granskning 2
Wastbygg | Arkitema | 2021-01-23



TIARLEKEN . pARKERINGSLOSNINGAR

Antal Antal Totalt antal
Parkeringstal Antal parkerings-platser exkl. . nta X parkerings- parkerings-platser
Antal rum i Besoks-tal parkerings- R B
exkl. besok .. platserinkl. (bostader och
platser besok N
besok verksamheter)

irum 28 0,36 10,08 0,1 2,8 12,88
2rum 55 0,49 26,95 0,1 5,5 32,45
3rum 30 0,78 23,4 0,1 3 26,4
4rumeller fler 28 1,05 29,4 0,1 2,8 32,2
Summa 141 - 89,83 0,1 14,1 103,93 110

Centralt - el Keri o

BTA (kvm) bilparkering n : pa; etrln?sp 5 Tertt )

per 1000 BTA verksamheter (sysselsatta
storindustri : 0
Stormarknad 0 7 0
summa 141 6
_ Antal rum Cykeltal Cykelparkerings-platser
irum 28 1 28
2um 55 15 82,5
3um 30 2 60
4rumellerfler 28 25 70
summa 141 - 241

Synliggor verkl.
Kostn. for park. 20%

88
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MOBILITETSLOSNINGAR

BILPOOL ELBILAR, PLACERADE | NARA ANSLUTNING TILL NEDFARTEN

SKENSYSTEM WOHR PARKING PLATFORM 501 FRAN WWW.METRISK.NO
-FOR OPTIMAL YTEFFEKTIVITET | GARAGE

CYKELPOOL MED 4 ST LADCYKLAR | GARAGE
ELCYKELPOOL MED 7 CYKLAR | GARAGE OCH 7 ST | CYKELRUM
MOJLIGHET ATT LADDA ELCYKLAR PA GARDEN SAVAL SOM | GARAGET

DEN SOM HAR BILPLATS BETALAR DEN FAKTISKA KOSTNADEN, 50M
OCKSA REDOVISAS TRANSPARENT INOM BOSTADSRATTSFORENINGEN

“CYKELSTUDION" | SODRA ANDEN AV GARDEN AR EN REGNSKYDDAD
YTA MED EFFEKTIV CYKELPUMP, PLATS ATT MEKA, SAMT CA
16 CYKELPLATSER.

I ANSLUTNING TILL PORTIKERNA FINNS 22 CYKELPLATSER

TOTALT ERBJUDS 88 P-PLATSER VARAV 82 | GARAGE OCH 6 PLATSER
GENOM KOP

TOTALT ERBJUDS ca 240 ST CYKEL-PLATSER, VARAV 40 PLATSER PA GARD,
160 PLATSER | GARAGE SAMT 40 PLATSER | CYKELRUM PA
ENTREPLAN

s. 13



TIARLEKEN . rasAD MOT VASTER 1:200 o1

A

Vertikal trapanel malad i ockergul Svarttjarad fjallpanel
kuldr. | bottenvaning inslag av
stdlglattad betong.

0 1 5 10
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TIARLEKEN . rasAD MOT VASTER 1:200

(. (.

e

Naturfargad hydrofob fasadskiva pa vilken vildvin
med sugkoppar kan vaxa sig hog. All vaxtlighet
langs och pa fasad planteras pa kvartersmark

i forhdjda planteringstsrak dar fasadlivet ar
indraget.
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Vertikal trapanel malad i ljus faluréd kulor.
Bottenvaningen utmarks av horisontell trapanel,
samt inslag av stalgldttad betong.

s. 15



TJIARLEKEN . rasaD MOT OSTER 1:200 o1
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Svarttjarad fjallpanel

Vertikal, obehandlad tripanel med Vertikal trapanel malad i ljus falurdd kulor. Svarttjarad fjallpanel

horisontellt listverk.
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TIARLEKEN . rasAD MOT SODER 1:200
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Vertikal trapanel malad i ljus falurdd kulor.
Bottenvaningen utmarks av horisontell trapanel,
samt inslag av stalglattad betong.
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Naturfargad hydrofob fasadskiva pa vilken vildvin
med sugkoppar kan vaxa sig hog. All vaxtlighet
langs och pa fasad planteras pa kvartersmark

i forhdjda planteringstsrak dar fasadlivet ar
indraget.

)
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Svarttjarad fjallpanel. | bottenvaning
inslag av stdlglattad betong.



TJIARLEKEN . rasAD MOT NORR 1:200 o1
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Svarttjarad fjallpanel. | bottenvdning Horisontell, obehandlad trapanel Vertikal trapanel malad i ockergul
inslag av stdlglattad betong. med varierad bredd. kulor. | bottenvaning inslag av
stalglattad betong.
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TJIARLEKEN . BosTADSGARDENS INNEHALL

Bostadsgarden delas upp mellan olika funktioner for att passa ung
som gammal.

Har finns plats for sa val sma barn med sina foraldrar, som
tondringar och storre sallskap. Ett storre skarmtak ger de boende en

vaderskyddad plats att exempelvis laga cykeln eller tjara baten.

Langs fasaderna finns avskdarmade uteplatser. Utanfér den finns en
buffertzon med vaxter. Utanfér denna loper en tillganglig zon som
lankar samman gdrdens olika rum. Langs med denna finns dven en

infiltrationsbadd for dagvatten.

De mer offenltiga ytorna ar samlade kring gardens mitt som bestar av
kullar med gras och flerskiktade planteringar.

Platsen for att sitta och grilla i solen ar val tilltagen for att flera
sallskap/familjer ska kunna vara ute samtidigt. P garden finns plats

for smabarnslek, bade formell och informell.

Platser for att hanga och sitta finns i gdrdens gréna mittremsa samt
pa den gemensamma uteplatsen och uteserveringsytan mot vattnet.

- Barn 0-3 ar; lek under uppsikt i narhet av sittplats
- Barn 3-6 ar; leka sjalv pa garden

- Ungdomar; grilla, hang, bordtennis
- Sadllskap; 2-30 personer, familjebesdk, kalas, studentfirande etc

- Sadllskap; 2x10 personer, tex 2 olika sallskap som grillar

- En person; sola, lasa avskilt
- Dagvattenhantering, infiltration

Landskapsarkitektur framtagen i samarbete med toplalondskopsorkitekter

Norrtdlje Hamn | Tjarleken Kv 8 | Preliminart Projektforslag -Granskning 2
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Uteplatser

Flerskiktade
planteringar
informell lek

Yoo eyAbueb B116ueb||iL

aktivitetszon

Skugglage

med lekutrustning

Uteplatser

s. 19



TIARLEKEN . GRONYTEFAKTOR . 20

FAKTOR: VOLYM ANTAL: AREA:  FAKTORBERAKN. AREA: RIEEAINORER G ROANE

Synliga gréna tak 1

Delfaktorer gronska Offentligt gront a

Vaxtbadd >800 mm djup 15 h - Detaljeringsgrad i arkitektur och utrustning- for upptéacks- och upplevelsevarden 1

Vaxtbadd 400-800 mm djup 04 - - 168 67 Multifunktionalitet 1

Véxtbadd 200-400 mm djup 0,2 - - 388 78 BBB = Barn, Bad, Bat 1

Gront tak med > 300 mm djup vaxtbadd 0,5 - - Habitat och ekologiska natverk

Gront tak med 50 - 300 mm djup véxtbadd 0,2 - - 155 31 EST = Ekosystemtjanst 1

Vaggar gronskande 0,8 - - Nyckelarter

Gronska pé vaggar 0,4 - - 500 200 Rodlistad art

Tillaggsfaktorer gronska/allmant Ekologiska noder 1

Trad la 1,5 - Variation fér hogre resiliens 1

Trad 1b 1 - Atervunna material/energibesparande material

Trad 2a 15 - 5 70 105 Skotselplan 1

Buskar och hackar 0,4 - - 216 86

Perenner 0,5 - - 147 74 Summering EST och BBB Uppnéatt antal:

Ang 05 . . BBB = Barn, Bad, Bat 6

Sedum 03 . . 190 57 EST = Ekosystemtjanst 14

Grasmatta 0,3 - - 210 63

Tillaggsfaktorer gronska/socialt-halsobringande Uppnadd faktor inkl tillagg for plusfaktorer GYFFAKTOR  PLUSFAKTOR TOTALSUMMA

Blommande/barande: trad (antal) och buskar (area) 0,1 - | 4 85 13

Vinterkaraktar: trad (antal) och buskar (area) 03 - | 2 60 27 0,59 0’03 O o 62

Blomsterprakt 0,2 - - 146 29

Lek i gronska 0,4 - - 72 29

Rofylld plats 04 - - 30 12

Grasyta for bollspel/lek 0,3 - - 93 28

QOdling 0,3 - - 60 18

Tillaggsfaktorer gronska/reglerande-upprétthallande- forsérjande

Blommande/barande/skyddande: trad (antal) och buskar (area) 0,3 - | 4 85 44

Tidigblommande vaxter: trad (antal) och buskar (area) 0,5 - | 2 60 45

Fjarils-/humlerabatt 0,5 - - 50 25

Adellévtrad och lokala tradarter 0,5 - 4 80 40

Biotopplanteringar 0,3 - .
Vaxtskugga 0,2 - 4 40 8

Flerskiktade planteringar 0,5 - - 157 79
Grona tak och vaggar 0,1 - - 255 26
Delfaktorer vatten

Tat hardgjord yta 0,0 - -

Hardgjord yta med fogar 0,1 - - 893 89
Hardgjord yta ndgot genomslapplig 0,2 - -

Hardgjord genomslépplig yta 0,3 - - 148 44
Oppen férdréjning (maximal kapacitet férdréjd volym) 05 -

Sluten fordrjning (effektiv porvolym) 0,3 25 - 2500 750

Tillaggsfaktorer vatten/socialt-halsobringande

Vattenspeglar, ranndalar, trdg o dyl 0,3 - -
Dammar, backar och éversvamningsytor §
Fontaner, cirkulationsanlaggning o.dyl. 0,2 -
Biologiskt anpassade vattenanlaggningar 0,8 - -
Lekanpassade cirkulationsanlaggningar 0,2 - -

il

Tillaggsfaktorer vatten/reglerande-uppratthallande-férsérjiande

Magasin for vaxtbadd (effektiv porvolym) 0,3 - 260 78
Bevattningsanlaggning som utnyttjar dagvatten (effektiv porvolym) 0,2

Biologiskt anpassade vattenanlaggningar 0,5 - -

Fontaner o.dyl. Svalkande och avkylande effekter 0,2 -

Rain gardens 0,4 - -

Tillaggsfaktorer gratt/socialt-halsobringande

Hardgjord yta for lek, spel, spontansport 0,1 - 67 7
Lekutrustning, sandlek och lekkonst 0,1 -

Pulkabacke 0,2 - -

Vintertradgard 0,4 - - 60 24
Vintersol 04 - -

Taktradgardar 1 - -

Tillaggsfaktorer gratt/reglerande-uppratthallande-forsorjande

Solenergi 0,8 - - 243 194
Boplatser for djurliv 1,0 -

Total summa (eko-effektiv yta): 2452
Hela tomtens yta: 4132

Uppnadd faktor for ytor:

Landskapsarkitektur framtagen i samarbete med

top|a|ondsko psarkitekter
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TIARLEKEN . prrINCIPSEKTION A-a GARDSLANDSKAP

Garden samlas kring en sammanhangande graskulle med flerskiktade
planteringar bestaende av perenner, busktrad och storre |6vtrad. Dagvattnet
leds ned i en makadamyta som forst kommer vaxtjorden tillgodo. Darefter
fordrojs vattnet i en makadambadd for att sedan breddas ut i det kommunala

dagvattensystemet.
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NORRTALJE
KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE 2, 2021-03-23

Detaljplan for kvarteret Fartyget, del av fastigheten Talje

3:1 med flera, i Norrtalje stad
Ks 16-1712

SAMMANFATTNING

Denna detaljplan ar en del av projektet Norrtalje Hamn som vill omvandla hamnen i
Norrtalje fran nuvarande industriverksamheter till en ny, levande stadsdel med en
blandning av bostader, verksamheter och métesplatser. Syftet med detaljplanen ar
att &ndra den nuvarande anvandningen till bostadsdndamal och
centrumverksamheter for en fortsatt utveckling av Norrtalje hamn.

Kvarteret Fartyget avses bli ett kringbyggt stadskvarter med en grénskande
innergard och takterrass. Centrumverksamheter planeras ut mot kajen som kantar
detaljplaneomradet i sdder samt i norr mot den nya Hamnparken.

Sammanlagt har 7 yttranden kommit in.

Inga synpunkter har inkommit fran privatpersoner.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2021-01-22 t.o.m. 2021-02-12. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgéngliga pa kommunens webbplats norrtalje.se.

GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Barn- och skolndmnden Region Stockholm Trafikforvaltningen
Bygg- och miljdnamnden Skanova AB

Lantmateriet Swedavia AB

LFV Vattenfall Eldistribution AB
Lansstyrelsen i Stockholms I1&n Fastighetsagare enligt forteckning

Norrtalje Energi AB

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret lan@norrtalie.se

www.norrtalje.se
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande revideringar av
planforslaget:
» Plankartan fortydligas med avseende pa reglering av 3d-
fastighetsbildning, reglering av fasadmaterial i bottenvaning samt reglering
av orangeri/vaxthus samt reglering av portiker.

* Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare beskrivning av
portikerna samt var orangeri/vaxthus avses uppforas.

Plankartan har ocksa kompletterats med b, Marken far underbyggas med garage
och planterbart bjélklag, for att fortydliga tidigare bestammelse om att parkering far
anordnas i kallarvaningar under bade byggnader och innergard. Planbestammelse
med avseende pa fasadmaterial i bottenvaning har kompletterats med glas for att
Overensstamma med projektférslaget som redovisades under granskningen.

| 6vrigt har endast redaktionella andringar av planhandlingarna gjorts.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Norrtélje Energi AB

Region Stockholm Trafikforvaltningen
Skanova AB

Swedavia AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lantmateriet

Delar av planen som bor forbattras

Redovisning av olika anvandningar i olika plan foljer inte Boverkets allmanna
rad (BFS 2014:5). | de allmanna raden anges bl.a. for att sarskilja anvandning
av allman plats och kvartersmark fran varandra i olika plan bor den
huvudsakliga anvandningen betecknas utan parentes och styra
farglaggningen. Sekundara anvandningar bér anges inom parentes.
Egenskapsbestammelser till en sekundar anvandning bor anges inom
parentes.

| plankartan ar det tva omraden dar olika anvandningar i skilda plan redovisas.
Enligt kartan och bestdmmelserna ar den huvudsakliga bestdmmelsen
GATA,4, men ett av omradena har farglagts med gult, som ar den sekundara
anvandningen. Egenskapsbestammelserna till sekundara anvandningen (B.)
bdr anges inom parentes.

Gallande redovisningen av hojdavgransningen, for att den ska vara
tydlig, bor hoéjdangivelsen om mdjligt anges i gallande hojdsystem.
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KOMMENTAR:

Plankartan justeras med avseende pa parenteser runt sekundéar anvdndning
samt fargldggning. Héjdangivelsen kvarstar da det inte 4r mdjligt att
bestdmma en plushdjd i detta skede. Frihdjden (4,6 meter éver gata) ar den
héjd som é&r avgérande foér héjdséttningen av byggnadens utskjutande delar .

2. Bygg- och miljonamnden

Bygg- och miljonamnden anser att féljande kompletteringar och fértydliganden
bor goras av planhandlingarna innan detaljplanens antagande:

* Nordvastra hérnet med bestammelsen GATA, forefaller ha fatt fel farg
eftersom gult ar for bostad.

* Far i en planbestdmmelse begransar inte anvandningen av andra material
for fasaden i bottenvaningen, se nedan:

Fasad | bottenvaning far utféras | iré, tegel, metall, sten eller betong. Vixtkladda
fasader undantas,, 2xap. 1651801,

* Det saknas tydlig hanvisning till vad terrassbjalklaget ar for nagot och var
det ar samt var de 6vriga 50 kvm ska anordnas. (Inom kryssmarkerad mark
far forses med komplementbyggnad, dessa komplementbyggnader torde
motsvara bostadskomplement. Vaxthus kan troligen inte vara
komplementbyggnad eller bostadskomplement.)

Crangerlivixthus om minst 150 kvm ska anordnas, varav minst 100 kvm pa

terassbjélklag., 4xep. 10t 151:1p.

* Det framgar inte pa plankartan var portikerna ar (x?). Vad en portik ar for
nagot ar inte heller beskrivet i planbeskrivningen.

Markniva (RH1900) i porlikema ska vara minst 0,2 meter [&gre 8n hajd for fardig
golvniva i bostaderna pagardsplan. 4 kap. 1e§111.1p.

KOMMENTAR:
* Plankartan justeras med avseende pa férgldggning av GATA,,

* Plankartan justeras med avseende pa reglering av fasadmaterial i
bottenvaning.

* Plankartan fortydligas med att terrassbjélklaget avser takterrass pa
flerbostadshus. Ovriga 50 kvm orangeri/véxthus méjliggérs pa innergéarden.
Plankartan kompletteras med att orangeri/véxthus far uppféras pa korsmark.

* Plankartan och planbeskrivningen fértydligas med avseende pé portikerna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Camilla Mole Bjork
Planarkitekt

Intern
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