NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2021-10-13

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§77 Dnr KS 2021-1807

Arrendeavtal Rimbo Tennisklubb
Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:
1. Kommunstyrelsen godkanner avtalet om arrende med Rimbo Tennisklubb
2. Kultur- och fritidsforvaltningens budget kompenseras med bidragsmedel till arrendeavgiften
genom internfakturering till Mark-och exploateringsavdelningen.

Sammanfattning av arendet

Rimbo Tennisklubb har sedan 1985 haft ett arrendeavtal med kommunen. Darefter har avtalet 16pt
under flera ar och upphérde 31 maj 2020. Nu 6nskar klubben ett nytt avtal pa tio ar for att kunna géra
vissa investeringar i den befintliga tennishallen. Ett nytt avtal ar undertecknat av klubben med villkor
om att det beviljas i Kommunstyrelsen. Arendet &r avstamt med Kultur- och fritidsférvaltningen for att
mojliggdra bidrag till arrendeavgiften.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende Arrende Rimbo Tennisklubb
Bilaga 1. Arrendeavtal Rimbo Tennisklubb Rimbo Tomta 7_1

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med férslaget.

Beslutet ska skickas till

Rimbo Tennisklubb
Mark- och exploatering

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2021-09-11
Diarienummer: KS 2021-1807

Mark- och exploateringsavdelningen

Handlaggare: Sven-Erik Ohlin Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Markférvaltare
E-post: sven-erik.ohlin@norrtalje.se

Arrendeavtal Rimbo Tennisklubb

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:
1. Kommunstyrelsen godkanner avtalet om arrende med Rimbo Tennisklubb
2. Kultur- och fritidsférvaltningens budget kompenseras med bidragsmedel till arrendeavgiften
genom internfakturering till Mark-och exploateringsavdelningen.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Rimbo Tennisklubb har sedan 1985 haft ett arrendeavtal med kommunen. Darefter har avtalet 16pt
under flera ar och upphérde 31 maj 2020. Nu 6nskar klubben ett nytt avtal pa tio ar for att kunna gora
vissa investeringar i den befintliga tennishallen. Ett nytt avtal ar undertecknat av klubben med villkor
om att det beviljas i Kommunstyrelsen. Arendet &r avstamt med Kultur- och fritidsférvaltningen for att
mojliggodra bidrag till arrendeavgiften.

Arendet

Beskrivning

Rimbo Tennisklubb arrenderar sedan 1985, en del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1, av Norrtalje
kommun. Darefter har arrendet uttkats med ytterligare mark och det férlangdes till och med den 31
maj 2020. Rimbo Tennisklubb 6nskar nu forlanga sitt avtal med Norrtalje kommun.

Klubben har i egen regi byggt en tennishall, tennisbanor och parkering. | dag finns inte planer pa att
utdka med ytterligare byggnader eller anlaggningar. Det klubben énskar gora ar att byta ut sin
belysning i tennishallen till LED-belysning. Detta ar en investering som kan ge bidrag ifran
Riksidrottsférbundet under forutsattning att klubben har ett langre arrendeavtal, minst tio ar.

Mark- och exploateringsavdelningen har nu tagit fram ett forslag pa nytt arrendeavtal som I6per under
tio ar. Det ar ett sedvanligt arrendeavtal. Avtalet ar villkorat av att Kommunstyrelsen beviljar avtalet.

Kultur- och fritidsforvaltningen har framfort att de vill ha kompensation till sin budget med uppkommen
arrendeavgift, for att kunna ge féreningen motsvarande i bidrag i enlighet med kultur- och
fritidsforvaltningens regler.






Lagkrav
Ej tillampligt.

Koppling till gallande styrdokument

Mal och budget 2021-2023, Malomrade 7: Norrtélje kommun ska vara en inkluderande kommun — som
framjar manniskors livskvalitet, egenmakt och egenférsorjning.

Detta ska ske genom stdd till bland annat idrottslivet for att mojliggora livskvalitet, personlig utveckling
och en attraktiv livsmiljé i hela Norrtalje kommun.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

For Norrtalje kommun paverkas intékten utifran om och hur stor del kultur- och fritidsférvaltningen
kompenserar arrendatorn med arrendeavgiften i sin bidragsbudget. | 6vrigt tar inte kommunen nagon
risk i detta avtal. Byggnader och anlaggningar ar arrendatorns egendom och nagon skyldighet att I6sa
arrendatorns egendom vid arrendets upphdérande finns inte.

Forvaltningens analys och slutsatser

Om avtalet gj antas sa forsvinner klubbens mojligheter att 1angsiktigt bedriva sin féreningsverksamhet.
| den kommande detaljplanen kommer Rimbo Tennisklubb att fa vara kvar pa den plats klubben
arrenderar idag. | omradet runt klubben kommer det att planeras for bostader. Detta gor att
forutsattningarna for klubben kommer att forbattras med tanke pa att antalet boende i klubbens direkta
narhet okar vilket ger goda forutsattningar for att varva nya medlemmar. Detta ar aven positivt for
kommunen som jordagare och invanarna i Rimbo.

Tidplaner

Avtalet ar undertecknat av Rimbo Tennisklubb och det som aterstar ar att avtalet beviljas i
Kommunstyrelsen.

Anna Keskitalo Moa Odin

Samhallsbyggnadsdirektor Avdelningschef Mark- och exploatering
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploatering

Bilagor

Bilaga 1. Arrendeavtal Rimbo Tennisklubb Rimbo Tomta 7_1

Beslut skickas till

Rimbo Tennisklubb
Mark- och exploatering
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ARRENDEAVTAL

PARTER

Jordégare: Norrtédlje kommun Org. nr. 212000-0217
genom dess kommunstyrelse
Box 808
761 28 Norrtélje
Nedan kallad jorddgaren

Arrendator: Rimbo Tennisklubb Org.nr 814400-9290

Bélbrovagen 1
762 61 Rimbo

Nedan kallad arrendatorn

BAKGRUND

Rimbo Tennisklubb arrenderar del av fastigheten Norrtdlje Rimbo-Tomta 7:1, av Norrtilje
kommun, arrendeavtal tecknat 1985-04-26 och 1985-05-28. Dérefter tillkom ett tilliggsavtal till det
befintliga arrendeavtalet som innebar ytterligare mark avseende tennisbanor, tilliggsavtal tecknat
2004-04-28 och 2004-12-17. Fér att forldnga arrendetiden till 2020-05-31 tecknades ett tilliggsavtal
2010-05-06 och 2010-06-10.

Rimbo Tennisklubb 6nskar teckna nytt avtal med Norrtélje kommun.

Detta avtal ersitter tidigare ingédngna avtal vilket redovisats enligt ovan.

UPPLATELSEOBJEKT

Upplatelseobjektet omfattar ett omrade pd ca 8 200 kvm av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 i Norrtilje
kommun. Omradet dr markerat i kartan pa nésta sida, och bendmns i det hir avtalet, arrendestillet.
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UPPLATELSEVILLKOR

1§ Andamail

Jorddgaren upplater till arrendatorn rétt att, pd villkor som anges 1 detta avtal, nyttja arrendestallet
pé foljande sétt och for foljande dndamal:

Bibehalla befintliga byggnader sasom tennishall, tennisbanor och parkering med tillhdrande
anldggningar sdsom vatten, avlopp och dagvatten enligt specifikation i kartan.

P4 arrendestéllet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamélet.

Arrendatorn har inte ratt att fordndra arrendestéllet utan skriftligt medgivande frén jorddgaren.

28 Arrendetid

Arrendetiden utgdr 10 ar, rdknat fran tilltrddesdagen som dr den 1 november 2021. Arrendetiden
forlangs med ett ar i sinder om uppsédgning inte sker senast sex manader fore den 16pande
arrendetidens slut. Om avtalet sdgs upp till avtalstidens utgdng upphor det dé att gélla utan ndgon
rétt till erséttning.

38 Arrendeavgift
Arrendeavgiften utgdr 92 000 kronor per ar och skall betalas arsvis i forskott. En
administrationskostnad for avtalet pa 3000 kr, utgdr en engéngskostnad, och ska betalas i samband
med tilltradet.

Vid for sen betalning av arrendeavgiften utgar drojsmalsrénta enligt rédntelagen.

48 Index

Angiven arrendeavgift (grundavgiften) dr anpassad till indextalet for oktober manad ar 2020 (bastal
336,97) enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basér. Skulle indextalet ndgon
péfoljande oktobermdnad ha éndrats i férhallande till bastalet, justeras arrendeavgiften med samma
procenttal varmed indextalet dndrats i férhdllande till bastalet. Arrendeavgiften skall aldrig séttas
ldgre 4n grundavgiften. Avgiftsindring sker alltid fr.o.m. den 1januari ret efter det att oktoberindex

foranlett omrikning.

58§ Myndighetstillstind

Arrendatorn svarar for, och bekostar, de eventuella erforderliga tillstdnd frén myndigheter som
erfordras. Arrendatorn &r skyldig att folja de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som

foljer av lag.
68 Kostnader

Arrendatorn skall svara for avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom dess verksamhet
pé arrendestéllet sasom till exempel underhéll av byggnader, elkraft, renhdllning med mera.

Arrendatorn skall 4ven svara for avgifter och 6vriga kostnader som kan pafordras enligt géllande
lagstiftning och anvisningar fran myndighet.
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78 Upplatelse i andra hand

Fastighetens anldggningar ska tillfalligt kunna utnyttjas av andra foreningar for tidsbegridnsade
evenemang, till exempel for trdningsldger, foretagsdagar eller liknande, ddr arrendatorn ansvarar for
att skriftlig 6verenskommelse tridffas med berérd nyttjare betraffande villkor for upplatelsen.
Nettointdkterna for sadan tillfallig upplételse tillfaller arrendatorn. Arrendatorn far inte utan
fastighetsdgarens skriftliga samtycke upplata stadigvarande nyttjanderitt till ndgon del av
arrendestallet.

8§ Overlatelse av arrendet

Arrendatorn far inte utan fastighetsdgarens skriftliga samtycke dverlata arrendet eller annars sitta
annan 1 sitt stélle.

9§ Arrendestillets skick och skotsel
Arrendestallet upplats i det skick det befinns pé tilltradesdagen.

Arrendatorn ar skyldig att halla arrendestéllet och vad som dérpa finns, av fast och 16s egendom, i
ett vardat skick. Arrendatorn dr vidare skyldig att halla arrendestillets omgivningar rena fran skrap
och dylikt som hérror fran verksamheten pd arrendestéllet.

Arrendatorn svarar for all drift och allt underhdll av byggnader och mark pé arrendestéllet.

Ovanstaende fritar inte arrendatorn fran skyldigheten att soka erforderligt bygglov for uppsattning
av skyltar.

Trid far inte féllas utan jorddgarens skriftliga medgivande.

10 § Miljofarlig verksamhet

Arrendatorn ansvarar for att miljofarlig verksamhet ej bedrivs pa arrendestéllet. Arrendatorn svarar
for de kostnader som kan foranledas av de atgirder som kan péfordras enligt gédllande hélsovards-
och miljoskyddslagstiftning.

118§ Reklamplatser

Arrendatorn dger ritt att upplata reklamplatser inom fastigheten dér nettointdkterna tillfaller
arrendatorn. Exponerad reklam far inte omfatta reklam for alkoholhaltiga drycker eller tobak och far
heller inte uppfattas vara konsdiskriminerande eller krdnkande.

12 § Kommersiell verksamhet

Arrendatorn dger ritt att i egen regi eller genom ombud idka till verksamheten relaterad
kommersiell verksamhet inom fastigheten omfattande till exempel kioskrorelse, lotteriforséljning,
souvenirforsdljning och liknande verksamheter dir nettointékterna tillfaller arrendatorn.

13§ Byggnader

Onskar arrendatorn uppfora ytterligare byggnader och anldggningar pé arrendestéllet krdvs skriftligt
godkédnnande av jorddgaren.
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Ovanstdende fritar inte arrendatorn fran skyldigheten att séka bygglov och andra erforderliga
tillstand.

14 § Ledningsdragning

Arrendatorn medger att jorddgaren eller annan som har dennes tillstdnd, far dra fram och
vidmakthalla ledningar och kablar pd arrendestéllet, samt att fa tilltrdde till arrendestéllet for

underhéll av sddana.

Arrendatorn ar skyldig att utan ersittning téla det intréng, som foranleds av att ledningarna anlédggs
och nyttjas, men har ritt till erséttning for direkta skador 1 6vrigt.

15 § Arrendets upphorande

Vid avtalets upphorande ska arrendatorn i gorligaste mén éterstélla arrendestéllet 1 ursprungligt
skick. Arrendatorn ska enligt 8 kap. 21 § jordabalken erbjuda jorddgaren att inl6sa arrendatorns
byggnader m.m. Vid arrendets upphorande ska arrendatorn i gorligaste man dterstélla arrendestéllet
i ursprungligt skick. Arrendatorn ska dterldimna arrendestéllet 1 vl stadat skick.

16 § Indirekt besittningsskydd

Detta avtal dr inte forenat med ndgot besittningsskydd. Bestdmmelserna i 11 kap. 5-6 a §§
jordabalken om ritt till erséttning for arrendatorn med anledning av arrendets upphorande giller

alltsd inte for detta avtal.

17 § Tvist

Tvist pd grund av detta avtal skall avgoras av allmén svensk domstol.

18 § Laghéanvisning

I ovrigt giller vadi § 7, § 8 och 11 kap. jordabalken eller eljest 1 lag stadgas om arrenden.

19§ Villkor for arrendets fullbordan

Detta avtal giller endast under forutsdttning att kommunstyrelsen godkénner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft. Om avtalet forfaller pd denna grund sker detta utan erséttningsratt for

nagondera parten.
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtilje 2021- Rimbo 2021- O%-( (
NORRTALJE KOMMUN

For kommunstyrelsen
Jordédgare

..............................

Sven-Erik Ohlin, Markforvaltare
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