NORRTAL] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2021-11-10

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§164 Dnr KS 2021-1722

Forsaljningen av fastigheten Pegasus 5 i Norrtalje stad
Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar :
Kommunstyrelsen godkanner foreslaget kopeavtal vilket innebar att fastigheten Pegasus 5 séljs for
19 200 000 SEK till Centrum Fastigheter Stationsplan AB.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsekontoret har tidigare beslutat att fastigheten Pegasus 5 skall férsaljas pa éppna
marknaden. Forsaljningen pabdrjades 23 september 2021 och budgivningen avslutades 15 oktober
2021. Kopekontraktet undertecknades av Centrum Fastigheter Stationsplan AB (k&pare) och
Norrtalje kommun (séljare ) 20 oktober 2021. Tillirade ar beraknat till 14 januari 2022. Képaren har
for avsikt att fortsatta hyra ut fastigheten for restaurangverksamhet enligt gallande hyresavtal.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende Beslut om férsaljning av Pegasus 5
Bilaga 1. K&pekontrakt
Bilaga 2. Vardeutlatande del av Norrtalje 3_1, Harrys - 2020-02-27

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens arbetsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutar i enlighet med forslaget.

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2021-10-22
Diarienummer: KS 2021-1722

Naringsliv- och etableringsavdelningen

Handlaggare: Goran Persson Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Markférvaltare
E-post: goran.persson@norrtalje.se

Beslut om forsaljning av Pegasus 5

Forslag till beslut for

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar :
Kommunstyrelsen godkanner foreslaget kdpeavtal vilket innebar att fastigheten Pegasus 5 saljs for
19 200 000 SEK till Centrum Fastigheter Stationsplan AB.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Kommunstyrelsekontoret har tidigare beslutat att fastigheten Pegasus 5 skall forsaljas pa éppna
marknaden. Forsaljningen pabdrjades 23 september 2021 och budgivningen avslutades 15 oktober
2021. Kopekontraktet undertecknades av Centrum Fastigheter Stationsplan AB (kdpare) och Norrtélje
kommun (séljare ) 20 oktober 2021. Tilltrade ar beraknat till 14 januari 2022. Képaren har for avsikt att
fortsatta hyra ut fastigheten for restaurangverksamhet enligt gallande hyresavtal.

Arendet

Beskrivning

Kommunstyrelsekontorets forsaljningsgrupp har utifran kommunens antagna lokalférsorjningsplan
beslutat att fastigheten Pegasus 5 skall laggas ut till 6ppen forsaljning.

Efter detta beslut pabdrjades forsaljningen av fastigheten Pegasus 5 och annonserades ut ill
forsaljning via Maklarhuset i Norrtalje mandagen den 23 september 2021 pa Hemnet.se,
Maklarhuset.se samt objektsvision. Visningar har skett Idpande under en manads tid.

Under férsaljningsprocessen har det varit tre aktiva budgivare. Hogsta budet blev 19 200 000 SEK
Efter genomgang av samtliga bud féresprakade kommunstyrelsekontoret att forsalja fastigheten
Pegasus 5 till budgivare 3 Centrum Fastigheter Stationsplan AB fér 19 200 000 SEK i enlighet med
Lokalférsorjningsplanen KS 2020-1992 dar storsta mojliga ekonomiska varde fér kommuninvanarna
skall iakttas.

Foresprakad kdpare driver idag ett antal fastighetsbolag och ar sedan tidigare verksam i Norrtalje.

Sammanstallning av inkomna bud:
Budgivare 1. Bud 12 000 000 SEK
Budgivare 2. Bud 13 000 000 SEK

Budgivare 3. Centrum Fastigheter Stationsplan AB, bud 19 200 000 SEK

Den stora differensen mellan buden forklaras av att nar budgivare tre valde att Iagga ett sa hogt bud
avstod ovriga budgivare att fortsatta budgivningen.



Kdparen har kontrolerat fastighetens skick och godkant skicket. Fastigheten férsaljs aven med
friskrivningsklausul.

Lagkrav
Jordabalken (1970:994)

Koppling till gallande styrdokument
Norrtalje kommuns lokalférsdrjningsplan dnr: KS 2020-1992

| Kommunens lokalférsérjningsplan star att lasa pa sida 5 foljande:

Sedermera ska fastigheter som bedéms sakna strategiskt varde avyttras till stérsta
modjliga ekonomiska vérde fér kommuninvanarna.

"Sedermera ska fastigheter som beddéms sakna strategiskt varde avyttras till stérsta mdjliga
ekonomiska varde fér kommuninvanarna.”

Mal & budget 2020-2022

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

En férséljning av fastigheten ger en intakt for kommunen med avdrag for omkostnader kopplade till
forsaljningen. | omkostnader ingar maklararvode pa 1,35% av kopeskillingen om 19 200 000 SEK =
259 200 SEK

Nedanstaende tabell visar forsaljningsintakt for kommunen fér samtliga inkomna bud.

Erlagt bud | Omkostnader | Bokfort véirde Resultateffekt
Budgivare 1 12 000 000 162 000 11 839 665 -1665
Budgivare 2 13 000 000 175 500 11 839 665 984 835
Budgivare 3 19 200 000 259 200 11 839 665 7101135

Forvaltningens analys och slutsatser
Utdrag fran Principer for lokalforsorjning i Norrtalje kommuns strategiska lokalférsorjningsplan:

Kommunens lokalbestand syftar forst och frdmst till att mdjliggéra samhéllsservice i egen regi.
Extern uthyrning tilldmpas endast nér det finns ett langsiktigt behov av kommunalt dgarskap trots
att ingen kommunal verksamhet bedrivs pa fastigheten. Upplatelser till konkurrensutsatta bolag ska
ske pa marknadsmaéssiga villkor.

Kommunen bedriver ocksa ett medvetet och systematiskt arbete fér att successivt minska riskerna i
den egna fastighetsportfélien. Kommunala fastigheter utvarderas fortlopande utifran strategisk
betydelse for kommuninvanarnas behov av kommunal samhallsservice. En fastighet ska anses ha ett
strategiskt varde om den har en geografisk placering, fysisk utformning och kostnadsstruktur som kan
generera langsiktiga varden fér kommuninvanarna. Kommunalt &gandeskap ska begransas till
fastigheter med strategisk betydelse for verksamhet i egen regi. Sedermera ska fastigheter som
beddms sakna strategiskt varde avyttras till stérsta mojliga ekonomiska varde for kommuninvanarna.

Utdrag fran Underhallsbehov i Norrtdlje kommuns strategiska lokalférsérjningsplan:

En del av kommunens strategi bor istéllet vara systematiskt identifiera och avyttra fastigheter
som saknar strategiskt vérde fér invanarna. Det innebér att den del av underhéllsskulden
som hérrér fran berérda fastigheter ocksa avyttras. Hdrigenom minskar kommunens samlade
underhéllsbehov samtidigt som en betydande del av det kapitaltillskott som sadana



fastighetsférséljningar resulterar i — till exempel genom képeskillingar och lagre drift- och
overheadkostnader — kan aterinvesteras i det kvarvarande bestandet. Genom att pa sa vis
férbéttra kommunens férutséttningar att investera i befintliga fastigheter med
underhéllsbehov ska ocksa kostnader for felavhjélpning kunna minska pa sikt. Ett sadant
systematiskt tillvdgagangssétt ligger ocksa i linje med kommunstyrelsens yttrande till
kommunrevisionens granskning av kommunens fastighetsunderhéll. Har lyftes i bérjan av &r
2019 att ett évergripande mal i arbetet med att fblja upp kommunens eftersatta underhall pa
fastigheter bér “inkludera férslag pa lampliga avyttringar av skuldbérande objekt”. Genom det
kan “en del av den uppkomna skulden successivt séljas utan genomférande av kostsamma
atgérder”.l]

Tidplaner

Budgivningen avslutades 15 oktober 2021

Kopekontrakt 20 oktober 2021

Beslut avseende godkdnnande av képeavtal antas i kommunstyrelsen 22 november
Tilltrade beraknas till 14 januari 2022.

Anette Madsen Goran Persson

Kommundirektor Mark- och exploateringsavdelningen
Kommunstyrelsekontoret Kommunstyrelsekontoret

Bilagor

Bilaga 1. Képekontrakt
Bilaga 2. Vardering

Beslut skickas till
Mark- och exploateringsavdelningen

(11 Se beslut i kommunstyrelsen dnr 2018-2310



S liiblodhauset

Képekontrakt - kommersiell fastighet

Siljare Norrtélje Kommun 212000-0217 1/1-del
Box 800, 76128 Norrtilje

Kopare Centrum Fastigheter Stationsplan AB 556712-0851 1/1-del
Kyrkogatan 11, 76130 Norrtilje
Telefon: 0176-777 32
E-post: magnus@centrumfastigheter.nu

Koépeobjekt Fastigheten Pegasus 5 med adressen Lilla Brogatan 2, 76132 Norrtélje, nedan kallad
fastigheten
ﬁverlételsefﬁrklaring Séljaren 6verlater harmed fastigheten till koparen
Kopeskilling Overlatelsen sker mot en Gverenskommen kopeskilling av
NITTON MILJONER TVA HUNDRA TUSEN KRONOR 19 200 000 SEK
Tilltrddesdag 2022-01-14, eller annat datum enligt 6verenskommelse
§1 Betalning av Képaren betalar képeskillingen till siljaren pa foljande satt:
képeskilling

1. Betalar handpenning 2021-10-27 genom insattning pa

Méklarens klientmedelskonto Handelsbanken 6507 - 238648648. Handpenningen ska i
enlighet med villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och férvaltas av maklaren med

anledning av i detta kdpekontrakt intaget villkor. 1 920 000 SEK
2. Betalar pa tilltradesdagen 17 280 000 SEK
Summa: 19 200 000 SEK

Pa tilltradesdagen ska Iik\)idavrékning uppréttas.

§2 Inteckningar och Séljaren garanterar att
pantbrev

fastigheten pa tilltrddesdagen &r intecknad till: 0 SEK
fastigheten pa tilltradesdagen inte &r pantsatt

§3 Rittigheter och Séljaren garanterar att
belastningar

fastigheten endast belastas eller har férman av féljande servitut, nyttjanderatter,
ledningsratter, utmatnings- eller kvarstadsanteckningar:

L2016:8190 (Fornlamning (Registreringsdatum: 20061008))

84 Fastighetens skick Fastigheten Gverlats i det skick den &r pa kontraktsdagen om inte annat &verenskommits.
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Kopekontrakt - kommersiell fastighet

§5 Ansvar for skada

§6 Aganderittens
dvergang samt
fordelning av intdkter
och kostnader

§7 Myndighets beslut,
rédighetsinskrankning,
anslutningsavgifter

§8 Lagfarts- och
lanekostnader

§9 Kontraktsbrott

§10 Momsregistrering

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltridesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller férsdmringen om den beror pa siljarens vanvard, pa att séljaren
orsakar denna eller om den beror pa olyckshandelse som ingen av parterna kunnat rada éver.

Ansvaret 6vergdr pa kdparen fran och med den avtalade tilltridesdagen, dven om képaren vid
den tidpunkten pa grund av kdparens drojsmal inte tilltrider fastigheten.

Séljaren férbinder sig att halla fastigheten forsakrad till och med tilltradesdagen.

Parterna ar 6verens om att dganderétten till fastigheten Gvergar pa képaren pa
tilltradesdagen.

Intékter och kostnader (inklusive driftskostnader och &vriga kostnader) hanférliga till
fastigheten for tiden fore tilltrddesdagen svarar séljaren for medan kdparen svarar for intikter
och kostnader som uppkommer fran och med tilltradesdagen.

Avrakning av intdkter och kostnader ska ske pa tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser fastighetsskatt &r parterna inforstadda med att betalningsskyldigheten belastar den
av dem som &r dgare av fastigheten den 1 januari respektive ar. Parterna dr éverens om att
avrakning och férdelning av fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa
tilltradesdagen pé satt som angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar siljaren, att pa fastigheten
belépande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvarme och gas
erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intritt.

Séljaren garanterar dven att annat alaggande fran miljo- och hilsoskyddsnamnd eller annan
myndighet inte foreligger 4n vad som angivits i detta kontrakt.

Koparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av képet. Kostnader
vid l6sen av saljarens |an ska betalas av saljaren.

Skulle ndgon part inte fullgora sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skalig ersattning. Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom ritt
att hava kdpet. Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen &r privatperson och kan
hanvisa till sddana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om
alla rimliga atgarder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till hivning av kopet, ska ersattning i forsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska kdparen
snarast betala mellanskillnaden. Ar siljarens skada mindre an handpenningen ska saljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till képaren. Vid képarens kontraktsbrott ska ersittningen
till séljaren dven innefatta séljarens kostnad for maklarprovision i samband med férsaljningen
av fastigheten.

Séljaren ar skattskyldig for moms for lokaluthyrning.
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Kopekontrakt - kommersiell fastighet

§11 Siljarens garanti Saljaren garanterar att:,
- arshyra for fastigheten enligt bilaga 1,

- inga avtal traffats mellan enskilda hyresgéster utéver nyss ndamnda hyreskontrakt och avtal,
vilka kbparen beretts taga del av,

- utan képarens medgivande intet nu géllande avtal, av vad slag det vara ma, férandras eller
nya avtal tréffas rérande fastigheten,

- samtliga lokaler &r godkédnda i nuvarande skick med nuvarande nyttjande,

- dlaggande fran miljo- och halsoskyddsnamnd eller annan myndighet inte foreligger an vad
som angivits i detta kontrakt,

- OVK-besiktning utforts, se bilaga 2.

§12 Séljarens skyldighet Fran och med tilltrddesdagen dverlater séljaren pa kdparen sina rattigheter och skyldigheter
férenade med innehavet av fastigheten.

§13 Koparens skyldighet Fran och med tilltrddesdagen Overtar kdparen saljarens réttigheter och skyldigheter enligt alla
for fastighetens behoriga skotsel tréffade avtal, vilka kdparen tagit del av, sdsom rérande
renhallning, leverans av vatten och el, allt i den man dessa avtal inte kan sigas upp att
upphora pa tilltrddesdagen.

§14 MBL-forhandling Saljaren férbinder sig, i fdrekommande fall, att fore tilltrddesdagen ha hallit och slutfort
forhandlingar i anledning av forséljningen i enlighet med MBL. Detta géller fast anstélld
personal for fastigheten.

§15 Overlimnande av Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska séaljaren till kdparen

handlingar samt nycklar 6verlamna bevittnat kvitterat kopebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som
behovs for att kbparen ska fa lagfart. Séljaren ska aven till képaren éverlamna de nycklar
saljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, géllande
tomtkarta om saddan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka ar av betydelse for
kdparen som dgare av denna.

§16 Pantfdrskrivning Om det kravs for kdparens finansiering av kopet, forbinder sig saljaren att pa kdparens
bekostnad ansdka om nya inteckningar och hjalpa till vid kdparens pantforskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan koparen beviljats lagfart.

§17 Overlatelse till Koparen har ratt att dverlata detta avtal till narstdende bolag senast tilltradesdagen.
nérstdende bolag

§18 Besiktning Koparen har besiktigat fastigheten genom sakkunnig person och forklarar sig néjd med denna.

§19 Friskrivning K&paren godtar fastigheten i det skick den ar och friskriver Séljaren for allt ansvar for fel eller
brister i fastigheten av vad slag det vara ma. Séljaren har saledes inget ansvar for fysiska fel,
radighetsfel eller rattsliga fel i fastigheten och Képaren avstar foljaktligen med bindande
verkan fran att framstalla krav, rattsliga ansprak eller att védcka talan i anledning av fel eller
brister. Képaren uppmanas hiarmed med utgangspunkt i det ovan angivna att i alla avseenden
noggrant undersoka fastigheten.

§20 Kommunstyrelsens  Ett villkor for detta kdp ar att Norrtélje kommuns kommunstyrelse godkanner denna

godkinnande forsaljning senast tilltradesdagen. Om ej sa sker atergar képet och betald handpenning
aterbetalas till koparen utan skadestandsskyldighet fér nagon av parterna.
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

§21 Sophuset

§22 Energideklaration

§23 Skriftliga
meddelanden

Utvéxling av kontraktet

Saljarens underskrift

Koparens underskrift

Fastigheten Pegasus 5 sophantering hanteras i dagslaget i befintligt sophus placerat pa
fastigheten Talje 3:1, se bifogad karta. Denna byggnad ar [6s egendom och ingar utan extra
kostnad och képaren évertar ansvaret for drift och underhall from. tilltridesdagen. Képaren
ar informerad om att upplatelseavtal for marken dar byggnaden ar placerad saknas. D& det
saknas mojlighet att teckna avtal for detta omrade kommer ingen kostnad utga for den yta
byggnaden upptar pa marken vilket inte heller ar syftet.

Det finns en energideklaration avseende byggnaden pa fastigheten som upprattats for
mindre an 10 ar sedan. Kopia av energideklarationen har uppvisats fér képaren infér kdpet
och har éverlamnats i samband med undertecknandet av detta avtal.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
dverlamnande/éverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post eller telefax till
den/det adress/telefaxnr som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med
kdnnedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avldmnats personligen/bud: vid éverlamnandet;

b) om avsant med brev: vid mottagandet;

c) om avsant med e-post: vid avsidndande;

d) om avsant med telefax: vid avsiandande.

e) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avidmnande for postbefordran.

Detta kontrakt ar uppréttat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och képare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgér fastighetsmaklarens arkivexemplar.

For Norrtalje Kommun
Norrtélje 2021-10-20

7 /
éﬂ% /(/

Anna Keskitalo genom fullmakt
Goran Persson

For Centrum Fastigheter Stations-
plan AB
Norrtilje 2021-10-20

N

Magnus Fagerstrom
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Kopekontrakt - kommersiell fastighet

Bilagor

Bilaga 1 - Hyreskontrakt, debiteringsavi samt tillagg
Bilaga 2 - OVK

Bilaga 3 - Radon

Bilaga 4 - Objektsbeskrivning

Bilaga 5 - Energideklaration

Bilaga 6 - Fastighetsutdrag

Bilaga 7 - Tomtkarta/Sophus

Information om behandling av personuppgifter

Depositionsavtal
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Vardeutlatande
Fastigheten Norrtalje Talje 3:1, del av
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2020-02-27

1. Sammanfattning

Ordernummer: 171 603
Fastighetsbeteckning: Norrtalje Talje 3:1, del av

saa

B e aiCibaiineeaith |

Varderingsobjekt:
Uppdragsgivare:

Syfte:

Vardetidpunkt:
Objektstyp:

Marknadsvarde:

Resulterande nyckeltal:

3(22)

Norrtalje Talje 3:1.
Norrtalje kommun genom Fredrik Johansson.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas
som internt beslutsunderlag.

2020-02-27.
Inom varderingsobjektet bedrivs restaurangverksamhet

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet bedéms
marknadsvardet av varderingsobjektet vid vardetidpunkt till:

11 000 000 Kronor

(Elva miljoner kronor)

Marknadsvarde / m? 18 182
Marknadsvarde / taxeringsvarde 98,21
Bruttokapitalisering, ar 1 9,7
(marknadsvarde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initial 6,9%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, ar 1 6,9%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 6,4%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm @FA
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2020-02-27 Ordernummer: 171 603
Fastighetsbeteckning: Norrtalje Talje 3:1, del av

2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgors av fastigheten Norrtalje Talje 3:1, del av.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Norrtalje kommun, genom Fredrik Johansson.

Syfte

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde. Enligt uppdragsgivaren skall varde-
ringen anvandas som internt beslutsunderlag.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2020-02-27.

Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande" om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska mark-
naden och tilldmpas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, férutsattningar for vardeutlatan-
det vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varde-
ringsobjektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade be-
doémningar av framtida handelser och férutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allmanna villkoren géaller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
som for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedomningar orsakade av att av uppdragsgiva-
ren/fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Varderingsstandard

Allmanna villkor for vardeutlatande galler (se bifogat dokument). Dessa villkor galler fore villkor enligt punkt
tva och tre nedan.

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som
ingar i RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book") och utfardats av Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskannedom om den aktuella fastighets-
marknaden, samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt
satt.

Upplysningar

Svefa har inte varderat varderingsobjektet inom den senaste 2-arsperioden.

Svefa kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet utfordes 2019-11-12 av Hedvig Waller och Katrin Wallensjé pa Svefa. Vid
besiktningen deltog Leif Soderback som representant for fastighetsagaren.

Vid besiktningen har lokaler, allménna utrymmen och tekniska installationer studerats.

Foljande uppgifter har erhallits fran fastighetségaren:

e Lokalhyreskontrakt

e  Uppgifter om faktiska drift- och underhallskostnader
e Inhamtade tekniska uppgifter vid besiktning

e Ritningar

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig
statistik fran SCB med flera.

3. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet bedrivs restaurangverksamhet (Harrys).

Lagfaren agare

Lagfaren agare till varderingsobjektet ar Norrtalje kommun.

Lage
Varderingsobjektet ar belaget i Norrtalje med gatuadressen Lilla Brogatan 2. Se kartor i bilagt utdrag ur

fastighetsregistret.

Varderingsobjektet ar belaget i centrala Norrtalje invid Norrtdljean och omgivningen utgors huvudsakligen
av restauranger, handel och annan service. Service finns saledes narmast i centrala Norrtalje. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss. Storre trafikleder (E18) finns pa ca 2 kilometers avstand.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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Tomt

Varderingsobjektet ingar i fastigheten Norrtalje Talje 3:1, vilken ar en stor fastighet i Norrtalje som till dver-
vagande del inrymmer gator och andra publika rum. Varderingsobjektet har en markareal om ca 800
kvadratmeter. Pa varderingsobjektet finns en byggnad som upptar cirka 300 kvadratmeter av markarealen.
Den obebyggda delen av varderingsobjektet utgors framst av gardsytor och hardgjorda ytor.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden inom varderingsobjektet uppfordes 1900 och ar uppford i tva plan ovan mark med kallare och
vind. Byggnaden uppfdrdes ursprungligen som brandstation och var i bruk fram till 1976 och ar klassad
som en kulturhistoriskt viktig byggnad.

Pa entréplan finns en restaurangdel med plats for ca 70 sittande gaster, en bar med plats for ca 15 sittande
gaster, WC, samt diskrum. | bar- och restaurangdelen ar det trégolv alternativt klinker. P& vaggarna syns
det ursprungliga teglet och i vissa utrymmen ar det tapetserade vaggar. WC har golvbelaggning av klinker
och vaggarna ar halvkaklade. Diskrummet har helkaklade vaggar och halkfritt plast-/gummigolv.

Pa 6vre plan inryms kok, tva kylrum, frysrum, forrad, personalutrymmen, omkladningsrum med WC, dusch
och tvattmaskin, samt kontor. Ovre och nedre plan férbinds bade med en trappa mellan kék och restau-
rangdel och en trappa mellan diskrum och personalutrymmen, samt med en varuhiss mellan férradet och
diskrummet. Golven har plastmatta och vaggarna ar malade i personalutrymmet samt férradsutrymmet. WC
har plastmatta och helkaklade vaggar. | koket ar det halkfri plastmatta och helkaklade vaggar.

Pa vinden inryms ventilationsaggregat och styrcentral. Kéllaren inrymmer undercentral, diverse restaurang-
utrustning, samt nyttjas som forrad av hyresgasten.

| samband med att hyresgasten flyttade in 2017 renoverades byggnaden inom varderingsobjektet och
samtliga installationer &r fran samma ar.

Kallare Undercentral och forrad
Entréplan Restaurang

Plan 2 Kok och kontor

Vind Ventilation och drift

Den totala uthyrbara arean uppgar till 605 kvadratmeter fordelat enligt nedan:

Lokaltyp Uthyrbar area

m? % Antal
Restaurang 605 100 -
Summa/Medel 605 100 0

Konstruktion

Grundlaggning Kéllare
Stomme Tegel
Bjalklag Tra
Fasadmaterial Tegel
Yttertak Plat
Fonster 2-glas, tra

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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Teknik

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation FTX

Komfortkyla Nej

OVK Forutsatts vara godkand

Sophantering | separat sopbod

Hissar Ja, fran kok till restaurang, max 800 kg
Brandlarm Ja, nytt sedan 2017

Skick och standard

Byggnadens yttre skick beddms som bra.
Byggnadens inre skick beddms som bra.
Lokalerna haller en relativt hdg standard da lokaler och installationer renoverades och byttes ut ar 2017.

Inga reparationsbehov, som inte bedéms inrymmas inom ramen for ordinarie I6pande/periodiskt underhall,
noterades vid besiktningen. Enligt uppgift fran fastighetsagaren vid besiktning finns det ej nagra akuta repa-
rationsbehov inom véarderingsobjektet.

Vid besiktningen noterades problem med Oversvamning vid hogt vattenstand i Norrtaljean. | och med att
byggnadens kallare ar belagen under ans vattenniva finns problem med intrangning av vatten i kallarplan.
Hyresgasten ska ha upplysts om férekommande problem och ombetts att féorvara material pa pallar om
utrymmet skall anvandas som lager.

Flexibilitet och alternativanvandning

Lokalerna bedéms vara flexibla i sin utformning, och darmed beddéms majligheten till alternativt utnyttjande
som goda. Mdgjlig alternativanvandning beddoms framst utgdras av annan kommersiell verksamhet, handel,
samlingslokal etc.

Miljo
Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt fororenade markomraden.
Daremot ar marken pa andra sidan Lilla Brogatan markerad som Kénslig markanvéndning.

Nagra miljobelastningar ar inte kdnda av fastighetsagaren.

Nagon kontroll av omfattning och bedémning av kostnader for sanering/atgard har inte genomforts (se vi-
dare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella miljo-
belastningar inom varderingsobjektet (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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Rattsliga forhallanden
| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e Adressuppgifter

e Planférhallanden

e Servitut med mera
e Inteckningar

o  Taxeringsuppgifter

Nedan beskrivs varderingsobjektets planforhallande mer detaljerat. | planbestdmmelserna ar det angivet att
det ej far vidtas atgarder som kan komma att férvanska byggnadens form eller yttre karaktar.

Planférhallande
Varderingsobjektet omfattas av detaljplan, Stadsplan for kv. Pegasus m.m., faststalld 1984-03-19.

Planbestammelserna anger byggnaden som kulturreservat, vilket syftar till att bevara den kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden som ryms inom varderingsobjektet. Den Q-markte byggnaden ar den gamla brand-
stationen som numera inrymmer en restaurang. Befintlig byggnad éverensstammer saledes med planbe-
stdmmelserna.

OMRADESBE TECKNINGAR

Allmdn plats

| ] gata eller torg

Byggnadskvarter

[ AH ] bostdder och handel
- _ kulturreservat

[ . @ |  sdrskild miljéhédnsyn
Specialomrdde
[ V |  vattenomrade

Plankarta fér géllande detaljplan

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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4. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Svensk ekonomi ar fortsatt relativt god, men det ar tydligt att konjunkturen gatt in i en fas med svagare
tillvaxt och senare ars goda utveckling vantas mattas av under kommande &r. Aven osakerheten i omvarl-
den har 6kat — saval ekonomiskt som politiskt — med "avtalslost” Brexit, eskalerande handelskonflikt mellan
USA och Kina, Irans agerande i Persiska Viken.

BNP for 2018 uppgick till ca 2,4 %, men Konjunkturinstitutet har under 2019 kontinuerligt sénkt sin prognos
som nu ligger pa 1,2 respektive 0,7 % for 2019 och 2020. Tillvaxten under 2019 var svag (+0,1 % i Q1;
+0,1 % i Q2; +0,3 % i Q3). Offentlig konsumtion och hushallens investeringar, sarskilt bostadsinvesteringar,
har till stor del legat bakom senare ars starka tillvaxt, men dess bidrag till BNP har minskat. Exporten utgor
en viktig del av BNP, men aven har vantas tillvaxten vara relativt svag (en svag krona ar i detta samman-
hang positivt, men investeringskonjunkturen i flera av Sveriges viktigast exportmarknader ar svag). Inflat-
ionen for 2020 vantas ligga kring 1,7 — 1,8 %.

Utvecklingen pa bostadsmarknaden utgdr en osakerhetsfaktor fér svensk ekonomi (bostadsinvesteringar-
na, som utgor en betydande del av BNP, har minskat markant under 2018 och 2019). Priserna pa privatbo-
stadsmarknaden har aterhamtat sig och bedéms vara stabila, men en bestdende nedgang skulle f& mark-
bart negativa konsekvenser for bade konsumtion och investeringar, med foljdeffekter pa hela ekonomin.

Sverige star infor stora demografiska utmaningar vilket vantas satta tydliga avtryck i svensk ekonomi och
politik framOver. Stora krav stélls pad utbyggnad av social infrastruktur med sarskilda boenden, for-
skola/skola samt halso- och sjukvard. Om den offentliga sektorns atagande ska bibehallas talar de demo-
grafiska utmaningarna for stigande utgifter vilket riskerar att sla tillbaka pa tillvéxten. Atstramningar av fi-
nanspolitiken ar darmed sannolikt att vanta.

Riksbanken hoéjde i december reporantan med 25 punkter till 0 %, trots férvantningar om en svagare tillvaxt
i svensk och internationell ekonomi framéver. Detta da de bedomer att inflationen har goda forutsattningar
att fortsatt ligga nara malet om 2,0 %. Prognosen ar oférandrad, reporantan vantas vara oférandrad under
2020 och 2021, och en bit in pa 2022.

Riksbanken fortsatter att varna for hushallens héga skuldsattning, nagot de anser bér hanteras med riktade
atgarder inom bostadspolitiken, skattepolitiken och makrotillsynen. | detta sammanhang ar det emellertid
vart att notera att hushallens finansiella tillgangar och sparande ligger pa fortsatt hdg niva, till stor del for att
ta hojd infor kommande rantehdjningar (och da behovet av att amortera).

Den svenska arbetsmarknaden ar fortsatt relativt god, men den svagare konjunkturen syns nu ocksa tydligt
pa arbetsmarknaden. Under 2020 och 2021 vantas sysselsattningen 6ka med 27 000 respektive 19 000
personer, en klar minskning jamfort med tidigare prognos. Samtidigt vantas arbetslésheten 6ka, fran 6,4 %
2019 (prognos) till 7,2 % under 2020 och 7,4 % under 2021.

Antalet jobb blir fler i hela Sverige, men utvecklingen vantas vara starkast i Stockholm, Uppsala och Skane.
Det ar framst sektorn “privata tjanster” som vantas ligga bakom den 6kande sysselsattningen. Utrikes fodda
vantas sta bakom i princip hela sysselsattningsokning (det ar ocksa inom denna grupp dar huvuddelen av
den lediga arbetskraften finns, for inrikes fodda ligger arbetslosheten fortsatt pa historiskt Iaga nivaer).

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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Arbetsmarknaden vantas vara fortsatt polariserad dar grupper med utsatt stallning pa arbetsmarknaden har
svart att hitta anstallining. Langtidsarbetslosheten ses som den storsta utmaningen vilket stéller krav pa
oOkad utbildning, 6kad rorlighet och subventionerade anstallningar for att skapa forutsattningar for fortsatt
Okad sysselsattning och tillvaxt. En annan utmaning ar att 6ka tillgangen pa utbildad arbetskraft, sarskilt
utanfor storstadsregionerna.

Kommun

Befolkning

Befolkningen i Norrtalje uppgick vid arsskiftet 2018/2019 till 61 769 invanare, en 6kning med drygt 1,6%
sedan foregaende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i
tabellen nedan.

Befolkning 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Norrtélje 55 927 56 080 56 245 56 634 56 845 57 568 58 669 59 420 60 808 61769
Tillvaxt, Norrtalje 0,7% 0,3% 0,3% 0,7% 0,4% 1,3% 1,9% 1,3% 2,3% 1,6%
Tillvaxt, Sverige 0,9% 0,8% 0,7% 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1%
Kdélla: SCB

Befolkningsutveckling

63 000 2,5%
62 000

61 000 2,0%
60 000

59 000 1,5%
58 000

57 000 1,0%
56 000 -

55 000 - 0.5%
54 000 - ; ) ; :

53 000 ' T " r ' r . T T 0,0%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Norrtalje = Tillvaxt, Norrtélje — Tillvéxt, Sverige
Kélla: SCB

| nedanstaende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras
andelar av den totala befolkningsmangden. Noterbart ar att andelen personer som 6ver 55 ar ar hogre an
riket i Ovrigt.
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Aldersférdelning pa befolkningen
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Kdélla: SCB

= Norrtélje

10,0%

14,0% 16,0%

Medelinkomsten i Norrtélje ar generellt nagot lagre an riket i évrigt. Detta galler alla alderskategorier med

undantag av kategorin 20-24 ar.

[Alder [ Kommunen [tkr] |  Lanet[tk]] |  Riket[tkr] |
20-24 ar 179,0 150,9 155,4

25-29 ar 241,2 2549 237,0

30-44 ar 310,0 3841 334,9

45-64 ar 353,1 4487 383,8

65+ ar 2492 2929 249,6

Totalt 20+ ar 290,0 354,6 305,1

Klla: SCB

Arbetsloshet

Ser man till Arbetsformedlingens statistik for 2018 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar 6ppet
arbetsldsa eller i program med aktivitetsstdd) uppgar arbetslosheten i Norrtalje till 4,6 % vilket kan jamféras
med Stockholms lan som har en arbetsléshet om 5,9 % och riket i stort som har en arbetsléshet om 7,0 %.

Oppet arbetslésa och sékande i program med aktivitetsstéd i procent av befolkningen

12,0

10,0

8,0
8,0 -
40 -
2,0 -

0,0 -

Ar 2017
Samtliga 16-84 ar

= Norrtélie = Stockholms l&n

Kdlla: Arbetsférmedlingen
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Naringsliv

Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger pa vard och omsorg samt byggverksamhet.
Andel anstéllda per naringsgren

Okénd verksamhet

Kulturella och personliga tjanster m.m.
Vérd och omsorg, sociala tjanster |
Utbildning

Offentlig forvaltning och férsvar
Foretagstjénster
Fastighetsverksamhet

Finans- forsakringsverksamhet
Information och kommunikation
Hotell- och restaurangverksamhet
Transport och magasinering
Handel

Byggverksamhet
Energiférsorjning, miljéverksamhet
Tillverkning och utvinning
Jordbruk, skogsbruk och fiske

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

= Norrtélje ® Sverige

Kdlla: SCB

| Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pa kommunernas naringslivsklimat, hamnar Norrtalje
pa plats 198 i rankingen foér 2018.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

2019 utgjorde ett mycket starkt ar pa investeringsmarknaden, med en transaktionsvolymen kring 185 mdkr
(avser transaktioner >10 mkr). Om aven aktiedverlatelser inkluderas (som Vonovias kép av Hembla och
Victoria Park samt SBB:s kdp av Hemfosa) summeras transaktionsvolymen till ca 240 mdkr. Till képarna
hor framst svenska investerare, men det finns ett stort, och dkande intresse, fran utlandska aktorer. Ut-
landska aktorer har emellertid ett mer "snavt” investeringsfokus med en stor andel av investeringarna i
storstaderna, och sarskilt da i Stockholm, eller genom nischade portféljer.

Bostadsfastigheter utgdr som tidigare ett stort segment med ett stort intresse pa i princip samtliga delmark-
nader. Logistik/lager upplever en fortsatt stark efterfragan, saval vad galler transaktioner som nyproduktion.
Marknaden for hotellfastigheter ar stark med hog investeringsvolym och sjunkande direktavkastningskrav.
Externhandel och livsmedelshandel har sett en stark utveckling under senare ar, men denna bedéms nu ha
dampats nagot. Samhallsfastigheter, och framst olika typer av sarskilda boenden, ar fortsatt attraktiva inve-
steringsobjekt. Detta visar sig ocksa i ett stort intresse for kontorsfastigheter med hyresgast fran offentlig
sektor (som egentligen inte utgdr en samhallsfastighet, men kombinerar fordelar fran saval detta segment
som for kontorsmarknaden i stort).

Fastighetsmarknaden beddms Overlag vara fortsatt stark, men nagot avvaktande, under det kommande
aret. Det finns ett fortsatt stort intresse for fastighetsinvesteringar, inte bara for kvalitativa objekt i A-lage
utan aven pa vad som tidigare ansetts vara sekundara marknader/objekt.
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Det beddms finnas viss potential for fortsatt sjunkande direktavkastningskrav, men 6verlag bedéms senare
ars goda utveckling ha planat ut. Vardetillvaxten framéver bedéms darfor framst komma fran stigande hy-
ror, snarare an sjunkande direktavkastningskrav.

Risk for stigande avkastningskrav under de kommande sex manaderna beddoms framst finnas for objekt
med investeringsbehov (moderniserings-/anpassningsbehov, eftersatt underhall) pa svaga delmarknader.

Marknaden for byggratter, framst vad galler bostadsdndamal inom storstads-/regionala tillvaxtmarknader,
har bromsat in pa grund av en fortsatt svag utveckling pa privatmarknaden fér nyproduktion i kombination
med tidigare stigande bygg- och exploateringskostnader.

De stora, etablerade fastighetsbolagen och institutionerna har en positiv syn pa kreditmarknaden och kan
relativt att erhalla finansiering, till goda villkor, sarskilt for kvalitativa objekt. De stora aktérerna har tillgang
till alternativa finansieringslosningar, nagot som varit tydligt under senare ar da flera av de stora bola-
gen/institutionerna emitterat obligationer (varav en stor del "grona” obligationer). Bankerna har en mer ne-
gativ syn pa den kommande utvecklingen jamfort med fastighetsbolagen.

Marknadsforutsattningar — restaurang

Restaurangmarknaden har haft en mycket positiv utveckling under de senaste 5 — 6 aren. Det beror pa
flera olika orsaker. En viktig forklaring &r att momsen pa mat serverad pa restaurang sanktes fran den
forsta januari 2012. En mycket positiv utveckling av turismen i Sverige ar en annan viktig forklaring. Daruto-
ver har ocksa sankta skatter och laga rantor paverkat hushallens ekonomi positivt. Sedan 2017 har dock
tillvaxttakten avtagit. Kalenderkorrigerat (hansyn ar tagen till hur dagarna ligger jamfért motsvarande period
féregaende ar) har omsattningen pa restaurangmarknaden 6kat med 3,2 %, vilket ar ungefar halften av
omsattningsdkningen 2016. Det ar dock naturligt med en avstannande tillvaxt efter flera &r med en sa pass
hog 6kning.

| diagrammet nedan visas omsattningsutvecklingen i restaurangbranschen fran 2011 till och med andra
kvartalet 2019. Som framgar av diagrammet var volymtillvaxten mycket starkt under aren 2015 — 2016.
Under tredje kvartalet 2017 noteras for forsta gangen pa flera ar en minskad omsattning jamfort med mot-
svarande period féregadende ar. Det senaste aret har en aterhamtning observerats men det ar pa lagre
nivaer an de senaste 7 — 8 aren (kalla: Visita).
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Ye-utveckling jimfort med motsvarande period ett ir innan
7.0 £a ,

Ya-utveckling
Ya-utveckling
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mm Kyvartal —Ar rullande

Kdlla: Visita

Restaurangomsattningen i kronor 6kade med 2,7 procent under andra kvartalet 2019 jamfért med motsva-
rande kvartal 2018. | volym minskade 6kningen med 0,4 procent (med volymtillvaxt menas omsattningstill-
vaxt rensat for rena prisdkningar). Kalenderkorrigerat (hansyn ar tagen till hur dagarna ligger jamfort mot-
svarande period foregaende ar) sa var omsattningen i volym ocksa i stort sett oférandrad (kalla: Visita).

Den relativt svaga utvecklingen som noteras i restaurangnaringen verkar ocksa ha spridit sig till ekonomin i
stort. Preliminart sjonk BNP (sdsongsrensat och kalenderkorrigerad) under tredje kvartalet jamfort med
andra kvartalet, vilket kan vara en indikation pa att den allmanna ekonomiska konjunkturen haller pa att
bromsa in. Det var framférallt produktionen i den varuproducerande sektorn som minskade.

Det verkar framst vara den lokala inhemska konsumtionen av restaurangtjanster som har bromsat in och
star for den svaga volymtillvaxten i restaurangomsattningen, da restaurangkonsumtionen kopplat till re-
sande och turism fortsatter att utvecklas bra. Skalet till den bedémningen ar att utvecklingen pa hotellmark-
naden under tredje kvartalet fortsatte att vaxa relativt starkt dar antalet gastnatter pa hotell 6kade perioden
juli till september med 250 000, motsvarande drygt 2 procent jamfért med motsvarande period 2017. Ho-
tellgaster ater den absoluta majoriteten av sina maltider pa restaurang. Omsattningen pa hotellrestauranger
dkade kraftigt under tredje kvartalet med dryga 11 procent. Aven omséttningen péa trafikndra restauranger
med tydlig koppling till resandet 6kade kraftigt med 12 procent (kalla: Visita).

Skillnaden i omsattningsutvecklingen i kronor mellan olika restaurangkategorier var stor. | diagrammet ne-
dan visas den procentuella omsattningsutvecklingen i kronor for olika restaurangkategorier under forsta
halvaret 2019 jamfért med motsvarande period 2018.

Svefa AB, Méaster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm @FA
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Ye-utveckling jamfort med motsvarande period 2018

|

Majesrestauranger, pubar, barer 103

Hotellens restaurangforsaljning _ a7
Fastfood/Snabbmat _ 4.7
Total restaurangférsaljning 37

Trafiknérarestauranger, catering, massor - 22
Lunch- och kvallsrestauranger - 2,0
Cafe/Konditorier Ros

Personalrestauranger -T.7 —

Kdlla: Visita

Som noteras ovan var omsattningsutvecklingen for ndjesrestauranger, pubar och barer positiv i jamforelse
med motsvarande period ar 2018, till och med stérst utveckling jamfért med andra segment inom restau-
rangbranschen.

Hyresmarknaden for restauranglokaler kan i manga avseenden jamféras med hyresmarknaden for butiker
da underliggande fundamenta for hyresutvecklingen inom bada segmenten framst utgdrs av omsattnings-
utvecklingen inom restaurangnaringen respektive detaljhandeln. Normalt ligger omsattningshyran kring
cirka 6 — 10 % av restaurangens totala omsattning.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm FA
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Lokala marknadsférutsattningar

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden i Stockholms Ian avseende restaurangfastigheter har se-
dan 2018 varit ytterst begransad, vilket ocksa har avspeglats i ortsprisunderlaget. Prognosen ar att fastig-
hetstypen foljer trenden for 6vriga fastighetsmarknaden vilket bedoms att fortsatt vara ett attraktivt investe-
ringssegment.

Hyresmarknaden for restaurang- och butikslokaler har de senaste aren varit relativt stabil i Stockholms lan.
Prognosen for det ndrmaste aret ar att hyresmarknaden inom det segmentet kommer att 6ka marginellt.

Projektaktivitet avseende kommersiella lokaler inom varderingsobjektets naromrade bedéms vara relativt
lag. Daremot utvecklas det mycket bostader i Norrtalje hamn och centrumkarnan ar saledes under en suc-
cessiv utvidgning.

Varderingsobjektets marknadsférutsattningar

Varderingsobjektet har ett attraktivt lage i Norrtdlje, vilket beddms som ett A-lage for restauranger i
Norrtalje.

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms sammantaget som mycket bra. Sannolik kdparkategori bedoms
framst vara nationell aktor, regional aktor, lokal aktér och egenanvandare.

Nedan redovisas en sammanfattning avseende varderingsobjektets styrkor och svagheter:

Styrkor och méjligheter: Svagheter och hot:
e Bra skick och standard e Starkt beroende av en hyresgast
e Flexibel byggnad och flexibla lokaler e Kraver 6vervakning av vattenintrangning

e Hyresgasten har ett etablerat varumarke
e Langt hyresavtal

e Bra kommunikationer

e Centralt lage i Norrtalje

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning
Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna marknaden.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder gors en sammanfattande bedémning av marknadsvardet.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamférs med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifrdn objektstyp, lage, standard och hyresgaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling
som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Képeskillingarna jamférs direkt eller normeras med avseende
pa en eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvarde.

Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar samt det restvarde som fastighetsinnehavet for-
vantas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylréanta baserad pa de direktavkastningskrav som kan
harledas fran ortsprismetoden. Kassaflédesanalysen finns redovisad i bilaga 1:1.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga anvands i
den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets
betalningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte speglar marknadens férvantningar baseras kalkylen
istallet pa varden som kan anses normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till den radande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedémningar.

6. Vardering

Ortsprismetod

Transaktioner av fastigheter inrymmande restaurang likt varderingsobjektet ar relativt ovanliga investe-
ringsobjekt, det framst ar egenanvandare som star som kopare, varfor det finns relativt fa objekt att studera
pa marknaden. En ortsprissékning har gjorts pa forsalda hotell- och restaurangenheter med typkod 322
sedan 2017. Flertalet av fastigheterna nedan inrymmer verksamhet som ej anses vara direkt jamférbar med
varderingsobjektet. En gallring pa uppenbar intressegemenskap och area har gjorts Likasa har rena hotell-
fastigheter gallrats bort.

Datum Kommun Fastighet Kopare Siljare Kopeskil- Area Kopeskilling Typkod
ling (kSEK) (m?) (SEK/m?)
2020-01-19 Norrtélje SKARSTA 1:204 HALLSTAVIK KONTOR AMIEB AB 700 100 7 000 322
& FASTIGHETER AB
2019-09-03 Sigtuna MARSTA 1:147 ADR HOLDING BOKLOSTER VILLAHOTELL AB 2884 330 8 739 322
SVERIGE 15 AB
2017-11-22 Sollentuna EDSBERG 11:27 Privatperson EDSBERGS PARK FASTIGHETER AB 5500 163 33742 322
2017-06-28 Alvkarleby OSTANAN 141:2 Privatperson Privatperson 2800 200 14 000 322
2017-05-05 Stockholm RATTIKAN 1 ENSKEDE VARDSHUS ENSKEDE VARDSHUS AB 2277 192 11 859 322
PROJEKT AB
2017-04-26 Haninge  SANDEMAR 1:21 Privatperson REAL VIKING AKTIEBOLAG 2312 120 19 266 322
2017-02-02 Uppsala ALMUNGE-LOVSTA 5:1  Privatperson Privatperson 4500 310 14 516 322
Medel 202 15 589
FA
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Utover objekten ovan har aven forsaljningar av restaurangfastigheter runtom i Sverige observerats och
analyserats. Sedan augusti 2016 noteras emellertid en handfull affarer, med spridd geografisk spridning i
Sverige.

Fastigheten Vastervik Plogbilen 3 i Ljunghedens handelsomrade med adress Ljunghedsvagen 5 férvarva-
des av Max Burgers AB under juni manad 2018 till ett underliggande fastighetsvarde av 9 mkr. Saljare var
Ljunghedens Grill AB. Objektet omfattar cirka 205 kvadratmeter och innehaller en snabbmatsrestaurang
med Sibylla. P4 tomten finns &ven cirka 20 parkeringsplatser. Byggnaden pa objektet uppférdes 2011.
Objektet beddms som helhet ha ett bra skick och standard. Képaren kommer bedriva verksamheten i form
av en Max hamburgerrestaurang. Priset motsvarar cirka 44 000 kr/kvm och direktavkastningen bedéms,
med beaktande av marknadsmassiga parametrar, till cirka 6,0 %.

Fastigheten Kumla Brandasen 1:14 saldes under sommaren 2019 till Rasta Sverige AB. Séljare var privat-
personer. Objektet omfattar en vagkrog med tillhérande butik och bransleférsaljning via Circle K. Fastighet-
en har en lokalyta om cirka 1 000 kvm. Restaurangen serverar dagens ratt samt frukost men saljer aven
catering. Under 2018 var omsattningen for hela anlaggningen cirka 39,5 mkr. Fastigheten haller ett gott
skick och ar kontinuerligt underhallen. Képet genomférdes till ett pris om cirka 22 000 kr/kvm och direktav-
kastningen bedéms, med beaktande av marknadsmassiga parametrar till cirka 8,0%.

I november 2017 forvarvade Max Burgers AB fastigheten Bastekarr 1:27, belagen langs motorvag EG6 i
Stromstad. Fastigheten inrymde tidigare Burger King men var tomstalld vid forvarvstidpunkten. Kopeskil-
lingen uppgick till 19 000 000 kronor och den uthyrningsbara ytan till cirka 400 kvadratmeter, motsvarande
cirka 47 500 kr/kvm. Koparen avser att utdver kdpeskillingen lagga ned investeringskostnader i fastigheten
for att anpassa den till Max Hamburgare-konceptet.

| september 2016 férvarvade Maxfast tva fastigheter i Uppsala och en i Eskilstuna. Alla tre fastigheterna var
uthyrda till Burger King med en genomsnittlig kontraktslangd om 12,3 ar. Till restaurangerna finns drive
thru-ytor och stora investeringar har genomfoérts. Totalt omfattar restaurangerna 1 045 kvadratmeter uthyr-
ningsbar yta och kdpeskillingen uppgick till cirka 68 000 000 kronor, motsvarande omkring 65 000 kr/kvm.
Direktavkastningen beddéms i genomsnitt till cirka 7,5 %.

| augusti 2016 forvarvade Max Hamburgerrestauranger AB fastigheten Macken 3, belagen langs motorvag
E4 i Hammarangens industriomrade i Skellefted. Fastigheten inrymde tidigare Sibylla. Képeskillingen upp-
gick till 7 500 000 kronor och den uthyrningsbara ytan till cirka 390 kvadratmeter, motsvarande cirka 19 200
kr/lkvm. Koparen avsag att utdver kopeskillingen lagga ned investeringskostnader i fastigheten for att an-
passa den till Max Hamburgare-konceptet.

Resultat

Det kan konstateras att det ar svart att urskilja nagot helt jamférbart férvarv ur ovanstdende material. En del
av jamforelseobjekten beddms som mindre attraktiva och en del som mer attraktiva lagesmassigt an varde-
ringsobjektet. Inga kop med jamférbara objekt har noterats i Stockholms Ian. Var bedémning ar dock att
ortsprismaterialet stoder ett direktavkastningskrav for varderingsobjektet inom intervallet 6,5 — 7,5 %.

Sammantaget beddéms ortsprismetoden ge ett varde mellan 15 000 - 20 000 kr/kvm, vilket motsvarar ett
totalt varde i intervallet om cirka 9 000 000 - 12 000 000 kronor.
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Avkastningsmetod

Kalkylperioden
Kalkylperioden l6per pa 10 ar fran och med 2020-02-01.

Inflation
Ett inflationstagande om 2 % har nyttjats under kalkylperioden.

Inflationsantagandet ar baserat pa en samlad bedémning av prognoser fran Riksbanken, Konjunkturinstitu-
tet och de ledande bankerna.

Direktavkastningskrav, Kalkylranta och Restvarde

Direktavkastningskravet har i den man mojligt bedomts med utgangspunkt fran pa marknaden genomférda
forsaljningar av likvardiga fastigheter, kompletterat med marknadsmassiga parametrar, statistik och erfa-
renhet. De i varderingsobjektet ingdende hyreskontrakten/lokalerna har asatts differentierade direktavkast-
ningskrav utifran dess riskperspektiv, vilket sammantaget viktas till cirka 6,8%.

Teoretisk utgangspunkt for val av kalkylréanta ar den nominella ranta som galler pa andrahandsmarknaden
for statsobligationer med en I6ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta laggs en fastighetsrelate-
rad risk som exempelvis beror pa varderingsobjektets typ, storlek, lage och alternativa anvandningsmojlig-
heter. | praktiken beddoms kalkylrantan ofta genom att inflationsanpassa direktavkastningskravet, vilket
ocksa gjorts i detta vardeutlatande.

Restvardet utgdrs av marknadsvardet som fastigheten beddoms ha i slutet av kalkylperioden. Restvardet
bedoms genom att dividera det prognostiserade driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med ett bedémt
direktavkastningskrav, vilket for varderingsobjektet har bedomts till cirka 6,8%.

Hyror

Tabellen nedan visar utgadende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgaende hyresnivaer bedoms vara
marknadsmassiga.

Lokaltyp Utgaende hyra Marknadsmaéssig hyra
Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Tkr Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats
Restaurang 1128 1865 - 1128 1865 - 0 - 1128 1865 -
Summa/Medel 1128 1865 1128 1865 0 0 0 0 1128 1865

Hyrorna ar redovisade inklusive indexupprakning, exklusive varme och 6vriga driftsrelaterade tillagg. Er-
sattning for fastighetsskatt ingar i hyran. Hyresutvecklingen for lokalerna bedéms félja férvantad inflations-
utveckling.

| hyresgastforteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna ar registrerade for moms, utga-
ende hyresnivaer, beddmda marknadsmassiga hyresnivaer, fastighetsskatt samt indexering.

Vakanser

Varderingsobjektet r idag fullt uthyrt. Aterstdende genomsnittslangd pa kontraktsstocken uppgar till ca 7,5
ar.
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Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad

% % % % %

o

Restaurang 605 100 - 605 100 - 0 - 0,0% 5,0%
Summa/Medel 605 100 0 605 100 0 0 0 0 0,0% 5,0%

Med beaktande av befintlig hyresgastsstruktur och varderingsobjektets egenskaper beddms risken for
langsiktiga vakanser och hyresférluster som relativt laga. Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for lokalerna
har i genomsnitt bedémts till 5,0%.

For denna typ av fastigheter, som normalt férvarvas av egenanvandare, tas hansyn till eventuell vakans-
/hyresrisk i kalkylréntan, nagot som aven gjorts i denna vardering.

Drift och underhall

Kostnader avseende varme, fastighetsel, vatten och avlopp, sophantering och férsakring har erhallits fran
fastighetsagaren, vilka redovisas i tabellen nedan. De totala drift- och underhallskostnaderna for varde-
ringsobjektet har bedémts med ledning fran erhallna kostnader samt genom statistik och erfarenhet.

Bedomd D&U-kostnad Varav
Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration

Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m?2 Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats

Restaurang
Summa/Medel 369 610 185 305 178 295 6 10

Drift- och underhallskostnader (kr/kvm, ar)

Andel av total Andel av total
Kostnadsslag Kommentar (%) %)
0 0

Administration 10 2% 10 2%
Forsakring 11 2% 10 2%
Varmeforbrukning 99 16% 100 16%
Elférbrukning (fastighet) 83 13% 80 13%
Kyla 0 0% 0 0%
Vattenf6érbrukning 25 4% 25 4%
Tillsyn och skétsel 65 1% 65 1%
Reparationer 19 3% 20 3%
Sophé&mtning 6 1% 5 1%
Stadning (fastighet) 0 0% 0 0%
Planerat underhall 297 48% 295 48%
Totalt 615 100% 610 100%

A) Uppdragsgivarens uppgifter (utfall/budget)
B) Svefas bedémning

Kostnaden for periodiskt underhall avser en schabloniserad annuitetsberékning éver varderingsobjektets
livslangd.

Drift- och underhallskostnader ar redovisade inklusive varme och andra mediakostnader, samt underhall,
skotsel, tillsyn och administrativa kostnader. Kostnadsutvecklingen har under kalkylperioden bedomts folja
forvantad inflationsutveckling.
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Taxeringsvarde och fastighetsskatt-/avgift

Varderingsobjektet har vid fastighetstaxeringen 2019 asatts typkod 310 (hyreshusenhet, tomtmark), 381
(hyreshus, ej skatteplikt) och 498 (industrienhet, gatu-/parkmark).

Taxeringsvarden (kr)

Markvarde 112 000
Byggnadsvarde 0
Totalt 112 000
Varav bostad 0
Varav lokaler 112 000
Totalt 112 000

For lokalerna utgar fastighetsskatt med 1,0 % av taxeringsvardet. Fastighetsskatt utgar darmed totalt for
varderingsobjektet under ar 2020 med cirka 1 000 kronor. Fér narvarande aterfas 100% av fastighetsskat-
ten fran hyresgasten avseende lokalerna da den ingar i hyran, separat debitering sker ej. Langsiktigt be-
doéms denna procentsats uppga till cirka 95% (anpassad till langsiktig vakansgrad/hyresrisk).

Resultat

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedoms till 17 538 kr/kvm uthyrbar area,
vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 10 600 000 kronor (se bilaga 1:1).
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7. Slutsatser

Resultat
Ortsprismetoden cirka 9 000 000 — 12 000 000 kronor
Avkastningsmetoden cirka 10 600 000 kronor

| den sammanlagda marknadsvardebeddémningen beaktas resultatet fran bada metoderna.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet beddéms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2020-02-27 till:

11 000 000 Kronor

Elva miljoner kronor

vilket ger féljande beraknade nyckeltal:

Marknadsvarde / m? 18 182
Marknadsvarde / taxeringsvarde 98,21
Bruttokapitalisering, ar 1 9,7
(marknadsvarde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initial 6,9%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, ar 1 6,9%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 6,4%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)

Stockholm 2020-02-27

» 7 V) /' /4 / o "
- il 4@77

Hedvig Waller Katrin Wallensjo

Civilingenjor Samhallsbyggnad av Samhallsbyggarna auktoriserad
Fastighetsvarderare fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga 1 Kassaflddesanalys, hyresgastforteckning samt tabeller

Bilaga 2 Foton

Bilaga 3 Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga 4 Allmanna villkor for vardeutlatande
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Fastighet: Norrtélje Talje 3:1

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2020-02-01
Vérdear: -

Tax. varde: 112
Typkod: 498,381,310

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

Jamkad direktavkastning 6,8% 6,8% 6,8% 6,8% 6.8% 6,8% 6,8% 6.8% 6,8% 6,8% 6,8%

Kalkylranta 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9%

Direktavkastning for restvardeberakning: 6,8%

Ekonomisk vakans
Bostader 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lokaler 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%

Garage / P-platser
Totalt 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%

Helar

Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m?, styck) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Hyra bostader (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyra lokaler (+) 1865 1128 1151 1174 1198 1222 1246 1271 1296 1322 1349 1376
Hyra garage mm (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans bostader (-) 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans lokaler (-) 0 0 0 0 0 0 0 -65 -66 -67 -69
Hyresrisk/vakans garage mm (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Netto tillagg och rabatter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rabatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Effektiv hyra 1865 1128 1151 1174 1198 1222 1246 1271 1231 1256 1281 1307
Drift och underhall (-) -610 -369 -376 -384 -392 -399 -407 -416 -424 -432 -441 -450
Fastighetsskatt (-) -2 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
Fastighetsskatt ater (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tomtréttsavgald (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto fore investeringar 1253 758 773 789 805 821 837 854 806 822 839 856
Aterstaende investeringar (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto efter investeringar 1253 758 773 789 805 821 837 854 806 822 839 856
Nuvérde driftnetto 5199
Nuvérde restvarde 5411
Marknadsbaserat avkastningsvirde 10 611

Nyckeltal:

Avkastningsvarde / m? 17 538

Avkastningsvarde / taxeringsvarde 94,74

Bruttokapitalisering, ar 1 94

Direktavkastning, initial 71%

Direktavkastning, ar 1 71%

Marknadsmassig direktavkastning 6,6%

FA

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm



2020-02-27 Ordernummer: 171 603
Fastighetsbeteckning: Norrtalje Talje 3:1, del av

Hyresgastforteckning Fastighet: Norrtélje Talje 3:1 Bilaga 1:2
Hyresgast Lokaltyp Lokalanvandning Loptid Loptid Utg. total hyra inkl. ev. driftstillagg *) Marknadshyra Fastighetsskatt ater Moms-pliktig Ingar varme Uppsagt for avflytt / Egen- Bedémd HG-anpassning Not
HG **) omférhandling anvandare
Kr/m? (J/N) (J/N) (A/0) (J/N) Kr/m? Ar
Summa/Medel 605 1128 1865 1128 1865 0 0 0

* | utgéende hyra ingar bashyra, eventuell indexupprakning samt driftrelaterade tilligg som véarme, kyla o.d.; **Med ingar varme avses att varme har inkluderats i saval utgdende hyra som drift- och underhallskostnader.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm FA
Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2020-02-27 Ordernummer: 171 603
Fastighetsbeteckning: Norrtélje Télje 3:1, del av

Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans

Aktuell  Marknad

Restaurang
Summa/Medel 605 100 0 605 100 0 0 0 0 0,0% 5,0%

Utgaende hyra Marknadsmassig hyra
Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats
Restaurang 1128 1865 1128 1865 0 1128 1865

Summa/Medel 1128 1865 1128 1865 0 0 0 0 1128 1865

U-kostnad Varav
Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration

Kr/m?2 Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Kr/m?2 Kr/plats
Restaurang

Summal/Medel 369 610 185 305 178 295 6 10

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

FA



2020-02-27 Ordernummer: 171 603
Fastighetsbeteckning: Norrtalje Talje 3:1, del av

: FA

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Bilaga 2 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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FASTIGHET

Beteckning Senaste dndringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

NORRTALJE TALJE 3:1 2019-06-20 2019-02-22 14:06 2019-11-08

Nyckel: 010047985

UUID: 909a6a41-0a52-90ec-e040-ed8f66444c3f
Registerenheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen
Distrikt: Norrtalje

PAGAENDE ARENDEN

Status Datum Arende
Lantmateriférrattning pagar 2018-11-06 182096
Lantmateriférrattning pagar 2019-07-09 192214
Lantmateriforrattning pagar 2019-07-10 192222

Adress

Lilla Brogatan 2

761 30 Norrtalje
Baéltartorpsgatan 1, 1F
761 32 Norrtalje
Hamnpromenaden 2
761 33 Norrtalje
Kajplats: S/s Norrtelje
Torpvagen 10

761 62 Norrtalje
Roénnbarsvagen 24
761 63 Norrtalje
Asteroidvagen 2
Manvéagen 1
Nyponvagen 60

761 64 Norrtalje

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6630475.7 707833.2
2 6630373.3 708424.8
3 6630532.5 708384.0
5 6631469.9 709829.2
8 6631245.3 708296.3
9 6631053.0 708603.6
10 6631369.8 709239.6
11 6631840.2 710928.3
12 6630247.2 708024.6
13 6630241.4 708037.6
14 6631642.5 709875.1
17 6630212.6 707975.0
19 6630895.7 707257.9
20 6630959.4 706934.5
21 6631119.2 707395.1
22 6631128.3 709521.5
23 6631892.3 710059.3
Urholkas av

NORRTALJE TALJE 3:324 2

AVSKILD MARK

Beteckning

NORRTALJE GRINDSKOLAN 2
NORRTALJE GOKEN 2, 3, 4,5
NORRTALJE JARNLODET 13
NORRTALJE KARLJOHANSVAMPEN 1, 2
NORRTALJE NARCISSUS 1,2, 3,4, 5
NORRTALJE NIORD 1, 4,7, 8
NORRTALJE NORDEN 1, 2, 3, 4, 5, 6
NORRTALJE NORDKAP 2, 3
NORRTALJE NORRBOTTEN 2, 3, 4, 7
NORRTALJE NAKTERGALEN 1
NORRTALJE PARKEN 1

NORRTALJE PRAMEN 1

NORRTALJE RIDDAREN 9

NORRTALJE RAKAN 1

NORRTALJE SKOGSHILL 2, 12, 13, 14, 15, 16, 17
NORRTALJE SPARVEN 1, 4, 5, 6
NORRTALJE TULPANSVAMPEN 1, 2
NORRTALJE TALJE 1:4, 1:5, 1:6, 3:324, 3:325
NORRTALJE VALHALL 2

NORRTALJE AGGSVAMPEN 1

AREAL
Omrade Totalareal Darav landareal Daérav vattenareal
Totalt

Anmérkning: AREALUPPGIFT SAKNAS

Kaélla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING NORRTALJE TALJE 3:1 Sidan 1 av 11
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2019-11-11 16:01



LAGFART
Agare

212000-0217
NORRTALJE KOMMUN
BOX 800

761 28 NORRTALJE

Ovriga fangeshandlingar: 1965-12-28
Lagfartsanmarkning: Anméarkning Akt: 09/1664, ID-nummer
kompletterat Akt: 96/3401, Anmarkning Akt: 74/638

Andel
171

Inskrivningsdag Akt

1967-06-14

67/839

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

AVTALSRATTIGHETER

Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM 1983-12-15 83/22599
2 Avtalsservitut: UTFARTSVAG 1987-07-15 87/14476
3 Nyttjanderatt: TELE 1970-04-22 70/1607
4 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING 1981-03-09 81/4436
5 Avtalsservitut: PARKERINGSOMRADE 1995-08-21 95/10321
6 Nyttjanderatt: MARKUNDERSOKNING MM 2000-08-30 00/7513
7 Avtalsservitut: OMRADE 2006-09-19 06/10359
8 Avtalsservitut: OMRADE 2007-01-16 07/415
RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Akt

SIKT Forman Officialservitut 0188-01/97.1

UTRYMME Last Officialservitut 0188-02/135.1

STAKET Last Officialservitut 0188-09/294 .1
VENTILATIONSSCHAKT Last Officialservitut 0188-09/294.2
LEDNINGSSCHAKT Last Officialservitut 0188-09/294.3
SKYDDSOMRADE Last Officialservitut 0188-09/294.4

UTRYMME Last Officialservitut 0188-13/268.1

UTRYMME Last Officialservitut 0188-13/268.11

UTRYMME Last Officialservitut 0188-13/268.12

UTRYMME Last Officialservitut 0188-13/268.13

GANGVAG Férman Officialservitut 0188-16/194.1
VATTENLEDNING Last Officialservitut 0188-16/194.2

FUNDAMENT Last Officialservitut 0188-16/194.3
VATTENLEDNING Last Officialservitut 0188-16/207.1

FUNDAMENT Last Officialservitut 0188-16/207.2

STARKSTROM Last Ledningsratt 0188-86/255.1

VAG Férman Officialservitut 0188-89/79.1

VAG Last Officialservitut 0188-89/79.2

TELE Last Ledningsratt 0188-90/248.1

UPPLAG Forman Officialservitut 0188-92/110.1

GANGVAG Férman Officialservitut 0188-92/36.2

VAG Last Officialservitut 0188-92/42.1

PARKERING Last Officialservitut 0188-93/3.1

TELE Last Ledningsratt 0188-93/63.1

UPPLAG Forman Officialservitut 0188-94/79.3

UTRYMME Last Officialservitut 0188-94/94 .1

OMRADE Last Avtalsservitut 0188IM-06/10359.1

OMRADE Last Avtalsservitut 0188IM-07/415.1

GANGVAG Forman Avtalsservitut 0188IM-07/766.1

OMRADE Férman Avtalsservitut 0188IM-07/767.1
STARKSTROM Last Ledningsratt 01-EST-515.1

EXPR FULLBORDAD Last Officialnyttjanderatt 01-IM1-55/308.1

OMRADE Forman Avtalsservitut 01-IM1-75/10101.1

GANGVAG Forman Avtalsservitut 01-IM1-77/3448.1

VAG Forman Avtalsservitut 01-IM1-78/6156.1
KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut 01-IM1-81/4436.1
KRAFTLEDNING MM Last Avtalsservitut 01-IM1-83/22599.1
GANG-OCH CYKELVAGAR Forman Avtalsservitut 01-IM1-87/14074.1
UTFARTSVAG Last Avtalsservitut 01-IM1-87/14476.1

VAG Férman Avtalsservitut 01-IM1-87/14478.1
PARKERINGSOMRADE Last Avtalsservitut 01-IM1-95/10321.1

OMRADE Forman Avtalsservitut 01-IM1-98/5409.1

VAG Last Officialservitut 01 -NOA-234. 3

VATTENTAKT Last Officialservitut 01-NOA-234.4

GANGVAG Forman Officialservitut 01-NOA-250.2

VAG Férman Officialservitut 01-NOA-250.3

VAG Last Officialservitut 01 -NOA-293. 1

STARKSTROM Last Ledningsratt 01-NOA-346.2

UTRYMME Last Officialservitut 01-NOA-351.1

UTRYMME Last Officialservitut 01-NOA-403.1

UTRYMME Last Officialservitut 01-NOA-404.1

STARKSTROM Last Ledningsratt 01-NOA-421.1

UTRYMME Last Officialservitut 01-NOA-441.1

STODMUR Férman Avtalsservitut D201900261810:1.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Detaljplan: KVYARTEREN BRADGARDEN OCH SILON, DELAR AV FASTIGHETEN 2016-09-26 0188-P16/24
BRANNASET 8 Laga kraft: 2016-10-28 0188 01-310

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING NORRTALJE TALJE 3:1

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan 2 av 11
2019-11-11 16:01




PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Genomf. start: 2016-10-29
Genomf. slut: 2021-10-28
Registrerad: 2016-11-03

Detaljplan: FOR KVARTEREN ALEN, GRAALEN OCH RODALEN, FASTIGHETEN
ALEN 4 MED FLERA

2017-06-19

Laga kraft: 2017-07-21
Genomf. start: 2017-07-22
Genomf. slut: 2027-07-21
Registrerad: 2017-07-27
Senast ajourféring: 2017-11-24

0188-P2017/21
0188 01-312

1948-01-30
R Senast ajourféring: 2012-01-26
Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: FREJ MM

0188-B31

Stadsplan: DEL AV OSTRA GRINDOMRADET 1970-07-22
B Senast ajourforing: 1989-01-17
Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

0188-B121

Detaljplan: NORRA DELEN AV VASTER KNUTBY 1989-12-18

0188-P89/1218/1

Genomf. start: 1990-01-30 0188 01-209
Genomf. slut: 2000-01-29
Senast ajourforing: 2009-10-13
Tomtindelning: CASSEOPEA 1915-12-31 0188-C11
Stadsplan: LAROVERKSOMRADET 1959-04-17 0188-B64
Senast ajourforing: 2011-12-06
Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Stadsplan: KV FJARDEN MM 1958-12-05 0188-B60

B Senast ajourforing: 2012-12-13
Delomr&de som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Detaljplan: FAKTORIET 1990-05-28
Genomf. start: 1990-06-26
Genomf. slut: 2000-06-25
Senast ajourfoéring: 1991-03-18

0188-P90/0528/1
0188 01-212

Detaljplan: TALJE 3:1, 3:207 VID SOLBACKA 2006-08-28

Laga kraft: 2006-09-30
Genomf. start: 2006-10-01
Genomf. slut: 2011-09-30
Registrerad: 2008-01-22

Senast ajourfoéring: 2014-08-07

0188-P06/0828/1
0188 01-255

Stadsplan: TALJE 2:103 1982-05-13

0188-P82/0513

Genomf. slut: 1992-06-30 0188 01-176
Senast ajourféring: 1997-02-26

Stadsplan: FAGELSANGSOMRADET 1960-09-08 0188-B66
Senast ajourféring: 1997-02-26

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: KV MINERVA, FAKTORIET M.FL. 1979-05-09 01-NOA-406
Genomf. slut: 1992-06-30 0188 01-165
Senast ajourfoéring: 2014-09-05

Stadsplan: DEL AV V BANGARDSOMRADET, KV TOR MM 1975-03-17 01-NOA-318
Senast ajourféring: 2012-01-26 0188 01-151

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV GRONSISKAN, KV LOVSANGAREN MM 1974-11-12 01-NOA-284
Senast ajourféring: 2019-01-03 0188 01-146

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: RAPPHONAN Avregistrerad 1963-10-01 0188-C300
Senast ajourféring: 2003-11-27

Tomtindelning: RIDDAREN Avregistrerad 1917-04-30 0188-C27
Senast ajourforing: 1991-02-25

Detaljplan: ANKAN 1 OCH DEL AV TALJE 3:40 OCH 3:1 2008-03-31 0188-P08/0331

Laga kraft: 2008-04-30
Genomf. start: 2008-05-01
Genomf. slut: 2023-04-30
Registrerad: 2008-07-16

0188 01-265

1948-05-26
B Senast ajourforing: 1987-02-20
Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: KV GRIPEN Avregistrerad

0188-B33

Stadsplan: TRASTEN MM 1963-08-09
B Senast ajourforing: 2003-11-27
Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

0188-B82

Stadsplan: OSTRA HAMNOMRADET 1972-08-08
B Senast ajourforing: 2014-04-16
Delomrade som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

01-NOA-204
0188 01-132

Detaljplan: FOR KVARTERET BRANNASET, FASTIGHETERNA BRANNASET 4 2017-10-23

OCH 6 SAMT DEL AV FASTIGHETEN TALJE 3:1 Laga kraft: 2017-11-16
Genomf. start: 2017-11-17
Genomf. slut: 2022-11-16
Registrerad: 2017-12-05

0188-P2017/24
0188 01-313

1958-09-09
Senast ajourféring: 2015-03-10

Tomtindelning: BRANNASET Avregistrerad

0188-C244

Stadsplan: DEL AV NORGEGARDET 1983-06-22

0188-P83/0622

Genomf. slut: 1992-06-30 0188 01-179
Senast ajourféring: 1984-12-13
Tomtindelning: JARNLODET 1926-06-05 0188-C91
Detaljplan: BALDER OCH FREJ 2000-06-26 0188-P00/0626
Laga kraft: 2000-07-25 0188 01-241
Genomf. start: 2000-07-26
Genomf. slut: 2015-07-25
Senast ajourféring: 2012-01-26
Stadsplan: DEL AV OSTRA FAGELSANGSOMRADET 1963-02-08 0188-B78

Kaélla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING NORRTALJE TALJE 3:1
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

R Senast ajourféring: 2003-11-27
Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: VALLEN Avregistrerad 1970-11-24
. ) Senast ajourféring: 2009-09-18
Delomrade for andra anm.: KOMMUNENS AKTBETECKNING FOR UPPHAVANDET:C-454

0188-C398

Detaljplan: KORSBARET 4, TALJE 3:196, 3:199 M FL 2008-04-03 0188-P08/0403
Laga kraft: 2008-05-15 0188 01-266
Genomf. start: 2008-05-16
Genomf. slut: 2013-05-15
Registrerad: 2008-07-16
Senast ajourféring: 2014-08-07

Stadsplan: FASANEN M FL 1961-12-18 0188-B73
Senast ajourféring: 2008-07-16

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV OSTER FAGELSANGEN 1975-12-02 01-NOA-310
Senast ajourforing: 1986-06-06 0188 01-150

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: VASTER SOLBACKA 1979-03-16 01-NOA-405
Genomf. slut: 1992-06-30 0188 01-164
Senast ajourforing: 1986-06-06

Stadsplan: KV SUJOTULLEN 1936-10-19 0188-B13
Senast ajourforing: 1986-04-25

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: KV VASA 1947-12-05 0188-B30
Senast ajourforing: 1986-04-24

Delomr&de som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: DAMMEN 1915-12-31 0188-C7

Stadsplan: DEL AV OSTRA FAGELSANGEN 1973-05-18 01-NOA-238
Senast ajourforing: 1986-06-13 0188 01-136

Delomrade som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Delomrade for andra anm.: LST 1973-04-05

Detaljplan: FOR KVARTERET SPANNMALET, DEL AV FASTIGHETERNA 2017-05-22 0188-P2017/19

BRANNASET 8, BRANNASET 16 OCH TALJE 3:1 | NORRTALJE STAD Laga kraft: 2017-06-22 0188 01-311
Genomf. start: 2017-06-23
Genomf. slut: 2022-06-22
Registrerad: 2017-07-06

Tomtindelning: SMEDEN 1928-12-27 0188-C102

Stadsplan: NORGEGARDET DEL lll 1964-12-15 0188-B38
Senast ajourféring: 1989-01-17

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: BALTARTORP Avregistrerad 1948-02-18 0188-C194
Senast ajourféring: 2009-05-15

Detaljplan: FASANEN OCH RAPPHONAN 2003-08-25 0188-P03/0825

Laga kraft: 2003-09-25
Genomf. start: 2003-09-26
Genomf. slut: 2008-09-25

0188 01-244

Detaljplan: RIDDAREN 1, TALJE 3:1 2007-02-15

0188-P07/0215

Laga kraft: 2007-02-15 0188 01-259
Genomf. start: 2007-02-16
Genomf. slut: 2017-02-15
Registrerad: 2008-02-22

Stadsplan: OMRADE VID ROSLAGSGATAN 1944-04-28 0188-B22
Senast ajourforing: 2013-06-24

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV HAMNOMRADET 1972-06-30 0188-B131
Senast ajourforing: 2017-12-05

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Delomrade for andra anm.: LST 1970-06-04

Tomtindelning: ORNEN 1956-04-19 0188-C230
Senast ajourféring: 1992-11-27

Stadsplan: NORGEGARDET 1973-07-19 01-NOA-241
Senast ajourféring: 2003-12-09 0188 01-137

Delomr&de som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV VASTER SOLBACKA 1977-11-18 01-NOA-374
Senast ajourforing: 1986-10-27 0188 01-158

Delomrade som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: NORRA BRYGGARDSGARDET 1956-10-12 0188-B51

B Senast ajourféring: 2012-01-26
Delomrade som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Detaljplan: KV ORREN, GOKEN OCH SKOGSHILL 1992-11-30

0188-P92/1130/2

Genomf. start: 1992-12-29 0188 01-225
Genomf. slut: 1997-12-28
Senast ajourfoéring: 2018-03-12

Stadsplan: DEL AV VASTRA FAGELSANGEN 1975-06-12 01-NOA-299
Senast ajourforing: 1997-02-26 0188 01-149

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Detaljplan: SKOGSHILL 1988-05-10
Genomf. start: 1988-06-10
Genomf. slut: 1993-06-09
Senast ajourféring: 1991-08-22

0188-P88/0510
0188 01-196

Detaljplan: SOLBACKA STRAND 2010-02-15

0188-P10/10

Laga kraft: 2010-03-20 0188 01-277
Genomf. start: 2010-03-21
Genomf. slut: 2025-03-20
Registrerad: 2010-05-31
Stadsplan: KV BATSMAN M.FL 1973-02-28 01-NOA-256

Kaélla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING NORRTALJE TALJE 3:1
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan 4 av 11
2019-11-11 16:01




PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Senast ajourfoéring: 2015-03-10 0188 01-139

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Detaljplan: FOR DEL AV FASTIGHETEN TALJE 3:1 MED FLERA, NORRTALJE 2014-04-14 0188-P15/3

HAMN-SKELETTPLAN Laga kraft: 2015-01-13 0188 01-305
Genomf. start: 2015-01-14
Genomf. slut: 2030-01-13
Registrerad: 2015-03-10
Senast ajourféring: 2019-10-16

Stadsplan: KV KYRKAN 1970-04-16 0188-B118
Senast ajourféring: 2015-03-10

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: KV BRANNASET MM 1958-01-10 0188-B57
Senast ajourforing: 2017-07-27

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: GOKEN 1946-03-27 0188-C173
Senast ajourforing: 2011-12-06

Stadsplan: KV FORMANNEN M FL 1965-09-27 0188-B90
Senast ajourforing: 2008-10-30

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: GRIPEN 1967-01-17 0188-C336
Senast ajourféring: 2000-02-07

Stadsplan: VASTER-SOLBACKA 1975-05-23 01-NOA-295
Senast ajourforing: 1983-10-27 0188 01-148

Delomr&de som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: RAFSJA, NORRA SOLBACKA 1981-09-17 01-EST-565
Genomf. slut: 1992-06-30 0188 18-05
Senast ajourforing: 1999-05-26

Delomrade fér andra anm.: ANDRADE BESTAMMELSER SE AKT 0188-P98/1119

Tomtindelning: SKOGSHILL 1971-03-23 0188-C401
Senast ajourforing: 1993-02-12

Stadsplan: VASTER KNUTBY 1973-11-02 01-NOA-257
Senast ajourforing: 2011-07-06 0188 01-140

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Delomrade for andra anm.: LST 1973-06-21

Detaljplan: TOR 1988-10-04
Genomf. start: 1988-11-02

Genomf. slut: 1993-11-01

0188-P88/1004/1
0188 01-204

Stadsplan: KV PEGASUS 1984-03-19

0188-P84/0319

Genomf. slut: 1992-06-30 0188 01-180
Senast ajourféring: 2008-02-22

Tomtindelning: TOR Avregistrerad 1969-05-07 0188-C368
Senast ajourféring: 1989-11-14

Stadsplan: DEL AV VASTER-SOLBACKA 1976-07-05 01-NOA-333
Senast ajourféring: 2008-01-22 0188 01-153

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV KV ASPEN 1964-12-15 0188-B87
Senast ajourforing: 1986-05-28

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: KV GARDET 1967-12-08 0188-B105
Senast ajourforing: 1986-05-28

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: LONNEN 1951-07-02 0188-C205

Tomtindelning: BRANNASET Avregistrerad 1967-09-12 0188-C343
Senast ajourféring: 2012-11-05

Stadsplan: HJARPEN, KAJAN M.FL 1988-03-03 0188-P88/0303

Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourforing: 2011-12-06

0188 01-194

1985-09-24
Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourforing: 2015-05-22

Stadsplan: GORDELMAKAREN, HEMMET, HARDEN

0188-P85/0924
0188 01-184

Detaljplan: SOLBACKA GARD 1991-08-26

0188-P91/0826

Genomf. start: 1991-09-26 0188 01-217
Genomf. slut: 2001-09-25
Senast ajourfoéring: 2008-07-16

Stadsplan: NORRLAND 1963-05-16 0188-B80
Senast ajourféring: 1987-02-20

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: BREDDNING AV ST BROGATAN 1921-09-12 0188-B7
Senast ajourféring: 2018-03-28

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV VATOVAGEN SAMT BERORDA GATOR 1978-11-02 01-NOA-399
Senast ajourféring: 2004-11-23 0188 01-162

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Delomrade fér andra anm.: LST 1978-07-10

Detaljplan: BALDERSGATANS SODRA DEL 2011-11-07 0188-P12/3
Laga kraft: 2011-12-08 0188 01-287
Genomf. start: 2011-12-09
Genomf. slut: 2026-12-08
Registrerad: 2012-01-26

Stadsplan: NORRA FAGELSANGEN 1971-12-20 01-NOA-173
Senast ajourféring: 1983-10-27 0188 01-129

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV HAMNOMRADET 1974-01-28 01-NOA-259
Senast ajourforing: 2019-10-16 0188 01-141

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV VASTER-SOLBACKA O VATOVAGEN 1974-06-14 01-NOA-265
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R Senast ajourféring: 2010-05-31
Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

0188 01-142

Detaljplan: KV SNOSKATAN MM 1992-10-26

0188-P92/1026

Genomf. start: 1992-11-24 0188 01-223
Genomf. slut: 2007-11-23
Senast ajourféring: 2003-09-19

Tomtindelning: LARKAN 1947-11-06 0188-C192
Senast ajourféring: 1981-04-13

Detaljplan: NORRA FAGELSANGEN 1991-08-22 0188-P91/0822

Genomf. start: 1991-08-23
Genomf. slut: 2001-08-22

0188 01-215

1991-06-24

Genomf. start: 1991-07-23
Genomf. slut: 1996-07-22
Senast ajourforing: 1992-01-03

Detaljplan: VALHALL 1 OCH 6

0188-P91/0624
0188 01-216

1926-06-05
Senast ajourforing: 1998-07-07

Tomtindelning: PAN STORRE Avregistrerad

0188-C95

Andring av DP: FASTIGHETEN BRANNASET 15 SAMT DEL AV TALJE 3:1 OCH
3:14 | NORRTALJE STAD

2012-09-10

Laga kraft: 2012-10-06
Genomf. start: 2012-10-07
Genomf. slut: 2017-10-06
Registrerad: 2012-11-05
Senast ajourféring: 2017-07-27

0188-P12/21
0188 01-290

1914-08-24
B Senast ajourforing: 2015-03-10
Delomréde som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: STADSPLAN FOR NORRTALJE STAD

0188-B5

Detaljplan: MAGASINET SAMT DEL AV ESTUNAVAGEN 1990-10-18
Genomf. start: 1990-10-19
Genomf. slut: 2000-10-18
Senast ajourfoéring: 1998-08-10

0188-P90/1018
0188 01-214

Detaljplan: TALJE 3:1, 3:51, 3:56 1990-09-27

0188-P90/0927

Genomf. start: 1990-09-28 0188 01-213
Genomf. slut: 1995-09-27
Senast ajourféring: 1991-03-18

Stadsplan: KV FALKEN PHAETON PHOEBUS M FL 1929-01-25 0188-B11
Senast ajourféring: 2014-08-01

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: VIPAN OCH STORKEN 1970-07-22 0188-B122

B Senast ajourforing: 1997-02-26
Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Detaljplan: VATTUMANNEN 1, GORDELMAKAREN 4-5 M FL 2004-07-05
Laga kraft: 2004-08-13
Genomf. start: 2004-08-14
Genomf. slut: 2014-08-13
Senast ajourféring: 2008-07-16

0188-P04/0705
0188 01-247

Detaljplan: TALJE 3:1, BERGRUMMET 2008-08-11

Laga kraft: 2008-09-05
Genomf. start: 2008-09-06
Genomf. slut: 2013-09-05

Registrerad: 2008-10-30

0188-P08/0811
0188 01-267

Detaljplan: GOKEN 5 OCH DEL AV TALJE 3:1 2011-11-03

0188-P11/35

Laga kraft: 2011-11-03 0188 01-285
Genomf. start: 2011-11-04
Genomf. slut: 2021-11-03
Registrerad: 2011-12-06

Stadsplan: KV KRAKAN OCH SKATAN 1981-01-29 01-NOA-438
Genomf. slut: 1992-06-30 0188 01-172

Senast ajourforing: 2013-06-24

Detaljplan: FOR KVARTERET ANGSAGEN, FASTIGHETEN BRANNASET 16 OCH 2018-05-21

0188-P2018/36

DEL AV FASTIGHETEN TALJE 3:1 Laga kraft: 2018-06-20 0188 01-315
Genomf. start: 2018-06-20
Genomf. slut: 2023-06-20
Registrerad: 2018-06-27

Stadsplan: DEL AV KV TOR Avregistrerad 1966-10-03 0188-B96
Senast ajourforing: 1987-02-20

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: RODHAKEN 1970-01-27 0188-C373
Senast ajourforing: 2019-01-03

Stadsplan: KV GORDELMAKAREN Avregistrerad 1971-02-05 0188-B123

B Senast ajourforing: 2004-11-23
Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Delomrade for andra anm.: ANDRAD 0188-P85/0924

1995-11-07

Laga kraft: 1995-12-13
Genomf. start: 1995-12-14
Genomf. slut: 2000-12-13

Detaljplan: BRYGGARDEN

0188-P95/1107

1992-09-03

Genomf. start: 1992-10-06
Genomf. slut: 1997-10-05
Senast ajourfoéring: 2003-09-19

Detaljplan: NORRBOTTEN 1 MM

0188-P92/0903
0188 01-222

Detaljplan: BANVALLEN 2006-12-07

Laga kraft: 2006-12-07
Genomf. start: 2006-12-08
Genomf. slut: 2016-12-07

Registrerad: 2008-02-26

0188-P06/1207
0188 01-257

Detaljplan: VAG 76, VASTRA VAGEN | NORRTALJE STAD 2009-05-28

0188-P09/22
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Laga kraft: 2009-05-28 0188 01-272
Genomf. start: 2009-05-29
Genomf. slut: 2024-05-28
Registrerad: 2009-10-13
Senast ajourfoéring: 2010-06-04

Delomrade fér andra anm.: FOR SODRA DELEN(KARTBLAD 1)SE AKT 0188-P07/1105

Stadsplan: DEL AV KV VULKANUS 1966-03-07 0188-B95
Genomf. start: 1997-06-28
Genomf. slut: 2002-06-27
Senast ajourféring: 2015-03-10

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Delomrade fér andra anm.: ANDRADE BESTAMMELSER SE AKT 0188-P97/0529/2

Anmérkning: PLANEN HAR DELAD GENOMFORANDETID

Stadsplan: ANDR UTVIDGN AV STADSPLAN NORRTALJE 1942-03-27 0188-B17
Senast ajourféring: 2015-03-10

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: KV BRANNASET, HAMNPARKEN 1973-09-05 01-NOA-251
Senast ajourforing: 2015-12-17 0188 01-138

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Detaljplan: KOLONIOMRADE VID EMMAUS 1988-12-20

0188-P88/1220

Genomf. start: 1989-01-14 0188 01-206
Genomf. slut: 1999-01-13

Tomtindelning: NORDEN 1947-05-20 0188-C188
Senast ajourforing: 1998-08-10

Tomtindelning: BALDER Avregistrerad 1966-08-16 0188-C327
Senast ajourforing: 2012-01-26

Detaljplan: NARSTRAND 1 OCH 8 2004-12-02 0188-P04/1202

Laga kraft: 2004-12-02
Genomf. start: 2004-12-03
Genomf. slut: 2009-12-02
Registrerad: 2005-06-27
Senast ajourforing: 2012-01-26

0188 01-249

1987-01-07
Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourféring: 2008-04-18

Stadsplan: BANGARDSOMRADET

Delomrade for andra anm.: LST 1985-11-22

0188-P87/0107
0188 01-187

Detaljplan: FASTIGHETEN LONNEN 4 M FL | NORRTALJE STAD 2012-10-22

Laga kraft: 2012-11-19
Genomf. start: 2012-11-20
Genomf. slut: 2022-11-19

Registrerad: 2012-12-13

0188-P12/28
0188 01-294

Detaljplan: DETALJPLAN FOR KVARTERET PRAMEN, FASTIGHETEN PRAMEN 1 2019-09-16

0188-P2019/19

MED FLERA Laga kraft: 2019-10-15 01-318
Genomf. start: 2019-10-15
Genomf. slut: 2024-10-14
Registrerad: 2019-10-16

Stadsplan: NORGEGARDET DEL IV 1966-07-21 0188-B94
Senast ajourforing: 1986-05-28

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: KV JARNLODET OCH KV PAN MINDRE 1971-10-29 01-NOA-184
Senast ajourforing: 2014-01-16 0188 01-128

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: DEL AV FAGELSANGEN 1972-04-10 01-NOA-186
Senast ajourféring: 1983-10-27 0188 01-130

Delomrade som avser anmarkning genomforandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: KV.JUSTITIA 1982-08-06 0188-P82/0806
Genomf. slut: 1992-06-30 0188 01-177

. Senast ajourforing: 1991-02-01

Ovriga bestammelser Datum Akt

Vagplan: OMLAGGNING AV VAG 76 DELEN FORBI NORRTALJE(ETAPP 2) 2012-01-17 0188-P12/5
Laga kraft: 2012-02-25 01VV TRV 2010/107999A
Giltig till: 2017-12-31
Registrerad: 2012-03-20

Delomrade for andra anm.: ETAPP 1 SE AKT 0188-P09/35

Fornlamningar Datum Akt

Fornlamning Registrerad: 2006-10-08 L2016:8190

10005800420001

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet

INDUSTRIENHET, GATU-/PARKMARK (498)
262313-2

Taxeringsdel som urholkas av 3D-fastighet.
Taxvérde

Agartyp
Lagfaren agare /
Tomtrattsinnehavare

Taxerad agare Andel
212000-0217 11
NORRTALJE KOMMUN

BOX 800

761 28 NORRTALJE

Taxeringsar
2019

Areal

0 kvm

Juridisk form
Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsenhet

HYRESHUSENHET, UNDANTAG FRAN SKATTEPLIKT
ENLIGT 3 KAP 4 PAR FTL (381)

713251-9

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar byggnad
pa ofri grund.

Taxeringsar
2019
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TAXERINGSINFORMATON

Taxvarde Areal

0 kvm
Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
814400-5033 11 Agare till byggnad & Ideella féreningar
BKV NORRTALJE

GUSTAV ADOLFS VAG 53
761 42 NORRTALJE

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, TOMTMARK (310) 2019
716632-9

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av

registerfastighet.

Taxvarde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal

112 000 SEK 112 000 SEK 0 kvm
Taxerad sdgare Andel Agartyp Juridisk form
212000-0217 11 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
NORRTALJE KOMMUN Tomtrattsinnehavare

BOX 800

761 28 NORRTALJE
Varderingsenhet hyreshusmark for lokaler 300754275

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
112 000 SEK 188010

Yta byggratt Riktvarde byggratt

70 kvm 1600 SEK/kvm

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Gemensamhetsanldaggningar
NORRTALJE TALJE GA:5
Samfilligheter Andel
NORRTALJE TALJE FS:56
NORRTALJE TALJE S:16
NORRTALJE TALJE S:22
NORRTALJE TALJE S:24
NORRTALJE TALJE S:33
NORRTALJE TALJE S:36
NORRTALJE TALJE S:37
NORRTALJE TALJE S:38
NORRTALJE TALJE S:39
NORRTALJE TALJE S:44
NORRTALJE TALJE S:45
NORRTALJE TALJE S:46

SKATTETAL

Skattetal Typ av skattetal
11101/12288 Mantal

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Ovriga atgarder AVMATNING FIG 42 MFL 1910-07-01 0188-E193A
Beslut om fastighetsindelning 1923-08-24

Agoutbyte 1971-02-04 01-NOA-167
Fastighetsreglering 1972-08-07 01-NOA-199
Fastighetsreglering 1973-02-23 01-NOA-221
Fastighetsreglering 1973-02-23 01-NOA-223
Fastighetsreglering 1973-04-26 01-NOA-233
Fastighetsreglering 1973-09-13 01-NOA-242
Fastighetsreglering 1973-10-11 01-NOA-250
Fastighetsreglering FIG 8 1974-02-07 01-NOA-258
Fastighetsreglering FIG 1 1974-03-21 01-NOA-262
Fastighetsreglering FIG 1 1974-09-19 01-NOA-271
Fastighetsreglering 1975-04-24 01-NOA-293
Fastighetsreglering 1975-05-02 01-NOA-294
Fastighetsreglering FIG3,5,7 1975-08-28 01-NOA-300
Fastighetsreglering 1975-11-13 01-NOA-307
Fastighetsreglering FIG 1 1976-02-19 01-NOA-319
Fastighetsreglering 1977-07-28 01-NOA-359
Fastighetsreglering FIG 1 1978-06-08 01-NOA-388
Fastighetsreglering FIG 4 1978-09-07 01-NOA-394
Fastighetsreglering 1979-06-28 01-NOA-407
Fastighetsreglering 1979-10-05 01-NOA-409
Fastighetsreglering 1980-08-26 01-NOA-424
Fastighetsreglering 1981-03-09 01-NOA-435
Fastighetsreglering 1981-04-13 01-NOA-440
Fastighetsreglering 1982-03-26 0188-82/96
Fastighetsreglering 1982-06-14 0188-82/177
Fastighetsreglering 1982-07-29 0188-82/202
Fastighetsbestamning 1982-08-13 0188-82/237
Fastighetsreglering 1983-02-22 0188-83/7
Fastighetsreglering 1983-10-27 0188-83/210
Fastighetsreglering 1983-11-10 0188-83/244
Fastighetsreglering 1983-11-17 0188-83/240
Fastighetsreglering 1984-01-27 0188-84/22
Fastighetsreglering 1984-02-10 0188-84/6
Fastighetsreglering 1984-07-30 0188-84/106
Fastighetsreglering 1984-10-26 0188-84/200
Fastighetsreglering 1984-12-13 0188-84/201
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ATGARDER

Fastighetsreglering 1986-02-17 0188-86/6
Fastighetsreglering 1986-05-30 0188-86/90
Ledningsatgard 1987-01-09 0188-86/255
Fastighetsreglering 1987-06-03 0188-87/79
Fastighetsreglering 1987-12-15 0188-87/243
Fastighetsreglering 1988-02-26 0188-88/4
Fastighetsreglering 1988-03-04 0188-88/27
Fastighetsreglering 1989-10-12 0188-89/192
Fastighetsreglering 1990-04-11 0188-90/50
Fastighetsreglering 1990-04-30 0188-90/63
Ledningsatgard 1990-11-01 0188-90/248
Fastighetsreglering 1991-03-21 0188-91/45
Fastighetsreglering 1992-02-04 0188-91/319
Fastighetsreglering 1992-03-26 0188-92/36
Fastighetsreglering 1992-04-01 0188-92/42
Fastighetsreglering 1992-06-12 0188-92/110
Fastighetsreglering 1992-07-02 0188-92/123
Fastighetsreglering 1993-02-02 0188-92/271
Fastighetsreglering 1993-03-03 0188-93/3
Ledningsatgard 1993-06-04 0188-93/63
Fastighetsreglering 1994-07-11 0188-94/79
Anlaggningsatgard 1994-07-22 0188-94/94
Fastighetsreglering 1996-06-05 0188-96/101
Fastighetsreglering 2001-04-12 0188-00/197
Fastighetsreglering 2001-04-17 0188-01/36
Fastighetsreglering 2001-08-17 0188-01/97
Anlaggningsatgard 2002-10-14 0188-02/135
Fastighetsreglering 2003-04-01 0188-01/165
Fastighetsreglering 2003-12-17 0188-03/207
Fastighetsreglering 2004-09-15 0188-04/134
Fastighetsreglering 2005-08-04 0188-04/219
Ledningsatgard 2007-01-09 0188-06/200
Fastighetsreglering 2007-06-18 0188-07/149
Fastighetsreglering 2008-05-15 0188-06/191
Fastighetsreglering 2009-02-26 0188-07/146
Fastighetsreglering 2009-03-27 0188-09/63
Fastighetsreglering 2009-03-31 0188-07/137
Fastighetsreglering 2010-04-28 0188-10/45
Fastighetsreglering 2010-07-06 0188-10/73
Fastighetsreglering 2010-11-04 0188-10/94
Fastighetsreglering 2012-02-22 0188-11/244
Fastighetsreglering 2012-08-07 0188-12/59
Fastighetsreglering 2012-11-20 0188-12/299
Fastighetsreglering 2013-05-20 0188-13/93
Fastighetsreglering 2013-05-28 0188-13/73
Fastighetsreglering 2013-11-12 0188-13/274
Anlaggningsatgard 2014-01-24 0188-13/268
Sarskild gransutmarkning 2015-10-13 0188-15/126
Fastighetsreglering 2015-12-14 0188-15/81
Fastighetsreglering 2016-01-07 0188-15/170
Fastighetsreglering 2016-06-17 0188-11/93
Fastighetsreglering 2016-07-04 0188-15/251
Gransutmarkning fullfoljd 2016-11-01 0188-16/5GU
Fastighetsreglering 2016-12-05 0188-16/194
Fastighetsreglering 2017-05-19 0188-16/207
Fastighetsreglering 2018-07-30 0188-2017/211
Fastighetsreglering 2018-11-01 0188-2018/183
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-NORRTALJE STG 17 1979-10-01 01-BJO-836
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KARTA DIREKT

Alla omréaden; Fastighet; 1:50000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De dr utarbetade med utgéngspunkt fran God Virderarsed,
upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhéllsbyggarna och 4r avsedda for auktoriserade varderare inom Samhillsbyggarna.
Villkoren géller fran 2010-12-01 vid védrdering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pé ofri grund eller liknande
vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet géller foljande;

1.2

1.3

22

23

2.4

Virdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vérdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsrétt, samfalligheter
och ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utover vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dirom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
dgarens radighet 6ver egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for viardeutlatande

Den information som innefattas i virdeutlatandet har in-
samlats fran kdllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderdttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebedomningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund for vdrderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Arecorna har forutsatts vara
uppmitta i enlighet med vid varje tillfdlle gidllande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderdtter, har virdebedémningen i férekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderdttsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvdndning pa sétt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedomningen géller under forutsattningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomaéssig
belastning.

32

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen &r
felaktig pd grund av att vérderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa Oversiktlig okulédr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktér att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vdrdet. Inget ansvar tas for

+ séadant som skulle kréva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprék till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstéllas inom ett ar fran
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utgé for pavisad skada till
foljd av fel i viardeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Virdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvérde fordndras 6ver tiden &r den vdrdebeddmning
som aterges 1 utlatandet gillande endast vid vardetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifrin
ett scenario som, enligt vdrderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Viardebe-
domningen innebér inte nadgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Virdeutlitandets anvindande

Innehallet i vérdeutldtandet med tillhrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds vérdeutlatandet for réttsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvéinds enligt 7.1.
Virderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till f6ljd av att denne anvént sig av védrdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maéste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket sitt
utlatandet skall dterges.
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