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Detaljplan for kvarteret Smeden, del av
fastigheten Smeden 1 med flera, i Norrtalje stad
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvandas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte
far gora for byggatgarder inom planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestdmmelser om i vilka situationer en detaljplan
ska goras. Det ar bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detalj-
plan. Det &ar ocks& kommunen som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan
hor en planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar aven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskriv-
ning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphéavs, andras eller ersétts av en ny detalj-
plan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
den 2 januari 2015.

Har ar vi

Granskning

. Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

e Plankarta med bestammelser
e Denna planbeskrivning

UTREDNINGAR

e Anmalan om efterbehandling HDE, NCC, 2020-02-13
e Barnkonsekvensanalys Norrtélje Hamn, Sweco, 2018-02-28
e Beslut om uppfyllt saneringsmal, Bygg- och miljonamnden, 2021-10-29

e Checklista — Undersokning om betydande miljopaverkan, Norrtalje kommun, 2020-04-01

e Dagvattenhantering Norrtalje Hamn, COWI, 2019-03-28
e Dagvattenutredning, Sweco, 2020-06-11
e PM geoteknik. Utokad exploatering, kvarter 8, 15-16 samt park. AF, 2016-04-04

e Preliminart projektforslag, Lindberg Stenberg Arkitekter och Veronika Borg
landskapsarkitektur & stadsbyggnad, 2021-11-26

e Projekteringsunderlag Hamnparken, Sydvast, 2019-12-20

e Slutrapport for efterbehandling av delomrade HDE, Ramboll Sweden AB, 2021-07-13

o Trafikbullerutredning kv 15 Smeden, Acad, 2020-07-01
e Oversiktligt projekterings-PM geoteknik. Bjerking, 2013-12-20

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Konsulter som medverkat ar Vardag arkitekter genom Anna Rex med underlag fran Lind-
berg Stenberg Arkitekter och landskapsarkitekt Veronika Borg pa uppdrag av Credentia.
Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Camilla Mole Bjork som projekt-
ledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
SYFTE

Detaljplanen ar en del av det stora omvandlingsprojektet av Norrtalje Hamn som ska ut-
vecklas fran industrimark till en funktionsblandad och sammankopplad stadsdel med fokus
pa barn, batar och bad. Den nya stadsdelen integrerar hamnen med stadskarnan och gor
vattnet mer tillgangligt fér ménniskorna i Norrtélje.

Detaljplanen syftar till att utveckla ett kvarter i 4—6 vaningar for bostader av hog kvalitet
med hallbarhetsperspektiv genom drygt hundra nya lagenheter och inslag av verk-
samhetslokaler i bottenvaningen. Ett mindre omrade for gata ska mojliggéra en breddning
av redan planlagd lokalgata for att inrymma allmanna parkeringsplatser och samtidigt
sakerstalla trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Detaljplanen syftar ocksa till att
andra markanvéandningen for en mindre del av Hamnparken sa att parken i sin helhet blir
planlagd for parkandamal.

PLANENS HUVUDDRAG

Bebyggelsen knyter an till Norrtaljes byggnadstradition av uppbruten, smaskalig kvarters-
stad genom variation i volym, form, material och detaljer. Gestaltningen utgar fran en klas-
sisk uppbyggnad med sockelvaning, taklist och sadeltak. Robusta naturmaterial som tegel
och tra dominerar. Indragna fasader ger méjlighet till plantering pa forgardar, i kantzonen
mellan byggnad och allméan plats. Fasaden mot parken byggs upp av gavelmotiv och halvt
indragna balkonger. Ett varierat taklandskap med olika former, vinklar och terrasser avslu-
tar kvarteret uppat. En gemensam takterrass med ett vaxthus tillfor gronska pa hojden. Mot
Ostra Rogardsgatan, i de bada kvartershérnen mot Pilgatan och mot parken domineras
bottenvaningarna av lokaler. Parken och bostadskvarteret kopplas samman med ett gang-
fartsomrade. Portiker ger mojlighet till informell passage genom kvarteret. Garden under-
byggs med garage och far ett bjalklag med jordtackning som mojliggor anlaggning och
plantering av en gronskande gard med bade sociala, ekologiska, estetiska och tekniska
funktioner.

Planomradets lokalisering i Norrtélje.
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PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger centralt i Norrtalije Hamn, i direkt anslutning till Norrtaljes stadskarna i
vaster och Norrtéljeviken i soder, mellan Pilgatan i norr och Ostra Régardsgatan i soder.
Direkt 6ster om planomradet planeras for en park, Hamnparken. | évrigt omsluts det aktu-
ella omradet av skelettplanen for allméan plats, som vann laga kraft 2015-01-13.

Det aktuella planomradet omfattar cirka 0,3 ha mark.
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Oversikt éver Norrtalje hamn. Planomrades lage markerat med réd cirkel.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom detaljplaneomradet dgs av Norrtilje kommun. Ingaende fastigheter &r
Smeden 1 som planeras bli det nya bostadskvarteret, Stadet 1 som planeras bli parkmark
inom den nya Hamnparken och Télje 3:16 som planeras att regleras till kvartersmark
respektive allman platsmark.
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Gallande fastighetsbeteckningar inom
aktuellt omrade. Marken ags av
~ kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

I Norrtalje kommuns 6versiktsplan, som vann laga kraft i januari 2014, identifieras fem stra-
tegiska tillvaxtfragor:

- Norrtalje kommun ska integreras med och utvecklas i takt med 6vriga Stockholms-
regionen

- Kunskapsresultaten i skolan ska forbattras och utbildningsnivan ska hojas

- Ett gott foretagsklimat ska 6ka delaktigheten pa arbetsmarknaden och utveckla
nya och befintliga féretag

- Hela kommunen ska vaxa och nyproduktion av bostéder ska 6ka i attraktiva livs-
miljéer med goda pendlingsmdjligheter

- Norrtdlje stad ska stimulera tillvaxt och bidra ytterligare till den positiva
utvecklingen i hela kommunen

Utvecklingen av Norrtalje Hamn pekas ut som ett av kommunens strategiskt viktigaste pro-
jekt. I hamnen planeras for cirka 1 500 nya bostader, lokaler fér handel, verksamheter och
motesplatser.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| den fordjupade Gversiktsplanen for Norrtélje stad (antagen 2004) pekas hamnomradet ut
som en viktig resurs i utvecklingen av staden med 6kad konkurrenskraft, attraktivitet och
en tydligare identitet som staden i Roslagen. Genom en fornyelse av hamnomradet kan
hela staden f& en tydligare kontakt med Ostersjon och genom ett val avvagt innehall kom-
plettera och starka stadskarnans attraktivitet. Dar ingar anlaggningar for kultur och besoks-
naring i kombination med handel och bostader. Potential finns fér attraktiva bostader
genom laget vid vatten och en direkt koppling till den historiska stadskarnan. Samtidigt ska
hamnkaraktaren bevaras. Utvecklingsplanen betecknar hamnomradet som "Innerstad”.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTLIG PLANERING

Planforslaget bedéms vara i linje med badde kommunens 6versiktsplan och den fordjupade
oversiktsplanen for Norrtélje stad.

STRUKTURPLAN

Kommunen har tagit fram ett forslag till strukturplan for Norrtélje Hamn (antagen 2012) dar
vision, 6vergripande gestaltningsprinciper och genomforandestrategi for stadsomvand-
lingen redovisas. Det ar ingen formell plan utan en politisk inriktning for en bebyggelse-
struktur med privata och offentliga miljoer i samverkan. Bebyggelsen ar framst inriktad pa
bostader med centrumverksamheter i bottenplan. Som en forlangning av stadskarnan halls
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skalan nere och Hamnpromenaden fungerar som ett nytt attraktivt promenadstrak. Stads-
delen far ocksa sin karaktar fran inslag av gronska i platser for utevistelse och lek.

UTBYGGNADSSTRATEGI

| styrdokumentet Utbyggnadsstrategi for Norrtalje Hamn, antagen 2016 och reviderad 2018,
beskrivs vilken sorts stadsmiljé och vilka kvaliteter som ska uppnas for att stadkomma en
levande stadsdel for barn, batar och bad. Strategin slar fast principer och stallningstagan-
den som fungerar som vagledning och kvalitetssakring av arbetet inom hamnen. Dokumen-
tet ar levande och aktualiseras kontinuerligt.

Visionsbild fér Norrtalie Hamn

HALLBARHETSPROGRAM

Utvecklingen av Norrtélje Hamn sker med héga ambitioner om ekologisk, ekonomisk och
social hallbarhet. Hallbarhetsprogrammet (antaget 2017) omfattar 17 malomraden, 40 pro-
jektmal med atgarder for hur de ska uppnas och tio dnskade effekter inom projektomradet,
i staden, regionen, landet och globalt. Flera av malen har baring pa denna detaljplans ge-
nomférande.

DESIGN- OCH FUNKTIONSMANUAL

Design- och funktionsmanualen har tagits fram for att konkretisera gestaltningsambitioner
och 6vergripande funktioner for de offentliga rummen, bade gréna och hardgjorda ytor.
Detta konkretiseras med utgdngspunkt i detaljplanen (skelettplanen) fér omradets
offentliga rum, utbyggnadsstrategin for Norrtélje Hamn, det vinnande téavlingsforslaget for
Norrtélje Hamn offentliga rum "Att angdra en brygga” och arbetsgruppens instruktioner.
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Design- och funktionsmanualen syftar till att beskriva systemen och ambitionsnivan for de
offentliga rummen inom omradet och i anslutning till befintliga delar av stadskarnan. Manu-
alen ska vara ett beslutsunderlag och en dokumentation for kommunen liksom ett projek-
teringsunderlag och ett stod for samverkansentreprendrer och byggaktdrer. Manualen
innehaller ocksa reglering av motet mellan kvarter och allman plats till exempel gallande
forgardsmark, markbehandling vid entréer, uteserveringar och skyltar med mera.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Overgripande strukturplan — masterplan i Norrtélje Hamn

GALLANDE DETALJPLANER

SKELETTPLAN | NORRTALJE HAMN

Detaljplan for del av Talje 3:1 med flera, Norrtélje hamn — skelettplan, i Norrtélje stad
reglerar merparten av hamnomrédets offentliga miljoer — faststéaller gatustruktur, en del av
kvartersgranserna, merparten av allman platsmark och vattenomraden i hamnomradet.
Planen omfattar ocksa tekniska anlaggningar som behovs for att kunna forsérja omradet.
Planen skapar forutsattningar for att mojliggora attraktiva gemensamma platser och strak i
stadsdelen. Skelettplanen vann laga kraft 13 januari 2015.

Aktuell detaljplan berér en mindre del av skelettplanen, dels dar den nya planen foreslar
gatumark for parkering, dels for att moéjliggora ett utfartsférbud runt den nya detaljplanens
bebyggelsegranser som gjort att planomradet utokats med 0,5 meter pa den gatumark som
regleras i skelettplanen. Skelettplanens genomférandetid [6per ut i januari 2030.
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Skelettplan i Norrtélje stad. Réd ring markerar laget for aktuell detaljplan.

DETALJPLAN 01-141

Gallande detaljplan for huvuddelen av omradet, plannummer 01-141, antogs 28 januari
1974. Aktuellt omrade ar reglerat i planen med fyra olika anvandningar: industriandamal,
bilvardsanlaggning, fordonsparkering och gata/allman plats. Genomférandetiden for pla-
nen frdn 1974 har gétt ut. Det aktuella planforslaget kommer att ersétta den nu géallande
detaljplanen.

: \T Detaljplan 01-141, antagen 1974.
«+ || Roda markeringar visar ungeférlig
|\ utbredning av féreslaget

1 planomrade.

'”.‘. Y
A -

Pt
e T ARG _——
B 1 LI atgipRoed

isgotan

STRANDSKYDD

Aktuellt planomrade &r inte berért av strandskydd.

OVRIGA FORORDNANDEN

Planomradet omfattas inte av ndgot annat férordnande enligt miljobalken.
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KOMMUNALA BESLUT

Under hosten 2018 bjod Norrtélje kommun in till markanvisningstavling for kvarter 15 i Norr-
talje Hamn som vanns av Credentia AB. Markanvisningen beslutades i kommunfullméaktige
21 januari 2019, § 5.

Den 20 november 2019 beslutade Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott att en de-
taljplan ska uppréattas for kvarteret Smeden, fastigheten Smeden 1 med flera. Aktuell de-
taljplan ska prova mojligheten att uppfora flerbostadshus i 4-6 vaningar med cirka 100
lagenheter samt lokaler for centrumandamal. Exploattr ar Credentia AB. | Hamnprojektet
planeras for en park, Hamnparken. Aktuell detaljplan ska a&ven omfatta den del av Hamn-
parken som i dagslaget ar planlagd fér mindre industri. Ny markanvandning blir parkanda-
mal.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig &ndras maste kommunen ta stéallning till om
genomforandet kan medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Om resultatet av
understkningen ar att detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan ska planen miljobedémas. En undersokning om betydande miljdpaverkan
har gjorts, Checklista - Undersokning om betydande miljopaverkan, kvarteret Smeden,
fastigheten Smeden 1, i Norrtélje stad, 2020-04-01.

PLATSEN

Den aktuella platsen &r obebyggd. Aldre bebyggelse for tidigare nedlagd industriverksam-
het har rivits.

PLANEN

Detaljplanen innehaller ett forslag till ny bebyggelse i ett kvarter med 4—6 vaningar for bo-
stader av hog kvalitet med hallbarhetsperspektiv genom drygt hundra nya lagenheter och
inslag av verksamhetslokaler i bottenvaningen. Ett mindre omrade for gata ska mojliggéra
en breddning av redan planlagd lokalgata for att inrymma allménna parkeringsplatser och
samtidigt sakerstélla trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Detaljplanen syftar ocksa
till att andra markanvandningen fér en mindre del av Hamnparken sa att parken &r planlagd
for parkandamal i sin helhet.

Bebyggelsen knyter an till Norrtaljes byggnadstradition av uppbruten, smaskalig kvarters-
stad genom variation i volym, form, material och detaljer. Gestaltningen utgar fran en klas-
sisk uppbyggnad med sockelvaning, taklist och sadeltak. Robusta naturmaterial som tegel
och tra dominerar. Indragna fasader ger mojlighet till plantering pa forgardar i kant-zonen
mellan byggnad och allméan plats. Kvarterets fasad mot parken byggs upp av gavelmotiv
och halvt indragna balkonger. Ett varierat taklandskap med olika former, vinklar och terras-
ser avslutar byggnaderna uppat. En gemensam takterrass med ett vaxthus tillfor gronska
pa hojden.

11
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Mot Ostra Régardsgatan och mot parken domineras bottenvéningarna av lokaler. Portiker
ger majlighet till en informell passage genom kvarteret. Garden underbyggs med garage
och far ett bjalklag med jordtackning som majliggor anlaggning av en gronskande gard med
bade sociala, ekologiska, estetiska och tekniska funktioner.

Ett omfattande arbete och ett stort antal utredningar har redan genomforts for omradet i
samband med bland annat skelettplanen for Norrtélje Hamn och angrénsande detaljplane-
projekt for kv 16 - Akeriet, och kv 8 - Fartyget, sdsom forprojektering av gator, torg, parker,
vatten- och spillvattenledningar, dagvatten, pumpstationer, sopsystem, riktlinjer for dver-
svamningsrisk, omgivande trafiksystem, gestaltningsprinciper, férdjupad geoteknisk utred-
ning och fordjupad markundersékning, med mera.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN, EFFEKTER

Kommunens undersokning om miljopaverkan slar fast att ett genomforande av planen kom-
mer att paverka boendes och 6vrigas halsa pa foljande satt:

- Den tillkommande trafiken kommer att 6ka marginellt och paverkan pa luftkvalitet
och buller fran trafik kommer inte att vara markbar.

- Andrad anvandning fran industriandamal till bostader ger forbattrade upplevelse-
varden och battrade majligheter for manniskor att vistas i omradet.

- Risk for paverkan av fororeningar fran marken kommer att minska efter det att
marken har sanerats fran befintliga féroreningar.

- Dagvattenhanteringen kommer att forbattras genom att infiltrationsytorna kommer
att 6ka och vattnet kommer att renas innan det slapps ut i Norrtljeviken.

Genomférande av planen bedéms inte innebara péaverkan enligt 2 kap 38 under forutsétt-
ning att:

- Geoteknisk forstarkning av marken utférs for att stabilisera marken och minska
risken for sattningar

- Marksanering sker for att uppna kommunens uppsatta saneringsmal.

- Forbattring av vattenkvaliteten kan forvantas genom marksanering och forbattrad
dagvattenhantering med 6kade mojligheter till férdréjning och rening av vatten.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Kommunen beddmer att detaljplanen ar férenlig med miljébalkens tredje, fijarde och femte
kapitel avseende lamplig anvandning av mark och vatten, riksintressen och miljokvalitets-
normer.

12



NORRTAL]JE
KOMMUN

RIKSINTRESSE

Norrtalje stadskarna ar riksintresse for kulturmiljo. Gransen for omradet gar i Roslagsgatan.
Kust- och skargardsomradet i Norrtalje kommun &r, med hansyn till de natur- och kultur-
varden som finns i omradet, och som helhet, av riksintresse enligt miljobalkens fjarde
kapitel. Riksintresset syftar till att bevara omradets varden och karaktar for framtiden.
Riksintresset utgdr inget hinder for utveckling av befintliga tatorter. Det finns inget som
pekar p& att planens genomférande kommer att paverka riksintresset pa ett negativt satt.
Bebyggelsen ska knyta an till Norrtaljes byggnadstradition av sméaskalig kvartersstad. Det
nya stadskvarteret ska samspela med karaktdrsdragen och strukturen som finns i
Norrtéljes aldre stadskvarter och med omgivande kvarter.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer utgor lagbundna normer enligt miljdbalkens femte kapitel. En miljokva-
litetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta tillatna halt av
ett fororenande amne eller hogsta tillatna niva av en storning. Det finns for narvarande for
olika fororeningar i utomhusluften, olika parametrar i vattenférekomster, omgivningsbuller
och miljopaverkande amnen i fiskevatten.

Marken inom omradet ar férorenad och ska saneras innan exploateringen. Enligt bestam-
melse i planen far startbesked for bygglov inte ges forran markens lamplighet for bebyg-
gelse har sakerstallts.

Norrtaljeviken har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status enligt beslut
i februari 2017. Malet &r att uppna god ekologisk status ar 2027 och god kemisk status med
undantag for tributyltennféreningar ar 2027. Bedémningen &r att ett genomforande av pla-
nen inte kommer att bidra p& ett negativt satt till att ndgon miljokvalitetsnorm 6verskrids i
naromradets vatten. Undantag i form av mindre stranga krav finns fér de 6ver allt 6verskri-
dande amnena bromerad difenyleter och kvicksilver samt undantag i form av tidsfrist till
2027 for tributyltennféreningar.

Dagvatten fran planomradet och delavrinningsomradet som helhet kommer att omhander-
tas pa ett miljomassigt battre satt 4n idag. Planens genomférande bedéms inte bidra till
att nagon miljokvalitetsnorm enligt femte kapitlet miljobalken Gverskrids i naromradets
vatten. Planomradet omfattas inte av strandskydd. Ett genomférande av planen beréknas
inte heller bidra till att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids. Bullernivaerna inom
planomradet ligger under rekommenderade riktvarden. Ett genomforande av planen
beréknas inte innebéra att gallande riktvarden for buller dverskrids.

STALLNINGSTAGANDE

Sambhallsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande inte antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 348§ eller miljobalken 6 kap. 118
att en miljdbedémning behdver goras. Planférslaget beddms inte heller strida mot gallande
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Oversiktsplan eller andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. Da detaljplanen inte medfér betydande
milijopaverkan behandlas miljéfrdgorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Enligt miljdbalken 6 kap. 78 ska kommunen i ett sarskilt beslut avgéra
om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Detta sker
i samband med antagandet av detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintligt hamnomrade tas i ansprak och forutsattningar for ett nytt bostadskvarter, gatu-
mark for parkering och kompletterande parkmark skapas.

NATUR

MARK, VEGETATION OCH NATURVARDEN

Planomradet innehaller ingen vardefull mark eller vegetation enligt den kartlaggning som
gjorts av hela hamnomradets ekosystemtjanster.

= = = Ungefarlig grans, Norrtélije Hamn

m Kulturella/Halsobringande ekosystemtjanster

m Reglerande ekosystemtjanster

Férsérjande ekosystemtjanster

Y i
Ekosvstemtianstanalvs, Rambdéll, 2016-05-12

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Hamnomradet &r belaget i en dalgang omgiven av fast mark och bergomraden pa bade
norra och sddra sidan. | den inre delen av hamnbassangen mynnar Norrtaljean. Geologiskt
praglas dalgangen av fyllningsjordar av varierande beskaffenhet ovanpé I6sa sediment pa
moranlera, som i sin tur vilar pa berg pa storre djup.

Planomrédet &r relativt plant med nivaer i dag p& mellan cirka + 1,1 till + 2,3. | AF:s utékade
geotekniska utredning fran 2016, anges for kvarter 15 och fér parken att marken Gverst
bestar av 1,5-3,5 m fyllning av i huvudsak sten, grus och sand, men ocksa torrskorpelera,
lera, trarester, tegel och vaxtdelar. Darunder foljer cirka 1-5 m 16s gyttjelera pa 8—20 m
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lermoréan pa berg. Lermoranen &r I6s ner till cirka 4-8 m under markytan. Darunder okar
fastheten succesivt med djupet. Hejarsonderingar har stannat pa mellan 18 och 21 m djup.
Djupet till berg har inte kontrollerats i det har omradet. | undersokningspunkt BG53 har berg
patraffats p& 27,5 m djup. Lermoranen ar dar ocksa mycket blockig frdn 17 m djup och
nerat.

A f““ﬁ_‘-ﬂ S -7I‘|/1‘H_ - b )
Karta frAn PM utdkad geoteknisk utredning for aktuellt omrade med provpunkter. BG53 markerad
med gul ring. Roda linjer markerar aktuellt planomrade.

MARKFORHALLANDEN OCH MARKSTABILITET

Markfoérhallandena inom omradet far anses som synnerligen besvarliga. Betydande sétt-
ningar har paverkat omradet. 2013 utforde Bjerking, pa uppdrag av Norrtalje kommun, en
oversiktlig geoteknisk undersokning i hamnomradet for att sakerstalla totalstabiliteten for
planerade anlaggningar och byggnader i omradet. Generellt galler att den planerade be-
byggelsen i Norrtalje Hamn kraver omfattande grundférstarkningar for sval gatunatet som
de enskilda bostadshusen.

For de olika projekten inom Norrtélje Hamn kommer markstabilisering/grundforstarkning att
utféras huvudsakligen genom djupstabilisering eller paldack. Vilken av de bada metoderna
som anvéands var inom omradet beror pa olika delomradens markférhallanden. En av meto-
derna, metod 2 — paldack, ar av sadan art att mark under detta paldack har beraknats som
ett eget markanvandningsscenario gallande platsspecifika riktvarden fér Norrtélje Hamn.
Omraden som forstarks med olika metoder far inte sallan en skillnad i sattningar i grans-
snittet mellan omradena. For att reducera konsekvenserna av dessa sattningsskillnader ar
det vanligt att komplettera med en 6vergangskonstruktion i form av en s kallad lankplatta
for att fordela sattningsskillnaden pa en langre stracka, sa att det blir mindre markant.
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FORORENINGAR INOM PLANOMRADET

HISTORISK MARKANVANDNING
TIDIGARE MARKANVANDNING | HAMNEN

Fram till hamnprojektets start var omradet framfor allt ett industriomrade men dar lag aven
ett par bostader. Sedan borjan av 1800-talet fanns manga olika typer av industriverksam-
heter inom omradet. Har fanns till exempel drivmedelsstationer, batbransleférsaljning, bil-
verkstad, akeri, jarnvagsspar/industrispar, handelstradgard, upplag av timmer, av konst-
gbdsel och av skrot, angkvarn, hantering av sad, traimpregnering, bradgard, angsag,
smides- och svetsverkstad, maleri, batuppstallningsplatser och deponi for hushalls- och
industriavfall. Stora delar av hamnomradet &r byggt pa utfylld mark och strandlinjen har
flyttats fram cirka 70 m. En stor del av utfyllnaden bestar av rena deponimassor. (Bjerking
2013).

TIDIGARE MARKANVANDNING INOM SMEDEN 1

P& 1950- och 1960-talet bestod Smeden 1 mest av sma skjul och skrotupplag. Senare har
lokaler byggts dar det funnits verkstad, stadfirma, matservering med mera. Garden pa
fastigheten anvandes da for uppstallningsplatser for fordon och for avfallssortering.
(Bjerking, 2013)

TIDIGARE MARKANVANDNING INOM STADET 1

Mellan 1950 och 1994 bedrevs en drivmedelsverksamhet pa fastigheten. Lagringen av
bensin, diesel och fotogen gjordes i cisterner under marken. Drivmedelsstationen lades
ned 1994 varpa cisternerna togs bort och marken sanerades. Fastigheten har sedan dess
inhyst en bilverkstad samt ett maleri i delar av stationshuset. Det har aven inom omradet
intill stationshuset férekommit en nedgréavd tank for eldningsolja, en farmartank (Golder
Associates, 2006). Det ar utpekat som ett potentiellt férorenat omrade, objekt 131268, i
lansstyrelsens fororeningsdatabas. | samband med entreprenadarbetet inom Norrtélje
hamn har en vattenreningsanlaggning statt inom fastigheten.

TIDIGARE MARKANVANDNING INOM AKTUELL DEL AV TALJE 3:16

Under 1960 talet anvandes Télje 3:16 som skrotupplag inom den del som omfattar aktuellt
planomrade. Verksamheten avvecklades 1976 (Bjerking, 2013).

MARKUNDERSOKNINGAR

Risk for markfororeningar har konstaterats i hela hamnomradet. Typen av miljéfarliga verk-
samheter som har bedrivits pa platsen har varierat i karaktar, vilket i sin tur lett till att manga
olika féroreningstyper hittats i omradet.

Omfattande markundersdkningar har genomférts inom hela Norrtélje Hamn. En dversiktlig
miljoteknisk markundersokning utfordes for hela hamnomradet infor framtagandet av
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skelettplanen, av Bjerking (2013) pa uppdrag av Norrtélije kommun. Under 2015 genom-
fordes undersodkningar av jord, porluft, vatten och sediment av Rambdll Sverige AB. Bero-
ende pa byggnader och andra tillganglighetshinder finns vissa delomraden med farre prov-
punkter i de évergripande undersdkningarna. Vartefter rivningar har utférts och byggna-
tioner projekteras har provtagningarna kompletterats som underlag fér genomférande av
efterbehandlingsatgarder. Kompletterande miljéteknisk markundersokning fér hela hamn-
omradet har utférts av Rambéll (2016) pa uppdrag av Norrtélje kommun. Inom stora delar
av omradet har det patraffats fororeningar i mark, dels fran tidigare verksamheter, dels fran
utfylinader inom omradet (metaller, olja, PAH, dioxiner, klorfenoler, bekampningsmedel,
TBT, PCB med mera). Generellt & tungmetaller och PAH:er de dominerande férorenings-
typerna och de finns 6ver hela omradet. Andra féroreningstyper aterfinns bara pa vissa
platser.
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Sammanstallning av miljétekniska utredningar genomférda mellan 2013-2015. Analysresultat for
jord bedémda enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark, rapport 5976 samt
gransvarde for farligt avfall. (kalla: Rambdll, 2015).

Punktmarkering innebér ett enskilt jordprov. Provtagning har skett pa olika djupnivaer i
provpunkterna. Fargmarkering ar angiven efter det hdgsta analyssvaret i varje provpunkt. Figuren
innehaller aven sedimentprov. Fargkodning har skett enligt samma klassning som for jordproverna.

Ro6d punktmarkering = halter éver FA (Farligt avfall)

Orange punktmarkering = halter mellan MKM (Mindre kanslig markanvéndning) och FA
Gul punktmarkering= halter mellan KM (Kénslig markanvandning) och MKM

Gron punktmarkering = halter under KM.

Roda linjer markerar ungefarligt planomrade

PLATSSPECIFIK RISKBEDOMNING OCH RIKTVARDEN

For att kunna bedoma risker med pétraffade fororeningar for olika markanvandningsscena-
rier inom den nya stadsdelen, samt for att kunna ge vagledning till vilka efterbehandlingsat-
garder som kravs, har platsspecifika riktvarden for fororenad mark tagits fram med hjalp av
Naturvardsverkets generella modell for riktvarden for fororenad mark.
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2016 gjorde Rambodll en riskbedémning for hela hamnomrédet med platsspecifika riktvard-
en for Norrtalje Hamn. Rapporten visar att nuvarande féroreningsnivaer kan innebara en
risk fér manniskor men ocksa for mark- och vattenmiljon. | arbetet konstaterades samtidigt
att oacceptabla risker for manniskor och miljé undviks genom att antingen efterbehandla
till Naturvardsverkets generella riktvarden (Naturvardsverket 2009) eller de platsspecifika
riktvdrdena (Ramboll 2016) for avsedd markanvandningstyp.

Riktvarden har beréknats for fyra olika markanvandningsscenarier:

- Bostader/skola/férskola
- Verksamhetsomrade

- Gronomréden

- Hardgjorda ytor

Platsspecifika riktvarden har tagits fram for markanvandningsscenarierna géllande tre olika
djup under markytan; 0—1 meter, djupare an 1 meter och mark under paldack. Med mark-
ytan avses den framtida marknivan i omradet.

De platsspecifika riktvardena antogs av Bygg- och miljonamnden 2016-10-13. Riktvardena
och den riskbedomning som de ar baserade pa ar framtagna for att kunna tillampas i hela
Norrtalje Hamn. Det innebér att de kan anvandas som grund for atgardsmal bade av kom-
munen och av de byggherrar som sjalva genomfér efterbehandlingsatgarder i omradet.
Bade tidigare verksamhetstyper och fororeningssituationen inom aktuellt planomrade liknar
i stort forhallandena i hela hamnomradet. Det gor att riskbedomningen 6ver hela hamn-
omradet ocksa galler for planomradet.

SANERING OCH EFTERBEHANDLING

For utvecklingen av Norrtalje Hamn finns atgardsbehov och krav pa efterbehandlings-
atgarder for att sékerstalla att inga oacceptabla risker ska forekomma for de manniskor
som ska bo och vistas i omradet, eller for markmiljon och den akvatiska miljon i och intill
omradet. Identifierade halsorisker har framfor allt bedomts utgéras av intag av jord och
inandning av anga. Till mindre del har ocksa hélsorisker bedomts utgoras av risk for
hudkontakt och intag av vaxter. Med avseende pa miljorisker har skydd av ytvatten
(Norrtaljeviken) och skydd av markmiljé identifierats som de mest betydande.

Norrtalje hamn &r stort och byggs ut i etapper. De efterbehandlingsatgarder som kommun-
en ansvarar for genomfors successivt kopplat till byggetapperna av allmén plats. Den kvar-
tersmark som kommunen ska efterbehandla hanteras kopplat till narliggande byggnads-
etapper. Efterbehandlingsatgarderna i Norrtélie hamn genomférs med schakt och utskift-
ning av massor. Platsspecifika riktvarden utgor grunden for framtagande av atgardsmal.
Det innebér att markanvandningen samt djup under markyta styr omfattningen av efter-
behandling. Mindre gator (<10 meter bredd) mellan kvarter efterbehandlas med samma
krav som bostaderna. Mellan bostader och andra markanvandningsslag tillampas ocksa
en dvergangszon om 2-2,5 meter dar riktvardena for bostadsmarken tillampas.
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Efterbehandlingsatgarderna sker sa att marken blir lamplig for planerat andamal och pla-
nerad niva for bottenplatta. Eventuella mindre komplementschakt som behover utforas
senare for byggnationen ska anmalas till tillsynsmyndigheten sa att bland annat massor
som bortskaffas hanteras korrekt och att erforderliga skyddséatgarder sker vid genomforan-
det.

Massor som ar tekniskt anvandbara kan ateranvandas inom efterbehandlingsomradet
(etappen) om de uppfyller givna riktvarden och 6vriga krav. Da projektet har stort massun-
derskott &ar det onskvart att ateranvanda sa mycket massor som mgjligt. Faststallande av
specifika atgardsmal (riktvarden mm) for den specifika etappen, liksom exakt metodforfar-
ande och forsiktighetsmatt hanteras i anmalan enligt miljobalken. | varje anmalan gors en
riskbedomning specifikt for efterbehandlingsomradet.

Infér omvandlingen av planomradet har omradet sanerats och efterbehandlats med avse-
ende p& markfororeningar i den omfattning som kravts for att marken ska vara lamplig for
framtida markanvandning.

EFTERBEHANDLINGSATGARDER INOM PLANOMRADET

Redan 2007 utférdes en marksanering vid den tidigare drivmedelstationen inom fastig-
heten Stadet 1, dér de tidigare cisterngravarna och drivmedelspumparna funnits. Urschakt-
ning gjordes ned till som mest 3,2 meter under markytan och totalt schaktades 396 ton
jordmassor bort. Prov uttogs under arbetet i schaktvaggar och schaktbotten. Analysresul-
taten fran schaktvaggar och schaktbotten understeg riktvardet for MKM (mindre kanslig
markanvandning). Grundvattnet renades @ven med hjalp av en mobil reningsanlaggning
(Golder Associates, 2007).

Marken inom planomradet ar idag sanerad till nivan for platsspecifika riktvarden (PSRV)
som tagits fram for hamnomradet och enligt beslut om efterbehandling som Bygg- och
miljdonamnden fattade den 12 juni 2020.

TR | |
Tidigare etapp HDD ——
Platsspecifikt riktvarde far
| f Bostader/skolalforskola - Mark under paldick
Platsspecifikt riktvarde for
/ Hardgjord yta - Mark under paldack
Platsspecifikt riktvarde far
/ Kv. 15 - Gronomrade - > 1 m under markytan
/ Tidigare etapp HDB del 1
& Tidigare etapp HDD
ara: ( Entreprenadomrédde HDE med omrades-
Zzsi ! | indelning utifran olika platsspecifika rikt-
i = A varden for efterbehandling och atgards-
‘é’# L) /%ga,e Cionn HDB del 1.7 mal fér huvuddel E.
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For aktuell utbyggnadsetapp inom planomrédet skickades anmaélan in om efterbehandling
enligt 288 Forordning 1998:899 om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd samt 1 kap 108
Miljoprévningsforordningen (2013:251) i februari 2020. Det redovisas i Genomfoérandeplan
for efterbehandling (NCC Sverige AB / Samverkansprojekt i Norrtalje Hamn) med bilagor.
Anmalan avsag efterbehandlingen av fororenad mark i Norrtalie Hamn samt mellanlagring
och ateranvandning av jordmassor inom etapp kallad huvuddel E — omfattande fastigheter-
na Stadet 1, del av Télje 3:16 och Smeden 1. Efterbehandlingsatgarderna liksom 6vriga
anlaggningsarbeten inom huvuddel E skedde inom en entreprenad som handlades upp av
Norrtalje kommun. Forutom efterbehandlingen ingick aven byggnation av gata, VA och
grundférstarkning av kommande park i entreprenaden. Massor med rétt geotekniska egen-
skaper samt en féroreningshalt som understiger framtagna platsspecifika riktvarden for-
varas pa upplagsytor inom Norrtalje Hamn. Massorna ateranvands inom entreprenaden
vart efter behov uppstar. Genom de efterbehandlingsatgarder som utforts i omradet saker-
stalls att manniskor, som kommer att vistas i omradet framéver, inte utsatts fér oacceptabla
risker.

‘J;‘#W \

R&d linje markerar entreprenad-
omradet for efterbehandling inom
— Norrtalje Hamn-projektets

TALJE 3:

omrade HDE — omfattande
e * ~ fastigheterna Stadet 1, del av
s t—"1 = Télje 3:16 och Smeden 1.

Atgardsmalet for efterbehandlingsatgarderna inom kvartersmarken var "Bostader/skola/-
forskola — mark under paldack” enligt PSRV. Om ytterligare schaktningsarbeten behéver
genomféras ansvarar byggaktéren for att hanteringen sker korrekt. | entreprenaden for
efterbehandling av Skutgatan ingick ocksa grundférstarkning av marken genom pélning
och gjutning av paldack. Har sattes atgardsmalet enligt PSRV till "Hardgjord yta — mark
under paldack”. | en zon om 2,5 m fran fastighetsgransen ar atgardsmalet "Bostader-
/skola/férskola — mark under paldack”. | entreprenaden for efterbehandling av Hamnparken
ingick grundforstarkning av marken med lattfylining. Atgardsmalet sattes enligt PSRV till
"Gronomrade -> 1 m under markytan”.

Efterbehandlingsarbetet avslutades i mars 2021. En mindre férorening av Antimon i halter

over PSRV har kvarlamnats. Sarskild riskbedémning har skett och kvarstadende férorening
har godkants av tillsynsmyndigheten.
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Samtliga delar av efterbehandlingsetappen uppfyllde respektive atgardsmal. Slutrapporten
efter genomford efterbehandling har lamnats in till tillsynsmyndigheten. 2021-10-29 beslu-
tade Bygg- och miljonamnden i Norrtélje kommun att redovisade atgarder for efterbehand-
ling av férorenad mark inom HDE beddmts som godtagbara. Arendet har darmed avskrivits
fran vidare handlaggning. Kvarlamnade féroreningar i halter under platsspecifika riktvarden
(PSRV) men 6ver mindre &n ringa risk (MRR) kan behtva anmaélas om ytterligare schakt
ska utforas.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

GRUNDVATTEN OCH YTVATTEN

Grundvattnets huvudsakliga stromningsriktning inom omradet bedéms vara mot séder, mot
Norrtéljeviken. Norrtaljeviken ar en del av Ostersjon och dess niva styr grundvattnets tryck-
niva i omradet.

I Norrtalje Hamn ligger det ytliga grundvattnet hdgt och schakt for efterbehandling och eller
grundférstarkning sker ibland under vattenytan. Regn och tillrinnande dagvatten ansamlas
i 6ppna schakt. Vattnet frdn schakterna ar ofta férorenat och behéver renas innan det kan
slappas ut till recipienten. Sadan rening sker samordnat for samtliga av kommunens mark-
entreprenader och omfattar ett system med pumpgropar, sedimenteringscontainer samt en
stor anlagd sedimenteringsbassang. Provtagning av utgdende vatten sker minst en gang
per vecka och oftare vid storre floden. Denna hantering, provtagning och riktvarden for
utslapp ingar i anmalan om efterbehandling for varje etapp och det redovisas och
diskuteras |6pande med tillsynsmyndigheten.

INGEN OACCEPTABEL RISK FOR SPRIDNING TILL YTVATTEN

| belastningsberakningen for Norrtaljeviken bedéms idag forekommande fororeningshalter
i mark inom omradet som helhet inte utgéra en oacceptabel risk med avseende pa
spridning till ytvatten. Nar féororenade massor med halter 6ver de platsspecifika riktvardena
har ersatts med externa massor och omradets framtida planerade markanvandningar ar
pa plats bedéms inte heller finnas nagon oacceptabel risk for spridning av féroreningar till
ytvatten.

DAGVATTEN

Innan omvandlingen av omradet avleds stora delar av dagvattnet fran Norrtalje stad till
Norrtalje Hamn och leds ut i Norrtaljeviken utan nagon fordrojning eller rening. Detta galler
aven aktuellt planomrade.

AVRINNINGSOMRADE NORRTALJEVIKEN

Hamnomradet ingar i ett stérre avrinningsomrade mot Norrtaljeviken. Norrtéljeviken ar en
vattenférekomst (SE594670-185500) med mattlig ekologisk status och som inte uppnar
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god kemisk status enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) beslutat februari 2017.
Kvalitetskravet ar god kemisk status, med undantag fér tributyltennféreningar med tidsfrist
till ar 2027, samt kravet god ekologisk status ar 2027.

Norrtaljeviken har en langd av 17 km och en area pa 16 km?. Det storsta djupet, 34 meter,
aterfinns i den centrala delen dar viken korsas av en spricka som bildar Vatosundet och
Hoggarnsfjarden/Hattsundet. Den totala tillrinningen, drygt 140 Mm?3ar, ar ungefar 1,4
ganger storre an Norrtaljevikens volym. Tillrinningen kommer fran Norrtéljedn (cirka 50 %),
Brostrommen (drygt 30 %), Limmaren (cirka 4 %) och 6vrigt (cirka 12 %). Tidigt pa varen
nar tillflodet ar stort omsétts hela vattenvolymen pa ungefar en manad. Under sommaren
ar bottenvattnet, under cirka 15 meter, mer eller mindre stagnant och omsattningstiden pa
de storsta djupen ar 6ver 4 manader.

Norrtaljeviken (SE594800-190220)

Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver och PBDE)
Kvalitets-krav och Kvalitets-krav och
Status 2019 tidpunkt Status 2019 Hdpunkt
: - God kemisk
Méitlig ekologlsk Kod Skalogificecmne Uppnar ej god status | ytvattenstatusstatus
status 2027 2027%

* Den forandrade tiden avser tributyltenn féreningar
Miljokvalitetsnorm for vattenforekomst Norrtéljeviken.

EKOLOGISK STATUS

Norrtaljeviken klassas som Mattlig ekologisk status. Klassningen ar huvudsakligen baserad
pa faktorn vaxtplankton. For att bidra till att recipienten uppnar god ekologisk status bor
kvave- och fosforhalterna minskas i dagvattnet. Genom atgarder for att fordroja och rena
dagvatten bade pa kvarters- och allman platsmark inom Norrtaljes hamnomrade kommer
kvave- och fosformangderna liksom féroreningar som tungmetaller som slépps ut till Norr-
taljeviken att minska. Genom att minimera utslapp av naringsamnen fas aven en positiv
effekt pa utslappsvarden av 6vriga amnen genom till exempel sedimentation, upptag i vaxt-
lighet med mera.

KEMISK STATUS

Norrtaljeviken uppnér inte god kemisk ytvattenstatus. Enligt dagvattenutredningen (Sweco
2020) framgar att status for PFOS i Norrtaljeviken ar ej god. De &mnen som bidrar till att
Norrtéljeviken klassas som "ej god" ar utéver PFOS, aven kvicksilver, bromerade difenyl-
etrar (PBDE) och halterna av Tributyltenn-féreningar (TBT). Flera andra @mnen har pekats
ut i paverkansanalysen men fér dem saknas miljoévervakningsdata och en bedémning av
dem har darfor inte kunnat goras. Vattenforekomsten har en ny tidsfrist till ar 2027 for att
uppné god kemisk ytvattenstatus. Atgarder for att minska tributyltennféreningar behévs
enligt vattenmyndigheten, men det &ar oklart vilka atgarder som kan goéras for att astad-
komma detta.
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KVAVE- OCH FOSFORBELASTNING

Kvave- och fosfortillgdngen styr vaxtplanktonproduktionen. | Norrtéljevikens bottnar frigors
bade fosfor (fosfat) och kvave (ammonium) som ett resultat av nedbrytningen av framfor
allt véxtplankton. Ammonium binds inte i bottensedimenten utan frigors till bottenvattnet
kontinuerligt. Fosfat daremot, binds till jarn nér bottenytan ar syresatt. | Norrtéljeviken finns
mycket fosfatfosfor bundet till jarn i sedimentytan. (Ref. Lackagebenagen fosfor i Norr-
taljevikens sediment, Naturvatten 2015-01-26). Det finns alltsa ett forhallandevis stort for-
rad fosfor som med tiden kommer att lacka till vattenmassan jamfort med kvave. Med ett
overskott pa fosfor i vattenmassan sommartid gynnas kvavefixerande cyanobakterier. En-
ligt den massbalansmodellering (Ref. Fosfordynamiken i Norrtéljeviken 6versiktlig mass-
balansmodellering, IVL 2014-09-15)) som utforts &r Norrtaljeviken nettoexportdr av fosfor
till Bjorkofjarden. Variationen &r stor mellan olika &r och nettoexporten kan uppskattas till
mellan 2 och 10 ton.

Norrtaljeviken ar ett forhallandevis naringsrikt kustomrade dar halterna av fosfor (30 ug/l)
typiskt ar cirka 10 g/l hogre jamfort med utanforliggande kustomraden. Den Gversiktliga
massbalansberakningen som utforts tyder pa att detta forhallande i forsta hand forklaras
av naturliga faktorer sdsom vattenutbytet med utanforliggande skargard och att viken i sina
inre delar ar grund och att det héarifran successivt sker en erosion av finmaterial fran bott-
narna, vilket frigér naringsdmnen till vattenmassan.

Infléde Norrtéljeviken Fosfor Utflode Norrtéljeviken Fosfor

:(af:!?dr fran Bidrkofidrd —i e — s Modellerade fosforfléden till
n o.e ran Bjorkofjarden 36 Utflode t|II.BJorkofJarden 46 och fran Norrtaljeviken.
Erosion av gamla leror 12 Fastlaggning i sediment 8

Fosfordynamiken i

EHmoos renvaucnding  Fi0 Norrtéljeviken éversiktlig.

Utsldpp fran Lindholmen 0,75
Summa: 54 54

FORNLAMNINGAR

Planomradet berérs inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 108 Kulturmiljélagen och lansstyrel-
sen ska underrattas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet som ar tidigare industrimark ar grovplanerad infor kommande
bebyggelse och foér anlaggning av Hamnparken.
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KULTURMILJO

Norrtélje stadskarna omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Avgransningen for om-
radet gar vid Roslagsgatan som ligger vasterut fran planomradet. Norrtélje stadskarna be-
skrivs i skelettplanen vara praglad av en stor variation i saval bebyggelsens som de offent-
liga rummens utformning. Variationen i hushéjder och byggnadsmaterial skiljer Norrtélje
fran flera traditionella svenska trastader. Stadskarnan far ocksa en speciell karaktar genom
a-rummet som I6per genom staden. Inom planomradet finns inga utpekade kulturhistoriska
byggnader.

Riksintressets vardekarna beskrivs bland annat besta i det oregelbundna planménstret av
narmast medeltida karaktar som tillkom vid stadens grundande, &r 1622, med langgator pa
bada sidor av an, korta tvargrander och sma och oregelbundna torg.

PLANFORSLAGET

Det nya stadskvarteret ska samspela med karaktérsdragen och strukturen som finns i Norr-
taljes aldre stadskvarter liksom med omgivande nya kvarter. Bebyggelsen utformas som
en samordnad del av den smaskaliga kvartersstaden genom variation i form, material och
detaljer som knyter an till Norrtaljes byggnadstradition. For anpassning till Norrtaljes bygg-
nadstradition ska gestaltningen utga frn en klassisk uppbyggnad med sockelvaning, taklist
och sadeltak. Robusta naturmaterial, som tegel och tr4 ska dominera. Den yttre gestalt-
ningen sékras genom gestaltningsbilagan for projektforslaget, Preliminart projektforslag,
Lindberg Stenberg arkitekter och Veronika Borg landskapsarkitektur & stadsbyggnad 2021-
11-26, som folier markoverlatelseavtalet. | bygglovsskedet ska alla handlingar éverens-
stamma med projektférslaget.

" m o

a [P o
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Indragna fasader gérs for att mojliggora planteringar pa forgardar. Fasaden mot parken i
Oster byggs upp av gavelmotiv. Ett varierat taklandskap med olika former, vinklar och
terrasser avslutar kvarteret uppat. Den gemensamma takterrassen i nordvast med vaxthus
blir viktig som social friyta for de boende i huset eftersom det ar den bést solljusbelysta
friytan i kvarteret. Terrassen regleras pa plankartan med f.. Aven langs parkfasaden mot
Oster ska en takterrass finnas for att bidra till ett mer uppbrutet och variationsrikt
taklandskap. Den regleras pa plankartan med fs.

Mot Ostra Rogardsgatan, parken och Pilgatan domineras bottenvaningarna av lokaler for
centrumandamal. Ci pa plankartan reglerar ett inslag om 20% lokalyta for verksamheter i
entréplanet for att sakerstalla inslag av verksamheter langs de mest befolkade stréken runt
kvarteret. Huvuddelen av lokalytorna ska finnas langs Ostra Rogardsgatan.
Centrumverksamhet far ocksa anordnas pa évriga vaningsplan.

For att ge mojlighet till informell passage genom kvarteret reglerar fi1 pa plankartan att
portiker for 6ppen gangpassage ska finnas pa tva stallen genom bebyggelsen.

Volymillustration Gver kvarteret fran sydost,
Lindberg Stenberg Arkitekter.

Garden underbyggs med garage och far ett bjalklag med jordtackning som mojliggor an-
laggning och plantering av en gronskande gard med bade sociala, ekologiska, estetiska
och tekniska funktioner. Pa garden far bara balkonger och skarmtak placeras — vilket
regleras med korsmark.

e1 och ez reglerar byggratter for vaxthus med syftet att sékerstélla gemensamhetsytor for

umgange och odling. Med syftet att sakerstalla att vatten fran stora regn kan avrinna fran
innergarden regleras plankartan med b2 som sakerstaller att hojdsattningen gors sa att
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sekundar avrinning fran garden sker genom de Gppna passagerna ut mot Sjofartsgatan
respektive Skutgatan. Plankartan reglerar ocksa att byggnader och tekniska anlaggningar
ska utformas och utféras sa att naturligt 6versvammande vatten upp till 2,5 meter Gver
nollplanet (RH1900) inte skadar byggnaden eller anlaggningen.

For att sakerstalla god trafiksakerhet och underlatta drift- och skoétsel av gatan, ska varje
kvartershdrn vara avskuret i gatuplan. Hornavskarningarna regleras pa plankartan, dar
GATA: ar Lokalgata under 4,6 meter under B1. Planbestammelsen mojliggér ocksa for 3D-

fastighetsindelning mellan den allménna gatumarken och kvartersmarken med bostads-
andamal 6ver hornavskarningarna.

Korbar forbindelse med ut- och infart till garage far bara anordnas mot Skutgatan, vilket
regleras med utfartsforbudsmarkering. PARK-bestammelsen sékerstéller att hela Hamn-
parken blir reglerad med samma anvéandning.

T pigatan
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— R4 8. FARTYGET

Situationsplan med entrévaning. Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Fasad mot soder, Ostra Rogardsgatan Fasad mot 6ster, Skutgatan och Hamnparken

(RTINS

(RO T TR [ W |

ORI T T T 1 |

[T TR T T | I Y |
 JLUU T T | I I |

Fasad mot norr, Pilgatan Fasad mot vaster, Sjofartsgatan

LJUSSTUDIER

En ljusstudie har genomférts som visar att solljuset p& garden blir begransat under stora
delar av aret. Det innebar att den gemensamma takterrassen i nordvast far stor betydelse
som social friyta fér de boende i huset.

SOMMARSOLSTANDET, 21 juni (sommartid) ki 09:00 ki 12:00 kI 15:00 ki 18:00

Ljusstudie under sommarsolstand, Lindberg Stenberg Arkitekter

ki 15:00 ki 18:00

N =

LjUSStUdIe under var-/hostdagjamning, Lindberg Stenberg Arkitekter
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FRIYTOR

LEK OCH REKREATION INOM BOSTADSKVARTERET

Naturen bjuds in till kvarteret genom skir grénska, en ljus lundvegetation med busktrad.
Garden ska vara en lugn plats for avslappning, eftertanke, vila och gemenskap. Garden
formas med olika rum med mdblering for olika typer av sittplatser — entréplatser med
bankar, langbord och vilstolar. Uteplatser pa gardsplanet gors insynsskyddade genom upp-
hdjd busk- och perennplantering. Dagvatten samlas for bevattning i kéarl vid stupréren. Vid
hoga floden blir dagvattnet forst synligt i regntradgardarna, dvs de upphdjda vaxtbaddarna,
samt i dagvattenrédnnan bland perennerna. Vid extrema fléden evakueras vattnet via
portikerna till gatan. Inom garden anordnas smabarnslek vid sandlada. Lek kan ocksa ske
inom andra gardsytor bland annat den 6ppna grasytan.

1 moten

Lek, mat ocl
o

lllustrationsplan éver
takterrassens disposition.

lllustrationsplan 6ver bostadsgard med féreslag pa hojdsattning.
(lllustrationer: Veronika Borg landskapsarkitektur & stadsbyggnad.
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GYF = MINST 0,6

Kommunens krav ar att en gronytefaktor pa minst 0,6 ska uppnas inom kvartersmark.
Gronytefaktorn foljs upp av kommunen genom olika processer i olika skeden. Preliminar
GYF beréknas i detaljplaneskedet. GYF foljs i senare skeden upp inom ramen for uppfolj-
ning av markanvisningsavtal infor marktverlatelse och tilltrade. Avstamning sker ocksa

parallellt med bygglovsprévningen.

(fs 1eby, 95 Biod)
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L j delvis for ing (600 mi
plus 6versvamningvolym 200 mm), buskar och perenner
Vaxtbadd 400 - 800 mm (buskar och perenner 400-500
mm)

Vaxtbadd 200 - 400 mm (perenner 400 mm)

Vaxtbadd 200 - 400 mm (grasmatta)

for

Hardgjord ger yta (stenmj
avvattning av gardsyta)

Hardjord yta med fogar (stenbelaggning)

)

Hardgjord genc yta (tratrall pa

Vintertradgard

Taktradgard

Koncept for gardens funktioner, Veronika Borg landskapsarkitektur & stadsbyggnad.

HAMNPARKEN

De delar av detaljplanen som rér Hamnparken ar en komplettering av den reglering som
finns i skelettplanen fran 2015 och syftar till att &ndra markanvandningen for att parken ska

bli planlagd for parkandamal i sin helhet.
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Rod streckad linje markerar det ungefarliga omradet inom Hamnparken som inte tidigare
reglerats som park i Skelettplanen frdn 2015 men som nu planlaggs for parkandamal samt
aktuell yta for parkering.

PARKERING

Ett mindre omrade for gata ska méjliggéra en breddning av redan planlagd lokalgata for att
inrymma allménna parkeringsplatser och samtidigt sakerstélla trafiksékerheten for oskyd-
dade trafikanter.
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VATTENOMRADEN

Planomradet omfattas inte av nagra vattenomraden men ligger i nara anslutning till Norr-
taljevikens vatten. | gallande planer &r viken planlagd som vattenomrade. | skelettplanen
planlaggs vattenomradets anvandning som Hamn, angorings- och tillaggsmaojlighet for
batar, aven turbatar och reguljartrafik. Brygganordningar och liknande tillats.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

Planomradet omgéardas av gator med olika karaktar. God framkomlighet for gdende och
med cykel har beaktats i skelettplanens gatustruktur.

| soder loper Ostra Rogardsgatan, som ar Norrtilje Hamns huvudstrék for biltrafik. Den
kommer att trafikeras med buss. Samtliga kvartershorn ar avskurna i gatuplan for att uppna
fullgod sikt i gatukorsningarna. Ovanfor gatuplanet tillats éverkragande byggratter for bo-
stader. Bade Pilgatan norr om kvarteret, Skutgatan i 6ster och Sjofartsgatan i vaster utfor-
mas som gangfartsomraden. Det innebar att all trafik &r pa de géendes villkor. For Ostra
Rogardsgatan soder om kvarteret har en utrymmesmaéssigt dimensionerad hastighet om
30 km/h antagits, men med méijlighet till en hastighetsreglering upp till 50 km/h.

Utsnitt ur masterplan dver gatu- och kvartersstrukturen inom Norrtélje hamn.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Befintlig busstrafik, linje 657 och 656 trafikerar idag Roslagsgatan och Vegagatan. Fran
planomradet ar det gangavstand (cirka 600 meter) till den centrala bussterminalen med
bland annat pendlarbussar till Stockholm. Norrtélje hamn kommer att forses med kollektiv-
trafik som planeras trafikera strackan Brannasgatan — Ostra Rogérdsgatan — Hamnvéagen.
Busshallplats kommer att finnas pa bada sidor om Ostra Rogardsgatan i héjd med kvarter
Fartyget (kvarter 8).
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Kartan visar tvd mojliga alternativ for hur omradet skulle kunna trafikeras av en busslinje samt idag
befintliga busslinjer i naromrédet. Svarta ringar visar befintliga samt tankbara framtida
hallplatslagen (obs olika beroende pa alternativ). Linjerna indikerar vilket omrade som ligger inom
400 meters avstand till respektive hallplatslage. (Utbyggnadsstrategin)

PARKERING

Parkeringsstrategi for Norrtélje stad anger en parkeringsnorm anpassad efter lage i
staden och projektspecifika forutsattningar dvs. storlek pa lagenheter. Norrtalje hamn och
planomradet ingdr i zon 1. Den parkeringsnorm som enligt strategin galler fér zonen visas
i tabell 1. Parkeringsstrategin finns i syfte att gora stadskérnan attraktiv och lattillgénglig
for alla samt for att ge ett parkeringstal for bostader och verksamheter som pa sikt bidrar
till att minska bilinnehavet i omradet, vilket stodjer det lokala livet och stadens utveckling.

Tabell 1. Berakning av parkeringsbehov for foreslaget bostadskvarter

Lagenhetsstorlek Parkeringstal, inkl.
besbksparkering

1 rum och kdk 0,46

2 rum och kok 0,59

3 rum och kok 0,88

4 rum och kok 1,15
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Enligt parkeringsstrategin finns mojlighet att minska parkeringstalet om mobilitetsatgarder
genomfors for att minska bilanvandandet bland de boende. Det centrala laget ger
tillexempel goda forutsattningar for att méjliggora bilpool dar bilar kan samnyttjas. Overens-
kommelse om mobilitetsatgarder for planforslaget regleras i ett separat parkeringsavtal.

Parkeringsplatser for foreslagna bostader och verksamhetslokaler anordnas i kallarplan.
Angoring till garage sker fran Skutgatan, resterande del av kvarteret ar reglerat med in-
och utfartsférbud. Allmanna parkeringsplatser i narheten av planomradet anordnas pa
omradets lokalgator och invid Siloparken och Hamnparken.

Parkeringsstrategin anger &ven parkeringsnorm for cykelparkering och anger att det ska
finnas god tillgang till val utformade cykelparkeringar for boende och besokare.

Tabell 2. Berékning av parkeringsbehov for cykel fér foéreslaget bostadskvarter

Lagenhetsstorlek Parkeringstal fér cykel
1 rum och kok 1,0
2 rum och kok 1,5
3 rum och kok 2,0
4 rum och kok 2,5

Cykelparkeringar anordnas inom kvartersmark enligt kommunens cykelparkeringsnorm
som ett led i att uppmuntra till en stérre andel sa kallade aktiva transporter. Aktiva trans-
porter ar gang, cykel och kollektivtrafik, vilka alla inkluderar ett visst inslag av fysisk aktivitet
som bidrar till en starkt folkhalsa samtidigt som vagnatet avlastas av bilar till forman for
battre framkomlighet for mer effektiva transportslag sd som gang, cykel och kollektivtrafik,
samt for yrkestrafik.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Enligt gallande foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran vagar
och spértrafik Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, samt
vara under 50 dBA ekvivalent ljudnivan och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en den ska anordnas i anslutning till byggnaden. Foér en bostad omfattande hogst 35
kvadratmeter géller i stéllet att bullret vid bostadsbyggnadens fasad inte bor dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva.

Berakningarna i den trafikbullerutredning som utforts for omradet av ekvivalent och maxi-

mal ljudniva visar att kvarteret Smeden uppfyller riktvarden for trafikbuller utan atgarder
och oavsett lagenhetsplanldsning. Malet i Norrtalje kommuns hallbarhetsprogram, att 80%
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av bostaderna ska ha ekvivalenta nivaer < 55dB(A), ar ocksa uppfyllt for kvarteret. Berak-
ningarna har utforts med trafikprognos for ar 2030.

Den hogsta ekvivalenta ljudnivan som har beraknats ar 56dB(A) vid fasaden mot soder.
Mot innergérden &r nivan hogst 36 dB(A). Den maximala ljudnivan dag- och nattetid har
som hogst beraknats till 80 dB(A), vid den Gstra fasaden. Mot innegarden har den maximala
ljudnivan beraknats till hogst 47 dB(A). Innergarden uppfyller riktvarden fér gemensam ute-
plats. En stor del av lagenheterna har ocksa egna uteplatser som uppfyller riktvarden for

trafikbuller.

Den berakningsmodell som anvéands fér trafikbuller, Nordiska Berdakningsmodellen, tar
hansyn till tv& typer av bullerspektrum, latt och tung trafik. Lagfrekvent buller fran till
exempel bussar ingdr i beréakningarnas underlag for tung trafik. Eftersom det ar planerat
for busshéllplatser p& Ostra Rogardsgatan i narheten av planomradet, ar det viktigt att ta
hansyn till eventuellt lagfrekvent ljud fran bussar pa tomgang vid dimensionering av

byggnadens fasad och fonster sé att goda boendemiljder kan sakras.

Dygnsekvivalent ljudniva,
dagtid.
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Maximal ljudniva fran
vagtrafik, nattetid. Berédknade
A-vagda ljudnivider med
hénsyn taget till ett buller-
spektrum med frekvensfordel-
ning motsvarande stadstrafik,
inkl bussar och andra tunga
fordon.

Maximal ljudniva fran vagtrafik,

o

> 0.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)

NENNEIOEENN

Ekvivalenta liudnivaer vid fasad mot norr och 6ster.

dagtid. Berédknade A-vagda ljud-

nivder med hansyn taget till ett

bullerspektrum med frekvensfor-
delning motsvarande stadstrafik,

inkl bussar och andra tunga

fordon.
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MARKFORORENINGAR

Med héansyn till féroreningarna i omradet reglerar planen att startbesked for bygglov inte
far ges forran saneringsatgarder ar genomforda i sddan omfattning att marken ar lamplig
for avsedd anvandning. Efterbehandlingsatgarder inom planomradet har utférts under
2020-2021 och har godkants genom beslut av tillsynsmyndigheten 2021-10-29.

FARLIGT GODS

Planomradet berors inte av nagon led for transport av farligt gods.

HOGA VATTENSTAND

Lagsta fardiga golvnivaer for bostader och lokaler kommer att ansluta till nivaerna pa den
omgivande marken (mellan +4,0 och +5,0) och hamnar darav hégre an den av lans-
styrelsen rekommenderade lagstanivan pa +2,7 respektive +2,0 meter. Plankartan reglerar
att avrinningen fran garden sker genom de Gppna passagerna och ut mot Sjéfartsgatan
respektive mot Skutgatan. Byggnader och tekniska anléggningar ska utformas och utféras
sd att naturligt 6versvammande vatten upp till 2,5 meter 6ver nollplanet (RH1900) inte
skadar byggnaden eller anlaggningen.

TEKNISK FORSORJINING

EL OCH UPPVARMNING

Det finns befintliga transformatorstationer i omradet och nya méjliggors i skelettplanen, vil-
ket kommer att racka till for att forsorja planomradet. Fjarrvarmehuvudledningar kommer
att finnas i gatumark langs Ostra Rogardsgatan. Fjarrvarmecentraler bor placeras for att
pa basta satt nas fran dessa.

TELEFONI OCH BREDBAND

Fiber kommer att finnas i anslutning till omradet.

AVFALL

For planomradet installeras en stationdr sopsug med kommunalt huvudmannaskap. Verk-
samheter kan komma att behdva egna soprum. Se &ven kommunens avfallsprogram for
Norrtélje Hamn som beskriver avfallshanteringen i omradet. Skelettplanen mgjliggor tva
till tre &tervinningsstationer samt kvartersnara atervinningscentral.

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dag-, spill- och dricksvatten och ansluts
till kommunens vatten- och avloppsledningar (dar avloppsledningar motsvarar dag- och
spillvattenledningar).

DAGVATTEN

Innan omvandlingen av Norrtéalje Hamn avleddes stora delar av dagvattnet fran Norrtélje
stad till hamnomradet och vidare ut i Norrtaljeviken utan négon fordréjning eller rening.
Detta galler aven for aktuellt planomrade.
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For att bidra till att recipienten uppnéar god ekologisk status bor kvave- och fosforhalterna
minskas i dagvattnet. Genom att minimera utslapp av naringsamnen fas dven en positiv
effekt pa utslappsvarden av Gvriga amnen genom till exempel sedimentation, upptag i vaxt-
lighet med mera. Genom atgarder for att fordréja och rena dagvatten bade pa kvarters- och
allman platsmark inom Norrtalje hamnomrade kommer kvéave- och fosformangderna till
Norrtaljeviken att minska.

[ ’ N B . VASTRA DAGVATTENANLAGGNINGEN
I Bef. bebyggelse {ca 15.2 ha) avrinning till Ostra dammen Bef. bebygoelse (ca 4.5 ha) awrinning till Vastra dammen
N Bef. bebyggelse (ca 23 ha) avrinning till Ostra dammen [l Ny bebyggelse (ca 2.7 ha) avrinning till Vastra dammen
Il Ny bebyggeise (ca 6.8 ha) avrinning till Ostra Hamnen I O:tra dammen (ca 0.8 ha)
Il Ny bebyggeise (ca 2.3 ha) avrinning till Ostra Hamnen B Vvastra dagvattenaniaggningen

Avledning av dagvatten Norrtélie Hamn och angransande omraden (Sydvést arkitektur och
landskap). Planomradets utbredning markerat i rétt.

NY DAGVATTENHANTERING — OVERGRIPANDE NORRTALJE HAMN

| Dagvattenhantering Norrtélje Hamn, Galaren (COWI, 2019-03-28), beskrivs den dvergrip-
ande dagvattenhanteringen for Norrtéalje Hamn. Dagvattnet ska fordréjas och renas innan
det mynnar ut i recipienten. For kvartersmark ska 50 % av ett 10-minuters 20-ars regn inom
fastigheten kunna foérdrojas. Allméan plats i form av gator, parker och torg ska i méjligaste
man avvattnas mot anpassade tradgropar for fordrojning och rening innan det mynnar ut
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mot huvudledningar. Desamma géaller langs med kajen déar vattnet leds genom klippland-
skap som utgors av bade véaxtlighet och langsamma avrinningsytor.

| samband med ombyggnationen av Norrtalje Hamn kommer tva anlaggningar, vastra re-
spektive Ostra dagvattenanlaggningen, anlaggas for att omhanderta dagvattnet fran hamn-
omradet och de narliggande omraden som idag avvattnas till Norrtaljeviken. De tva anlag-
gningarna kommer att ta hand om dagvattnet fran cirka 55 ha bebyggelse, varav cirka 43
ha &r befintlig bebyggelse och cirka 12 ha &r ny bebyggelse i Norrtélje Hamn, inklusive
aktuellt kvarter.

Véstra dagvattenanlaggningen

Dagvattenanlaggningen placeras langs med kajen, under den planerade bryggan, p& den
norra sidan av hamnbassangen. Dagvattnet leds i en kanal under kajens kronbalk fran
utloppsréret under kajen fram till dagvattenreningsanlaggningen. Reningsanlaggningen
huvudsakliga syfte ar att avskilja partiklar och partikelbundna féroreningar.

Ostra dagvattenanlaggningen

Den 6stra dammen utformas for att gynna uppfangandet av saval partikelbundna forore-
ningar som fororeningar i 16st form. Anlaggningen ska utformas som en vatmarkspark dar
det utéver reningsprocessen aven kan uppnas rekreativa och ekologiska varden.

Kommunen har erhallit tillstand for vattenverksamhet fér de bada anlaggningarna, (Dom M
1719-16, Mark- och miljddomstolen, Nacka tingsratt 2017-05-19 respektive Dom M 4505-
19, Mark- och miljodomstolen, Nacka tingsratt 2020-01-10). De bada anlaggningarna med-
ges ocksa av gallande detaljplan, Detaljplan for del av Talje 3:1 med flera, Norrtalje hamn
— Skelettplan, i Norrtalje stad, 2015-01-13.

NY DAGVATTENHANTERING — PLANOMRADET

En dagvattenutredning (Sweco, 2020-06-11) har uppréattats for kvarteret Smeden i syfte att
redovisa dagvattensituationen inom kvartersmarken och bedéma vilka atgarder som kan
behodvas for att hantera framtida dagvattenfléden och féroreningar.
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Flodesberakningar
Dagvattenutredningen utgar fran markanvandningen som presenteras i figuren.

|:| Utredningsomrade
Gardsyta pa bjalklag i

- Takyta

Markanvandning enligt planférslaget. Princip for takavvattning.

Flodesberakningar for dimensionerande flode fore och efter exploatering med olika ater-
komsttider har gjorts for markanvandning identifierade enligt Tabell 1 och presenteras i
Tabell 3. Klimatfaktor 1,25 har anvants for att berakna floden. D& mangden hardgjord yta
minskar nagot efter exploatering kommer aven dagvattenavrinningen fran omradet att
minska.

Markanvindning ] Fare exploatering (ha) Efter exploatering [ha)
Industricmride ] 027 -
Takyta 0.9 - 0.18
Gardsyta inom kvarter® 045 - 0,09
Total 0.27 0,27
Sammanvagd avrinningskoefficient 0,8 0,75

*Inom markanvandningskategorn “Gndsyta Inom kyarter Ingar gras-, asfat- och grusyior inom &% bostadskvarter (antagna 1/3
a4 ytan vardara).

Tabell 1. Markanvandning fére och efter exploatering for flodes- och fordrojningsberakningar.

Fordrojningsberéakningar

Enligt kravet frdn Norrtalje kommuns dagvattenstrategi ska 50% av ett 10-minuters 20-
arsregn fordrojas pé fastighetsmark. Detta motsvarar 22 m?, varav cirka 17,5 m3 kommer
fran takytorna och cirka 4,5 m? fran innergarden.

38



NORRTAL]JE
KOMMUN

Aterkomsttid Regnintensitet Fore exploatering  Efter exploatering

(I/s och ha) (lis) (Ifs)

5ar 1813 49 46

104r 228 62 58
20 ar 2867 77 73
100 ar 4888 132 124

Tabell 3. Aterkomsttid fér regn och till det kopplade fléden fran utredningsomrédet fére och efter
exploatering

Dagvattnets foreoreningsinnehall

Kravet att fororeningsbelastningen fran omradet inte far 6ka i och med exploateringen upp-
nas, da en generell minskning av férorenade amnen sker i och med planandringen. Tabell
5 visar fororeningsmangder ut fran omradet fore och efter exploatering. Féroreningsbelast-
ningen fran tidigare industrier forsvinner och bidraget fran kvartersmarken inom planomra-
det kommer att minska.

Amne Fare exploatering :kgﬂ’:r} Efter exploatering {kg.-'z’lr]
Fosfor (P) 03 0,24
Kvave (N) 2.1 2
Bly (Ph) 0,029 0,016
Koppar (Cu) 0,046 0,025
Zink (Zn) 0,28 0.1
Kadmium (Cd) 0,0015 0,0007
Krom {Cr) 0,014 0,012
Nickel {Ni) 0,017 0,0096
Kvicksilver (Hg) 0,00007 0,00002
Suspenderad substans (S3) 100 61
Olja 24 0.41
Bensol(a)pyren (BaF) 0,00015 0,00006

Tabell 5. Beraknade féroreningsmangder i StormTac fére och efter exploatering i kg/ar.

DAGVATTENLOSNING KVARTERSMARK

Fororeningsmangderna i dagvatten fran kvartersmarken inom planomrédet kommer att
minska med omvandlingen, &ven om inga reningsatgarder gors. For att klara kommunens
krav pa fordréjning behdvs daremot fordrojningsatgarder. Foreslagna atgarder for fordroj-
ning och rening for kvartersmarken har goda forutsattningar att klaras.
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Tva alternativa I6sningar for rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark har
presenterats. Alternativ 1 innebér en delad hantering av dagvatten inom kvarteret dar tak-
vatten som har fall mot garden leds till upphétjda vaxtbaddar och innergardens dagvatten
leds till nedsankta vaxtbaddar eller skelettjord. Alternativ 2 foreslar en samlad hantering av
dagvattnet fran hela kvarteret i nedsankta vaxtbaddar eller skelettjord.

Planforslaget utgar fran alternativ 1. Gardsvatten leds till vaxtbaddar med biokol for rening
och fordrojning. Takvatten som har fall mot garden leds via stuprér direkt till upphojda vaxt-
baddar for rening och fordrojning. Eftersom forslaget i huvudsak saknar férgardar saknas
forutsattningar for att fordroja och rena dagvatten fran tak med fall mot gatan. Anlaggningar
for rening och fordréjning av dagvatten fran kvartersmark medges inte inom allman mark.
Aven om halften av takvattnet avieds mot gatan och tillfors ledningsnétet utan féregdende
rening och fordréjning kan den totala fordréjningen och reningen som krévs klaras inom
gardens dagvattenhantering och miljokvalitetsnormerna uppnas. Ytterligare rening av det
utgdende vattnet gors i Norrtalije Hamns dagvattenanlaggningar innan det nar recipienten.

Vid skyfall samlas vattnet i 6versvamningsytor pa garden av stenkross eller grasyta pa
stenkross innan det rinner ut genom portikerna till gatan.

0
Exempel p& upphéjda vaxtbaddar respektive exempel pa utformning av upphojd vaxtbadd med
takavvattning och draneringsror (dagvattenutredningen)
-
Gardsvatten leds till vixtb&d- Vid skyfall samlas vattnet Takvatten leds via stuprdret direkt till
dar med bickol fér rening och i Dversvamningsytor av upphdjda vaxtbaddar +6,2 med stal-
fordrajning. stenkross eller grasyta pa kant +&,4 for rening och fordrajning.
stenkross innan det rinner ut Ev inbyggd regntunna for bevatining

genom portikemna. av garden.

Sektion dver innergarden med foreslagen dagvattenhantering. Veronika Borg landskapsarkitektur &
stadsbyggnad.
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Tabell 9 redovisar beraknade féroreningsmangder efter foreslagna atgarder. Yiterligare
rening av dagvatten kommer ocksa att ske i den marina dagvattendamm som kvarterets
utgdende dagvatten kommer att ledas genom innan det nar Norrtaljeviken.

Amne Efter expl?atering ) Eﬁ?r rening i] Efter rening i)skelenjord
(koiar) vaxtbaddar (kgrar) (kglar)
Fosfor (P) 0,24 0,077 0,11
Kvave (N) 2 0,92 0,62
Bly (Pb) 0,016 0,0022 0,0036
Koppar {Cu) 0,025 0,0073 0,0062
Zink (Zn) 0,11 0,015 0,021
Kadmium (Cd) 0,0007 0,000097 0,00017
Krom (Cr) 0,012 0,0045 0,002
Nickel (Ni) 0,0096 0,002 0,002
Kvicksilver (Hg) 0,00002 0,0000067 0,0000081
Suspenderad substans (55) 61 15 15
Olja 0,41 0,11 0,055
Benso(a)pyren (BaP) 0,00006 0,0000062 0,000017

Tabell 9. Beraknade féroreningsmangder i dagvatten efter exploatering samt efter exploatering och
rening i vaxtbaddar eller skelettjord.

DAGVATTEN ALLMAN PLATS

Delar av aktuellt planomrade utgérs av allman plats, GATA och PARK. Enligt den évergri-
pande dagvattenhanteringen for Norrtdlje Hamn ska allmén plats i form av gator, parker
och torg i mojligaste man avvattnas mot anpassade tradgropar for fordrojning och rening
innan det mynnar ut mot huvudledningar.

Forslag till dagvattenhanteringen for aktuella ytor beskrivs i projekteringsunderlag for fin-
planering i Norrtdlje Hamn (Projekteringsunderlag, Sydvast, 2019-12-20) lllustrationerna
pa nasta sida visar hur parkeringsytan delvis avrinner mot Hamnparken dar fordréjning och
Viss rening sker.

Planomradets dagvatten kommer i sin helhet att avledas till Norrtalie Hamns 6stra dag-
vattenpark "Galaren”. Dagvattenanlaggningen ska fordréja och rena dagvattnet och
samtidigt vara en attraktiv park for besdkare. Parken ska ge en okad biologisk mangfald
och gora dagvattnet synligt for att 6ka forstaelsen kring dagvattnets kretslopp. | dagvatten-
parken sker rening genom sedimentation samt viss denitrifikation (nitrat omvandlas till
kvavgas (luftkvave)) och upptag i vaxter.
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Dagvatten fran taken leds via stupror direkt till de
upphdjda vegetationsbaddarna (morkgront). Mojlig

w tillganglig yta cirka 170 kvm. Ytbehov enligt dag-
vattenutredning: 87 kvadratmeter for att férdroja

‘ 17,5 kubikmeter.

e
Dagvatten fr&n gardens ytor leds till planterings-
baddar (ljusgront) med biokolsinblandad jord
(makadam 2/6 mm med 25 volymprocents
blandning av 1 del naringsberikad biokol och 1 del
kompost). Mdjlig tillganglig yta cirka 180 kvadrat-

meter. Ytbehov enligt dagvattenutredning: 22 kvad-
ratmeter for att fordréja 4,3 kubikmeter dagvatten.

J

Enligt dagvattenutredningen ska 67,5 mm neder-
boérd kunna hanteras. Nar stenkrossvolymen och
oversvamningsytorna &r fulla evakueras vattnet via

<\ portikerna till gatan.

Dagvattenhanteringens principer for sekundér avledning av avrinning vid skyfall. Bjéalklaget
kommer ligga hoégre an gatunivan sa att avrinningen sker naturligt genom portikerna. (Veronika
Borg landskapsarkitektur & stadsbyggnad)

_______ Hojdrygg - - Légstrék
= | 3gstrak & — Vattnets vag

3y
2
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[y

>
-]

-~

Avvattningsprinciper for park- och parkeringsyta, Sydvast
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Illustration som visar hur parkeringsytans méte med Hamnparken, Sydvast
SKYFALL, KRAFTIGA REGN

En oversiktlig analys av ett skyfallsscenario har gjorts i dagvattenutredningen fér detalj-
planen. Ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet raknas som skyfall och har ana-
lyserats for att identifiera vilka omraden som riskerar att dversvammas av vatten vid stora
regn. Detta scenario anvands, tillsammans med en klimatfaktor om 1,25. Berdkningen har
utgatt fran en belastning motsvarande 67,5 mm nederbord och med antagandet att
ledningsnatet inte avbordar ndgot vatten och att infiltration p& genomslappliga ytor inte
sker. Vid kraftiga regn blir dagvattensystemet fullt och avrinningen sker ytledes via
portikerna. | skelettplanen som till stora delar omsluter planomradet finns markhojder som
syftar till att sakerstalla kapacitet for avrinning av regn vid kraftig nederbérd. Det finns en
generell princip gallande avrinning mot havet med cirka 1% lutning i flera riktningar (se
illustration pa nasta sida).

Kvartersmarken ska hojdsattas med utgangspunkten att ett 100-arsregn kan avledas utan
skador pa byggnader eller andra konstruktioner. Gardsbjalklaget ska ligga hogre an gatu-
nivan sa att 6verskottsvatten, som inte kan fordréjas eller infiltreras inom kvartersmarken,
braddas naturligt via avrinningsvagar genom de tva portikerna mot Sjofartsgatan respektive
Skutgatan, som i sin tur tar nederbdrden vidare via gatumark enligt 1%-principen. For
kvartersmarken regleras detta med planbestammelsen — b2 — Marken ska anordnas sa att
sekundar avrinning sker genom de éppna passagerna och ut mot Sjofartsgatan respektive
Skutgatan. P& s& vis sakerstalls att en stor mangd vatten pa kort tid kan avledas pa ett
sakert satt. Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utforas sa att naturligt
Oversvammande vatten upp till 2,5 meter dver nollplanet (RH 1900) inte skadar bygg-
naden/anlaggningen.
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Skelettplanen med omgivna markhojder. Planomradet visas i blatt. Roda pilarna visar avrinningen for
aktuellt planomrade i skelettplanens struktur. Avrinning sker mot hav och kajkanter vid extrem
nederbord.

SLUTSATS KRING KONSEKVENSER FOR DAGVATTEN

Sammanfattningsvis bedéms Norrtélje kommuns och Norrtélje Hamns dagvattenstrategi
kunna foljas om foreslagen systemldsning fér dagvattenhantering med rening och foérdroj-
ning implementeras, med vaxtbaddar, och/eller skelettjord och stenkross. Vid kraftiga regn
da gardens dagvattensystem gar fullt, sker den sekundara avrinningen genom de dppna
passagerna/portikerna i kvarteret. Vattnet led sedan vidare via gatorna mot hav och
kajkanter.

Planerad exploatering bedéms inte medféra risk for att MKN vatten fér Norrtéljeviken
paverkas negativt. Statusen pa recipienten kommer inte férsamras av exploateringen
eftersom féroreningsbelastningen till recipienten minskar i och med féreslagen exploatering
aven utan dagvattenatgarder. Daremot finns en problematik med 6vergodning i recipienten
enligt VISS. Eftersom riktvardesgruppens forslag pa riktvarden éverskrids for vissa amnen
ar det darfor motiverat att rena dagvattnet inom planomradet. Vid rening enligt foreslaget
underskrider samtliga amnen  féreslagna  riktvarden. Dessutom  minskar
fororeningsbelastningen till recipient &n mer.

44



NORRTAL]JE
KOMMUN

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad tredje kvartalet 2020
Granskning tredje kvartalet 2021
Antagande  forsta kvartalet 2022

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allman plats inom planomradet.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen ansvarar for att allméanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kom-
munen ansvarar ocksa for framtida drift och underhall av dessa.

Byggherrarna ansvarar for uppférande av anlaggningar inom kvartersmark. Byggherrarna
har det samlande ekonomiska och administrativa ansvaret for utbyggnaden av kvarters-
mark enligt detaljplanen.

Fastighetsagarna ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningar inom kvarters-
marken samt av s& kallade servisledningar (enskild ledning in till det egna huset).
Anlaggningar pa kvartersmark som ar till nytta for flera fastigheter kan vid behov inrattas
som gemensamhetsanlaggningar.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Projektet Norrtalje Hamn innebar att markanvandningen kommer att forandras fran industri-
och hamnomrade till en blandstad med bostader, verksamheter och rekreationsomraden.
Det blir en tillgangligare, tryggare och mer attraktiv plats att vistas pa.
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KULTURMILJO OCH STADSBILD

Ett genomforande av planen bedoms inte paverka stadsbilden negativt. Detaljplanen inne-
bar att ett nytt stadskvarter bildas. Detta samspelar med karaktarsdragen och strukturen
som finns i Norrtéljes aldre stadskvarter och omgivande kvarter under framvaxt.

TRAFIK OCH BULLER

Som en konsekvens av en 6kad bebyggelse kommer trafikrérelser 6ka och aven trafikbul-
ler. Det far stéllas i relation till de verksamheter som tidigare bedrevs i hamnen med tung
trafik och industribuller. Gallande riktvarden for buller uppfylls i kvarteret.

MARKFORORENINGAR

Som férberedelse for genomférande av planen har efterbehandlingsatgarder genomforts
till platsspecifika riktvarden for omradet. Detta medfor att marken har blivit lamplig for
markanvandningarna enligt planen. Kvarstaende fororeningar bedéms vara acceptabla.
Atgardsnivan och atgarderna har godkéants av tillsynsmyndigheten. Dagvattnet kommer att
tas om hand pé ett mer miljdmassigt satt an idag vilket minskar fororeningen av Norrtal-
jeviken.

SOCIALA KONSEKVENSER

| strukturplanen for Norrtélje hamn ségs att stadsdelen ska vara till for alla aldrar. Stadsde-
lens utveckling ska darfor vara attraktiv for barn, ungdomar och aldre. En barnkonsekvens-
analys har genomférts fér Norrtélje Hamn (Sweco, 2018). Syftet med BKA:n var att saker-
stalla barnperspektivet i planeringen av stadsdelen liksom barns perspektiv pa behoven i
den nya stadsdelen. Detta gjordes genom att tillfrdga barn och unga samt analysera och
ge rad for forbattringar. Inom en radie av 1 km fran planomradet finns ett antal férskolor
samt skolor vilka tacker in arskurserna F-9 samt gymnasieskola. Gang- och cykelvagar
finns p& 6vervagande delar av strackorna mellan fastigheterna och skolorna. Fér en del
strdk kommer nya cykel- och gangvagar iordningstallas. Mer trafikerade vagar sdsom Ros-
lagsgatan och Vegagatan kommer att kunna passeras pa anvisade 6vergangsstallen. Da
omradet ligger centralt finns narhet till service och kollektivtrafik.

Stadsdelen kommer att successivt vaxa fram vilket ocksa innebéar att promenadstrak
sasom kajpromenaden och gatunatet iordningstélls med belysning och markbelaggning.

En gang- och cykelbro 6ver viken leder gaende direkt in i Societetsparkens mitt med bland
annat lekplats, sittplatser och scen. FOr mer utevistelse finns Sjotullstorget, samt ytterligare
gréna parkrum allteftersom stadsdelen vaxer fram. | bostadernas direkta nérhet planeras
en innergard anlaggas for bostadsnara rekreation och utevistelse. Garden blir en miljé som
ar trygg for sma barns fria lek. Har planeras for planteringar och bade enskilda och
gemensamma sittplatser som kan bidra till att skapa en social sammanhallning i kvarteret.
Den gemensamma takterrassen i nordvést ar den bast solljusbelysta friytan i kvarteret. Har
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planeras for vaxthus som kan bli en viktig granngemensam motesplats som ocksa ger
mojlighet for kalas eller andra festligheter i en utemiljo som anda &r vaderskyddad.
Portikerna som blir titthal in till gardens gronskande och sociala rum bidrar ocksa till en
starkt upplevelserikedom och mansklig narvaro i gaturummen.

Bottenvaningarnas lokalytor mojliggor for narservice och levande gaturum dar mansklig
narvaro i lokalerna bidrar till trygghet och stadsliv.

Detaljplanen mdjliggér for att Hamnparken kan byggas ut i sin helhet. Den blir en viktig
social motesplats for boende och besokare i alla aldrar. Hamnparken innehaller en lekplats
utformad speciellt for platsen, vilken blir en attraktion fér alla barn i stadsdelen och hela
staden.

| och med omradets utveckling fran industri- och hamnverksamhet till blandstad gar omra-
det fran att ha varit 1agt nyttjat, speciellt kvallstid, till att bli besokt under dygnets alla timmar.
Ur ett trygghetsperspektiv skapar detaljplanen en positiv utveckling. Omradet bedéms
locka en bred publik och skapa forutsattningar for bade formella och informella méten
mellan manniskor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Smeden 1, Stadet 1 och Talje 3:16. Samtliga
fastigheter ar i kommunal ago.

FASTIGHETSBILDNING

Vid ett plangenomférande avser Credentia AB att bli fastighetsagare for den tillkommande
kvartersmarken fér bostader. De delar i detaljplanen som planldggs som allmén plats ska
fortsatt vara i kommunal 4go. Ett antal av de i planomradet ingdende fastigheterna kommer
att behova ombildas till foljd av detaljplanen. De fastighetsrattsliga atgarder som behdver
vidtas ar:

- Fastighetsreglering dar fastighetsgranserna for fastigheten Smeden 1 justeras (rétt
och blatt i skissen pa nasta sida),

- Bildande av 3D-fastighet for de hérn som sticker ut 6ver allméan plats alternativt
bildande av officialservitut (gront i skissen pa nasta sida).

Det rodmarkerade i skissen pa nasta sida tillhor idag fastigheten Smeden 1. Denna del &r
inte planlagd i denna detaljplan och ska dverforas till den kommunaldgda fastigheten Télje
3:16. Den del som planlaggs som bostader ska fortsatt vara fastigheten Smeden 1. Det
blamarkerade tillhor idag fastigheten Talje 3:16 och ska genom fastighetsreglering éver-
foras till fastigheten Smeden 1. Det gronmarkerade i kartan pa nasta sida ar planlagt som
allméan plats och ska tillhéra fastigheten Téalje 3:16 med undantag for den del av byggnaden
pa fastigheten Smeden 1 som sticker ut dver allmén plats. Detta ska lésas genom 3D-
fastighetsbildning eller genom fastighetsreglering och bildande av servitut.
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Vissa anlaggningar kan krava intrdng pa en grannfastighet. Vid behov behdver servitut
upprattas. Exempel pa sddana anlaggningar kan vara att byggnaderna behéver forses med
stupror, draneringsror eller dagvattenledningar p4 kommunal mark (inga ledningar utéver
dessa tillats i kommunal mark och dagvattenanlaggningar for rening och fordrojning tillats
inte pA kommunal mark i anslutning till planomradet), eller att kommunen behdéver férankra
skyltar, vAgmarken eller gatubelysning i byggnadernas fasad eller under byggnaders
balkonger och sopsugsanlaggningen. Detaljplanen utgér underlag fér de fastighetsrattsliga
atgarder som ar en forutsattning for planens genomférande. Tredimensionell fastighets-
bildning kommer att behtvas for kvarterets hérnavskarningar i gatuplan. Efter fastighets-
bildningen 6verlats blivande kvarter till byggherren genom markoverlatelseavtal.

lllustration 6ver planerad fastighetsreglering.

Rott inringat omrade redovisar Smeden 1
som avses regleras over till Talje 3:16.
Blatt inringat omrade redovisar Talje 3:16
som avses regleras dver till Smeden 1.
Gront inringat omrade redovisar Talje 3:16
samt 3D-fastighetsbildning tillhdrande
Smeden 1.

AVTALSFRAGOR

Ar 2018 sl6t Norrtdlie kommun genom kommunfullmaktige markanvisningsavtal med
Credentia AB som ger dem ensamratt att, under viss tid och pa vissa villkor, férhandla med
kommunen om férutsattningar for genomférandet av ny bostadsbebyggelse. Markanvis-
ningsavtalen reglerar dven kostnads- och utférandeansvar. Kommunen upprattar mark-
Overlatelseavtal med respektive byggherre. Avtalen reglerar ansvar, tidplan, viten och
andra atgarder som kan uppkomma i samband med byggnationen. Markoverlatelseavtalen
ersatter d& markanvisningsavtalen. Markoverlatelseavtalen tecknas i samband med nar
detaljplanen antas. Till markoverlatelseavtalen ska det bland annat finnas en bilaga med
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det preliminara projektforslaget. | bygglovsskedet ska bygglovshandlingar 6verensstamma
med det projektforslaget. Kommunen tar ut gatukostnadsersattning for sina ataganden pa
allméan plats. Gatukostnadsersattningen inbegriper kostnader for utbyggnaden av allménna
platser inom planomradet. Gatukostnadsersattningen fordelas mellan byggherrarna efter
byggratter inom planomradet.

Om grona parkeringstal ska tillampas ska detta regleras i ett separat parkeringsavtal.
Sarskilt avtal for sopsug uppréttas.

Vid behov behdéver servitut upprattas gallande:

- Eventuella behov av anordningar fér byggnadernas funktion som behéver inkrakta
pa angransande fastighet, s& som stupror, draneringsledningar samt dagvatten-
ledningar till takvattning.

- Eventuella behov av kommunala anldggningsdelar som behéver infastas i
byggnadens fasader.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far intakter fran forsalining av mark for bostadsbyggnation och frén
anslutningsavgifter for sopsug. Anlaggningsavgift for VA tas ut av VA-kollektivet. | projektet
finns kommunala kostnader for upprustning av det befintliga VA-natet for att kunna ansluta
detaljplaneomrédet. Atgéarder som foljer exploateringen técks av gatukostnadsersattningen
som erlaggs av byggherren inom planomradet Kommunen far intakter i form av
anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Planen beddms vara ekonomiskt genomfdrbar. Byggaktoren bekostar och kommunen an-
svarar for atgarder inom allman plats. Kostnader tas ut i form av gatukostnadsersattning.
Byggaktoren bekostar de utredningar som ar nddvéandiga for bygglovsprovningen.

Byggaktoren far utgifter for markforvarv, erforderlig fastighetsbildning samt om behov upp-
star byggherresamordning. Byggaktéren far kostnader for anslutningsavgifter for VA-natet,
sopsug, el, tele och fjarrvarme.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Camilla Mole Bjork Sofi Tillman
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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