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GRANSKNINGSUTLATANDE 2021-11-26

Detaljplan for kvarteret Smeden, del av fastigheten

Smeden 1 med flera, i Norrtalje stad
Ks 19-1514

SAMMANFATTNING

Detaljplanen &r en del av det stora omvandlingsprojektet av Norrtdlje Hamn som
ska utvecklas fran industrimark till en funktionsblandad och sammankopplad
stadsdel med fokus pa barn, batar och bad. Den nya stadsdelen integrerar hamnen
med stadskérnan och gor vattnet mer tillgangligt fér ménniskorna i Norrtélje.

Detaljplanen syftar till att utveckla ett kvarter i 4—6 vaningar for bostader av hog
kvalitet med hallbarhetsperspektiv genom drygt hundra nya lagenheter och inslag
av verksambhetslokaler i bottenvaningen. Ett mindre omrade for gata ska mojliggora
en breddning av redan planlagd lokalgata for att inrymma allmanna
parkeringsplatser och samtidigt sékerstélla trafiksdkerheten fér oskyddade
trafikanter. Detaljplanen syftar ocksa till att andra markanvandningen for en mindre
del av Hamnparken sé att parken i sin helhet blir planlagd for parkandamal.

Sammanlagt har 8 yttranden kommit in.

Inga synpunkter har inkommit fran privatpersoner.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som uppréattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2021-06-24 t.o.m. 2021-08-27. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsdgare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgangliga p& kommunens webbplats norrtalje.se.
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av
planforslaget:
* | plankartan har bestdmmelsen g1 — markreservat for
gemensamhetsanlaggning for bostadsgard, utgatt.

» Planbeskrivningen fortydligas med avseende pa dagvattenhantering.

| 6vrigt har endast redaktionella andringar gjorts i plankarta och planbeskrivning.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Norrtélje Energi AB

Region Stockholm Trafikforvaltningen
Swedavia AB

Vattenfall Eldistribution AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lantmaéteriet

| plankartan finns bestammelse g1 — markreservat fér gemensamhetsanlaggning
for bostadsgard, men i beskrivningen framgar det inte vilka fastigheter som ev. ska
utfora och delta i gemensamhetsanlaggningen. Ar det fastigheter utanfér
planomradet? Sa som planen ar utformad nu ar det tveksamt om vésentlighets och
batnadsvillkoret kan uppfyllas for gemensamhetsanlaggning for vilken det har
reserverats ett g-omrade.

KOMMENTAR: Planbestammelsen utgar. Vid behov kan en
gemensamhetsanlaggning for bostadsgarden inrattas av Lantmateriet i ett senare
skede.

2. Bygg- och miljdnamnden
Bygg- och miljondmnden har lamnat foljande synpunkter:

- | planbestammelserna anges att: Inglasning av balkonger far endast ske
mot innergard och far bara géras under befintligt 6verliggande tak
alternativt under befintlig dverliggande balkong. Inglasning ska utféras
enhetligt med profillésa, dppningsbara glas och underordnas
byggnadernas och balkongernas ursprungliga gestaltning., 4 kap. 16 8§ 1st
1p. Namnden foreslar att inglasade balkonger tillats for hela byggnaden,
med de begrénsningar som anges i 6vrigt.

- Marken inom planomradet ar sanerad till niva for platsspecifika riktvarden
(PSRV) som tagits fram hamnomradet och enligt beslut om
efterbehandling som Bygg- och miljondmnden fattat 2020-06-12. Om
djupare schakt i marken ska ske, vilket kommer att krdvas vid byggnation
av garage i kallare kravs en ny anmalan om efterbehandling.
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- | planbeskrivningen pa sid 6 ar ortofotot frdn 2017 och bor uppdateras, da
det finns foto fran 2021.

KOMMENTAR:

- Inglasning av balkonger &r inte férenligt med det projektférslag som
redovisades i anbudet till kommunens markanvisningstavling 2019. | de
fall inglasning tillts ska det ha inarbetats i projektforslagets utformning i
ett tidigt skede av planprocessen och darmed prévats under samrad och
granskning. Bestammelsen kommer darfor att ligga kvar.

- Information angdende ny anmalan om efterbehandling vidarebefordras till
byggherren.

- Ortofotot i planbeskrivningen uppdateras.

3. Norrtélje vatten och avfall AB

For plangenomférandet viktiga fragor dar Norrtalje vatten och avfall AB ser att
planen behdover forbattras:

Hantering av takdagvatten

Dagvattenutredningen presenterar tva alternativa dagvattenlosningar. |
planbeskrivningen tydliggors att planforslaget utgar fran alternativ 1, hantering av
takvatten i upphdjda vaxtbaddar i kombination med hantering av innegardens
dagvatten i nedsankta vaxtbaddar. Av planbeskrivningen framgar ocksa att vissa
anlaggningar kan krava intrang pa en grannfastighet. Vid behov av upprattande av
stupror, draneringsror eller dagvattenledningar pa kommunalmark sa behover
servitut upprattas. Det bor tydliggoras att den beraknade reningen och
fordrojningen ar baserad pa att allt takvatten leds till vaxtbaddar pa innergarden.
For att uppna utgaende utslappshalter motsvarande de i planbeskrivningen sa
behdver rening, av eventuellt takvatten som leds mot stuprér pa utsidan av fasad,
motsvarande den i vaxtbaddarna ske. | granskningshandlingarna finns inget sant
I6sningsforslag redovisat.

| planbeskrivningen framgar vidare att inga ledningar utdver stuprér, draneringsror
eller dagvattenledningar, tillférande fastigheten, tillats pa kommunal mark. For att

tydliggora férutsattningar boér det fértydligas om dagvattenanlaggningar fér rening

och fordrgjning tillats pa kommunal mark.

Braddning via portiker

I slutsats kring konsekvenser for dagvatten i planbeskrivningen anges gardens
vatten braddas via portiken mot gatorna utanfér. Det bor fortydligas vilket vatten
detta avser.

Intékter
Kommunen anges fa intakter fran bland annat anslutningsavgifter for anslutning till
va-natet. Det bor tillaggas att anlaggningsavgiften for VA tas ut av VA-kollektivet.

KOMMENTAR: Fororeningsmangderna i dagvatten fran kvartersmarken kommer
att minska med omvandlingen dven om inga reningsatgarder gors. For att klara
kommunens krav pa fordrojning behovs dock fordrojningsatgarder. De atgarder
som planeras ar sddana som ocksa medfor rening. Denna rening ar ocksa mycket
onskvard da recipienten har en 6vergddningsproblematik och da
riktvardesgruppens forslag till riktvarden for dagvatten éverskrids. Fordréjning och
rening som redovisas i dagvattenutredningen for kvartersmarken har goda
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forutsattningar att klaras, vilket framgar av utredningen, planbeskrivningen samt
Projekt- och bebyggelseforslaget. Aven om viss andel av takvattnet skulle avledas
mot gatan och tillféras ledningsnatet utan féregaende rening och fordrojning kan
den totala férdrojning som kravs (22 m3) och rening som redovisats i
dagvattenutredningen klaras inom gardens dagvattenhantering. Det finns till storsta
delen inte forutsattningar for att anlagga rening av dagvatten fran tak som avleds
mot gatan da forgardsmark sa gott som saknas med undantag av ett mindre parti
langs ostra fasaden. Kommunen kommer inte att medge saddana anlaggningar
inom allmén plats. Exakta dagvattenlésningar och berékningar for dessa, som
verifierar att kraven nas, forutsatts redovisas infor bygglovsskedet. Det preliminara
projektforslag som utgér en bilaga till planhandlingarna samt planbeskrivningen ska
kompletteras med en illustration som visar principen fér avliedning av takvattnet.

Anlaggningar for rening och fordréjning av dagvatten fran kvartersmark inom
allmén plats kommer inte att medges av kommunen. Det beddms inte finnas ett
behov som motiverar det, ansvarsforhallanden for anlaggningarna gor det olampligt
och en anlaggning kan inte pa ett godtagbart satt goras tillganglig for drift och
skotsel. Eventuella stuprdr och dagvattenledningar till anslutningspunkt kan
normalt tilladtas inom 0,5 fran fastighetsgrans. Servitut kravs da. Planbeskrivningen
kompletteras med fortydligande av att dagvattenanldggningar for rening och
fordrojning inte tillats pd kommunal mark i anslutning till planomradet.

I planbeskrivningen (s.44) redovisas att “enligt dagvattenutredningen ska minst 67,
5 mm nederbdrd kunna hanteras. Dagvattenutredning, planbeskrivning och
Projekt- och bebyggelseforslag visar att det pa flera olika satt ar mojligt att uppfylla
detta. Vid skyfall som ger hdgre fléden och vattenvolymer som medfor att
dagvattenlésningarna som vaxtbaddar, stenkrossvolymen och
Oversvamningsytorna ar fulla och kapaciteten for normal avledning till ledningsnét
Overskrids evakueras vattnet via portikerna till gatan. Ett mindre fortydligande gors i
texten i planbeskrivningen.

Planbeskrivhingen kompletteras med att anldggningsavgiften fér VA tas ut av VA-
kollektivet.

4. Skanova

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

KOMMENTAR: Kostnaden for ev. flytt eller skydd av telekablar bekostas av
byggherren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Camilla Mole Bjork
Planarkitekt



