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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska géras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphévs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Behovsbeddmning

UTREDNINGAR

e Naturvardesinventering, Naturféretaget, 2016-09-29
e Dagvattenutredning, Roslagens Vattenteknik AB, 2020-01-23

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLALEN

Konsulter som medverkat ar Gunnel Léfqvist och arkitekt Mario M Lucic. Fran
kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Joakim Westin som
projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att skapa forutsattningar fér avstyckning
av tva nya fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger cirka 1,5 km fran orten Spillersboda. Planandringen omfattar ett
omrade med gallande detaljplan for Humlo 1:4. Planandringen avser cirka 0,3 ha
av detaljplanens totala omfattning pa cirka 11 ha. Den vastra delen av gallande
detaljplan som ar kvartersmark omfattas inte av planandringen.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Humlo 1:4 &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen for Norrtélje kommun, som antogs 2013-12-09, visar att
planomradet ingar i det Gvergripande riksintresset for kust- och skargardsomradet
enligt Miljébalkens 4 kapitel med innebérden att ingen ny fritidsbebyggelse bor
tilldtas annat an som enstaka komplettering av befintlig bebyggelse av hansyn till
kustomradets samlade varden for natur, kultur och det rérliga friluftslivet.
Planandringen avser komplettering av befintlig permanentbebyggelse, varfor
andringen inte bedéms strida mot riksintresset. | 6éversiktsplanen uttrycker
kommunen sin vilja att 6ka mojligheterna till permanent boende i skargarden.

Omradet &r inte specifikt utpekat i Férdjupad 6versiktsplan for Skargarden (2005-
08-29). Oversiktsplanen for skargarden anger dock att vid komplettering inom
hogexploaterad kust ska en prévning ske fran fall till fall utifrdn de naturgivna
forutsattningarna att ordna dricksvatten och avlopp. Kommunen ser positivt pa att
fler tomter mojliggors for permanentboende, satillvida godtagbara VA-losningar kan
presenteras.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Kommunen beslutade 1998-11-19 att férordnandet enligt 113 § Byggnadslagen
inte langre skulle gélla. Detta gjordes i samband med att en ny detaljplan togs fram
for omradet. Planomradet omfattas inte av 113 § forordnanden.

GALLANDE DETALJPLANER
Gallande detaljplan ar faststalld 1998-04-29. Syftet till planen fran 1998 ar att:

"[...] ersétta en &ldre, ej ianspraktagen plan med en ny, dar andelen tomtmark
minskas for att darigenom i hégre grad an i den géallande planen tillgodose det
rérliga friluftslivets intressen.”
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Gallande detaljplan, faststalld 1998-04-29.

Ett tillagg till planen finns for kvartersmarken i den véastra delen (2011-02-04).
Tillagget avsag en uttkat byggratt till totalt 200 kvadratmeter i och med att
Masholmen ansl6ts till kommunalt vatten och avlopp. Tillagget berérs inte av
planéndringen. De féreslagna tomterna ligger i géallande detaljplan i mark
betecknad natur.

STRANDSKYDD

Aktuellt planomrade ar inte berort av strandskydd. For att sakerstalla att
tomtplatsen inte spiller 6ver till naturmarken har bestammelsen "marken far inte
foérses med byggnad” lagts in, vilket sakerstéller byggnadernas placering pa
tomterna.
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Strandskyddslinje markerat i rott.
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KOMMUNALA BESLUT
Planuppdrag gavs av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-11-18.

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utforas, vilket bland annat innebér att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfér betydande miljépaverkan behandlas miljéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

PLATSEN

Planomradet omfattas av natur med en hogsta héjd pa 9-10 m dver havet.
Omradet ligger pa 6stra sidan av infartsvagen. Marken bestar huvudsakligen av
sandig moran och ytligt liggande berg, vilket bedéms vara lamplig mark for
grundlaggning av smahusbebyggelse.

PLANEN

Planforslaget utgér en naturlig komplettering av den befintliga bebyggelsen pa
Masholmen. Fastigheterna kommer att ha samma infartsvag som de befintliga
fastigheterna och aven anslutas till kommunalt vatten- och aviopp.

De foreslagna tomterna ligger utmed infartsvagen och berér naturmark.
Beddmningen i naturvardesinventeringen av omradet, dar tomterna ligger, har lagt
naturvérde.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER

Planomradet sluttar svagt ner ésterut mot Alandsfjarden. Marken bestar av sandig
moran och berg i dagen.

Miljokvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljdbalkens femte kapitel. En
miljckvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett fororenat amne eller hogsta tillatna niva av en stérning och finns
for narvarande for olika féroreningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenférekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i fiskevatten.
Dagvattnet fran planomradet hanteras sa att varken dagvattenflddet eller mangden
fororeningar frdn omradet ska 6ka efter exploateringen. Skyfall och 100-arsregn
tillats svamma i svackdike och vidare éver oversilningsyta. Dagvattnet fors i
svackdiken inom fastigheterna 6ster om vagen till en 6versilningsyta i norr.
Dagvattnet som lamnar planomradet kommer att ha lag fororeningsgrad beroende
pa lag fororeningsbelastning efter passerandet av svackdiken. Féroreningsgraden
for varje &mne minskar efter exploateringen och finns redovisad i
dagvattenutredning (Roslagens Vattenteknik 2020-01-23).

Fordréjningsvolym i svackdike uppgar till 25 m3 samt i Gversilningsyta 12 m3 Ett
avskarande svackdike i norr innebér att grannfastigheterna inte kommer att
paverkas.



NORRTALJE
KOMMUN

Inom planomradet finns ingen grundvattentékt. En befintlig grundvattentakt, som
inte langre anvands, finns pa fastighet Humlo 1:75, vilken ligger pa vastra sidan
och berdrs inte.

Beddmningen ar att ett genomférande av planen inte medfor att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Ett genomférande av planen beréknas inte innebara att gallande riktvarden for
buller 6verskrids, da exploateringen endast ar tva enfamiljshus.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Masholmen ligger inom riksintresse enligt MB 4 kap 1, 2, och 4 88§ for samlade
natur och kulturvarden samt kust och skargard. Forslaget till planéndring innebéar
tva nya tomter som ses som komplettering till redan bebyggt omrade. Tomterna
foreslas ligga langs infartsvagen, mitt emot redan befintlig bebyggelse, pa
naturmark som beddms ha lagt naturvarde. Forslaget bedéms inte medfora
negativa konsekvenser for friluftsliv och rekreation. Recipient fér dagvattnet fran
omradet ar Alandsfjarden. Den ekologiska statusen enligt VISS benamns maéttlig,
vilket sammantaget beror p& 6vergddning. Kvalitetsfaktorn véaxtplankton (klorofyll a)
ar utslagsgivande med avseende pa miljokonsekvenstyp dvergddning och
resulterar i mattlig status. Detta stods av kvalitetsfaktorn naringsamnen (totalhalter
av kvave och fosfor sommartid) som har mattlig status.

Eventuella fororeningar kommer framforallt fran biltrafik och ar i liten omfattning.

Ett genomfdrande av planen och dvriga planer i omradet beréknas inte medféra att
miljokvalitetsnormen for luft dverskrids. Beddmningen ar att ett genomférande av
planen inte heller kommer att bidra pa ett negativt sétt till att ndgon
miljokvalitetsnorm 6verskrids i naromradets vatten.

Planférslaget bedéms darmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadskontoret beddémer preliminart att detaljplanens genomférande
inte antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kap. 34 § PBL
eller 6 kap. 11, 12 och 16 § MB att en miljdbedémning behover goras. De miljofragor
som ar att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen. Motivet for detta
ar att forandringarna ar av en begransad omfattning och storlek.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION
Planomradet ligger p& naturmark med en hogsta hojd pa 9-10 meter dver havet.
Marken i omradet bestar av sandig moran och berg i dagen.

NATURVARDEN

For naturmarken pa Humlo 1:4 har en naturvardesinventering gjorts. |
inventeringen framgar att naturmarken ar bevuxen med vélvardad skog, i huvudsak
barrskog. Det som utméarker omradet ar spridda forekomster av aldre lindar. | 6vrigt
bestar omradet framst av barrblandskog med bitvis mycket forekomst av l6vtrad,
framst lind och ask. Skogen ar 6rtrik med blasippor, liljekonvalj och ormbar.

Stranderna &r steniga och med vassbalten. Humlo 1:4 ingér i det 6vergripande
riksintresset for kust- och skargardsomradet. | 6vrigt berérs omradet inte av
omradesskydd eller av nyckelbiotoper eller naturvardesobjekt.
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De foreslagna tomterna ligger utmed infartsvagen och berér naturmark. |
naturvardesinventeringen beskrivs omradet bestdende av ett hygge dar frotallar
har sparats. Ett par aldre lindar har ocksa sparats och det finns ndgon enstaka lag
lind. | 6vrigt &r det mycket uppkommen sly. Bedémningen av omradet, dar
tomterna i huvudsak ligger, har lagt naturvarde.

Lindarna inom exploateringsomradet foreslas fa tradfallningsférbud och ska vid
byggandet p& tomterna skyddas. Det anges pa plankartan med n1 och utokad

lovplikt for fallning av trad.

Nedan ses karta ¢ver olika artfynd som gjordes vid inventeringen och

naturvardesobjekt.
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| inventeringen framgar &ven att enligt uttag fran ArtData-banken har det inte gjorts
fynd av rodlistade arter eller 6vriga fynd pa Masholmen.

Det rorliga friluftslivet paverkas genom att naturmark tas i ansprédk men inte den del
som kan vara attraktiv for det rorliga friluftslivet. Omradet skots i enlighet med
skotselplan godkand av skogsstyrelsen.

Fastighetsagaren avser att iordningsstalla det tidigare befintliga stigsystemet som
gOr 6vrig naturmark, nu otillganglig, mer tillganglig fér det rorliga friluftslivet.

|UNDERLAG:
[NORRTALJE KOMMUN
\Grundkarta for HUMLO 1:4

HUMLO 1:4
ILLUSTRATIONS PLAN

! VISAR HELA BEBYGGELSE:
|BEF.FASTIGH. 7 ST o, PLANERADE 2 ST
. Arkitekt (fd) SAR, MSA Mario Lucic :
Stockholm, Banérg, 83, tel. 0767881080
| 210806

2141 ‘sukdg\_

lllustrationsplan med bebyggelse och frizon runt fornlamningar.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradets geotekniska beskaffenhet ar (enl. jordartskarta frdn SGU) likvardig
med befintlig bebyggd mark intill, moran med lite berg i dagen, vilket bedéms vara
lamplig mark for byggande av smahus. Befintlig vag gar mellan de befintliga
fastigheterna och férslagna nya. Fran fastigheterna sluttar marken mot havet pa
cirka 100 m avstand.

10
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HUMLO 1:4

FORSTORING AV
JORDARTSKARTAN (DEL AV
FRAN SGU

INRITAT: BEF.VAGSTRECKNING
OCH 2 NYA TOMTER ENL.
ILLUSTRATIONSPLANEN FOf
Glacial lera DETALJPLANEANDRING

SR,
;'_.___‘ NYATORTER.

BEEFASTGHEEL

Arkitekt (fd) SAR, MSA Mario Lucic

Stockholm, Banérg. 93. Tel, 076768109C
Mario.m.lucic@ownit.nu
210906 l

Jordartskarta.

FORORENAD MARK
P& Masholmen finns inga registrerade féroreningar.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Ny bebyggelse bor ligga minst 2,7 meter dver nollplanet (h6jdsystemet RH 2000)
vilket ar den niva som rekommenderas for nybyggnationer om de ska klara
forvantade framtida havsnivaer.

Den foreslagna bebyggelsen ligger pa Masholmens héjd (9-10 m Gver havet) och
ligger langt 6ver rekommendationen.

Landskapet sluttar svagt ner mot vattenlinjen vid stranden till Alandsfjarden. Den
lagsta punkten, som ligger utanfér planomradet, ar vagen mellan fastlandet och
Masholmen. Det finns risk att den vid kraftig nederbord under kort tid kan bl
oversvammad. Emellertid kommer dagvattenlésningen fran planomradet med
svackdike langs vagen och dversilningsytan med det avskarande diket att forhindra
detta.

FORNLAMNINGAR

Mitt p& Masholmen finns n&gra fornlamningar. Fornlamningarna avser résen
(Frotuna 73:1, N 59° 41' 31,74", E 18° 50' 4,88" och 73:2, N 59° 41' 31,26", E 18°
50' 7,50" (WGS84).), vilka till viss del ar dverbevuxna.

I Riksantikvarieambetets fornsdk har dessa registrerats 2004 och anges som ev.
gravar fran bronsaldern.

| Lansstyrelsens yttrande fran 2019-05-02 bedoms det att de planerade
fastigheterna inte berér fornlamningsomradet till fornlamningarna L2017:7854
(RAA-nr Frétuna 73:1) och L2017:7364 (RAA-nr Frétuna 73:2) och att det darfor
inte kravs tillstand enligt 2 kap kulturmiljolagen (1988:950) for markarbeten inom
fastigheterna.

11
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Planomradet berors inte av dessa fornlamningar (se ovan). Patraffas fornlamningar
i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 108
Kulturminneslagen och lansstyrelsen ska underrattas.

=

. v
Bild fran omradet.

BEBYGGELSEOMRADE
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pa Méasholmen finns sju befintliga bostadstomter med varierande storlek och stil
gransande i vaster till planomradet. P& holmen finns inga verksamheter eller
kommersiell eller offentlig service.

12
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PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar att tva fastigheter for friliggande enfamiljshus prévas,
lokaliserade direkt i anslutning till och langs infartsvagens ostra sida pa naturmark
med lagt naturvarde (Naturforetaget, Naturvardesinventering 2016). Placering och
utformning ska ske med hansyn till befintlig terrdang och med nyttjande av befintlig
infrastruktur som infartsvag, befintlig el och anslutning till kommunalt va.

Masholmen har en areal pa ca 15 ha. Den befintliga bebyggelsen upptar ca 4 ha.
De foreslagna nytillkomna tomterna uppgar till cirka 0,3 ha, vilket innebar att
tillskottet av bebyggelse inte 6kar i namnvéard omfattning.

Bebyggelsen pa de tva tomterna lokaliseras som en naturlig avrundning av den
befintliga bebyggelsen med gemensam infart och med ett ganska obetydligt
avstand pa ca 10 m till narmsta fastighet och darmed inte pa nagot satt avskilt fran
befintlig bebyggelse. For att sakerstélla placeringen av de nya husen pa tomterna
har mark som inte far bebyggas lagts in i den dstra delen och fatt bestammelsen
"marken far inte férses med byggnad”.

5 //” {
INFART | OMRADEX

BUHCO 104

SiKa54 PR INFARTEW TILL OMRADE

ToHT 2,01 175 BEE PASTIGHET
TOMTER Do Q NVA FAsSTCHETER,
AR, MaRis M L

210206 - /Zc_{\_/

Byggnaden till hoger ar en befintlig bostad och de tva tillkommande till vanster ligger mitt
emot pa andra sidan infartsvagen och utgor da en tydlig entré till omradets bebyggelse

Byggnaderna pa tomterna foreslas fa en byggratt med permanentstandard for
enbostadshus pa totalt 200 m2 per fastighet, vilket ar helt i linje med kommunens
tidigare beslut for omradet.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Den befintliga bebyggelsen ar varierad vad géller storlek, utformning och farg. De
nya byggnaderna ska utformas enkelt och anpassas till befintlig bebyggelse pa
hojden. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad foreslas vara 7 m. Fardigt golv i
huvudbyggnad bér om mdjligt ligga minst 70 cm 6ver avrinningspunkt. Tak- och
fasadmaterial far inte utféras i koppar eller obehandlad zink.
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FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Omradet gransar till naturmark. Planomradets storlek med endast tva tomter pa
sammanlagt cirka 0,3 har ingen allméan platsmark. Masholmens naturmark pa
knappt 11 ha kan anvéndas for lek, rekreation tillsammans med det rérliga
friluftslivets intressen. Inga anlaggningar planeras.

Forslaget beddms inte medféra negativa konsekvenser for friluftsliv och rekreation.
Av holmens totala naturmark knappt 11 ha tar férslaget endast cirka 0,3 ha och
utgor darmed inte nagot hinder for det rorliga friluftslivets tillganglighet eller &r
negativt for vaxt- och djurlivet.

VATTENOMRADEN

Omradet &r en del av Furusunds skargard, en vardefull del av Norrtalje skargard.
Kustvattenomradet ar balansomraden — potentiella lekomraden for Abborre, Gos
och Strémming samt potentiella uppvaxtomraden for Gadda och Gos.
Planandringen ber6r inte stranden eller vattenomraden.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

| omradet finns en lokal grusad enfilig vag som angor alla fastigheter. Det &r ingen
genomfartsvig utan anvands endast av bertrda fastigheter. Paverkan pa& vagen
bedoms liten da det endast avser tva fastigheter.

ok i O IO

Bild av befintlig vag.

GANG- OCH CYKELVAGAR
Separat gang- och cykelvag finns det inget behov av da vagen trafikeras endast av
boende i berdrda fastigheter.

TRAFIK

Det finns kollektivtrafik till Spillersboda som i kommunens langsiktiga planering har
betecknats som utvecklingsort i skargardsomradet. Det innebar att kommunen ar
positiv till utdkat befolkningsunderlag for att stédja den kommersiella och
kommunala servicen i omradet. M&sholmen ligger drygt 1 km stder om
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Spillersboda. Kollektivtrafiken torde inte &ndras forrén underlaget blir betydligt
storre. Trafikstrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

PARKERING
Parkering ska ske pa kvartersmark inom den egna tomten.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Planforslaget omfattar endast tva nya fastigheter, varfor buller fran ytterligare
trafikrérelser kan bortses.

MARKFORORENINGAR
Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar. Marken har inte tidigare varit
bebyggd.

LUKT
Luftkvalitén i omradet bedéms som god da omradet ar Gppet.

FARLIGT GODS
Farligt gods trafikeras inte inom Masholmen da det endast trafikeras av boende pa
holmen.

HOGA VATTENSTAND
Planomradet paverkas inte, da det ligger hogt p4 Masholmen.

MARKSTABILITET

Marken i omradet bestar av berg och sandig morén enligt SGU:s oversiktliga
jordartskarta. D& omradet ligger hogt p& Masholmen utanfor dversvamningshot
beddms det inte finnas risk for séttningar, erosion eller rasrisk.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Nar den allménna va-anlaggningen ar utbyggd mellan Spillersboda och
Kapellskars finns forutsattningar for att ansluta planomrédet till den kommunala va-
anlaggningen via samfallighetens befintliga va-ledningar. Utbyggnaden av den
allménna va-anlaggningen beréknas vara fardigstalld under 2022.

DAGVATTEN
En dagvattenutredning har tagits fram 2020-01-23 av Roslagens vattenteknik AB.

Dagvattenhanteringen ska dar det ar mojligt ske genom lokal infiltration till mark,
enligt sa kallat LOD system. Lampligast sker det genom att pa tomtmark anlagga
perkolationsmagasin med breddning till omradets svackdiken. Fardigt golv i
husbyggnader bér om méijligt ligga min 70 cm 6ver fardig vag (avrinningspunkt).
Om det inte & mojligt skall dimensioneringsberékning utféras som visar att den
lokala hanteringen av dagvatten kan hanteras genom lokalt LOD system, utan
breddning till vagdiken.
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Takvatten infiltreras via stenkistor till det planerade svackdiket. Svackdiket forlaggs
langs angdringsvag men inom fastighetsgréans med avrinning norrut dérefter leds
dagvattnet till en éversilningsyta.

Tillrinnande Fordelnings- : yppsamlingsdike for
vattenflode anordning Oversilningsomrade overskottsvatten

Principskiss for dversilningsyta. Ytan ska ha svag lutning. En fordelningsanordning
(ett makadamlager, en trakonstruktion eller ror placerade i en dammande vall) ger
mojlighet att skapa en jamn spridning och ett langsamt flode av vatten 6ver hela
ytan. Vatten som inte hinner infiltrera fangas i ett uppsamlingsdike.
Fordréjningsmagasin i svackdike uppgar till 25 m3 samt i 6versilningsyta 12 m3.

EL OCH UPPVARMNING

Planandringen bedéms inte medféra nadgon forandring eller flytt av elledningar.
Uppvarmning for de enskilda hushallen forvantas bli bergvarme eller
luft/vattenpump.

TELEFONI OCH BREDBAND
Planandringen bedoms inte medfora nagon foérandring av teleledningar.

AVFALL
Sophéamtning sker vid respektive bostadsfastighet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 1 kv 2019
Granskning 4 kv 2019
Granskning 2 4 kv 2021
Antagande 1 kv 2022

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dagen planen far laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Planomradet &r belaget i kustomrade pa landsbygden och innefattar ingen allman
platsmark. Omradet kommer att inga i Masholmens samféllighetsforening.

FORORDNANDEN

Inga férordningar berors.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsagaren ansvarar fér planens genomférande.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Planforslaget innebar att cirka 0,3 ha av naturmarken undandras fran tillganglighet
for det rorliga friluftslivet. D& exploateringen ligger i anslutning till infartsvagen och
att det ar ett forhallandevis litet omrade av naturmarken som tas i ansprak far det
rorliga friluftslivet intressen anses vara tillgodosett.

TRAFIK OCH BULLER
Exploateringens omfattning (endast tva hushall) ar sa liten att det inte kan medféra
risk for okat trafikbuller och darmed férsamrad luftkvalitet.

MARKOFORORENINGAR
Det finns inga markfororeningar i omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER
Planomradet ligger i anslutning till naturmark. Utevistelse och lek kan ske i narhet
till bostaden.

Narmaste forskola, fritidshem finns i anslutning till Frétuna skola i Frétuna
forsamling. De ligger cirka 9 km frdn omradet. Narmaste busslinje finns i
Spillersboda som ligger drygt 1 km frdn Masholmen. Det innebér att skolskjuts
behovs for de barn som kommer att bo permanent i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agaren till Humlo 1:4 svarar fér och bekostar erforderliga atgarder avseende
fastighetsbildning. De nya fastigheterna ska anslutas till
gemensamhetsanlaggningarna ga:10 och ga:11, ledningsnat p& Masholmen for
vatten och avlopp respektive vagar. Dessa forvaltas av Masholmens
samfallighetsférening och anslutningen ska ske i samband med avstyckning av
fastigheterna genom att Lantmateriet provar frdgan om anslutning. For att kunna
ansluta styckningslotterna till det befintliga ledningsnatet behdver réattigheter bildas
for de nya ledningarna.

AVTALSFRAGOR

Ett plankostnadsavtal finns uppréttat mellan fastighetsdgaren och kommunen
gallande uppréttandet av detaljplanen.

Inga avtal finns som reglerar genomférandet av planen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen belastas inte med nagra kostnader.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Masholmens samfallighetsférening har ansvar for drift och underhall av ledningar
och vag genom gemensamhetsanlaggningarna Huml6 ga:10 och Humld ga:11. De
nya fastighetsédgarna avses bli medlemmar och belastas for anslutning samt sin
andel av arliga kostnader for drift och underhall. Anlaggningsavagifter till det
allméanna Va-natets anslutningspunkt debiteras enligt kommunens taxa avseende
de nya fastigheterna.
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KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHETSAGARE OCH

ANDRA BERORDA

Fastighetséagaren till Humlo 1:4 bekostar planens framtagande och &r ansvarig for
dess genomférande. Fastighetsdgaren bekostar &ven eventuella
lantmateriférrattningar och kostnader som kan tankas tillkomma som en
konsekvens av planen. De nya fastigheterna kommer att anslutas till
gemensamhetsanlaggningarna Humlé ga:10 och Humlé ga:11.

Huml® 1:4 och HumIb s:11 kommer belastas av nya réttigheter fér VA-ledningar.
Aven Humlo ga:11 berors i ndgon omfattning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lotta Lagergren
Planhandlaggare
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