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Antagande av detaljplan for Masholmen, del av
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

Anta detaljplan fér Masholmen, del av fastigheten Humlo 1:4, i Frotuna férsamling.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa forutsattningar for avstyckning av tva nya
fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter. Planandringen omfattar ett
omrade med géallande detaljplan for Humlo 1:4.

Fastigheterna kommer att ha samma infartsvag som de befintliga fastigheterna och dven anslutas till
kommunalt vatten- och aviopp.

Arendet

Beskrivning

Den 23 februari 2021 upphéavde Mark- och miljddomstolen kommunens antagandebeslut med
hanvisning till att den antagna detaljplanen faststaller en byggratt som riskerar att strida mot
strandskyddsbestammelserna, att plankartan ar otydlig nar det galler avstandet till strandlinjen samt
att den nya bebyggelsen riskerar att strida mot miljobalkens bestammelser till skydd for ett
riksintresse.

Det aktuella planforslaget har tagit hansyn till strandskyddet och naturvardena i omradet. Kommunens
beddmning ar att dessa tva tillkommande tomter bor kunna ses som komplettering av befintlig
bebyggelsegrupp och att denna exploatering inte innebar en negativ paverkan av det rérliga
friluftslivet. Ytterligare justeringar av planbestdmmelserna har gjorts pa plankartan for att sdkerstalla
de tilkommande byggnadernas placering och pa sa satt se till att bebyggelsegruppen halls ihop.

Planforslaget utgor en naturlig komplettering av den befintliga bebyggelsen pa Masholmen.
Fastigheterna kommer att ha samma infartsvag som de befintliga fastigheterna och aven anslutas till
kommunalt vatten- och avlopp. | det tidigare planforslaget hade detaljplanen fordréjd genomférandetid
fram till 2022 pa grund av dalig kapacitet pa befintliga reningsverk. | och med att detaljplanen nu inte
kommer antas férradn 2022 har férdréjd genomférandetid tagits bort.



Planomradet ligger cirka 1,5 km fran orten Spillersboda. Planandringen omfattar ett omrade med
gallande detaljplan fér Humld 1:4. Planandringen avser cirka 0,3 ha av detaljplanens totala omfattning
pa cirka 15 ha.
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Stomnard

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa forutsattningar for avstyckning av tva nya
fastigheter for friliggande smahus som komplement till befintliga tomter.

Oversiktsplanen visar att planomradet ingar i det dévergripande riksintresset for kust- och
skargardsomradet enligt Miljobalkens 4 kapitel med innebdrden att ingen ny fritidsbebyggelse bér
tilldtas annat an som enstaka komplettering av befintlig bebyggelse av hansyn till kustomradets
samlade varden for natur, kultur och det rérliga friluftslivet. Planandringen avser komplettering av
befintlig permanentbebyggelse, varfor andringen inte bedéms strida mot riksintresset.

Planférslaget utgér ingen risk for méanniskors halsa. Alandsfjarden &r recipient fér dagvatten fran
planomradet. | dagvattenutredning gjord 2020-01-23 framgar det att fororeningsgraden for varje amne
minskar efter exploateringen.

En naturvardesinventering har utforts for Masholmen. Inom planomradet finns ett par aldre lindar som
foreslas fa tradfallningsférbud. Bedémning av omradet, dar tomterna i huvudsak ligger, har laga
naturvarden.

Sdder om planomradet finns tva markerade fornlamningar som enligt lansstyrelsens bedémning inte
berérs av planen. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet
med 2 kap 10§ Kulturminneslagen och lansstyrelsen ska underrattas.

Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med utdkat férfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse den 2 januari
2015.



Koppling till gallande styrdokument

Av Norrtéljes dversiktsplan, OP 2040 (antagen 2013-12-09) framgar att Norrtalie kommun ska erbjuda
attraktiva livsmiljder i landsbygd och mindre orter.

Planforslaget bidrar till att uppfylla kommunens mal om fler bostader och 6kat invanarantal.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Kommunen beddms inte f& nagra ekonomiska konsekvenser i samband med detaljplanens
genomférande.

Fastighetsagaren till Humlo 1:4 bekostar planens framtagande och ar ansvarig for dess
genomfdrande. Fastighetsdgaren bekostar dven eventuella lantmateriférrattningar och kostnader som
kan ténkas tillkomma som en konsekvens av planen.

Masholmens samfallighetsférening har ansvar for drift och underhall av ledningar och vdg genom

gemensamhetsanlaggningarna Humlé ga:10 och Humlé ga:11. De nya fastighetsagarna avses bli
medlemmar och belastas for anslutning samt sin andel av arliga kostnader for drift och underhall.

Anlaggningsavgifter till det allma@nna Va-natets anslutningspunkt debiteras enligt kommunens taxa
avseende de nya fastigheterna.

Forvaltningens analys och slutsatser
Detaljplanen innebar att tva nya tomter kan bebyggas i omradet.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer preliminart att detaljplanens genomférande inte antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 7§ MB. De miljéfragor som ar att ta hansyn till redovisas i
planbeskrivningen.

Tidplaner

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, forutsatt att detaljplanen
inte dverklagas.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

1.  Plankarta med bestdmmelser 2021-12-27
2. Planbeskrivning 2021-12-27
3. Granskningsutlatande 2021-12-27
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