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Uppsiktsplikt Norrtalje Hamn

Statusrapport per 31 december 2021

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar att godkédnna Statusrapport Uppsiktsplikt Projekt Norrtélje Hamn kapitel 1-4
inkl. bilaga 5.1-5.5 per 31 december 2021.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret har, i enlighet med uppsiktsplikten, tagit fram en statusrapport per 31
december 2021 inkl. bilaga 5.1-5.5 fér Projekt Norrtalje Hamn.

Projekt Norrtalje Hamn bedéms ha en fortsatt god status éverlag framst grundat pa
kostnadsavstamningar av redan genomférda och i pagéende entreprenader, intdktsprognoser samt att
alla planerade aktiviteter i huvudsak foljer sin tidsplanering. Den sista detaljplanen inom etapp G1-G2
beradknas vinna laga kraft den 24 februari.

Prognosen avseende investeringskostnader &r i princip oférandrad. Den totala avvikelsen uppgar per
2021-12-31 till +4 % vilket &r acceptabelt mot bakgrund av att marknadsférandringarna och
omvarldspaverkan ar vasentligt stérre (entreprenadindex har 6kat med 36 % fran 2015).

Intdktsprognosen som lamnas bedéms ha 6kat med 43% jamfort med beddmningar fran tidpunkten for
investeringsbeslut 2015. Detta ska jamféras med kostnadsprognosen som ékat med +4% ovan.
Nagon ny intédktsbedémning har inte skett sedan férra rapporteringen

Arendet

Beskrivning

Projektet arbetar idag i samtliga genomférandeetapper G1-G3 (G=genomférande) och foljer i huvudsak
de ursprungliga tidplanerna i Utbyggnadstrategin for Norrtalje Hamn. Beslut om investeringsmedel for
den tredje och sista etappen G3 fattades av Kommunfullmaktige den 11 maj 2020, vilket innebar att
investeringsmedel ar beslutade for samtliga genomférandeetapper. Detta ger projektet maojlighet till
kontinuitet och férmaga att planera langsiktigt och samordnat.

Projektet har med anledning av marknadens prisférandringar 2015—2021-12 (entreprenadindex
+36%) tidigare anmalt att vi ser en trolig avvikelse med totalt ca +6 %, i férhallande till
investeringsbeslut fran 2015, vilket innebar att projektet har klarat kostnadsférandringar battre an
marknadens indexférandring. | denna rapportering bedéms den totala avvikelsen hittills uppga till +4
%.



Intéktsprognosen som lamnas och som baseras pa bedémningar fran tidpunkten for
investeringsbeslutet ar 2015 bedéms nu ha ékat med 43 %. Detta ska jamféras med
kostnadsprognosen som dkat med 4 % ovan. Det kan finnas orsak att se 6ver intaktsprognosen igen
da utfallet av pagaende markanvisningstavling ar klart och kan jamféras mot tidigare prognos.

Den ekonomiska uppféljningen och prognoser beddms tillsvidare vara pa en acceptabel niva med
projektets férvantningar. Risken for konjunkturpaverkan har 6kat under de tva senast gangna aren
jamte tankbara effekter av pandemin. Det maste finnas en beredskap for varierad konjunktur framéver.
Flera avtal har ingatts i en gynnsammare marknadsbild och olika bolag kommer ha olika férmaga att
hantera detta. Projektet maste fortsatt bevaka och analysera marknadslaget och lata det vara en del av
beslutsférutsattningarna framéver.

Nulaget ar att samtliga kvarter inom etapperna G1-G2 har en kontrakterad byggherre vilket ar bra for
utvecklingen av helheten av dessa etapper och ger goda férutsattningar for planering och
genomférande. Samtliga detaljplaner i etapp G1-G2 har antagits. Den sista detaljplanen om ca 100
byggratter beraknas vinna laga kraft den 24 februari.

For narvarande pagar bostadsproduktion i olika skeden i fyra (4) olika kvarter. Byggstart forvantas
under 2022-2023 att ske i ytterligare tva kvarter. Inflyttning har skett i sex (6) kvarter och under 2022
kommer inflyttning ske i ytterligare tva (2) kvarter.

Pa Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott den 20 januari 2021 fattades beslut om
programinriktning for genomférandeetappen G3. Beslutet har gett projektet fortsatt maojlighet till god
planering och progress enligt 6vergripande tidplan. De beslut som féreslogs och fattades i januari
grundades pa resultaten fran den workshop som hoélls med politiken och berérda férvaltningar i
Norrtalje under hosten 2020. Beslutet har bl.a. resulterat i den nu pagaende markanvisningstavlingen
for kvarter 9AB dar inlamning av anbud sker i januari 2022. Utfallet av markanvisning for kv 9AB kan
framdver ge en indikation pa marknadslaget.

Styrgruppen for stora projekt har hallit tre (3) méten under perioden september till december 2021 och
tre (3) informationstillfallen har agt rum i samhallsbyggnadsutskottet under samma period.

Lagkrav
Inte tillampligt.

Koppling till gallande styrdokument

Nedan anges kopplingar till de huvudsakliga beslutade mal- och styrdokumenten i Norrtalje kommun.
» Utbyggnadsstrategi for Norrtélje Hamn ver. 2.0 dat 2018-08-22.

* Hallbarhetsprogram fér Norrtalje Hamn dat 2017-11-27

* Design- & Funktionsmanual for Norrtélje Hamn, tematisk del version 2.0, dat 2021-09-17 (ny version
jmf med tidigare rapportering).

Kopplingar till Mal & Budget 2021-2023

Malomrade 1: Norrtélje kommun ska ha en sund och hallbar ekonomi

Malomrade 2: Norrtalje kommun ska foérvaltas och utvecklas pa ett miljé- och klimatmassigt hallbart satt
Malomrade 6: Norrtalje kommun ska vara en sammanhallen och féretagsvanlig kommun — dar
manniskor utvecklas och entreprendrskap uppmuntras.

Malomrade 7: Norrtélje kommun ska vara en inkluderande kommun — som frdmjar manniskors
livskvalitet, egenmakt och egenforsdrjning.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Overlag bedéms den ekonomiska uppféljningen och bedémningar tillsvidare vara pa en acceptabel
nivd med projektets forvantningar.

Projektet arbetar aktivt vidare med de risker som aterstar, framst grundlaggnings- och
saneringskostnader. Risken for konjunkturpaverkan har 6kat under de tva senast gangna aren jamte
tankbara effekter av coronapandemin. Marknadseffekter dver tid tilsammans med konjunktur- och
indexpaverkan paverkar projektets kostnader. Framst marks paverkan genom att projektets kostnader
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utmanas med prishéjningar vars utveckling foljer av fem olika entreprenadindex (36 % 6kning fran
2015). Projektet sarredovisar darfor indexpaverkan i syfte att kunna mata och bedéma statusen for
genomférandet dver tid.

Projektet har med anledning av ovan i tidigare period (T3 2019) anmalt att vi ser en avvikelse med ca 6
% i forhallande till investeringsbeslut fran 2015. Per 2021-12 beddms den totala avvikelsen uppga till
+4%, beaktat att tilkommande investeringsmedel for etapp G3 ar inréknade i prognosen. Detta innebar
att projektet har klarat kostnadsférandringar tydligt battre an marknadens indexférandring.
Intéktsprognosen som lamnas och som baseras pa bedémning fran tidpunkten for investeringsbeslutet
2015 visar per 2021-12-31 en 6kning om 43%. Detta ska jamféras med kostnadsprognosen +4 %.

Marknaden kommer fortsatt bevakas och analyseras.

Forvaltningens analys och slutsatser

Projektledningens beddmning ar att Projekt Norrtalje Hamn fortsatt har en god status dverlag framst
grundat pa kostnadsavstamningar av redan genomférda och i pagaende entreprenader,
intdktsprognoser samt att alla planerade aktiviteter i huvudsak féljer sin tidsplanering. Den ekonomiska
avvikelsen ar i forhallande till tidigare, av Kommunstyrelsen godkand statusrapportering, i princip
oférandrad. Projektet har under de snart 7 ar som produktion har pagatt klarat kostnadsférandringar
(ca +4%) battre an marknadens indexférandring (+36%). Den totala avvikelsen uppgar enligt prognos
per 2021-12-31 till +4%, beaktat att tillkommande investeringsmedel for etapp G3 ar inraknade i
prognosen. Intdktsprognosen per 2021-08-31 visar pa en total 6kning om 43% jamfoért med
intaktsprognosen fran 2015, dar bade marknad och volymer har paverkat 6kningen. Nagon ny
intaktsbeddémning har inte skett sedan forra rapporteringen per 31 augusti. Det kan finnas orsak att se
Over intaktsprognosen igen da utfallet av pagaende markanvisningstavling ar klart och kan jamféras
mot tidigare prognos.

Tidplaner

Arendet avser godkénnande av Statusrapportering for projekt Norrtalje Hamn perioden 1 september —
31 december 2021, i enlighet med uppsiktsplikten.
Beslut i arendet 6nskas pa Kommunstyrelsens sammantrade den 7 mars 2022.

Anette Madsen Anna Keskitalo
Kommundirektor Samhallsbyggnadsdirektor
Kommunstyrelsekontoret Samhallsbyggnadskontoret
Bilagor

Bilaga 1. Statusrapport uppsiktsplikt kapitel 1-4 2021-12-31 inkl. bilaga 5.1-5.5

Beslut skickas till

Carolina Sahlén, Norrtalje Hamn
Anna Keskitalo Samhallsbyggnadsdirektor
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