NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-03-07

Kommunfullméktige

§10 Dnr KS 2022-70

Hemstallan fran Roslaasbostader AB om forsaljning av fastigheterna
Duvhoken 9-11 i Rimbo

Beslut

Kommunfullmaktige beslutar att aterremittera arendet i enlighet med Camilla Rydstrands (MP)
yrkande.

Sammanfattning av arendet

Styrelsen i Norrtélje Kommunhus AB behandlade vid sitt sammantrade i december 2021 ett férslag
fran Roslagsbostader om forsaljning av fastigheterna Duvhoken 9-11 i Rimbo. Styrelsen stéllde sig
positiva till forsaljningen men for att den ska kunna genomféras maste arendet beslutas av
kommunfullmaktige. De tre fastigheterna omfattar totalt 51 Iagenheter och har ett stort
upprustningsbehov och Roslagsbostader har anfort att vinsten vid en eventuell férsaljning skulle
kunna anvandas for att tacka delar av det underhallsbehov som finns i resterande fastighetsbestand
samt mojliggdra for nya investeringar pa orten.

Beslutsunderlag

§15 KS Hemstallan fran Roslagsbostader AB om forsaljning av fastigheterna Duvhoken 9-11 i Rimbo
Hemstallan avseende forsaljning av fastigheter fran Roslagsbostader AB
Komplettering till arendet avseende fastighetsforsaljning

Beslutande sammantrade

Reservationer & protokollsanteckningar

For Vansterpartiet Norrtalje, Ola Nordstrand (V), Britt-Mari Bardon (V) och Jessica Hilwéyn (V).
Arende 11. Hemstallan fran Roslagsbostader AB om forsaljning av fastigheterna Duvhéken 9-11 i
Rimbo. Vi yrkar avslag till férsaljningen av fastigheterna Duvhdken 9-11 i Rimbo. Vi anser att med 25
000 personer i bostadskd till Roslagsbostader borde vi rimligtvis utdka vart bestand, inte minska det.
Vi tycker det &r under all kritik att vart eget allmannyttiga bolag inte underhaller vara egna hus. Det ar
inte att férvalta skattebetalarnas pengar val. Vi betalar skatt for att dela pa kostnaderna for valfarden
och tillsammans skapa ett skyddsnat som kan fanga upp den som faller och utjamna en del av de
orattvisor de 6kande inkomstklyftorna medfér. En stark allmannytta ar avgérande for en social
bostadspolitik som innebar minskade klassklyftor och for att uppfylla var plikt att forse kommunens
invanare med tak éver huvudet. Dessutom tryggar ett omfattande kommunalt markagande langsiktigt
det demokratiska inflytandet éver staden. Forsaljning av mark och fastigheter ger en stor intéktspost i
kommunens budget men det ar en engangshandelse; en kortsiktig vinst till priset av minskade
mojligheter att styra kommunen framover.

Sverigedemokraternas protokollsanteckning géallande Roslagsbostader §11 KF:

Detta ar ett valdigt trist arende da det naturligtvis inte ar till gagn fér vara kommuninvanarna att séalja
ut allmannyttan pa det har viset. Hyresratter behdvs, ocksa i egen regi.

Givet de ekonomiska forutsattningarna som blivit presenterade i handlingarna sager hjarnan ja till en
forsaljning, medan hjartat skriker nej for en sverigedemokrat.
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| forvaltningsberattelsen for Roslagsbostader beskrivs hur underhallet finansieras

idag; "Underhallsbehov finansieras med I6pande kassafléden eller férsaljning av fastigheter,
nyproduktion lanas upp i sin helhet.” Denna franvaro av underhallsplan/fondering kan knappast
sagas vara en god ekonomisk hushallning och ar en forklaring till nuvarande situation dar man
tvingas sélja delar av allmannyttan for att ha rad med underhall. Franvaron av fonderingar tvingat
fram denna situation och dar behdvs férandringar pa riksniva, vilket Sverigedemokraterna aktivt
arbetar for i riksdagen.

Det mest centrala for SD sedan det har arendet forst dék upp under hésten 2021 har varit att
forsakra oss om att inga fler fastigheter ska saljas av, dvs att det inte finns fler RB bostader i samma
skick eller med samma ekonomiska forutsattningar som Duvhdken. Detta har vi, precis som partier
har fatt, fatt férsakringar fran VD och ordférande om att sa inte ar fallet. Man amnar inte salja av fler
fastigheter efter denna forsaljning. Vi hoppas att man kommer att halla sitt ord.

Men vi kanner oss verkligen bakbundna i det har fallet. Sverigedemokraternas ledstjarna har sedan
vi kom in kommunpolitiken varit att lyfta och prioritera behovet av att beta av kommunens
underhallsskulder, oavsett om det ror sig om ledningar, vagar eller fastigheter. Det &r
anmarkningsvart att man pa flera omraden, inklusive RB, latit det ga sa langt som det gjort med
bristfalligt underhall utan atgarder. Nagot skulle ha gjorts férra mandatperioden eller egentligen for
flera mandatperioder sedan.

Pa grund av att vi inte kanner att vi kan ta ansvar for den uppkomna situationen valjer vi att gora
nagot ovanligt och inte delta i beslutet idag.

Ovriga partier som latit detta fortlépa far ta ansvar for denna aterigen, mycket trista situation som
ytterst drabbar hyresgasterna i var kommun.

Andrea Kronvall (SD)

Yrkanden

Staffan Tjérnhammar (M), yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag med det skriftliga tillagg som
skickats ut infér sammantradet.

Roland Brodin (M), Ann Lewerentz (M) och Kjell Jansson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens
forslag.

Ulrika Falk (S), Andrea Kronvall (SD) yttrar sig.

Camilla Rydstrand (MP), yrkar pa aterremiss av arendet.

Britt-Mari Bardon (V), Yvonne Svensson (ROOP), Ulrika Falk (S), Hanna Stymne-Bratt (S), Olle
Jansson (S) och Marcus Granstrom (S) yrkar bifall till miljopartiets aterremiss.

Motivering till aterremiss

Camilla Rydstrand (MP) motivering till aterremiss:

Allmannyttans bostader ar ett av kommunens viktigaste verktyg foér att klara det lagstadgade
bostadsforsérjningsansvaret, som innebar att kommunerna har ansvar for att alla kommunens
invanare har nagonstans att bo. Darfor ar forsaljning av allmannyttans fastigheter, precis som det
klargors i arendet, av strategisk betydelse for kommunen. Trots att kommunen vaxer sa det knakar,
den genomsnittliga kétiden pa lagenheterna ar 10 ar, 24 000 personer i Roslagsbostaders ko och
man har 132 stkande pa varje lagenhet minskar Roslagsbostaders bestand. Ett beslut att salja
ytterligare en fastighet i det laget stéller héga krav pa ett tillrackligt gott beslutsunderlag, vilket vi
anser inte finns i denna hemstallan om forsaljning av Duvhdken.

Det ar val kant Roslagsbostaders fastighetsbestand dras med en stor underhallsskuld. | arendet
presenteras fastighetens underhallsbehov, nuvarande och férvantat marknadsvarde efter atgarder
samt nuvarande och forvantade hyresintakter efter genomférda atgarder. Om fastigheten behalls och
atgarderna genomfors blir slutresultatet ett nedskrivningsbehov pa ca 30 msek. Av det drar bolaget
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slutsatsen att man inte ser nagon annan framkomlig vag for att hantera Duvhdkens underhallsskuld
an att salja den. Ingen annan utvag presenteras. Detta trots att Duvhdken inte kan anses omfattas av
liknande skal som tidigare aberopats nar det galler vilka fastigheter som bor avyttras — sdsom mindre
enheter och spritt bestand.

Arendet har kompletterats efter Kommunstyrelsens arbetsutskott med en skrivelse fran
Roslagsbostader som hanvisar till att det fér ndrvarande inte finns nagra planer pa ytterligare
fastighetsforsaljningar utdver fastigheterna Duvhdken 9—11 i Rimbo. Vi har efterfragat motsvarande
underlag for 6vriga fastigheter som vi fatt for Duvhoken, dvs underhallsskuld samt marknadsvarde
och hyresintakter fére och efter atgarder, men fatt svaret att detta inte finns sammanstallt. Det ar
alltsa oklart om en saddan sammanstalining med samma argument skulle leda till slutsatsen att
ytterligare fastigheter borde séljas.

| kompletteringen av arendet faststélls ocksa att bolaget bedémer att "ekonomin ar i balans” efter
forsaljningen. Vad som menas med det framkommer dock inte. Det skulle kunna avse att bolaget,
precis som i nuldget, har ett positivt resultat. Det sédger dock ingenting om hur, eller om, man tar sig
an kvarvarande underhallsskuld. Det skulle kunna ocksa kunna innebara att forsaljningsintakterna ar
en pusselbit i strategin for hantering av den sedan kvarvarande underhallsskuld om cirka 500
miljoner, men hur man ska sakerstélla att detta underhallsbehov kan finansieras framkommer inte
heller.

| den debatt som forts lokal framhalls att hyresintakterna inte kunnat héjas tillrackligt for att tcka
behoven, och att dessa ar de enda intakter bolaget har. Det man inte bemétt &r sin kostnadssida i
ovrigt — det kanske &r sa att de senaste fem arens kraftiga 6kningar av bade personalkostnader och
driftskostnader maste adresseras. Bestandet har under samma period faktiskt minskat. Det ar den
typen av analys vi tycker ska redogoras for nar det lyfts ett arende om foérsaljning av allmannyttans
tillgangar. En helhetsbild som gor att det gar att bedoma om detta ar ett enskilt arende som l6ser
problematiken, vilket vi inte tror, eller om bolaget kommer vara kvar i samma prekara situation anda
och kréva andra atgarder.

Under senare ar har underhallsskulden 6kat samtidigt som bolaget byggt nya fastigheter. Trots
nybyggnation har skuldsattningsgraden minskat, vilket tyder pa att férsaljningsintakter finansierat
nybyggnation, vilket ocksd kommunicerats utat. Det ar val i sin ordning om man samtidigt kan
finansiera underhallsbehovet. Innebar det att en verksamhet som kan lanefinansieras (nybyggnation)
finansieras av eget kapital samtidigt som verksamhet som, enligt agaren, inte far lanefinansieras
(underhall) inte kan finansieras i tillracklig utstrackning?

Det saknas alltsa en beskrivning av den strategi som ska goéra att bolaget kan hantera det
underhallsbehov som identifierats, och inte fortsatta bygga upp underhallsskulden. Vi anser att det
behdver framkomma vilka handlingsalternativ agaren har for att méjliggéra for Roslagsbostader att
hantera underhallsbehoven - utan att behéva hamna i ett lage dar forsaljning ses som det enda
mojliga. Detta bor beaktas innan Kommunfullmaktige tar stallning till eventuell avyttring av fastigheter
och darmed minska allmannyttans bestand.

Darfor yrkar vi att aterremiss for att arendet ska kompletteras med:

- Redovisning av motsvarande ekonomiska underlag som presenterats for Duvhoken 9-11 for det
Ovriga bestandet

- Atgardsval och finansieringsalternativ for att komma till ratta med Roslagsbostaders
sammanlagda underhallsskuld.

- Redogorelse for bolaget kostnadsbild, utéver underhallsskulden, i relation till jamférbara bolag
inom allmannyttan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTA L] E MeetingDate
KOMMUN

Beslutsgang

Ordférande fragar forst kommunfullmaktige om arendet ska avgoéras idag eller om det ska
aterremitteras enligt Camilla Rydstrand (MP) aterremissyrkande som bifalls av Britt-Mari Bardon (V),
Yvonne Svensson (ROOP), Ulrika Falk (S), Hanna Stymne-Bratt (S), Olle Jansson (S) och Marcus
Granstrom (S). Ordférande finner att arendet ska avgoras idag. Votering begars och verkstalls.
Ordférande meddelar att de som vill att arendet ska avgoras idag réstar JA och de som vill att
arendet ska aterremitteras rostar NEJ. Votering verkstalls med foljande resultat:

JA: 27

NEJ: 23

AVSTAR: 11

Ordférande finner att arendet ska aterremitteras.

Deltar ej i beslut
Andrea Kronvall (SD), deltar €j i beslutet.

Beslutet ska skickas till

Norrtalje Kommunhus AB
Roslagsbostader AB
KSK Ekonomiavdelningen

Paragrafen ar justerad
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