NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-06-07

Kommunstyrelsen

§115 Dnr KS 2022-489

Godkannande av exploaterinasavtal avseende aenomforande av
detaljplanen for fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera i Rimbo

Beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner exploateringsavtal mellan Norrtalje kommun och VR Bostad Norr
2. Fastighets AB avseende genomférande av detaljplanen for fastigheterna Marknadshagen 15-17
med flera enligt bilaga 1 till samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen har upprattat férslag till
exploateringsavtal med VR Bostad Norr 2 Fastighets AB gallande genomférande av detaljplanen for
fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera i Rimbo. Exploateringsavtalet reglerar bland annat,
markoverforingar, genomforande av utbyggnad pa kvartersmark respektive allman plats. For
genomfdrande av allman plats inom detaljplanen erlagger exploatdren exploateringsbidrag som
uppgar till 1 700 tkr.

Beslutsunderlag

§27 SBU Godkannande av exploateringsavtal avseende genomférande av detaljplanen for
fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera

Tjansteutlatande Marknadshagen 15-17

Bilaga 1 - Exploateringsavtal underskriven

Bilaga 2 - Plankarta

Bilaga 3 - Exploateringsbidrag

Bilaga 4 - Overenskommelse om frgl underskrivet

Bilaga 5 - Dagvattenutredning

Bilaga 6 - Ritlinjer for dagvattenhantering vid exploatering

Bilaga 7 - Moderbolagsgaranti

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Olle Jansson (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts forslag.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskotts férslag, som bifalls av Olle Jansson (S), och finner att kommunstyrelsen
beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-03-23

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§27 Dnr KS 2017-1995

Godkannande av exploaterinasavtal avseende aenomforande av
detaljplanen for fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera i Rimbo

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggandsutskott foreslar:

1. Kommunstyrelsen godkanner exploateringsavtal mellan Norrtalje kommun och VR Bostad Norr 2
Fastighets AB avseende genomférande av detaljplanen for fastigheterna Marknadshagen 15-17 med
flera enligt bilaga 1 till samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Kommunstyrelsens samhallsbyggandsutskott beslutar for egen del:

2. Samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att komplettera arendet med en godtagbar
moderbolagsgaranti infor att &rendet ska behandlas i kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen har upprattat férslag till
exploateringsavtal med VR Bostad Norr 2 Fastighets AB gallande genomférande av detaljplanen fér
fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera i Rimbo. Exploateringsavtalet reglerar bland annat,
markoverforingar, genomforande av utbyggnad pa kvartersmark respektive allman plats. For
genomférande av allman plats inom detaljplanen erlagger exploatdren exploateringsbidrag som
uppgar till 1 700 tkr.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande Marknadshagen 15-17 (002)
Exploateringsavtal underskriven

Plankarta bilaga 1

Overenskommelse om frgl underskrivet
Exploateringsbidrag bilaga 3

Dagvattenutredning bilaga 4

Ritlinjer for dagvattenhantering vid exploatering bilaga 5
Moderbolagsgaranti bilaga 6.docx

Koncernskiss Svea

Beslutande sammantrade

Yrkanden

Staffan Tjérnhammar (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet
med beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande med tillagget att en godtagbar
moderbolagsgaranti kan [damnas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTA L] E MeetingDate
KOMMUN

Beslutsgang

Ordféranden foreslar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med Staffan
Tjérnhammars (M) yrkande med tillagget att en godtagbar moderbolagsgaranti kan lamnas och finner
att utskottet beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till
Mark- och exploateringsavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-03-10
Diarienummer: KS 2022-489

Samhallsbyggnadskontoret

Handlaggare: Tatiana Filatova Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: exploateringsingenjor
E-post: tatiana.filatova@norrtalje.se

Godkannande av exploateringsavtal avseende
genomforande av detaljplanen for fastigheterna
Marknadshagen 15-17 med flera i Rimbo

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggandsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen godkanner exploateringsavtal mellan Norrtélje kommun och VR Bostad Norr 2
Fastighets AB avseende genomférande av detaljplanen for fastigheterna Marknadshagen 15-17 med
flera enligt bilaga 1 till samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen har upprattat férslag till
exploateringsavtal med VR Bostad Norr 2 Fastighets AB gallande genomférande av detaljplanen for
fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera i Rimbo. Exploateringsavtalet reglerar bland annat,
markdverforingar, genomférande av utbyggnad pa kvartersmark respektive allman plats. For
genomférande av allman plats inom detaljplanen erlagger exploatéren exploateringsbidrag som
uppgar till 1 700 tkr.

Arendet

Beskrivning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning av ett befintligt bostadsomrade inom fastigheterna
Markandshagen 15- 17 med tre nya punkthus, cirka 60 nya bostader, mellan de befintliga tio
lamellhusen.

Samhallsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen har tagit fram ett férslag till
exploateringsavtal som reglerar exploatdérens och kommunens ansvar for atgarder och kostnader vid
genomférandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar ocksa markoverféringar av allman
platsmark och kvartersmark.

| vastra delen av planomradet ar tanken att kommunen 6verfor till exploatéren ett markomrade avsett
for parkering for de boende. Ersattning for den 6verférda marken kommer att beslutas av lantmateriet
inom ramen for forrattning avseende fastighetsreglering. Den mark som utgor allman plats och ar
avsedd for gang- och cykelvag overlater exploatoren till kommunen utan ersattning. Exploatéren
bekostar erforderliga lantmateriforrattningar.

Det befintliga gang- och cykelstraket som I6per tvars igenom planomradet i 6stvastlig riktning regleras
i detaljplanen som allman platsmark och behdver byggas ut. Enligt exploateringsavtalet bekostar
exploatéren utbyggnad av allman plats genom erlaggande av exploateringsbidrag.
Exploateringsbidraget om 1 700 tkr ar framraknat av tekniska kontoret, gatu- och parkavdelningen
genom att uppskatta erfarenhetsmassiga kostnader innan anlaggningen har utbyggts.



Exploatéren forbinder sig genom exploateringsavtalet att folja de foreslagna I6sningar for
dagvattenhantering i dagvattenutredningen som tagits fram under detaljplanearbetet samt
kommunens styrdokument fér dagvatten.

| 6vrigt regleras i avtalet att det ekonomiska och praktiska ansvaret for byggnads — och
anlaggningsarbeten inom fastigheterna Marknadshagen 15-17 vilar pa exploatéren.

Exploateringsavtalet galler under férutsattningen att detaljplanen far laga kraft. Antagande av
detaljplanen féregas av godkannandet av exploateringsavtalet.

Lagkrav

Exploateringsavtal regleras i plan- och bygglagen (2010:900) och definieras som ett avtal om
genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare
avseende mark som inte &gs av kommunen (1 kap. 4 § PBL).

Genomfdrande av detaljplaner regleras i 6 kap. PBL.
Markoverforingar genom fastighetsregleringsatgard regleras i fastighetsbildningslagen (1970:988).

Generellt galler aven 2 kap. 3 § likstallighetsprincipen i kommunallagen (2017:725).

Koppling till gallande styrdokument

Enligt kommunens éversiktsplan, OP 2040 antagen 2013-12-09, ska en nyproduktion av
bostader ske i attraktiva livsmiljéer med goda pendlingsmdjligheter. Rimbo ar ett av de
utpekade pendlingsstraken med mdjlighet att na de stérre arbetsmarknaderna som Uppsala,
Arlanda och Stockholm.

Enligt den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) fér Rimbo, antagen av kommunfullméaktige 2010-
05-10, finns flertalet lampliga omraden for nyproduktion av bostader. | de centrala delarna av
Rimbo, dar aktuellt planomrade ligger, bedoms att fortatning ar lamplig.

Exploateringsavtal gallande genomférande av detaljplanen for fastigheterna Marknadshagen
15-17 med flera i Rimbo bidrar till de évergripande mal i OP 2040 samt bedéms vara i linje med
FOP fér Rimbo.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Plankostnader har hanterats inom ramen for detaljplanen.

Exploatéren star for samtliga kostnader vid genomférandet av detaljplanen. Forvaltningen bedémer att
exploatérens atagande star i rimligt férhallande till dennes nytta av detaljplanen.

Kommunen erhaller ersattning fran Exploattren for éverféring av marken som enligt detaljplanen
utgors av kvartersmarken. Ersattningen faststalls av lantmateriet i enlighet med ersattningsbeslut i
forrattningen avseende fastighetsregleringen. Exploatéren avstar till kommunen marken som enligt
detaljplanen utgoérs av allman platsmark utan ersattning. Exploatéren star for samtliga kostnader for
forrattningar som behdévs for genomférande av detaljplanen

Kommunen upphandlar utbyggnad av anldggningarna inom allmén plats. Exploatéren star for
kostnader vid genomférandet av anlaggningarna genom erlaggande av exploateringsbidraget.
Kommunen skoter driften av anlaggningar pa allman platsmark efter genomforandet.

Kommunens kostnader under genomférandet ar egna personalkostnader, som erséatts av Exploatoren
genom atagande enligt exploateringsavtalets 6.1 §.



Forvaltningens analys och slutsatser

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att kommunstyrelsen godkanner exploateringsavtal med VR
Bostad Norr 2 Fastighets AB avseende genomférande av detaljplanen for fastigheterna
Marknadshagen 15-17 med flera.

Tidplaner

Den preliminara tidplanen fér genomférandet av detaljplanen kan komma att paverkas av
forutsattningar for genomfoérandet. Parterna ska fortldpande gemensamt revidera tidsplanen vid
behov.

Godkannande och antagande av detaljplan Q2 2022
Detaljplan far laga kraft Q3 2022
Markéverforingar Q4 2022

Start av arbete med allman plats Q3 2024

Start av byggnation pa kvartersmark Q2 2025
Fardigstallande av byggnation Q4 2027
Anna Keskitalo Moa Odin
samhallsbyggandsdirektor chef for mark- och
Samhallsbyggnadskontoret exploateringsavdelningen

Samhallsbyggnadskontoret

Bilagor

Bilaga 1 - Exploateringsavtal

Bilaga 2 — Plankarta

Bilaga 3 — Exploateringsbidrag

Bilaga 4 — Overenskommelse om frgl

Bilaga 5 — Dagvattenutredning

Bilaga 6 — Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering
Bilaga 7 — Moderbolagsgaranti

Beslut skickas till

VR Bostad Norr 2 Fastighets AB
mark- och exploateringsavdelningen
Tekniska kontoret



EXPLOATERINGSAVTAL

Giillande fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera
Detaljplan for fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera
Norrtilje kommun

PARTER

Norrtdlje kommun  Org.nr. 212000-0217
Box 808

761 28 Norrtélje

nedan kallad Kommunen

VR Bostad Norr 2 Fastighets AB Org.nr: 556742-5912
Kyrkogatan 11

761 30 Norrtilje

nedan kallad Bolaget

Kommunen och Bolaget nedan kallad Part eller gemensamt Parter.

BAKGRUND OCH SYFTE
1 § EXPLOATERINGSOMRADET

Planomradet r beldget i omradet Rimbo tétort och omfattar ca 5,2 hektar. Planomradet
bestar dels av Bolaget dgda fastigheter Marknadshagen 15-17, dels av Kommunens
fastigheter Rimbo-Tomta 3:25 och 10:35, se bilaga 1.

Geografiskt omfattar dtagandena i detta avtal, de av Bolaget dgda fastigheterna
Marknadshagen 15-17 samt till dem, genom fastighetsreglering, tillkommande marken fran
del av fastigheterna Rimbo-Tomta 3:25 och 10:35, Exploateringsomrdide, som utgors av
kvartersmark enligt Plankarta, bilaga 1, exkluderat E-omrade for tekniska anléggningar.

For att genomfdra exploatering enligt detta avtal dr det nddvéndigt for Detaljplanens
genomfdrande att exploateringsbidrag erlaggs for utbygganden av den intilliggande allménna
platsen. Utéver ataganden inom Exploateringsomradet tillkommer for Bolaget dven dtagande
inom allmin platsmark inom det omrade som omfattas av Detaljplanen.

I samband med den fastighetsreglering som foljer antagandet av Detaljplanen avgar viss del
av Bolagets mark till allmén plats inom Detaljplanen.

2 § AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal géller endast under forutsittning

att detta avtal godkiinns av behorig politisk instans senast 2022-06-30, genom beslut

som vinner laga kraft, %
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att Detaljplan antas av kommunstyrelsen senast 2022-06-30 genom beslut som senare
fatt laga kraft,

Bolaget dr medvetet om att kommunstyrelsen inte dr bunden av detta avtal vid
antagandeprévningen av Detaljplanen.

Om Parterna s& 6verenskommer kan ovanstaende villkorstider forldngas om sérskilda skl
foreligger. Om Avtalet forfaller p4 grund av ovanstiende grunder eller av skal for vilka
Parterna inte rar dver, sker detta utan ersittningsrétt for nigondera Parten.

3 § EXPLOATERINGSVILLKOR

3.1 § Markregleringar mellan Bolaget och Kommunen
Del av de av Bolaget dgda fastigheterna Marknadshagen 15, 16 och 17, som utgdr allmén
plats enligt Detaljplanen, dverfors utan erséttning till den av Kommunen dgda fastigheten
Rimbo-Tomta 9:32 i enlighet med 6verenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 2.
Markomradets exakta avgrinsning kommer att faststéillas vid kommande fastighetsbildning

med den antagna Detaljplanen som grund.

Del av de av Kommunen dgda fastigheterna Rimbo-Tomta 10:25 och 10:35, som utgor
kvartersmark enligt Detaljplanen, éverfors till respektive Marknadshagen 15 och 17, dgda av
Bolaget, i enlighet med 6verenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 2. Erséttning for
markdverforing bestdms av lantméteriet i samband med forréttning.

3.2 § Tilltride
Parternas tilltrade till de markomradden som markregleringarna enligt Avtalets 3.1 § avser ska
ske direkt efter fastighetsbildningsbeslut ha vunnit laga kraft.

Parterna kan dock 6verenskomma om ritten att paborja arbeten inom de &verforda omréddena
innan det att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft. Overenskommelse om detta

ska ske skriftligt.

3.3 § Fastighetsbildning
Bolaget ansdker om lantmiteriforrittning avseende de fastighetsregleringar i enlighet med
bilaga 2, som behdver genomforas i projektet. Bolaget stir ocksa for samtliga kostnader
kopplade till forrdttningen.

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga 6vriga forrittningstgirder, som ér erforderliga
for genomforandet av Detaljplanen, samt eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgérder. Detta
inkluderar fastighetsbestdimning eller liknande atgérder som kan uppkomma. Kommunen
bistar i ansokan.

Fastighetsbildning inom planomradet sker forst ndr Detaljplanen fatt laga kraft.

3.4 § Exploateringsbidrag
Bolaget erligger exploateringsbidrag berdknat efter kalkylerat belopp for Kommunens
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kostnader kopplade till anliggningar pd allmén plats. Allménna anldggningar ingdende 1
exploateringsbidraget avser nyanldggning och upprustning av géng- och cykelvég samt
dvriga till gatan/vigen tillhdérande funktionalitet.

Exploateringsbidraget kommer att justeras med hénsyn till konsumentprisindex (1980 KPI:s)
forandring fran september 2021 (basmdanad) till senast kinda manadsindex vid faktureringen
av kostnaden. Omrikning sker endast vid en 6kning av KPI.

Exploateringsbidraget uppgr till 1700000 kr och finns ndrmare specificerat i bilaga 3 —
Exploateringsbidrag.

3.5 § Erliiggande av exploateringsbidrag

Bolaget eller annan part, som skriftligen godkénns av Kommunen ska erldgga
exploateringsbidrag enligt 3.4 §, i samband med att detaljplanen fétt laga kraft.

Som sikerhet for exploateringsbidraget inkommer Bolaget med en garanti for sina dtaganden
enligt detta avtal, se 7.1 § nedan.

Ovan reglerad kostnad faktureras med 30 dagars betalningstid. Om betalning inte sker pa
senast angiven betalningsdag, ska rinta betalas enligt 6 § réntelag (1975:635) frdn sista
betalningsdag till dess att betalning sker.

3.6 § Inteckningar m.m.
All mark ska 6verlamnas fri fran inteckningar.

4 § TEKNISKA VILLKOR

4.1 § Genomférande och samordning
Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen med minsta mdjliga stdrning
for tredje man.

Tidplanen fér Bolagets och Kommunens entreprenader ska samordnas och stdimmas av. Om
skeden intraffar da savél Bolaget som Kommunen har pigaende entreprenader, och om dessa
angrénsar, ska samordningsméte ske. Bolaget ansvarar for samordning enligt BAS-U och
BAS-P inom dess egna arbetsomraden.

Det dligger Bolaget att inhimta tillstand frén Kommunens gatu- och parkavdelning om
lampliga in- och utfarter for exploateringens byggtrafik innan byggstart och 6vriga
forberedande exploateringsétgarder kan ske.

Bolaget ansvarar for att informera berdrda grannfastigheter om de kommande
exploateringsarbetena som kan anses vara stérande. Byggnadsarbetena ska i storsta mojliga
utstrickning begrénsas till ordinarie arbetstid.

I 6vrigt forbinder sig Bolaget till att, utan kostnad for Kommunen, kontinuerligt informera
allménheten med skyltar om pagiende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband
med genomfdrandet av detaljplanen.
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4.2 § Allmiinna anliggningar
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Allménna anliggningar inom den blivande Detaljplanen utformas enligt Allmdn material-
och arbetsbeskrivning for anldggningsarbeten (AMA Anléggning), om inte annat anges i vid
varje tidpunkt gillande Teknisk handbok VA samt motsvarande for Gatu- och
parkavdelningen.

Med allminna anliggningar avses i 4.2 § de i Detaljplanen angivna omriden for gang- och
cykelvig med tillhérande funktionalitet och parkanliggningar med mera.

4.3 § Ansvar inom kvartersmark
Bolaget forbinder sig till att inom kvartersmark uppfora flerbostadshus med ca 60 bostader
fordelade pa tre huskroppar, med tillkommande komplementbyggnader samt Svriga
erforderliga anlaggnmgar och parkering, i enlighet med de krav som utformats i
planprocessen. Andring av ligenhets antal och storlek &r mdjligt i enlighet med
bebyggandets omfattning enligt Detaljplan. Andringen prévas vid bygglovsansokan.

Bolaget ska utfora och bekosta projektering och utbyggnad av samtliga anldggningar inom
kvartersmark. Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av de
anslutnings- och iterstéllandearbeten som behéver utforas pé intilliggande fastigheter som en
foljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten. For dtgérder utanfor den egna
kvartersmarken ska projektering och éterstéllande utforas i samrdd med berdrda

fastighetsdgare.

Bolaget ska vid inflyttning ha férdigstillt den yttre miljon inom kvartersmarken sd att de
boende far en s& funktionell anslutning till angrinsande gator och allmén platsmark som

méjligt.

For hojdséttning inom kvartersmark géller referenssystem enligt héjd RH2000, plan
SWEREF 99 18 00. Bolaget ansvarar for att ge Kommunens Gatu- och parkavdelning
mdjlighet till granskning och godkéinnande av Bolagets kvartersmarksprojektering med
avseende pa hojdsittning, in- och utfartsligen m.m.

4.4 § Vatten och avlopp
Bolaget r ansvarig att uppritta cn servisanmélan till Norrtiilje vatten och avfall AB,
huvudmannen for allménna VA-anliggningar. VA-huvudmannen kommer anligga en
forbindelsepunkt i fastighetens direkta nérhet om inget annat beslutas.

Anliggningsavgift for vatten och avlopp erldggs enligt Kommunens, vid varje tidpunkt,
gillande VA-taxa.

Bolaget ska erligga ersittning for den faktiska kostnaden for flytt av befintliga VA-
huvudmannens anldggningar som féranleds nigon fordndring fran Bolagets sida, till exempel
vid dndrad fastighetsindelning eller uppforande av ndgon anldggning inom arbetsomrddet
kring VA-huvudmannens anldggningar (3 meter frin ledningsnit).
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Bolaget ska samrida med VA-huvudmannen vid planering av bebyggelsen vad géller de
tekniska forutsittningarna att ansluta till Norrtélje vatten och avfall AB:s VA-anliggningar.

4.5 § Dagvatten- och skyfallshantering
Dagvattenatgirder inom kvartersmark ska projekteras, utforas och bekostas av Bolaget sé att
dagvatten kan omhéndertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning eller likvirdiga
atgarder, se bilaga 4.

Skétseln av dagvattenanliggningar inom kvartersmarken vilar initialt pi Bolaget med
évertagande av skotselansvar for de tillkommande framtida fastighetségarna inom omradet.

Dagvattenhanteringen ska dven ske enligt Dagvattenstrategi for Norrtilje kommun,
kommunala riktlinjer, antagen i kommunfullméktige 2017-11-06. Kommunens fortydligande
av detta finns i bilaga 5, Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering.

Planerade &tgirder for hantering av dagvatten vid skyfall utanfor kvartersmarken ska
projekteras av Kommunen efter antagande av Detaljplanen. Bolaget ska sékerstilla att
skyfall sikert avleds frin dess fastigheter utan att skada uppkommer. Skyfallet ska ledas och
hanteras enligt dagvattenutredningens beskrivning.

Hur omhindertagandet av dagvatten och skyfall inom kvartersmark sékerstills ska redovisas
till och slutligen godkinnas av Kommunen efter Kommunens samrdd med Norrtélje vatten
och avfall AB innan bygglovsansokan ldmnas in.

Under byggtiden ska Bolaget omhinderta dagvatten inom fastigheten. Anmélan avseende
hur detta ska g3 till ska ske till Kommunens bygg- och miljéndmnd minst 6 veckor innan
byggarbetena péborjas.

Avviker Bolaget fran vad som framkommer under denna paragraf ska Bolaget erligga vite i
enlighet med 7.4.2.

4.6 § Sophantering och Killsortering
Det aligger Bolaget att ordna sophantering inom kvartersmark sa att placering av omradets
avfallslosningar sker i direkt anslutning till plats dér renhallningsfordon kan angdra och
stanna. Renhéllningsfordonen maste ocksa kunna vanda utan att backa. Vindradier samt
ytterligare direktiv ska av Bolaget inhdmtas fran Norrtélje vatten och avfall AB. Pa grund av
trafiksikerhetsmissiga skil ska Bolaget ge Kommunens gatu- och parkavdelning mojlighet
till granskning av permanenta sopkarls placering i forhallande till in- och utfarter frén
kvartersmark.

Bolaget forbinder sig att utfora bebyggelsen sé att killsortering av avfall blir mojlig. Separat

insamling av mat- och restavfall ska finnas, samt utrymme som md&jliggér separat insamling
av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen ingér i forvaltningen av omrédet.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.



4.7 § Parkering
Erforderlig parkering for bil och cykel ska av Bolaget anordnas inom kvartersmark och
forliggas i markplan. Cykelparkering ska utformas for att underlétta och frimja alternativa

transporter.

Bolaget forbinder sig att folja Kommunens nu géllande parkeringsstrategi;
Parkeringsstrategi for Norrtdlje stad, antagen av Kommunfullméktige 2016-12-19. For
exploatering inom Marknadshagen tillimpas de villkor som framkommer i
parkeringsstrategin avseende zon 3.

I enlighet med gillande parkeringsstrategi och med Bolagets angivna

lagenhetssammanstéllning framkommer ett projektspecifikt parkeringstal om 66
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parkeringsplatser, enligt tabell 1. Omrékning av parkeringstal sker vid &ndring av lagenhets
antal och storlek, som provas vid bygglovsansokan.

Tabell 1. Parkeringstal

Bil- och cykelparkeringstal Marknadshagen
Ligenhets- Antal Parkeringstal | Antal parkeringsplatser | Parkeringstal Antal Totalt antal Cykel- Totalt antal
fordelning Tum exkl. besok exkl. besék besoksplatser | besoksplatser| parkeringsplatser tal cykelparkeringsplatser
1 rum 0,58 0 0,1 0 0 1 0
2 rum 30 0,80 24 0,1 3,0 27 1,5 45
3 rum 15 1,09 16,35 0,1 1,5 17,85 2,0 30
4 rum 15 1,26 18,9 0,1 1,5 20,4 2,5 37,5
eller fler
Summa 59,25 6,0 66 (65,25) - 113 (112,5)
4.8 § Markfororeningar

Bolaget ansvarar inom planomradet for eventuella kompletterande markmiljéutredningar

samt bir kostnadsansvaret for sanering av de markfororeningar som erfordras for
genomforande av detaljplanen.

Om markfororeningar pétriffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar
Kommunen for anmélan till berdrd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av
detta kan medfora ldggs till kostnaden or allmén plats, 3.4 §.

4.9 § Fornléiimningar
Om arkeologiskt fynd pétriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Bolaget
for anmilan till berord tillsynsmyndighet samt bekostar de atgarder som tillsynsmyndigheten

kriver.

Om arkeologiskt fynd patriffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar
Kommunen for anmilan till berdrd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av
detta kan innebira for Kommunen ldggs till kostnaden for allmén plats, 3.4 §.

g




4.10 § Ledningar
I det fall det krévs justeringar eller kompletteringar pa allménna anldggningar som pékallas
av Bolaget, si ansvar Bolaget for och bekostar erforderliga dtgérder inklusive
skyddsatgirder. Exempel p4 sadant dr omlidggning av ledningar eller om anléggningar i
Ovrigt bertrs av exploateringen.

4.11 § Ovriga anslutningar
Exploateringsomradet avses att kopplas till el- och fjarrvarmenat.

Det &ligger Bolaget att rekvirera och erligga kostnader samt avgifter for anslutning till el,
bredband, fjarrvirme m.m. enligt vid varje tidpunkt gillande taxa samt att st for samtliga
kostnader kopplade till ledningsomlaggningar och 6vriga anslutningar kopplade till detta.

4.12 § Upplatelse av rittigheter
Bolaget forbinder sig att i den man det behovs for Detaljplanens genomforande, att utan
ersittning, upplita mark for exempelvis VA, el- och teleanldggningar. Bolaget fér inte vidta
atgarder som forhindrar eller forsvérar tillgangligheten till ledningsomréden eller som i
dvrigt kan skada anldggningarna inom dessa.

Detta sker efter 6verenskommelse mellan Bolaget och aktuell aktor.

Flytt av ledningar — i de fall det forekommer behov av flytt av befintliga ledningar inom
omrédet, svarar Bolaget for forrattningskostnader samt 6vriga kostnader som uppkommer

darav.

5 § TIDPLAN

Den preliminira tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av okénda forutséttningar
for genomforandet. Parterna ska fortlspande gemensamt revidera tidsplanen vid behov.

Ovan forutsitter att Detaljplanen inte dverklagas och att inga 6vriga oférutsedda hinder
uppkommer.

Foljande beddmningar ar:

Godkinnande och antagande av detaljplan Q1 2022
Detaljplan far laga kraft Q2 2022
Markoverforingar Q3 2022
Start av arbete med allmén plats Q3 2024
Start av byggnation pa kvartersmark Q2 2025
Firdigstéllande av byggnation Q4 2027
6 § OVRIGA VILLKOR

6.1 § Administrativa kostnader vid genomforandet
De administrativa kostnader som uppkommer for Kommunen for arbete med projektstyming
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och uppfoljning av frigor kopplade till plangenomfGrandet och detta avtal debiteras Bolagen. é@’



Kommunens timmar debiteras i enlighet med Kommunens, vid varje tidpunkt, géllande taxa,
beslutad i kommunfullmiktige. Samrad kring vilka dtgdrder som krévs ska ske fore arbete
om detta inte dr eller borde vara uppenbart {6r Parterna.

Ovan angiva kostnader faktureras med 30 dagars betalningstid. Om betalning inte sker pa
senast angiven betalningsdag, ska rénta betalas enligt 6 § rintelag (1975:635) frén sista
betalningsdag till dess att betalning sker.

6.2 § Nybyggnadskarta, lov och tillstind

Bolaget anséker om och bekostar nybyggnadskarta.
Bolaget ansvarar for bygglovskostnader och 6vriga till detta tillkommande taxor.

Bolaget ombesorjer att 6vriga erforderliga tillstind, lov och godkénnanden sdks, bekostas
och efterfoljs.

6.3 § Ovriga exploateringsatgiirder
Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga 6vriga exploateringsatgérder foér genomforande
av projektet, svida inte annat framgér i detta avtal.

6.4 § Etableringsplan m.m.
For Bolagets byggetablering ska foljande géilla:

6.4.1 Etableringsplan, APD och trafikanordningsplan
Bolaget ska senast en manad innan start av arbete pé kvartersmark 1dmna in en
etableringsplan, en plan for arbetsplatsdisposition (APD) och en trafikanordningsplan (TA-
plan) till Kommunens Gatu- och parkavdelning, vilka skriftligen ska godkénnas.

6.4.2 Nyttjande av allmdin plats
Byggetablering ska i forsta hand ske inom Bolagets kvartersmark.

Skulle Kommunen och Bolaget bedoma att allmén plats, trots det sagda, behdver tas i
ansprak, ska Bolaget eller dess entreprendr i god tid fore byggstart samréda med
Kommunens Gatu- och parkavdelning om vilka ytor som behdvs for byggetableringen.

Bolaget ska ans6ka om polistillstand for eventuell upplatelse av allmén plats for uppstillning
av bodar, upplag och dylikt. Bolaget ska for detta debiteras enligt Kommunens géllande taxa.

Bolaget ska ans6ka om schakttillstind om Bolaget avser att vidta dtgérder som gor dverkan
pa allmén platsmark.

Bolaget ska utfora och bekosta dterstdllningsarbeten efter nyttjandet. Bolaget och
Kommunens Gatu- och parkavdelning ska gora gemensam besiktning av marken fore
upplatelse kan ske.

Om Bolaget eller dess entreprendr utan tillstand nyttjar Kommunens mark utanfor
Exploateringsomradet eller den godkénda byggetableringsytan, ska Bolaget efter att
Kommunen pétalat detta omgéende vidta réttelse. Sker inte réttelse inom en vecka ska Z
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Bolaget erldgga vite i enlighet med 7.4.3.

Om Bolaget orsakar skada pé allmén plats ska Bolaget reparera skadan eller bekosta
Kommunens reparation av skadan.

Bolaget ska ersitta Kommunen for eventuella skador uppkomna pd det kommunala végnétet
orsakade av tunga transporter till omradet. Syn pa omradet ska ske fore och efter
byggnationen genom fotodokumentation och upprittande av protokoll som uppréttas
gemensamt av Parterna.

I 5vrigt ska planomrédet ldmnas i ett stiddat och gott skick efter det att exploateringen inom
omradet ar fardigstilld.

6.4.3 Avgrinsning av byggarbetsplats
Bolaget ska avgrinsa byggarbetsplatsen.

6.4.4 Skydd av befintliga virden
Innan byggstart ska Parterna gemensamt inspektera markanldggningar, trdd och annan
vegetation inom och invid etableringsomrédena. Kommunen kallar till inspektionen. Vid
denna inspektion ska status och eventuella skyddsétgirder sikerstillas.

Krivs sprangarbeten ska dessa sirskilt riskbedomas, planeras och utforas s att skador pd
grund av spriangning forebyggs.

7 § GARANTIER, ANDRINGAR OCH PAFOLJDER

7.1 § GARANTIER M.M.
Bolaget ska till Kommunen stilla en sékerhet for sina dtaganden i samband med
genomforandet av Detaljplanen.

Som sékerhet for exploateringsbidraget samt for att i Gvrigt sékerstdlla Bolagets 6vriga
skyldigheter i enlighet med detta avtal Gverlamnar Bolaget en sékerhet i form av svensk
bankgaranti, kreditforsikring eller annan sdkerhet (exempelvis moderbolagsborgen) som
rimligen kan godtas av Kommunen, bilaga 6. Sdkerheten ska stéllas ut till Kommunen i
samband med tecknandet av detta avtal.

Sikerheten ska omfatta fullgdrandet av samtliga av de forpliktelser som fljer av detta avtal.

Sakerheten atergér nir Bolaget har fullfoljt sina dtaganden enligt detta avtal.

7.2 § OVERLATELSE AV AVTALET OCH AV FAST EGENDOM
Avtalet fir inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga medgivande. Sker dverlételse till annan
part eller om forindringar sker i Bolagets styrelsestruktur, dger Kommunen ritt att fa insikt
ddrom och dirtill ge sitt skriftliga godkédnnande till styrelsens nya sammanséttning. Denna
ritt upphdr nir Bolaget fullfoljt sina dtaganden i enlighet med Avtalet.

Bolaget ska i samband med &verlatelse av hela eller del av fastigheterna Marknadshagen 15, Cé
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16 och 17 till annan part, tillse att tillricklig sékerhet utstalls, till erséttande av sikerhet
enligt 7.1 § ovan. Kommunen avgor vad som utgor tillrécklig sékerhet.

Bolaget forbinder sig till vite att vid varje 6verlatelse av fast egendom, som omfattas av
Avtalet, gbra forbehall for densamma. Forbehéllet omfattas av att varje ny dgare till alla
delar 6vertar forpliktelser och ansvar enligt Avtalet. Vitet ska motsvara kostnaderna for
fullfoljande av kvarstdende forpliktelser enligt Avtalet.

Kopia av avtal om dverlatelse av fast egendom, som omfattas av Avtalet, ska tillséndas
Kommunen.

Sker inte ovan ska Bolaget erldgga vite i enlighet med 7.4.4.

7.3 § ANRINGAR OCH TILLAGG
Alla dndringar och tilldgg till detta avtal ska géras skriftligen.

7.4 § VITE
Om Bolaget €] dger ritt till placering av anldggningsdelar i allmén platsmark, ej heller ritt att
placera byggnadselement, ska Bolaget erlégga vite till Kommunen om 250.000
(tvahundrafemtio tusen) kronor for vatje avvikelse.

7.4.2 Dagvatten- och skyfallshantering
Avvikelse fran vad som framkommer i 4.5 §, ska godkdnnas av Kommunen. Vite for
genomforande utan godkdnnande erldggs av Bolaget till Kommunen med 5.000.000
(femmiljoner) kronor.

7.4.3 Nyttiande av allmdn plats
Nyttjar Bolaget olovligen Kommunens mark och inte réttelse sker i enlighet med 6.4.2 ska
Bolaget erldgga vite med 500 kronor/kvm mark och vecka.

7.4.4 Overlitelse av fast egendom
Avvikelse fran vad som framkommer i 7.2 § - Overldtelse av avtalet och av fast egendom,
om &verlatelse av fast egendom, beldggs med vite. Vitet ska motsvara kostnaderna for
fullfoljande av kvarstiende forpliktelser enligt Avtalet men uppgar som minst till 1.000.000
(en miljon) kronor.

7.5 § SKADESTAND OCH HAVNING
Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfolja sina dtaganden enligt detta avtal, dger
motparten ratt till skdlig ersittning.

7.6 § TVIST
Tvist med anledning av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol med site 1
Stockholms 1dn och enligt svensk ritt. Zg/

Signatursida foljer
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka Parterna tagit var sitt.

Underskrifter
Norrtdlje kommun VR Bostad Norr 2 Fastighets AB
Norrtalie 2022-....covvcineeeeee Bhe Jo/ s oy p LETEOT-0S

...................................

Bino Drummond
kommunstyrelsens ordférande

Norrtilje 2022-. cciiaiiesavsnsoe sesssssiessessiesss dessers
namnfortydligande
Shaelcboluw, 20229203
Anette Madsen
kommundirektor
P il
namnfdréy-l-d'li;g'ande
Bilagor:

Bilaga 1 - Plankarta

Bilaga 2 - Overenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 3 - Exploateringsbidrag

Bilaga 4 - Dagvattenutredning Sweco 2021-11-29

Bilaga 5 — Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering
Bilaga 6 - Moderbolagsborgen
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Bilaga 3

till exploateringsavtal gdllande
fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera

2021-09-10

Detaljplan Marknadshagen — kostnadskalkyl avseende investeringar i

anliggningsdelar som tillhor gatu- och parkavdelningen

Omfattning

Gatu- och parkavdelningen ansvarar for gator, gang- och cykelvégar och parkmark pé allmén
plats inom planomréadet. Gillande Héastvigen, Rdnédsvdgen samt Skarsjoparken arbetar vi med
forutséttningen att inga anlaggningar kommer att behdva byggas eller andras som foljd av
denna detaljplans genomforande. Den enda anldggning som paverkas ér det gdng- och

cykelstrdk som Overlats/skapas i 0st-/véstlig riktning genom planomradet.

Kalkylen omfattar:

e Rustning av befintligt strak till kommunal standard.

Nyanldggning av de delar av striket (i véstra respektive 0stra anden) som saknas idag.

[ ]
e Ny belysning med kommunal standard.
[ ]

Ny dikesanvisning for omhidndertagande av dagvatten fran den kommunala GC-végen.

Standard, GC-vig
e Slitlager: Asfalt.

e (Gatubredd: 3,0 meter + 0,25 meter respektive 0,5 meter stodremsor.

e Belysning.

Lv_ﬁ

CENTRUMLINJE

GC{VAG

Reservationer

e Eventuell bergschakt ingér inte 1 kalkylen.

e Markforstarkningsatgirder forutsitts inte behdovas, men om detta skulle krévas ingar

det inte i1 kalkylen.

e Variationer i marknadslége (till exempel liten konkurrens i upphandling) har inte tagits

hojd for.



Kalkylméngder
e (Cirka 350 meter GC-vdg med belysning.
e Cirka 350 m2 dike.



Kalkyl (Tkr)

e Entreprenadkostnad, GC-vdg och dike 1.040
e Entreprenadkostnad, belysning 320
e Projektering och utredning 150
e Byggherrekostnader 85
e OfGrutsett 105
e Totalt 1.700

Kalkylen har gjorts av Peter Gidlund (GC-vig) och Kent Forslund (belysning).



NORRTALJE
KOMMUN

Overenskommelse
fastighetsreglering

Ansokan Denna éverenskommelse utgér ansékan om
fastighetsbildning.
Bakgrund Fastighetsregleringsatgarder enligt denna

dverenskommelse sker i enligheten med detaljplan for
fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera i Rimbo
forsamling.

Tomtindelning 01-RIP-415/1964 som géllde for
omradet upphéavdes i och med ovannamnda
detaljplanen och utgér inte langre nagot hinder for
fastighetsbildningsatgéarder enligt denna
overenskommelse.

Overenskommelse

Undertecknade ar éverens om féljande:

Fastighetsreglering

Markéverforing:

Till Marknadshagen 15 overfors del av Rimbo-Tomta
3:25 som enligt detaljplanen utgors av kvartersmark sa
att efter markoverforingen éverensstammer den
ombildade Marknadshagen 15 med figur markerad
med gron avgréansningslinje enligt kartbild nedan.

Till Marknadshagen 17 overfors del av Rimbo-Tomta
10:35 som enligt detaljplanen utgdrs av kvartersmark
sa att efter markoverforingen éverensstammer den
ombildade Marknadshagen 17 med figur markerad
med orange avgransningslinje enligt kartbild nedan.

Till Rimbo-Tomta 9:32 6verfors del av Marknadshagen
16 samt del av Marknadshagen 17 som enligt
detaljplan utgdrs av allman platsmark med andamal
gang- och cykelvag, sa att efter markéverforingen
dverensstammer med de ombildade Marknadshagen
16 med figur markerad med bla avgransningslinje och
Marknadshagen 17 med figur markerad med orange
avgransningslinje enligt kartbild nedan.

POSTADRESS
Box 808, 761 28 Norrtélje
Sambhalisbyggnadskontoret

BESOKSADRESS KONTAKT
Estunavagen 14 0176-710 00

kontaktcenter@norrtalje.se
www.norrtalje.se




NORRTALJE Ange datum
KOMMUN

Ersattning Vardering av mark, som 6verfors fran Rimbo-Tomta
3:25 till Marknadshagen 15 samt fran Rimbo-Tomta
10:35 till Marknadshagen 17 ska ske av lantméateriet
och laggas till grund for beslut om ersattning.

For markdverféringen fran Marknadshagen 16 och 17
till Rimbo-Tomta 9:32 ska inte erséattning betalas.

Tilltrade Tilltrade skall ske nar férrattningen vunnit laga kraft.

Forrattningskostnader | Kostnaden for forrattningen ska betalas av dgare av
Marknadshagen 15,16 och 17, VR Bostad Norr 2
Fastighets AB.

Aktmottagare Kopia av de slutliga forrattningshandlingarna (akten)
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Sammanfattning

Sweco har pa uppdrag av MittiRimbo fastigheter AB utfért en dagvattenutredning for
kvarteret Marknadshagen som &r belaget i Rimbo i Norrtalje kommun. Planomradet ar
cirka 5 hektar och planférslaget innebar en fortatning i ett befintligt flerfamiljshusomrade,
med tre nya punkthus och ett flertal parkeringsytor i markplan.

Det 6vergripande malet med dagvattenutredningen ar att féresla en hallbar principlésning
for hur dagvattnet kan hanteras. Kvaliteten pa dagvattnet som avleds fran planomradet
ska bidra till att milijdkvalitetsnormerna (MKN) for ytvatten kan foljas i recipienten
Langsjon. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status till 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag fran éverallt dverskridande @mnen som kvicksilver och
polybromerade difenyletrar. | dagslaget ar Langsjon klassad med dalig ekologisk status
och ej god kemisk status. Medraknas inte de dverallt dverskridande amnena kvicksilver
och polybromerade difenyletrar bedéms vattenférekomsten ha god kemisk status. For att
félja MKN har ett fosforbeting pa 0,38 kg/ar beraknats for planomradet.

Kvantitetsmassigt sa ska Norrtalje kommuns fordréjningskrav tillampas, dar 50 % av ett
20-arsregn med 10 minuters varaktighet ska férdréjas. En éversvdmningsanalys har aven
genomforts for planomradet for att sékerstalla att inte skador uppkommer pa fastigheter
vid skyfallshandelser.

Resultatet av utredningen visar att arsmedelfléden och den totala arsbelastningen av
féroreningar okar efter ett genomférande av planférslaget, utan reningsatgarder. Inom
planomradet féreslas darfor rening och férdrojning av dagvattnet i 6ppna
vaxtbaddslésningar, dversilningsytor/avledande diken och genomslappliga belaggningar
for ytterligare férdréjning innan dagvattnet leds vidare till det kommunala ledningsnatet.
Nar de féreslagna dagvattenatgardernas reningseffekt inkluderas i beréakningarna efter
exploatering minskar bade fororeningshalter och féroreningsbelastning fran planomradet
jamfort med dagslaget. Planforslaget innebar att fosforbelastningen minskar med cirka
0,4 kg/ar, vilket dverstiger betinget. Beddomningen blir att den planerade exploateringen
inte paverkar recipientens status negativt, istallet bidrar den till att MKN kan uppnas.

For att fordroja halften av ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet och klimatfaktor
1,25 i enlighet med Norrtélje kommuns fordréjningskrav behdver cirka 81 m® dagvatten
fordrojas. Det har foreslagits dagvattenhantering fran ytor som inte férandras i och med
planférslaget, men rekommendationen ar att dessa forslag implementeras i den man det
ar mojligt med hansyn till befintliga férutsattningar.

Oversvamningsanalysen visar att planomradet inte riskerar att drabbas av éversvamning
vid skyfall och situationen férsamras heller inte med planférslaget. Det finns ett antal
mindre befintliga lagpunkter som varken forbattras eller férsdmras med planférslaget. Vid
skyfall leds vatten istéllet via markytan fran Marknadshagen till tva storre instdngda
omraden framforallt 6sterut mot ett gronomrade/idrottsplats, men aven vasterut mot
Nybodavagen. Exploateringen paverkar dock inte dversvamningssituationen fér nagot av
de nedstroms liggande omradena.

Sweco Sweco Environment AB Simon Lelie
Gjorwellsgatan 22 RegNo: 556346-0327
Box 340 44 Styrelsens sate: Stockholm

SE 100 26 Stockholm, Sverige

Telefon +46 (0)8 695 60 00 simon.lelie@sweco.se
Fax +46086956010

WWW.sweco.se
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Bakgrund och syfte

Norrtalije kommun har pabérjat arbetet med en ny detaljplan for i kvarteret
Marknadshagen i Rimbo, se Figur 1. Fdrslaget innebar en fértatning av ett befintligt
bostadsomrade.

| och med detta har Sweco fatt i uppdrag att utféra en dagvattenutredning foér
planomradet. Syftet med utredningen ar att ge ett férslag pa hur dagvattnet kan hanteras
for att uppfylla radande riktlinjer och krav géllande dagvattenhantering.

Den foreslagna I6sningen for dagvattenhanteringen ska sakerstalla att planens
genomférande inte riskerar att forsédmra recipienten Langsjons mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten, istallet se till att MKN kan féljas. Utéver

'\. ¢ -tv-- / %
) (AN Jh0s)
p “Midsjo

: _Langsjén

SR
RS il _- '
e :’ {Ff?‘c‘\".ﬁ'

Figur 1 - Det aktuella omradets lokalisering i Rimbo tétort. Kélla: Lantméteriet.
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2 Underlag

Foljande underlag har anvants i utredningen:

- Primarkarta éver Rimbo erhallen 180418
- Ledningsnatet for dagvatten i Rimbo erhallet 210302

- lllustrationsplan fran MittiRimbo fastigheter avseende planomradet, erhallen
210209

- Allmanna karttjanster fran Lantmateriet, SGU, Eniro och Google

- VISS - VattenInformationsSystem Sverige

3 Riktlinjer och policyer
De riktlinjer och policyer som tagits hansyn till i denna utredning ar:
- Dagvattenstrategi for Norrtalje kommun, Norrtalje kommun, 2017
- Fordjupad dagvattenpolicy for Norrtalje kommun, Norrtalje kommun, 2016

- Checklista avseende dagvattenfragan i planeringsprocessen for Marknadshagen
15—-17, Norrtalje kommun, 2018-01-31

Dokumenten kan sammanfattas i att samverkan ska ske gallande dagvattenhanteringen.
Dagvattenfldden ska minimeras till féljd av exploatering och dagvatten med hoga
fororeningshalter ska renas vid behov sa att belastningen pa recipienten minimeras.
Omhandertagande av dagvatten ska ske pa ett sékert och langsiktigt hallbart satt.
Dagvattenutredningen ska agera stdd i planarbetet sa att ytor fér dagvattenhantering kan
avsattas pa plankartan. Foreslagna anlaggningar behdver vara tillgangliga for
underhallsarbete. Lagstrak ska bevaras obebyggda och bade byggnader och vagar ska
placeras hogre an gronytor sa att dagvattnet kan avrinna pa ytan vid extrema
nederbordstillfallen. Dagvatten ska i férsta hand omhandertas lokalt genom infiltration
inom tomtmark och i andra hand genom férdréjning inom tomtmark.

Vid berakningar ska halften av ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet, inklusive
klimatfaktor 1,25, fordréjas pa fastighetsmark. Dagvattenhanteringen ska utformas som
en resurs for att skapa attraktiva och funktionella inslag i stadsmiljén. Vid exploatering
ska varken exploateringen eller dagvattenhanteringen riskera att orsaka éversvamningar
av nedstroms liggande omraden. Vid exploateringsprojekt och etableringar eller
ombyggnationer av stoérre verksamheter som kan medféra dagvattenpaverkan ska en
utredning goras kring paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN).
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4  Omradesbeskrivning och markanvéandning
4.1 Befintliga forhallanden
Kvarteret Marknadshagen ar belaget strax vaster om Rimbo centrum och avgransas av
Ranasvagen i 0ster, Marknadsvagen i séder och av befintlig bebyggelse i norr och vaster.
Idag utgdrs omradet av flerfamiljshus med grénytor, lekplats, bollplan och odlingslotter, se
Figur 2.
100 Meter,
- _\ '__
Figur 2 - Oversikt av hur planomrédet ser ut idag.
4.2 Planerad exploatering
Detaljplanen innebar en fortatning av befintligt bostadsomrade genom anlaggande av tre
nya punkthus och fem parkeringsytor i markplan. De tre punkthusen anlaggs mellan
husen dar det idag ar grénytor, lekplats, bollplan och odlingslotter. Punkthusen ar
markerade med A, B och C och planerade parkeringsytorna &r markerade med gula
ellipser, se illustrationsbild i Figur 3.
5(41)
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Teckenforklaring
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0o 50 0 100 Meter

Figur 3 - lllustrationsbild éver Marknadshagen. De nya punkthusen &r markerade med A, B och C
och de nya parkeringsytorna omges av gula ellipser. Plangrdnsen &r markerad med réd linje.

4.3 Befintlig avvattning och anslutningspunkter till allmant ledningsnat

I Rimbo finns ett kommunalt avloppssystem med separata ledningar for spill- och
dagvatten. Forbindelsepunkter for dagvatten finns uppréattade i fastigheternas
omedelbara narhet. Underlaget for ledningsnatet kommer fran Norrtélje Vatten och Avfall,
och visar delar av det befintliga dagvattennatet inom kvartersmarken samt det allmanna
natet pa allman platsmark, se Figur 4. Den storsta delen av dagvattnet bedéms avledas
mot Ranasvagen, men det ser ut som att det finns atminstone en servis i Nybodavagen.

Vid platsbesok gick det att konstatera att omradet verkar sakna anlaggningar for lokalt
omhandertagande av dagvatten. Takavrinning sker via stuprér direkt till ledning och
hardgjorda ytor avvattnas med hjélp av konventionella rannstensbrunnar. Den stérre
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parkeringen pa omradets norddstra sida lutar mot husen och dagvattnet avvattnas genom
rannstensbrunnar.

o S L

Figur 4 — Dagvattenledningsnét inom och intill detaljplaneomréadet.

4.4 Recipienten Langsjon

Dagvatten fran planomradet rinner via allménna dagvattenledningar till recipienten
Langsjon (SE662674-164394), se Figur 5. Langsjon ar klassad med dalig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status’. Utslagsgivande fér den ekologiska statusen ar
overgddning och tillforlitligheten i klassningen &r hég. Huvudskalen till dalig ekologisk
status i Langsjon ar hog férekomst av vaxtplankton varav relativt stor del blagréna alger,
hdga halter av naringsamnen, daliga siktdjupsférhallanden och férsurning.
Kvalitetsfaktorn naringsdmnen har klassats som otillfredsstallande.

Den sammanvagda beddémningen for statusen av alla prioriterade amnen resulterar i att
god kemisk status inte uppnas i vattenférekomsten. Detta orsakas av att gransvardena
for de prioriterade amnen kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE)
Overskrids. Medraknas inte Hg och PBDE s& beddms vattenforekomsten ha god kemisk

VISS, Vatteninformationssystem Sverige. Data hamtad i november manad 2021.
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status. Gransvardena for Hg och PBDE 6verskrids i alla Sveriges vattenférekomster och
orsaken till detta ar langvaga atmosfarisk deposition av dessa amnen till mark och vatten.

Miljdkvalitetsnormen ar god ekologisk status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag fran éverallt 6verskridande amnen.

“

lertorp
Tistelkullen )
Ndtboda O
Kvarmtorpet
Ha,‘.': K 7. V Broséttra =
e o wviidsjé
nra :_ I anqs ftiu- =
Halfmsn ! Adamsberg -
y Asplt
Skyttorpet P
1 km Fagerlid C
e

Gottboda ™~ =
Figur 5 - Recipienten Langsjén. Marknadshagen &r markerad med en svart ellips. Kélla: VISS

4.5 Geologiska forutsattningar

Inom planomradet finns partier med glacial lera, sandig moran och inslag av urberg.
Kvartersomradet ar belaget pa framforallt sandig moran med inslag av urberg, se Figur 6.
Sandig moran och berg med sprickbildning har relativt god formaga att leda undan vatten
och darfér beddms det ocksa finnas méjligheterna till perkolation inom omradet. Detta ar
dock endast en dversiktlig beddmning, fér en sdker bedémning skulle grundvattenytans
lage behdva understkas och marken behdva understkas med avseende pa eventuella
féroreningar.
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|
N
Teckenforklaring .
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I

Figur 6 - Kvartersmarken utgérs av sandig moréan (ljusbld) och urberg (réd). Inom planomradet finns
ocksé omraden med glacial lera (gul). Kélla: SGU.

4.6 Markavvattningsforetag
Planomradets 6stra grans tangerar ett befintligt markavvattningsféretag, Bjérkebo
torrlaggningsforetag, upprattat ar 1929. | Figur 7 presenteras plangransen i relation till
markavvattningsforetagets utstrackning.
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Figur 7 — Planomradets gréns i relation till Bjérkebo torrldggningsféretag.

Ett markavvattningsforetag har laglig ratt att avvattna de omraden som berérs av
foretaget och nya anlaggningar far inte forsvara dess majligheter att géra detta. | Tabell 1
redovisas de avrinningsdata som finns registrerade i akten for markavvattningsféretaget.

Tabell 1 — Data fran markavvattningsforetagets forrattningshandlingar, uppgifter fran Risberg (1929)

Avrinningsomrade 0,75 km?

Maximal avrinning 150  I/(s*km?)
Medelavrinning 15 I/(s*km?)
Maximalt flode 110 /s
Medelflode 11 I/s

Nagon ytterligare information om markavvattningsforetaget forutom den som finns att lasa
i betankandet fran 1929 har inte kunnat inhamtas vare sig hos lansstyrelse, stadsarkiv,
Norrtalje kommuns miljdenhet eller VA-huvudmannen. Det ar osakert om och i sa fall var
markavvattningsforetaget slapper vatten till det kommunala ledningsnatet.
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Markavvattningsforetaget Bjorkebos maojligheter att avvattna sitt omrade far inte
aventyras varfor detta bér undersokas. Ett forsta steg ar att undersdka punkten for
inkoppling av markavvattningsforetaget till det kommunala ledningsnatet. Det pagar i
dagslaget en separat utredning géllande upphavande av markavvattningsforetaget.

5 Berakningsmetodik

Nedan beskrivs metodiken for hur arsmedelfléde, dimensionerande floden, erforderlig
fordréjningsvolym och féroreningar berdknats i utredningen. Indata till berakningarna
redovisas ocksa. Aven ett fosforbeting fér planomradet har beraknats och i detta avsnitt
redovisas det hur det har tagits fram.

5.1 Arsmedelfléden for hela planomradet

Arsmedelfléde for befintlig och planerad exploatering har beréknats for hela planomradet.
Tabell 2 visar vilken markanvandning och avrinningskoefficient som har anvants som
indata i berdkningarna. Dagens markanvandning har uppskattats utifran ortofoto och
markanvandning efter planerad exploatering utifran situationsplan daterad 20210209.

Tabell 2 — Markanvéndning, tilldmpade avrinningskoefficienter och omradets reducerade area fére
och efter exploatering i hela planomradet.

Hela planomradet
Fore exploatering Efter exploatering
Markanvéndning Area Avri[lr!ings- Red. Area Markanvéndning Area Avri[lr!ings- Red. Area

(m?) koefficient (-) (m?) (m?) koefficient (-) (m?)

Gronyta 29 750 0,1 2975 Gronyta 25 044 0,1 2504
Koryta 2462 0,8 1969 Hardgjord kéryta 2991 0,8 2393
Hardgjord yta 5930 0,8 4744 Hardgjord yta 5906 0,8 4725
Parkering 4182 0,8 3346 Parkering 6171 0,8 4937
Takyta 8483 0,9 7635 Takyta 10 048 0,9 9043

Grusyta 275 0,3 83 Grusyta 922 0,3 276
51 082 0,41 20 751 51082 0,47 23 878

En genomsnittlig, korrigerad, arsmedelnederbdrd pa 618 mm har anvants for
planomradet, baserad pa SMHI:s meteorologiska station Rimbo (98440) da den beddéms
ligga narmast omradet, korrigering for matforluster har gjorts.

5.2 Dimensionerande floden och fordréjning per fastighet

Kvartersmarken ar indelat i 3 fastigheter idag och efter planerad fortatning blir det 4
fastigheter. Figur 8 visar ungefarlig fastighetsindelning efter fértatning. En liten andel
allman platsmark finns dven inom planomradet som ocksa finns markerat i figuren.

Dimensionerande fldden har berdknats for planerad exploatering per fastighet i syfte att
kunna berakna erforderliga fordréjningsvolymer enligt kravstallning fran Norrtélje
kommuns. Situationsplan utgjorde underlag fér beradkningarna.
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Figur 8 — Fastighetsindelning inom planomréadet.

En sammanstéllning av de olika typerna av markanvandning, som finns inom respektive
fastighet efter exploatering, presenteras i Tabell 3. Markanvandningen har uppskattats
utifran ortofoto och illustrationsplan.

Tabell 3 — Markanvéndning, tillampade avrinningskoefficienter (@) for planerad exploatering, per

fastighet. Allmén platsmark redovisas i separat kolumn fér att kunna berékna férdréjningsvolymer
per fastighet i enlighet férdréjningskravet.

Fastighet 1 Fastighet 2 Fastighet 3 Fastighet4 Allman plats

Markanvéndning P (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Gronyta 0,1 9010 2832 4032 6674 2496

Hardgjord koryta 0,8 2406 534 51 0
Hardgjord yta 0,8 1819 1117 833 1149 988

Parkering 0,8 2805 1742 1624 0

Takyta 0,9 3264 1210 2612 2607 0

Grusyta 0,3 0 922 0 0 0
E-omrade*® 0,21 354
Total reducerad area (m?) 9462 2542 5242 5272 1115
Viktad avrinningskoefficient (¢p) 0,49 0,42 0,54 0,44 0,29

* Avrinningskoefficienten ar hamtad fran tidigare versioner av dagvattenutredningen
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For att uppna Norrtélje kommuns férdrojningskrav pa kvartersmark har flédes- och
fordrojningsberakningarna utforts enligt riktlinjer och berakningsmetodik fran Svenskt
Vattens publikation P110 genom berakningsverktyget StormTac, version 21.4.2. Fléden
beraknades for regn med 5- och 20 ars aterkomsttid, baserat pa tat bostadsbebyggelse.
Det dimensionerande flodet for ledningsnatet blir det som motsvarar ett 5-arsregn. Utéver
detta har aven ett dimensionerande flode for ett 100-arsregn beraknats. Vid berdkningar
for dimensionerande fléden satts regnets varaktighet till 10 min, enligt uppskattad rinntid
till anslutningspunkterna for kommunalt ledningsnat. Enligt P110 bér generellt inte en
kortare rinntid an 10 minuter anvandas inom bebyggda omraden. Flédesberakningar efter
exploatering tar hansyn till ett klimatpaslag om 25 %, i och med att SMHI férutspar mer
intensiva regn i framtiden, vilket kommer att leda till 6kade dimensionerade floden. Att
rakna med klimatfaktor minimerar framtida éversvamningsrisker.

Enligt Norrtalje kommuns dagvattenstrategi skall dagvatten férdrojas per fastighet, inom
kvartersmarken. Kommunens férdrojningskrav ar att 50 % av ett klimatkompenserat 20-
arsregn (10 minuters rinntid) ska fordréjas pa kvartersmark. For att kunna dimensionera
dagvattenanlaggningar inom fastighetsmark har erforderlig férdrojningsvolym beraknats
per fastighet.

5.3 Fororeningsberdakningar

Berakning av féroreningshalter, -mangder och reningseffekter i dagvattnet har genomfoérts
med dagvatten-, och recipientmodellen StormTac, version v.21.4.2. Till berakningarna
anvander modellen kvalitetsgranskade schablonhalter av féroreningar, baserade pa
flodesproportionell provtagning (StormTac, 2020). Modellen beraknar féroreningshalter i
dagvattnet och arlig féroreningsbelastning med hjalp av schablonhalterna fran angiven
markanvandning, avrinningskoefficienter samt arsnederbord. | rapporten redovisas
fororeningshalt (ug/l) och féroreningsbelastning (kg/ar) for hela planomradet. Foér alla
fallen avses féroreningshalt/mangd i dagvattnet i den punkt dar dagvattnet lamnar
planomradet.

Fororeningshalter och belastning har beraknats for hela planomradet for befintlig
situation, planerad exploatering utan rening samt for planerade exploatering med de
planerade reningsatgarderna fér dagvatten. Markanvandningen som har tillampats som
indata ar detsamma som i Tabell 2. Féroreningsberakningar har dven gjorts per fastighet
och redovisas i BILAGA 1 — Féroreningsberakningar for varje fastighet.

Observera att en modellering ar en forenklad beskrivning av verkligheten som inte fullt ut
kan aterspegla de komplexa skeenden som tillsammans paverkar féroreningsinnehallet i
dagvattnet. Omfattningen av modellens dataunderlag varierar mellan olika typer av
fororeningar, likasa fér markanvandningar, vilket ger fororeningsberéakningarna en viss
osakerhet. Mot bakgrund av avsaknaden av andra modeller som beskriver dagvattnets
fororeningsinnehall, samt reningseffekt i dagvattenanlaggningar, bedéms StormTac-
modellen, trots dess osdkerheter, som den mest [ampliga metoden att anvanda for att
berdkna féroreningsbelastning i foreliggande fall. Modellens osékerhet behdver dock
beaktas nar slutsatser dras.
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5.4 Oversiktliga betingsberikningar

For att kunna beddoma om féreslagna reningsatgarder i dagvattenutredningen ar
tillrackliga for att recipientens miljokvalitetsnormer ska kunna uppnas har en jamforelse
gjort gentemot recipientens beting. Den avskilda fosformangden i anlaggningarna stalls
mot det reningsbehov for fosfor som recipienten har. Att ett beting beréknas for fosfor
beror pa att amnet ar utslagsgivande for recipientens ekologiska status "dalig”.

Sweco har uppskattat ett grovt beting for fosfor for planomradet och kvartersmarken
utifrdn Langsjons reningsbehov. Berdkningar baseras pa data fran Lansstyrelsens
WebMAP Overgédningskartan2 samt underlag fér den urbana markanvandningen fran
Norrtélje kommun. Overgddningskartan utgar fran SMHI:s delavrinningsomraden och
med hjalp av kommunens GIS-underlag for de urbana ytorna i Rimbo samt narliggande
omraden kunde ett dversiktligt beting berdknas.

Enligt Overgddningskartan &r det totala fosforbetinget for Langsjon 139,51 kg/ar. Den
urbana markanvandningen inom avrinningsomradet till Langsjon star for 18,67% av
betinget vilket ger att det totala betinget fran urban markanvandning till ca 26 kg/ar. Den
totala urbana ytan har antagits till ca. 352 ha utifran rapporten FOP Rimbo - Underlag
dagvatten (2019). Da hela planomradet utgor cirka 5,2 hektar blir det berdknade betinget
cirka 0,38 kg/ar. Berdkningarna baseras pa detaljplanens yta i forhallande till den totala
urbana arean.

6 Resultat

6.1 Flodesberakningar

Resultatet av flodesberakningarna visar att arsmedelflédet 6kar nagot efter planerad
exploatering, vilket ar en effekt av den andrade markanvandningen med fler hardgjorda
ytor som ger en hogre avrinning. Den totala avrinningen okar fran cirka 16 000 m3/ar till
cirka 18 000 m3¥/ar.

Det dimensionerande flédet fran samtliga kvarter, inklusive allman platsmark, har
beraknats for regn med 5, 20 och 100 ars aterkomsttid. Fére exploatering har ingen
klimatfaktor anvants och efter exploatering har klimatfaktor 1,25 anvants. Resultaten
presenteras i Tabell 4.

2 | ansstyrelsens WebMAP Overgddningskartan. Sékt ort Rimbo, recipient Langsjon (WA66578138), 211111. https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis’/home/webmap/viewer.html?webmap=99fd866032c848848f2c224a634f39f1

14(41)

‘ RAPPORT
2021-11-29

MARKNADSHAGEN — DAGVATTENUTREDNING


https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/home/webmap/viewer.html?webmap=99fd866032c848848f2c224a634f39f1
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/home/webmap/viewer.html?webmap=99fd866032c848848f2c224a634f39f1

SWECO ﬁ

Tabell 4 — Dimensionerande fléden fér respektive fastighet och allmén platsmark, fére och efter

exploatering utan férdréjande atgérder inkluderade i berdkningen.

Dimensionerande flode (l/s)

Fastighet  Aterkomsttid (ar) —
Fore exploatering Efter exploatering

5 160 210
1 20 250 340
100 430 580

5 21 61

2 20 33 96
100 57 160
5 83 120
3 20 130 190
100 220 320
5 96 120
4* 20 150 190
100 260 320

i 5 20 25
péltlsnr]r?:rk L =) -0
100 53 68

*Flodesforandringen for fastighet 4 beror uteslutande pa inkludering av klimatfaktor i berakningen

Resultaten for kvartersmarken visar att dagvattenflédet fran omradet, vid

dimensionerande nederbdrd, dkar efter exploatering, som en naturlig féljd av 6kad andel

hardgjord yta och inkludering av klimatfaktor i berakningen.

6.2 Erforderlig fordrojningsvolym per fastighet

Efter exploatering kravs det en sammanlagd fordréjningsvolym pa 81 m? for att fordroja
halften av ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet och klimatfaktor 1,25. Se Tabell 5
for sammanstallning av férdréjningsvolym som kravs for att na upp till fordréjningskravet

och maximalt fléde fran respektive fastighet.
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Tabell 5 — Maxfléde efter exploatering och erforderlig férdréjningsvolym (m?3) fér att na
férdréjningskravet for respektive fastighet.

F:T;ig:;triél:‘c;m e)?;);gi(:'ienzﬂ(?lrs) Erforderlig férdréjningsvolym (m?)
Fastighet 1 250 27
Fastighet 2 33 21
Fastighet 3 130 17,5
Fastighet 4 150 12,5
Allman plats 31 2,8
Totalt 80,8

6.3 Fororeningsberakningar och bedomning MKN

Berakning av féroreningshalt och féroreningsbelastning visar att ombyggnation enligt
planférslag, utan dagvattenhantering, skulle medftra 6kad belastning avseende samtliga
modellerade &mnen. Okningen &r kopplad till den ékade hardgérningen inom
fastigheterna. Efter att foreslagen dagvattenhantering modellerats ses en minskning
fororeningsbelastningen for de flesta amnen inklusive fosfor, eller en belastning som
motsvarar dagens situation. | Tabell 6 presenteras resultatet.

Tabell 6 — Féroreningsbelastning, halter och méngder, fér scenarion fére och efter exploatering.
Fetmarkerade vérden indikerar en 6kning av belastning.

Efter exploatering,

P Fore exploatering Efter exploatering inklusive rening
Halt Mangd Halt Mangd Halt Mangd
(ng/t) (kg/ar) (pg/l) (kg/ar) (ng/l) (kg/ar)
Fosfor 130 2,1 130 2,3 96 1,7
Kvive 1500 24 1500 27 1200 22
Bly 6,4 0,1 7,5 0,13 57 0,1
Koppar 16 0,26 17 0,31 14 0,26
Zink 37 0,6 43 0,76 30 0,53
Kadmium 0,41 0,0066 0,43 0,0076 0,24 0,0042
Krom 54 0,087 6 0,11 47 0,083
Nickel 48 0,077 5,4 0,097 3,8 0,067
Kvicksilver | 0,029 0,0005 0,032 0,0006 0,029 0,0005
Suspenderad | 44 ), 630 45 000 810 34 000 600
substans
Olja 340 55 370 6,5 310 55
Bens(a)pyren| 0,015 0,00024 0,017 0,00031 0,012 0,00021
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Recipienten, som framst har problem med naringsdmnen dar parametern totalfosfor ar
klassad som dalig, bedéms efter exploatering paverkas positivt eftersom den totala
belastningen av naringsamnen minskar och fosforbetinget uppnas.

Ovriga, for dagvatten relevanta, féroreningar minskar jamfort med nuléget eller ligger pa
samma niva jamfért med nulaget nar dagvattenatgarder genomfors.

Betinget for fosfor for hela planomradet har beraknats till cirka 0,38 kg/ar. Resultatet fran
berakning med dagvattenhantering visar att foreslagen systemldsning (se avsnitt
Atgérdsforslag) implementeras kommer belastningen att minska med cirka 0,4 kg fosfor
per ar efter exploatering. Det noteras att dagvattenatgarder har foreslagits for
kvartersmark men har inte tillgodoraknats inom allman platsmark. Att genomféra
dagvattenatgarder inom befintliga omraden (med befintlig markanvandning och ofta
befintliga ledningsnat) ar svarare att genomféra. For att ge basta méjligheter till att rening
pa befintliga ytor utférs har enklare I16sningar foreslagits dar det rekommenderas att
stuprannor bryts och kopplas till éversilningsytor eller uppsamlande diken.

Aven om inte samtliga stupror gar att bryta och alla tak inte gar genom en
reningsanlaggning ar det viktigt att beakta att detaljplanens markanvandning inte kan
klassificeras som hdgférorenande jamfort med manga ovriga ytor inom
avrinningsomradet.

Det finns osakerheter bade i féroreningsberakningar och betingsberakningar.
Betingsberakningar och fororeningsberakningar baseras pa olika metoder. Betinget ar
baserad pa data fran SMED medan berakningar i utredningen utférts med
modellverktyget StormTac. Det berdknade betinget for planomradet &r éversiktligt och
berakningarna tar ingen hansyn till skillnader inom den urbana markanvandningen i
Langssjons avrinningsomrade utan atgardsbehovet fordelas procentuellt lika pa alla
urbana omraden inom avrinningsomradet.

Atgirdsforslag

Exploateringen inom kvarteret Marknadshagen innebar maojligheter att se éver
dagvattenhanteringen pa kvarteret i sin helhet. Malsattningen med foreslagen
dagvattenhantering ar att skapa ett trogt system som inte dkar flodesbelastningen pa
befintligt ledningsnat, a&ven med hansyn till framtida klimatférandringar.
Dagvattenhanteringen foreslas for samtliga nyexploaterade ytor, men aven takytor pa
befintliga byggnader dar det rekommenderas att de, i den man det ar méjligt, avleds till
infiltrations- eller éversilningsytor for att pa sa satt renas innan det ansluts till ledningsnat.
Forslaget ar utformat for att bidra till recipientens maojligheter att uppna gallande MKN.

| vidare arbete med foéreslagen systemldsning behdver hansyn tas till befintliga
forutsattningar, sa som entréhdjder, dagvattenledningar och méjligheter till avledning.
Systemldsningen fokuserar framst pa tillkommande ytor, men ocksa pa befintliga takytor
som rekommenderas hanteras pa oversilningsytor och i uppsamlande diken. Att uppna
fordréjningsvolymer for samtliga befintliga ytor kan vara svart eftersom det kommer vara
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svart att fa till en férandring i héjdsattningen utan storre ingrepp. Den storsta delen av
férdréjningsvolymer bedéms kunna uppnas pa gronytor i anslutning till byggnader.

| Figur 9 visas féreslagen systemlésning.

Figur 9 — Féreslagen systemlésning med forslag fér dagvattenhantering fér befintliga och
kommande byggnader.

| Bilaga 2 presenteras principlosningar for dagvattenhantering.
7.1 Vaxtbaddar

7.1.1 Vid punkthusen

For omhandertagande av takdagvatten fran de nya punkthusen féreslas anlaggning av
vaxtbaddar med férdrojningsvolym langs med fasaderna, se Figur 10.
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J Ytligt utjdamningsmagasin |

Braddutlopp

Erosionsskydd

Avledning till
dagvattennat eller dike

/

‘ Draneringsledning

Figur 10 — Principskiss pa en upphdjd véxtbadd.

Vaxtbaddarnas filtermaterial rekommenderas besta av en biokols- och
makadamblandning da det kan bidra till en hogre reningseffekt. Det rekommenderas att
valja ett biokol som har en Iag vaxtnaringshalt. Baddarna anlaggs antingen tata langs
med husliv, eller strax intill husliv fér att undvika att behdva tata mot fasad.

Vaxtbaddarna anlaggs med draneringsledning samt braddbrunn som kopplas till
ledningsnat. Dagvattnet som uppkommer pa taket foreslas att avledas med en rénna
langst takets yttre kant for att sedan ledas till stupror fran fastighet ut till vaxtbadden.
Vaxtbadden bade fordrdjer och renar dagvattnet. Respektive vaxtbadd rekommenderas
forses med braddutlopp som ser till att dverskottsvatten som dverstiger kapaciteten i det
ytliga utjamningsmagasinet avleds till ledningsnatet. Om respektive huskropp férses med
vaxtbaddar med en totalyta pa ca 27 m?, med ett ytligt utjamningsmagasin dar vattnet kan
fordrojas innan det infiltrerar i vaxtbadden, kan vaxtbaddarna sammanlagt férdrdja cirka
14 m3. Ett forslag pa placering presenteras i Figur 11.
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Figur 11 - Méjlig placering av véxtbdddar ldngs med fasaderna pa de nya punkthusen markerat
med gula rektanglar.

Det rekommenderas att anldggningarnas placering och specifika utformning studeras
vidare under projekteringsfasen nar kompletterande information om husens utformning
finns tillganglig.

7.1.2 Vid nya parkeringar

Dagvatten fran de fem nya parkeringsytorna som planeras for omradet foreslas
omhandertas genom anlaggande av vaxtbaddar med biokol. Utformning, inklusive
tatningsbehov, ska ske med hansyn till kdnda grundvattennivéer och omradets
markbeskaffenheter. En principskiss pa en vaxtbadd, med ytlig férdréjningsvolym,
presenteras i Figur 12.
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hi | 100 mm

Filtermaterial h2 | 500 mm

I I [ R
Makadam ha | 350 mm

h7 _| 150 mm

h6é | 1000 mm

Underbyggnad [/ undergrund [ terrass

Biofilter (regnbadd/ vaxtbadd)

Figur 12 - Principskiss éver féreslagen véxtbaddskonstruktion.

De planerade parkeringarna behdver hojdsattas sa att vattnet rinner in till vaxtbaddarna. |
Figur 13 redovisas vilka ytor som bedéms vara majliga att ledas till de nya vaxtbaddarna.

Figur 13 — Streckade gula linjer visar de parkeringsytor som féreslas tas omhand i vaxtbaddar.

| Tabell 7 redovisas erforderlig fordrojningsvolym for varje parkering utifran storlek pa

foreslagen tillrinnande yta i Figur 13.
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Tabell 7 — Erforderlig férdréjningsvolym for de féreslagna véxtbaddarna vid nya parkeringsytor.

Flode (I/s)

Area (m?) Fore : Efter : ) __!Er_forderlig .

exploatering exploatering fordrojningsvolym (m?)
Parkering 1 547 2,0 16 6,5
Parkering 2 367 1,3 1 4,25
Parkering 3 463 1,7 13 5,5
Parkering 4 401 1,4 1 4,7
Parkering 5 210 0,8 6 2,35

Det rekommenderas att anlaggningarnas placering och specifika utformning studeras
vidare under projekteringsfasen. En berakning har utférts gallande hur stor substratvolym
som behdvs for att hantera erforderlig fordrojningsvolym férutsatt att porositeten ar 0,25.
Notera att detta ar en forenklad berakning av substratvolymen och kan komma att andras
beroende pa val av substrat. Berakningen presenteras i Tabell 8.

Tabell 8 — Erforderlig substratvolym for att hantera erforderlig férdréjningsvolym beréknat med
porositet 0,25 for vaxtbaddssubtratet.

Erforderlig Erforderlig
fordréjningsvolym (m?®) substratvolym (m?)
Parkering 1 6,5 26
Parkering 2 4,25 17
Parkering 3 5,5 22
Parkering 4 4,7 19
Parkering 5 2,35 9

7.2 Oversilningsytor och uppsamlande diken

| dagslaget ar lamellhusen férsedda med stuprdr kopplade till ledningsnatet. For att
uppna erforderlig fordrojningsvolym och 6ka reningseffekten fran befintliga ytor féreslas
att anlagga oversilningsytor och avledande diken pa grasytor i anslutning till byggnader.
Det foreslas saledes att stuproren bryts och férses med stuprorsutkastare kopplade till
oversilningsytor och uppsamlande diken innan pakoppling till ledning, garna via upphdjd
kupolsil.

Da genomsnittsarean for takytorna pa lamellhusen ar cirka 815 m? rekommenderas
oversilningsytor/svackdiken motsvara en volym pa cirka 8—16 m? for att kunna hantera
10—-20 mm nederbdrd for férdréjning och rening. Om ytterligare ytor kan avvattnas till
anlaggningen kan denna behdva utdkas nagot. En principskiss av ett infiltrationsstrak
presenteras i Figur 14.
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Fordrajningsvolym

%\K} Matjordslager med gras

Ve LT : | Oversvamningsskydd:
; T i
Overgingsiager =~ W i i s I : B.run_nslntaget“placerai
) }4-;,-}"- b 1 vid sidan och dver
i h LT | (N gy
Drdneringslager -f.,:_-_._, = [ \31\ botten pa straket

Geotextil — ~ Dagvattenbrunn med
vattenlas och sandfang

Drén-/dagvattenledning
Figur 14 - Principskiss av ett infiltrationsstrak (SVOA, 2017).

Infiltrationsstraket utformas som ett dike med slant (om hogst 10%). Straket byggs upp
med makadamfylining i botten, foljt av grus och darefter sandblandad matjord med
vegetationssikt. Bottenbredden bér vara minst 0,5 meter och grasytan pa
infiltrationsstraket cirka 5 cm lagre an ytan som avvattnas. | botten av anlaggningen
placeras ett draneringsror, strax ovanfor botten, som ansluter till dagvattennatet inom
fastigheten.

Det rekommenderas att anlaggningarnas placeringar och specifika utformning studeras
vidare under projekteringsfasen nar befintliga marknivaer, méjligheter till ytlig aviedning
och mojligheter att bryta stupror fortydligats.

8 Oversvimningsanalys

Vid nederbordstillfallen med hégre aterkomsttider, som exempelvis 100-arsregn, kommer
ledningsnatets kapacitet att 6verstigas och dagvattnet avrinna ytligt inom, och fran
planomradet. Genom en genomtankt hdjdsattning dar kvartersmark placeras hogre an
gaturummet kan gatorna anvandas som sekundara avvattningsvagar da
ledningssystemet gar fullt. Avskarande atgarder kan ibland behéva genomféras mot
hogre belagen mark. Vid byggnationer och exploateringar ar det framférallt viktigt att
undvika sa kallade instdngda omraden som saknar ytliga avrinningsvagar. Darutéver
kommer sannolikt en del av avrinningen att samlas i mindre lokala lagpunkter.

8.1 Rekommendationer for hantering av 6versvamning till féljd av skyfall

Rekommendationer fér hantering av éversvamning till foljd av skyfall ar ett av Stockholms
och Vastra Gétalands lansstyrelser (2018) formulerat faktablad. Rekommendationerna ar
amnade att ge stdd at regionernas kommuner for att beskriva risken fér 6versvamning vid
stérre nederbérdsmangder samt dess hantering i enskilda detaljplaner. De punkter som
frAmst berdr denna utredning redovisas nedan:
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e Oversvamningsrisken vid nyexploateringar ska undersdkas med 100-arsregn
med en inkluderande klimatfaktor om 1.2—1.4. Vilken klimatfaktor som anvands
beror pa regionala variationer (SMHI, 2018).

¢ Ny bebyggelse planeras sa att den varken tar eller orsakar skada (bade
nedstréms och uppstréms planomradet) vid ett 100-arsregn. Omkringliggande
obebyggda omraden kan anvandas som éversvamningsskydd for planerad
byggnation.

e Laglanta omraden som latt dversvammas bor utgéras av parker,
mangfunktionella ytor eller naturmarksomraden. Planerade byggnader bor
placeras pa hogre hojder.

e Skyfall ar nagot som inte kan hanteras i det slutna dagvattensystemet da detta
system inte ar dimensionerat for sddana stora mangder vatten. Det &r inte heller
rimligt att dimensionera det slutna ledningssystemet fér dagvatten som VA-
huvudmannen tillhandahaller fér dessa handelser da de intraffar for sallan for att
det ska vara samhallsekonomiskt rimligt. Oversvamningsrisken till féljd av skyfall
for ny bebyggelse behdver istéllet hanteras pa markytan.

e En lagpunktskartering ar inte tillracklig som beslutsunderlag, varken for
Oversiktsplan eller detaljplan. Detta beror pa att utbredningen av ett
Oversvamningsomrade kan variera beroende pa nederbdrdens intensitet och
varaktighet. En modellering som inkluderar hydrauliken och tidsaspekten bor
darfor goras. Detta ar sarskilt viktigt da naturomraden exploateras och ersatts
med hardgjorda ytor.

e Avsteg fran lansstyrelsens rekommendationer skall motiveras genom
riskbeddmningar och sarskilda utredningar.

8.1.1 Motivering till avsteg fran lansstyrelsens rekommendationer

Da planerad exploatering enbart innebar en fortatning av ett redan existerande
bostadsomrade hdgt upp i ett mindre avrinningsomrade, inte paverkar nagon storre
rinnvag och da markhdjderna enbart modifieras lokalt paverkas varken storre rinnvagar
eller vattendelare. Dartill ar uppstromsomradet litet och bestar till stor del av skogsmark,
dar goda infiltrationsmdéjligheter kan antas. Enligt infiltrationsforsok utférda av Stockholm
stad i Norra Angby (Stockholm Vatten, 2015) kan naturmark och gronytor ofta
omhanderta en stor del av den avrinning som genereras vid ett 100-arsregn. Med hansyn
till ovanstaende resonemang och omradets platsspecifika hydrologi bedoms inte
exploateringen ha nagon namnvard paverkan pa éversvamningssituationen.

Oversvamningssituationen har darfér analyserats med lagpunktskarteringsverktyget
SCALGO Live, och inte med ett hydrodynamiskt modelleringsverktyg. Verktyget och dess
metodik beskrivs vidare i kapitel 8.3.
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8.2

8.3

Riktvarden vid 6versvamning

For att fa en uppfattning om oldgenheten/skadorna som intensiva och kraftiga
nederbordsmangder kan orsaka kan féljande vattendjupsintervall anvandas som grova
riktvarden:

¢ 0,1-0,3 m, besvarande framkomlighet
¢ 0,3-0,5m, ej mgjligt att ta sig fram med vanliga motorfordon*, risk for stor skada
e > 0,5 m, stora materiella skador, risk for halsa och liv

* Stérre utryckningsfordon kan hantera ett vattendjup upp till 0,3 m (Norrtéljes kommun, 2021-05-28).

Samtidigt ar det viktigt att ha i atanke att alla dversvamningar inte nédvandigtvis utgor ett
problem. Problem uppstar forst nar vattnet orsakar en vardeforlust, paverkar
kommunikation/transport, eller riskerar halsa och liv.

SCALGO Live och dess metodik

Den pluviala éversvamningsrisken har bedémts med hjalp av
lagpunktskartskarteringsverktyget SCALGO Live. Verktyget ar GIS-baserat och anvands
for att analysera hojddata ur ett ytvattenperspektiv och ger en 6vergripande
systemforstaelse av avrinning och vattensamlingar vid kraftig nederbérd. Lantmateriets
Nya Nationella H6jdmodell (NNH), som tagits fram genom laserscanning, med en
uppldsning pa 2x2 m, har anvants for att definiera avrinningsomraden, rinnvagar och
lagpunkter/Gversvamningsytor.

Enligt de topografiska férutsattningarna bidrar vatten fran hela avrinningsomradet och
ansamlas sedan i tillgangliga lagpunkter. Nar en mindre lagpunkt har fyllts till sin
troskelnivad med nederbord fylls nedstroms lagpunkter tills vattnet nar utstrémmande
punkt i sjo eller hav, se Figur 15.

Figur 15 - Konceptuell bild som visar fem vattendelare och fyra avrinningsomraden. Sa snart
lagpunkten natt sitt tréskelvdrde kommer vatten fléda nedstréms vilket ger upphov till en ny
vattenledare (SCALGO Live, 2019).

| SCALGO Live anvands inte parametern tid och det forutsatts att allt regn nar
lagpunkterna direkt. Verktyget ger en bra bild av terrangens lagpunkter och
vattensamlingars djup och utbredning vid olika nederbérdsmangder.
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8.3.1 Osakerhet med vald metod

En modell kan aldrig helt representera verkligheten och ar alltid férknippad med
osakerheter. De osakerheter som beddms ha stérst paverkan pa resultaten i denna
rapport presenteras nedan.

e Upplésning

Pa grund av uppldsningen av tillgangliga héjddata kan mindre vattendrag och diken med
botten smalare an 2 m inte modelleras fullskaligt. Strukturer som kantstenar och
vattenledande vagtrummor representeras inte heller i hojdmodellen. Enbart en héjdniva
kan beskrivas av hojdmodellen, inte flera nivaer i plan.

¢ Ledningsnat och infiltration

Eventuella ledningsnat ingar inte i SCALGO Live, dock gors ett avdrag for ett 20-arsregn
for att kunna beskriva ledningsnatets funktion och dess antagna kapacitet. Avsaknaden
av infiltration kan ocksa inverka pa resultatet och medfor att méngden vatten troligen
Overskattas. Detta galler forst och framst i omraden med jordar som kan héalla mycket
vatten. Ett generellt avdrag for infiltration har tagits med i denna berékning.

¢ Avrinningens hastighet

Verktyget tar inte hansyn till hur snabbt vatten rinner dver olika typer av mark som i
andra, mer avancerade modeller kan beskrivas med Mannings tal.

¢ Rinnvéagar

Oversvamningsutbredningen i lagpunkter i samband med stérre nederbérdsméangder
visas, men inte det vattendjup som genereras av storre rinnvagar. Det beror pa att
verktyget inte tar hansyn till de hydrauliska forutsattningarna och darmed kan ett
dversvamningsforlopp inte studeras. Avsaknaden av tidsaspekten medféor att flodet inte
kan beraknas och redovisas. Avrinningsvagars utbredning kan ocksa vara storre an
presenterat.

e Vattendjup

Vattendjup som redovisas i utredningen speglar lagpunkternas vattenhallningsférmaga
vid olika nederbérdsmangder och inte det maximala vattendjupet som kan uppsta pa
grund av damningseffekter och markens beskaffenhet.

8.4 Resultat

8.4.1 Avrinningsomrade

Marknadshagen delas av tva olika avrinningsomraden, se Figur 16. Det vastra
avrinningsomradet ca 48 ha och det 6stra ca 46 ha.
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Figur 16 - Marknadshagen och dess avrinningsomraden.

Storre nederbdrdsmangder som faller pa Marknadshagens Gstra del leds 6sterut dver
Ranasvagen och mot den kommunala bollplanen, som utgér ett instdngt omrade, dar
vatten inte kan ta sig fran ytledes. Marknadshagens tillrinningsomrade inom Ostra
avrinningsomradet ar 4,5 ha stort, vilket utgdr enbart 10% av det totala
avrinningsomradet.

Inom vastra avrinningsomradet finns det tva delavrinningsomraden inom Marknadshagen,
vilka benams i) och ii) i denna utredning. Tillrinningsomrade i) omfattar den vastra delen
av Marknadshagen och utgor cirka 1 ha, vilket utgér 2% av det totala vastra
avrinningsomradet. Tillrinningsomrade ii) omfattar den norra delen av Marknadshagen
och utgor cirka 2,2 ha, vilket utgdr 5% av det vastra avrinningsomradets totala yta. De tva
delomradena visas i Figur 16.

Fran de tva delomradena rinner vattnet till ett instangt omrade som utgors av ett
villaomrade pa Nybodavagen. Det bdr noteras att planomradet endast bidrar med en liten
del av detta flode, huvuddelen av skyfallsflodet till Nybodavagen kommer fran omraden
norr om planomradet.
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Detaljplanen innebar en fortatning av Marknadshagen genom anldggandet av tre nya
punkthus samt nya parkeringsplatser inom avrinningsomrade 6st. De nya punkthusen ar
markerade med A, B och C i Figur 17. Ingen exploatering inom avrinningsomrade vast ar
planerad i dagslaget vilket innebar att dversvamningssituationen férblir helt oférandrad
inom det vastra avrinningsomradet.

G P
Teckenférklaring

Avrinningsomrade st

Avrinningsomrade vést
] 3 70 meter
L 1 1

Figur 17 - Avrinningsomradenas vattendelare forblir oférdndrade efter exploatering jdgmfért med
nuléget. Dértill genomférs ingen ombyggnation inom det véstra avrinningsomradet.

8.4.2 Lagpunktskartering

| lAgpunktsanalysen analyseras ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. De regn som
anvands i SCALGO Live anges med avseende pa dess storlek i antal mm (regndjup) och
inte med avseende pa aterkomsttid. Regndjupet beraknas utifran regnets aterkomsttid
och dess varaktighet. Regnvaraktigheten bestédms utifran den tidsmassigt langsta
rinnstrackan inom avrinningsomradet fram till planomradet (Svenskt Vatten, 2016).
Regnvaraktigheten raknades ut till 2,5 timmar. Ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa
1,25 och 2,5 timmars varaktighet motsvarar 86 mm. Ett avdrag kan goras pa regnet for att
ta hansyn till markens infiltrationsférmaga och ledningsnétets kapacitet. Enligt Norrtalje
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kommun far ett avdrag goéras motsvarande ett 20-arsregn med klimatfaktor, eftersom
kommunen planerar att se 6éver och dimensionera upp ledningsnatet i Rimbo. Darav har
ett avdrag for ett 20-arsregn gjorts, vilket motsvarar cirka 51 mm. Det dimensionerade
regn som belastar SCALGO Live blir sdledes 35 mm. Inom de tva avrinningsomraden
leds vatten till varsitt storre instangt omrade, se Figur 18. Dessa omraden avvattnas
vidare mot recipient forst vid stdrre nederbérdsmangder an det som undersokts i denna
utredning.

Teckenforklaring

Rinnvégar

D Plangréns
o [ | ArRO vast

| Nulage, 35 mm nederbhord
] 0.1-03
B o:-0s

400 Meterfl=s

Figur 18 - Avrinning inom det véstra, respektive éstra avrinningsomradet. All avrinning leds till tva
stérre instdngda omraden.

Lagpunktskarteringen visar ocksa pa ett antal mindre vattensamlingar/lapunkter inom
planomradet, enligt Figur 19.
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Teckenforklaring

D Plangréns
[ ArOVast
[ AROOst

Vattendjup (m)
Nulage, 35 mm nederbord

[o1-03
| EERE
Bl o5-075
B o

Figur 19 - Lagpunktskartering inom och intill Marknadshagen. Pilarna visar schematisk
flédesriktning inom respektive avrinningsomrade.

| nulaget rader mojlig éversvamningsproblematik vid garagen i planomradets norra del,
vilket aven bekraftades vid platsbestket. Problematiken beror pa att den asfalterade
parkeringsytan lutar in mot husen, vilket eventuellt skulle kunna korrigeras genom att
modifiera hojdsattningen sa att marken lutar norrut. Lagpunkten fylls idag vid ett 13 mm
regn, har en magasingeringsférmaga pa cirka 73 m3 och ett vattendjup pa upp till 35 cm,
se Figur 20.
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Vattenfylld vid 13 mm
regn dar den totala
| vattenvolymen &r 72,9 m?

it Teckenforklaring
Vattenfylld vid 8 mm ) [] Piangrans
regn dar den totala 8 [ ] ARo vast

| vattenvolymen &r 8,7 m? T [ ]aroost
Vattendjup (m)
Nulage, 35 mm nederbérd

| I 0.1-0.3
[ R
Y Bl os-075

Figur 20 - Norra delen av planomradet som tillh6r avrinningsomrade vést. Vattnet avleds mot det
instdngda omradet vid Nybodavégen.

Vid stérre nederbérdsmangder avvattnas lagpunkten i nordlig riktning mot skogsmarken
norr om planomradet, och vidare mot Nybodavagen, som utgor ett storre instangt
omrade. En modifiering av gatuhdjderna skulle minska planomradets
magasineringsférmaga och potentiellt férvarra situationen pa Nybodavagen. Att luta
parkeringsytan norrut skulle ocksa innebara ett stérre ingrepp med sankningar av
parkeringsytan med > 40 cm, vilket bland annat skulle kunna paverka befintliga
ledningsdragningar. Med tanke pa platsspecifika férutsattningar, den befintliga
verksamheten, det instdngda omradet nedstroms och den ekonomiska kostnaden en
sankning av vagen innbar foreslas inget storre ingrepp. Observera dartill att
garageuppfarten ligger inom det vastra avrinningsomradet, dar ingen exploatering ar
planerad. Darmed paverkar inte planerad byggnation dversvamningssituationen har.

Anses garagen trots allt vara skyddsvarda skulle temporara dversvamningsskydd i form
av s.k. floodgates vara ett alternativ, se Figur 21. Dock ar passiva floodgates (kraver inte
manskligt ingripande) extremt dyra. Aktiva floodgates (kraver manskligt ingripande) ar
betydligt billigare, men de anvands framst vid langsamma fluviala éversvamningar
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(vattendrag som svammar éver) och kan vara problematiskt att fa upp i tid vid snabba
pluviala 6versvamningsforlopp (skyfall).

Figur 21 — Exempel pa temporért éversvdmningsskydd som krdver manuell installation. Kélla:
https://www.saveco.se/floodgate.

Fran tillrinningsomrade vast ii) rinner ett mindre fléde at nordvast och det storre instangda
omradet vid Nybodavagen, se Figur 22. Lagpunkten blir vattenfylld vid ett 33 mm regn.
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Teckenforklaring

% [ pangrans
S [ ARo vast

! Vattendjup (m)
Nuldge, 35 mm nederbdrd

. Bloi-o0s
W Vattenfylld vid 33 mm T . EEoos

! regn dér den totala ' I os-075
vattenvolymen &r 109 m*[F¥=2

Figur 22 - Sédra delen av planomréadet som tillhér avrinningsomrade vést. Vatten avleds mot det
instédéngda omradet vid Nybodavégen.

Lagpunkten ligger precis intill byggnad 12, som har 3 entréer pa byggnadens 6stra sida
som vetter mot lagpunkten. Enligt byggritningar och kompletterande information fran
Norrtélje kommun sa har de tva nordligaste entréerna en héjd pa + 25.35 m medan den
sodra entrén har en héjd pa + 25.69 m. Oversvamningsnivan, det vill sdga lagpunktens
vattendjup adderat med underliggande markhojder, ligger pa ca +25.13 m. Darmed skiljer
det drygt 20 cm mellan de Iagsta entrénivaerna och éversvamningsnivan, se Figur 23.
Notera att SCALGO Live inte innehaller ddmningseffekter, vilket kan underskatta
Oversvamningsnivan nagot. Detta ska dock ha mindre betydelse vad géaller eventuell
Oversvamningsproblematik fér byggnad 12 eftersom lagpunkten avvattnas norrut da
vattensamlingen nar lagpunktens troskelniva, + 25.15 m. Dartill ar lagpunktens
uppstromsomrade enbart 0.3 ha stort och det bestar till storst del av gronyta, vilket tyder
pa relativt goda infiltrationsmajligheter.
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- Vattenansamling
g l:l Tillrinningsomrade

D Plangrans

o'
w el = |

V: g T Y - A ol
Figur 23 — Byggnad 12 och intilliggande lagpunkt. Byggnadens entréer markeras med vita rutor,
vattensamlingens vattenniva med bla och lagpunktens tréskelniva med orange. Bla pil visar
generell rinnriktning da tréskelnivan bverstigs.

o

Observera dartill att byggnad 12 ligger inom det vastra avrinningsomradet, dar ingen
exploatering ar planerad. Darmed paverkar inte planerad byggnation
Oversvamningssituationen har.

Ovriga ytor inom Marknadshagen tillhér avrinningsomrade 6st. Vid ett 28 mm regn &r alla
lagpunkter inom avrinningsomradet vattenfyllda. Vissa lagpunkter ligger intill nagra
husbyggnader, men deras ringa utbredning och volym visar inte pa nagon éverhangande
Oversvamningsrisk, se Figur 24. Den 6stligaste lagpunkten visar pa storre vattendjup
(>0.75 m) vid en byggnads kallaringang, men vattensamlingen ar fiktiv da befintlig
kantsten inte representeras i héjdmodellen. | verkligheten rinner dagvattnet vidare
Osterut, precis som avrinningen generellt gor vid storre nederbérdsmangder i delomrade
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Ost. Avrinningen leds vidare 6sterut dver Ranasvéagen mot det stdrre instidngda omradet
som till stor del utgdérs av den kommunala bollplanen.

Teckenforklaring

E Plangréans
[ ArOvist
[ | AROOst

Vattendjup (m)
Nulage, 35 mm nederbord

P o1-03
Bl o:-os
Bl os-os
Bl 0.5

Figur 24 - Ytor med risk fér mindre vattensamlingar ndra byggnader i befintlig situation markerade
med svarta ellipser.

En forradsbyggnad star placerad i det instdngda grénomradet, men den ar belagen >10
m fran den vattensamlingen som genereras vid undersokt 100-arsregn. Dartill innebar
eventuell 6versvamning inga storre konsekvenser da byggnaden rdknas som en enklare,
utan verksamhet. Den har heller inte pekats ut som skyddsvard.

Notera att lagpunktens avrinningsomrade ar ca 46 ha stort och att den yta inom
Marknadshagen som bidrar med avrinning enbart ar 4,5 ha stort. Foreslagen
ombyggnation av Marknadshagen anses inte férvarra éversvamningssituationen for
denna byggnad da exploateringen inte bygger bort nagra lagpunkter inom planomradet
och darmed inte 6kar volymen vatten som nar den instadngda lagpunkten.

8.4.3 Skillnad mellan befintlig och framtida situation

Planerad ombyggnation inom Marknadshagen paverkar inte éversvamningssituationen,
varken inom eller nedstroms planomradet. En jamférelse av planerad exploatering och
befintliga lagpunkter visar att tillkommande byggnation inte bygger bort nagon befintlig
lagpunkt och darmed férsamras inte planomradets magasineringsférmaga, se Figur 25.
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Planerade punkthus (A, B, C) och parkeringsytor tillkommer endast inom 6stra
avrinningsomradet, medan vastra avrinningsomradet kvarstar oférandrat. Dartill paverkar
inte exploateringen befintliga avrinningsstrak.

Rinnvagarna som redovisas i utredningen, visar inga vattendjup, dock sa sker
exploatering hogt upp i avrinningsomradet och uppstrémsomradet ar darmed litet, vilket

Teckenforklaring

Vattendjup (m), Datum 2021-04-06

35 mm regn

- 0,1-0,25 Avrinningsomrdde &st
- 0,25-05 Avrinningsomrade vast
Bl os-o7s

B -0

Figur 25 - Marknadshagens illustrationsbild jagmfért med befintliga lagpunkters férekomst och
avrinningsomréaden.

9 Slutsatser

Foreslagen ombyggnation utan dagvattenatgarder medfér 6kad féroreningsbelastning.

Med genomférande av dagvattenatgarderna bedéms den planerade ombyggnationen

bidra till att MKN uppnas, forutsatt att féreslagna, eller likvardiga, anlaggningar for
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dagvattenhantering anlaggs for befintliga och exploaterade ytor. Férorenings-
berakningarna med dagvattenhantering ar baserade pa atgardsforslagen for de tillkomna
parkeringsytorna, de tre punkthusen och att stuprér pa befintliga byggnader bryts och
leds ut till en 6versilningsyta och ett uppsamlande avledningsdike. Malsattningen med
atgardsforslagen inom kvartersmark ar for att flodesfordroja for att skapa ett trogt system.
Genom att anldgga dagvattenhantering for befintlig markanvandning ar det mdjligt att
uppna det uppskattade fosforbetinget. Utdver det bidrar det aven till en 6kad
flodesférdrojning inom kvartersmarken jamfoért med befintlig situation.

Fororeningsberakningarna visar att det beraknade betinget for fosfor uppnas for
planomradet. Totalt sanks fosforbelastningen med cirka 0,4 kg/ar jamfért med fore-
scenariot. Detaljplanens genomférande beddéms darfor inte férsvara mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Det ar viktigt att de planerade parkeringsytorna héjdsatts pa ett sadant satt att
avrinningen fran ytorna leds till de foreslagna vaxtbaddarna. Det ar aven viktigt att drift-
och skotselplaner upprattas for dagvattenanlaggningarna, speciellt i samband med
sndréjning och sndésmaltning.

For att fordroja halften av ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet och klimatfaktor
1,25 behdver cirka 81 m?® dagvatten kunna omhandertagas lokalt inom kvartersmarken.
Volymen omfattar berakning av befintliga och planerade ytor. Ombyggnationen inom
Marknadshagen innebar majligheter att se dver dagvattenhanteringen pa kvarteret i sin
helhet dar malsattningen med féreslagen i utredningen ar att skapa ett trogt system som
inte 6kar flodesbelastningen pa ledningsnatet, trots framtida klimatférandringar. For
befintliga ytor behdver hansyn tas till befintliga forutsattningar och systemldsningen
rekommenderas appliceras i den man det bedéms majligt.

Omréadet riskerar inte att drabbas av nadgon éverhdngande déversvamning vid skyfall. Vid
skyfall leds vatten istéllet via markytan till tva stérre instdngda omraden - framforallt
Osterut mot befintligt gronomrade, men aven vasterut mot Nybodavagen. Da exploatering
sker hogt upp i avrinningsomradet, inte i nagot storre rinnstrak och pa plan mark som
idag inte har nadgon betydande magasineringsférmaga paverkar foreslagen exploatering
inte dversvamningssituationen for nagot av de nedstroms liggande omradena, vilket
uppfyller krav fran bade kommun och Lansstyrelserna.
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11 BILAGA 1 - Fororeningsberakningar for varje fastighet

Fororeningsbelastning, halter och mangder, redovisas separat for respektive fastighet
och allman platsmark inom Marknadshagen. Resultatet visas i Tabell 9 - Tabell 13.

Tabell 9 — Féroreningsbelastning, fére och efter exploatering samt efter rening, fran fastighet 1.

Vérden som 6kar jamfért med nulédget ar fetmarkerade.

Fore exploatering

Efter exploatering

Efter exploatering,
efter rening

Amne
Halt Mangd Halt Mangd Halt Mangd
(ng/l) (kg/ar) (ngfl) (kg/ar) (ngll) (kg/ar)
P 130 0,85 130 0,92 91 0,34
N 1500 10 1600 11 1200 4,4
Pb 6,5 0,042 8,3 0,058 55 0,021
Cu 17 0,11 19 0,13 14 0,053
Zn 37 0,24 45 0,32 29 0,11
Cd 0,41 0,0027 0,41 0,0029 0,24 0,00092
Cr 57 0,038 6,5 0,046 4,6 0,018
Ni 5,1 0,033 6 0,042 3,6 0,014
Hg 0,034 0,0002 0,039 0,0003 0,027 0,0001
SS 43 000 280 53 000 370 32 000 120
Oil 390 2,5 420 3 290 1,1
BaP 0,015 0,0001 0,019 0,00013 0,011 0,000043
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Tabell 10 - Féroreningsbelastning, fére och efter exploatering samt efter rening, fran fastighet 2.

Viédrden som ékar jamfért med nuléget ar fetmarkerade.

Fore exploatering

Efter exploatering

Efter exploatering,
efter rening

Amne
Halt Mangd Halt Mangd Halt Mangd
(ngfl) (kg/ar) (ngfl) (kg/ar) (ng/l) (kg/ar)
P 110 0,12 130 0,27 80 0,16
N 1300 1,5 1400 2,8 800 1,6
Pb 3 0,0036 2,9 0,0059 1,5 0,0031
Cu 14 0,016 13 0,027 6,4 0,013
Zn 20 0,024 23 0,047 9,8 0,02
cd 0,19 0,00022 0,41 0,00083 0,11 0,00023
Cr 3,1 0,0036 41 0,0082 2 0,004
Ni 1,9 0,0023 3,2 0,0064 1,2 0,0025
Hg 0,021 0,00003 0,018 0,00004 0,013 0,00003
SS | 18000 21 20 000 42 11 000 23
Oil 310 0,37 290 0,58 53 0,11
BaP | 0,0066  0,0000077 0,008 0,000016 0,0024  0,0000048

Tabell 11 - Féroreningsbelastning, fére och efter exploatering samt efter rening, fran fastighet 3.

Viédrden som 6kar jamfért med nuléget &r fetmarkerade.

Amne

Fore exploatering

Efter exploatering

Efter exploatering,
efter rening

Halt Mangd Halt Mangd Halt Mangd
(nafl) (kglar) (nal) (kglar) (ugll) (kg/ar)
P 140 0,47 140 0,52 97 0,37
N 1400 4,8 1600 5,9 1200 4.4
Pb 6,1 0,021 9 0,034 5,5 0,021
Cu 15 0,05 18 0,068 14 0,053
Zn 37 0,13 50 0,19 29 0,11
Cd 0,48 0,0016 0,48 0,0018 0,24 0,00092
Cr 5,2 0,018 6,5 0,025 4,6 0,018
Ni 4,9 0,017 6,2 0,024 3,7 0,014
Hg 0,025 0,00009 0,032 0,0001 0,028 0,0001
SS 40 000 140 52 000 200 32 000 120
Oil 280 0,94 350 1,3 300 1,1
BaP 0,015 0,00005 0,02 0,000077 0,013 0,000048
40(41)
‘ RAPPORT
2021-11-29

MARKNADSHAGEN — DAGVATTENUTREDNING




SWECO ﬁ

Tabell 12 - Féroreningsbelastning, fére och efter exploatering samt efter rening, fran fastighet 4.
Vérden som 6kar jamfort med nulédget ar fetmarkerade.

Fore + efter exploatering*®

Efter exploatering,

Amne efter rening
Halt (ug/l) Mingd (kg/ar)  Halt (ug/l) '(Vi'(zr/‘gr‘;'
P 130 0,53 97 0,39
N 1500 5,9 1200 4,8
Pb 8,3 0,033 7.7 0,031
Cu 17 0,068 15 0,061
Zn 47 0,19 40 0,16
cd 0,46 0,0018 0,27 0,0011
cr 5,9 0,024 5,1 0,02
Ni 5,6 0,022 45 0,018
Hg | 0,027 0,00011 0,027  0,00011
ss | 45000 180 39 000 150
oil 310 12 310 12
BaP | 0,019 0,000074 0,016  0,000063

*Notera att ingen exploatering sker fastighet 4, darfor ar féroreningsbelastningen for
fére- och efter-scenariot samma.

Tabell 13 - Féroreningsbelastning, fére och efter exploatering samt efter rening, fran allman
platsmark. Varden som 6kar jdmfért med nulédget ar fetmarkerade.

Fore exploatering

Efter exploatering

Amne Halt (pg/l) Mangd (kg/ar) Halt (pg/l) Mangd (kg/ar)
P 100 0,093 100 0,095
N 1400 1,3 1400 1,4
Pb 3,2 0,003 3,1 0,0029
Cu 17 0,016 16 0,016
Zn 20 0,018 20 0,019
Cd 0,22 0,00021 0,25 0,00024
Cr 44 0,0041 4.4 0,0042
Ni 2,6 0,0024 2,8 0,0026
Hg 0,03 0,000028 0,029 0,000028
SS 15 000 14 14 000 13
Oil 470 0,43 450 0,43
BaP 0,0074 0,0000069 0,0076 0,0000072
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Riktlinjer for dagvattenhantering inom verksamhetsomrade for
dagvatten vid exploatering i Norrtalje kommun

Norrtdlje kommuns dagvattenstrategi ar det styrande dokument som reglerar hur dagvatten
ska hanteras vid bland annat exploatering. Dagvattenstrategin antogs av
Kommunfullméktige 2017-11-06, § 229.

For att tydliggdra hur kommunen tolkar strategin och vilka krav som stélls pd exploatéren
har detta dokument tagits fram.

Fastighetsagarens ansvar

Fastighetsdgaren har ansvar for anldggningar inom fastigheten. Det giller till exempel
funktion, drift och underhall av fordrojnings- och reningsanldggningar samt ansvar for
kvalitet pa utgdende vatten frin fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar for att omhénderta
dagvattnet pa ett sétt som inte paverkar grannfastigheterna eller miljon negativt.

Minimera dagvattenfloden
e Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt genom infiltration och i andra hand
fordréjas inom tomtmark, for att minimera de dagvattenfloden som behover tas
omhand utanfor fastigheten.

e Om det kan styrkas att lokal infiltration inte 4r mojlig ska dtminstone 50 % av ett
10-minuters 20-arsregn fordrdjas pé fastighetsmark, motsvarande 85 m?®/hayeq area.

e Dagvatten som inte kan infiltreras inom fastigheten omhéndertas, efter fordrojning
pa fastigheten, genom den kommunala dagvattenanldggningen, med
anslutningspunkt vid fastighetsgréns.

Dagvattenhanteringen ar en del av vattnets kretslopp och erbjuder
ekosystemtjanster
e Anvind dagvatten for bevattning av trdd och planteringar dér det dr mdjligt, vilket
samtidigt bidrar till fordrojning.

e Integrera Oppna dagvattenldsningar i parker, gronomrdden och idrottsplatser for att
ytterligare nyttja dagvattnets ekosystemtjinster.
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Dagvattenhanteringen far inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt
e Vid alla férdndringar som kan medfora paverkan pé yt- eller grundvatten ska en
dagvattenutredning kunna visa att miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN) inte
forsdmras pa nagon parameter i enlighet med vattendirektivet och svensk
vattenforvaltning

Dagvatten ska vid behov renas
e Dagvatten som inte infiltreras ska fordrdjas och renas sé néra kéllan som mojligt.

e Det vatten (regnvatten, grundvatten och processvatten) som kan uppsta vid
byggarbeten, ska renas innan utslépp till recipient/ledningsnit.

e Dagvatten fran hardgjorda ytor i industriomriden betraktas som fororenat och ska
renas.

e Vigdagvatten ska ledas till oljeavskiljare/sedimentationsdamm.

e Oljeavskiljande atgarder ska tillimpas vid parkeringsplatser for > 50 personbilar,
om inte ndrliggande recipienters kinslighet kraver att atgérder vidtas dven vid ett
lagre antal parkeringsplatser.

¢ Golvbrunnar ska undvikas 1 parkeringshus och garage. I parkeringshus under tak ska
golv sopas och inte spolas. Vatten fran eventuella golvbrunnar kan efter slam- och
oljeavskiljning avledas till spillvattennitet.

Undvik anvandande av miljostorande amnen i byggnads- och
anlaggningsmaterial
e Verksamhetsutdvaren ska i1 enlighet med forsiktighetsprincipen iaktta de
begrinsningar och vidta de forsiktighetsmatt 1 ovrigt som behdvs for att forebygga,
hindra eller motverka uppkomsten av skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa
eller miljon.

e Amnen som ska undvikas i material i utemiljon som exponeras for nederbord:
—  Amnen pa forteckningar dver sérskilt miljostdrande imnen kopplade till EU:s
ramdirektiv for vatten (2000/60/EG).
— Konstgddsel
— Kemiska bekdmpningsmedel

Fastighetsdgare och allmén platsmarkhallare foreslas debiteras for
kommunal dagvattenhantering
e VA-avdelning har foreslagit inférande av en kommunal dagvattentaxa fr.o.m. 1
januari 2019, som Kommunfullmiktige kommer att ta stéllning till 1 november 2018.



Bilaga 6
till exploateringsavtal gillande fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera
detaljplan for fastigheterna Marknadshagen 15-17 med flera Norrtélje kommun

MODERBOLAGSGARANTI

Denna moderbolagsgaranti har utfirdats av Sveafastigheter Bostad AB, org. nr 556985-1271
("Moderbolaget”) till forman for Norrtidlje kommun, org.nr 212000-0217 (’Kommunen”).

Moderbolaget dger samtliga aktier i VR II Bostad AB. org. Nr 559147-9414, som i sin tur
dger samtliga aktier i VR Bostad Norr 2 Fastighets AB, org. nr 556742-5912 (”Bolaget™).
Bolaget har ingétt exploateringsavtal med Kommunen gillande fastigheterna Marknadshagen
15-17 med flera for genomférande av detaljplan for fastigheterna Marknadshagen 15-17 med
flera Norrtilje kommun.

Exploateringsavtal jaimte dess bilagor, 6vriga handlingar och 6verenskommelser (inklusive
eventuella kompletteringar och justeringar av ovan ndmnda handlingar) som vid var tidpunkt
tréffas mellan Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt som “Exploateringsavtalet”.

Genom undertecknandet av denna moderbolagsgaranti garanterar Moderbolaget det ritta
fullgérandet av och gér i borgen sdsom for egen skuld gentemot Kommunen for fullgérandet
av samtliga av de forpliktelser som foljer av Exploateringsavtalet. Vidare gar Moderbolaget i
borgen sdsom for egen skull gentemot Kommunen for fullgérandet av samtliga forpliktelser
som Bolaget har eller som uppkommer mot Kommunen férutsatt att aktuell forpliktelse dr
relaterad till Exploateringsavtalet samt de ataganden som f6ljer av avtalet.

Denna moderbolagsgaranti géller fran och med dagen for Exploateringsavtalets tecknande till
och med att Bolaget uppfyllt samtliga sina dtaganden enligt Exploateringsavtalet.
Moderbolaget har inte rétt att sdga upp sina borgensétaganden hérforinnan.

Ort:
Datum:

underskrift Lars Gérde

A A

namnfortydligande Viktor Mandel
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