NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-08-24

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§60 Dnr KS 2022-952

Sigtuna kommuns riktlinjer for bostadsférsorjning — samrad
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna samhallsbyggnadskontorets yttrande éver samradsforslag
till riktlinjer for bostadsforsérjning for Sigtuna kommun.

Sammanfattning av arendet

Sigtuna kommun har bjudit in Norrtalje kommun att yttra sig om deras samradsforslag till riktlinjer for
bostadsforsorjning. Enligt lag ska varje kommun med riktlinjer planera fér bostadsforsérjningen i
kommunen. Norrtélje kommun anser att samradsforslaget, pa ett tillfredstallande satt, beskriver
Sigtuna kommuns utmaningar, behov, mal, riktlinjer och ambitioner gallande bostadsférsorjningen.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - Sigtuna kommuns riktlinjer for bostadsforsérjning samrad(420723) (0)
Bilaga 1 - Yttrande over samradsforslag till riktlinjer fér bostadsfoérsérjning for Sigtuna
kommun(420724) (0)

Bilaga 2 - Samradsférslag fill riktlinjer for bostadsforsorjning for Sigtuna kommun

Bilaga 3 - Underlag till samradsforslag till riktlinjer for bostadsférsorjning for Sigtuna kommun

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Bino Drummond (M) yrkar att kommunstyrelsens samhéallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med
beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Bino Drummonds (M)
yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med férslaget.

Beslutet ska skickas till

kontaktcenter@sigtuna.se, ange "KS/2022:276” i amnesraden
Handlaggare
Planavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-07-19
Diarienummer: KS 2022-952952

Planavdelningen

Handlaggare: Johan Mattsson Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Oversiktsplanerare
E-post: johan.mattsson@norrtalje.se

Sigtuna kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning —
samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar att godkanna samhallsbyggnadskontorets yttrande 6ver samradsférslag till
riktlinjer for bostadsforsorjning for Sigtuna kommun.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Sigtuna kommun har bjudit in Norrtélje kommun att yttra sig om deras samradsférslag till riktlinjer for
bostadsforsorjning. Enligt lag ska varje kommun med riktlinjer planera fér bostadsforsérjningen i
kommunen. Norrtalje kommun anser att samradsforslaget, pa ett tillfredstallande satt, beskriver
Sigtuna kommuns utmaningar, behov, mal, riktlinjer och ambitioner gallande bostadsforsérjningen.

Arendet

Beskrivning

Enligt lag ska varje kommun med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet ska
vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomférs. Riktlinjerna ska tydliggora
kommunens bostadspolitiska mal samt hur kommunen vill anvanda de verktyg man forfogar éver.
Sigtuna kommun har bjudit in Norrtalje kommun att yttra sig om deras samradsforslag till riktlinjer for
bostadsforsorjning.

Lagkrav
Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Koppling till gallande styrdokument
Ar inte tillamplig.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Ar inte tillamplig.

Forvaltningens analys och slutsatser

Norrtalje kommun anser att samradsforslaget, pa ett tillfredstallande satt, beskriver Sigtuna kommuns
utmaningar, behov, mal, riktlinjer och ambitioner gallande bostadsforsorjningen. Norrtélje kommun ser
positivt pa att bebyggelse koncentreras till den regionala stadskarnan Arlanda-Marsta da detta ger
goda forutsattningar for naringslivsutveckling inom stadskarnan och goda forutsattningar fér
kollektivtrafiksforsorjning mellan Sigtuna och Norrtalje kommun. Sigtuna kommun kan med férdel se
over riktlinjer kopplat till fordelning av upplatelseformer och p-normen for att sékerstalla att
forutsattningar for naringslivsutveckling och kollektivtrafikforsorjning inte hammas.

For Norrtalje kommun ar Sigtuna kommuns utveckling viktig, sarskilt utvecklingen av den regionala
stadskarnan Arlanda-Marsta som &r pendlingsort for boende i Norrtdlje kommun och inrymmer
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Sveriges storsta flygplats. Kring flygplatsen arbetar idag omkring 20 000 personer vilket gér omradet
till ett av landets storsta arbetsplatsomraden.

Norrtalje kommun ser positivt pa riktlinjen att bebyggelseutveckling koncentreras till kollektivtrafiknara
lagen och att fértatning av centralorten Marsta prioriteras.

For att gynna naringslivets forutsattningar bedémer Norrtalje kommun det som Iampligt att efterstrava
ett balanserat bostadsbestand som erbjuder valfrihnet och mdéjligheten att dga sitt boende men &ven
potentiellt rorliga boendeformer som hyresratter. Riktlinjen for férdelning mellan upplatelseformer i
samradsforslaget bedoms otydlig och kan med fordel ses 6ver fér att minimera risken for att skapa
kommundelar med en obalanserad férdelning av upplatelseformer vilket bedéms negativt for
naringslivsutvecklingen i kommunen.

Tidplaner

Ursprungligt sista datum for svar var 19 augusti 2022. Foérlangd svarstid till 2 september 2022 har
beviljats.

Anna Keskitalo Charlotte Kohler
Samhallsbyggnadsdirektor Tf. Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Bilaga 1 — Yttrande 6ver samradsforslag till riktlinjer for bostadsférsorjning for Sigtuna kommun
Bilaga 2 — Samradsforslag till riktlinjer for bostadsforsoérjning for Sigtuna kommun
Bilaga 3 — Underlag till samradsférslag till riktlinjer for bostadsforsorjning for Sigtuna kommun

Beslut skickas till

kontaktcenter@sigtuna.se, ange "KS/2022:276” i amnesraden
Handlaggare
Planavdelningen

Page 3 of 48


mailto:kontaktcenter@sigtuna.se

NORRTALJE
KOMMUN 2022-07-18

Yttrande 6ver samradsforslag till riktlinjer for
bostadsforsorjning for Sigtuna kommun

Sigtuna kommun har bjudit in Norrtalje kommun att yttra sig om deras
samradsforslag till riktlinjer for bostadsférsorjning.

Norrtalje kommun anser att samradsforslaget, pa ett tillfredstallande satt,
beskriver Sigtuna kommuns utmaningar, behov, mal, riktlinjer och ambitioner
gallande bostadsforsérjningen. Norrtalje kommun ser positivt pa att bebyggelse
koncentreras till den regionala stadskarnan Arlanda-Marsta da detta ger goda
forutsattningar for naringslivsutveckling inom stadskarnan och goda
forutsattningar for kollektivtrafiksférsorjning mellan Sigtuna och Norrtélje
kommun. Sigtuna kommun kan med férdel se dver riktlinjer kopplat till férdelning
av upplatelseformer och p-normen for att sékerstalla att forutsattningar for
naringslivsutveckling och kollektivtrafikforsorjning inte hammas.

For Norrtalje kommun ar Sigtunas kommuns utveckling viktig, sarskilt
utvecklingen av den regionala stadskarnan Arlanda-Marsta som ar pendlingsort
for boende i Norrtalje kommun och inrymmer Sveriges storsta flygplats. Kring
flygplatsen arbetar idag omkring 20 000 personer vilket gor omradet till ett av
landets storsta arbetsplatsomraden. | Sigtuna kommuns 6versiktsplan 2022
beskrivs att "Inom regionala stadskédrnan och Rosersberg ar visionen att dubblera
dagens antal arbetsplatser till 50 000", dversiktsplanens tidshorisont ar ar 2035
vilket innebar att Sigtuna kommun har som ambition att arbetsplatserna inom det
angivna omradet ska férdubblas inom 13 ar. Detta ar en stor tillvaxt vilket, om
forverkligat, kommer medféra varden for bostadsmarknaden i Norrtalje kommun.
Det ar saledes viktigt att bostadsférsorjningen i Sigtuna kommun ger goda
forutsattningar for utvecklingen av arbetsplatser och etablering av féretag i den
regionala stadskarnan Arlanda-Marsta.

For att gynna naringslivets forutsattningar bedémer Norrtalje kommun det
lampligt att efterstrava ett balanserat bostadsbestand som erbjuder valfrihet och
mojligheten att &ga sitt boende men aven potentiellt rérliga boendeformer som
hyresratter. Sigtuna kommun presenterar det befintliga bostadsbestandet for

1 Sigtuna kommun, Oversiktsplan 2022 (2022), https://www.sigtuna.se/bygga-bo-och-
miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/oversiktsplan/oversikisplan-2022.html
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NORRTAL]JE 2022-07-18
KOMMUN

olika delar av kommunen och det framstar att manga delar har en stor andel
hyresratter varpa det ar rimligt att andelen nybyggda hyresratter ska vara mindre
an andelen nybyggda bostadsratter och smahus for dessa omraden.
Formuleringen for riktlinjen angaende férdelning av upplatelseformer ar dock
svartolkad och kan eventuellt hamma mojligheten for naringslivsutveckling.
Riktlinjen i fraga ar denna: "En béttre balans mellan olika uppléatelseformer,
storlekar och prisnivaer pa bostéder ska efterstrdvas i kommunen totalt sett samt
pa kommundelsniva. Smahus och bostadsrétter ska prioriteras i programmet.
Hyresrétter ska i mdjligaste man begrénsas till en minimum”. Att begransa
hyresratter till ett minimum ar i vissa fall oférenligt med att efterstrava ett
balanserat utbud da det finns kommundelar, sdsom Rosersberg, dar hyresratter
ar den minst forekommande upplatelseformen. Riktlinjen for férdelning mellan
upplatelseformer i samradsforslaget bedéms otydlig och kan med férdel ses ver
for att minimera risken for att skapa kommundelar med en obalanserad fordelning
av upplatelseformer vilket bedéms negativt for naringslivsutvecklingen i
kommunen. Forslagsvis kan en riktlinje likt den som ges i dversiktsplanen
anvandas i stallet ("Andelen smahus och bostadsrétter ska 6ka i férhallande till
hyresrétter”), forutsatt att riktlinjen galler for kommunen i helhet.

Norrtalje kommun ser positivt pa riktlinjen att bebyggelseutveckling koncentreras
till kollektivtrafiknara Idgen och att fortatning av centralorten Marsta prioriteras.
Genom utveckling av den regionala stadskarnan starks férutsattningarna for
konkurrenskraftig kollektivtrafiksforsorjning. Detta bedomer Norrtalje kommun
som positivt utifrdn maéjligheten att pendla med kollektivtrafiken mellan den
regionala stadskarnan och Norrtalje kommun.
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Forord

BOSTADSBYGGANDE | SIGTUNA KOMMUN

Kommunens bostadsbyggande ska grundas pa en
lingsiktigt hallbar helhetssyn. Viktiga faktorer ar bland
annat segregation, befolkningsutveckling, niringslivets
forandringar tillsammans med god infrastruktur,
kollektivtrafik och kopplingen till den kommunalt
finansierade vilfirden. Kommunens markinnehav ska
primirt anvindas for byggande av bostider, verksamheter,
rekreation och infrastrukeur.

Byggande pa kommunens villkor och forutsattningar

Sigtuna kommun har i vissa kommundelar betydande
socioekonomiska utmaningar dir bostadspolitiken spelar en
viktig roll. Under ling tid har bostadsbyggandet fokuserat
pa flerbostadshus och da frimst med hyresritt som orsakat
pafrestningar pa den kommunala ekonomin.

Bostadsproduktionen 4r ocksa helt beroende av att staten
och regionen gor nodvindiga investeringar i kollektivtrafik
och viginfrastruktur. Det innebir att bostadsbyggandet éver
tid maste anpassas till dessa behov. Vi ska ha en balanserad
take i bostadsbyggandet och i forsta hand ska pabérjade
projekt och projeke i lingt gingen planering slutforas innan
nya storre bostadsprojekt startas upp.

En hallbar stadsmiljo

Vi vill bygga en levande blandstad dir virdefulla
gronomraden bevaras och minniskor har nira till
rekreationsomraden och infrastruktur. Enfamiljshus,
bostadsritter och hyresritter har alla sin plats i ett
vilfungerande samhille men smihus och bostadsritter ska
fortsatt prioriteras. Med milet att ha en balans mellan olika
upplitelseformer skapas vil integrerade och méngsidiga
bostadsomraden vilket motverkar segregation.

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2023
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Tryggheten och gemenskapen i kommundelarna ska
forbittras genom fysiska dtgirder i den yttre miljon
samt fortsatt bostadssocialt arbete. Vi ska striva efter
stadsmissighet i den regionala stadskirnan Mirsta- Arlanda,
utveckla vir levande landsbygd dir fler boendeformer ska
etableras samt bevara de kulturhistoriskt virdefulla delarna i
kommunen.

Hur nya bostadshus och stadsdelar ser ut spelar stor
roll for minniskors trivsel och trygghet. Stor vike skall
dirfor liggas pa utformning och gestaltning vid ny- och
ombyggnation.

Klimatsmart byggande

Majligheten att arbeta klimatsmart ska alltid finnas med i
planeringen av nybyggnation genom anvindning av olika
tekniska och héllbara energildsningar.

Vira hoga ambitioner for tillvixt och fler bostader ska
fortsitta samtidigt som livskvalitet och hallbarhet virnas
och utvecklas. Dessa riktlinjer for bostadsforsorjning ir
en viktig del i arbetet med en héllbar framtid f6r boende i
Sigtuna kommun.

Mats Weibull (M), ordférande bygg- och
miljonamnden

Olov Holst (M), kommunstyrelsens ordférande
Gill Brodin (C), gruppledare

Pernilla Bergqvist (L), gruppledare

Karsten Bjarbo (KD), gruppledare

Lars Bjorling (SfS), gruppledare



Inledning

OM RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJNING

Lag om kommunernas bostadsférsorjningsansvar

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
(2000:1383) anges att varje kommun ska planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet ska vara att
skapa forutsiteningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider och att frimja att indamalsenliga dtgirder for
bostadsforsorjningen férbereds och genomférs. Riktlinjerna
ska tydliggéra kommunens bostadspolitiska mél samt hur
kommunen vill anviinda de verktyg man férfogar dver.
Vissa krav stills p4 innehall och den formella hanteringen
av riktlinjerna fér bostadsférsérjningen. Tva sidana
formella krav ir att kommunerna ska redovisa hur hinsyn
har tagits till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program av betydelse f6r bostadsférsdrjningen.
Kommunen ska iven samrida med berérda kommuner
och ge linsstyrelsen, aktorer med ansvar for regionalt
tillviixtarbete i linet och andra regionala organ tillfille att
yttra sig. Vidare ska riktlinjerna for bostadsforsérjningen
antas av kommunfullmikrtige under varje mandatperiod.
Férindras forutsittningarna for de antagna rikdinjerna ska
nya rikdinjer upprittas och antas av kommunfullmiktige.

Nya dndringar i lagen

Sveriges riksdag beslutade den 28 april 2022 att godkiinna
regeringens forslag till dndringar i bostadsférsorjningslagen.
Syftet med dessa dndringar ir att skapa ett nytt och for hela
landet likvirdigt underlag for beslut om atgirder for att
forbidttra situationen pa bostadsmarknaden. Kraven pa den
analys som ska ligga till grund for uppgifterna i riktlinjerna
far dirmed en tydligare inriktning mot bostadsbristen i den
egna kommunen.

Utéver den analys av den demografiska utvecklingen och
marknadsférutsittningarna som ska goras, ska framover
uppgifterna i riktlinjerna sirskilt grundas pé en analys
av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden. Vidare ska kommunen genomf6ra
sin analys med stéd av ett underlag som Boverket forser
kommunen med. Kommunen ska f anvinda ytterligare
underlag som den bedémer behévs for analysen.

Syftet med lagindringen &r att férbéttra forutsittningarna
savil for regeringens uppf6ljning av riksdagens mal for
bostadsmarknaden som for kommunernas planering av
bostadsforsorjningen.

Lagindringarna trider i kraft den 1 oktober 2022. Dessa
riktlinjer for bostadsforsorjning beriknas antas 30 november
2022 och omfattas da av de nya lagformuleringarna. Dessa
riktlinjer har anpassats till de nya skrivningarna i lagen.

Riktlinjerna ar vagledande vid planering for bostader
Dessa riktlinjer ska vara vigledande nir kommunen i
oversikesplanering och annan planering tillimpar och
bedémer det allminna intresset i 2 kap 3 § 5 forsta stycket
Plan- och bygglagen (PBL), det vill siiga bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestindet.

PBL 2 kap 3 § 5 forsta stycket

3 § Planlaggning enligt denna lag ska med hansyn till
natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden framija [...]
5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Sigtuna kommun

NATIONELLA OCH REGIONALA MAL

Nationellt mal for boende och samhéllsplanering

Det 6vergripande nationella bostadspolitiska méilet 4r att ge
alla minniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dir en lingsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frimjas samt dir bostadsbyggande
och ekonomisk utveckling underlittas. Malet 4r ocksa
langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir
konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostider
som svarar mot behoven.

Boverkets beradkningar av byggbehov

Enligt Boverket behéver det byggas ca 60 000 bostider i
Sverige arligen under eprioden 2021-2030 for att svara mot
behovet av bostider som finns. I Stockholmsregionen anges
det totala byggbehovet till 26 831 bostider per ir 2021-
2030. Om vi antar att detta behov férdelas jimnt bland
Stockholmskommunerna utifran folkmingd innebir det att
det i Sigtuna kommun behéver tillkomma ca 560 bostider
per &r for att svara mot Boverkets beriknade bostadsbehov.

Sigtuna i Stockholmsregionen

Sigtuna kommun ir beldgen i ett av landets starkaste
tillvixtomriden mitt emellan Stockholm och Uppsala. I
Regionala utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUES
2050) pekas Arlanda-Mirsta ut som en av itta regionala
stadskdrnor som ir viktiga fér Stockholmsregionens
framtida utveckling. Genom sitt geografiska lige med
nirheten till Stockholm och Uppsala och som virdkommun
for Arlanda flygplats utgdr Sigtuna kommun en attraktiv
kommun att bo, arbeta och verka i. Det ger Sigtuna
kommun goda férutsittningar som tillvixtkommun.

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS
2050) finns en samsyn i regionen kring férutsittningar
och problem knutna till bostadsbyggandet och dir
Sigtuna kommun liksom 6vriga kommuner i linet har
ett ansvar att tillgodose den stora efterfrigan pé bostider
som rader i Stockholmsregionen. Givet antaganden
om det demografiska bostadsbehovet i férhillande till

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2023
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befolkningstillvixten, beriknas att bostadsbesténdet i
Stockholmsregionen behover oka frin dagens drygt 1 miljon
bostider till ca 1,6 miljoner bostider dr 2050. Ett delmal

ir att minst 22 000 bostidder per ar behover tillkomma
under planperioden. I RUES 2050 anges att i genomsnitt
400 bostider behover firdigstillas per ar i Sigtuna kommun
fram dill ar 2030, for att svara mot det lingsiktiga behovet
av bostider i bas-scenariot.

RUEFS 2050 tar sikte pd en lingsiktigt hallbar
samhillsutveckling, vilket bland annat bor ske genom att
koncentrera bostadsbyggandet till att ske ke inom och i
anslutning till titorterna samt i goda kollektivtrafikligen.

Delregional utvecklingsplan for Arlandaregionen

Sigtuna kommun har tillsammans med Knivsta kommun,
Upplands Visby kommun och Vallentuna kommun samt
Swedavia, Arlanda flygplats tecknat en avsikesférklaring om
ett fordjupat samarbete i Arlandaregionen avseende infra-
struktur, trafikering, bostdder och niringslivsutveckling.

Parterna ir dverens om att mélet for det fordjupade
samarbetet 4r att genom ett proaktivt forhallningssitt
skapa férutsittningar for ett uppna gemensamma “win-
win’-effekeer till gagn for Arlandaregionens utveckling.
Strategier for detta, baserat pd en gemensam vision for
Arlandaregionens utveckling, redovisas i en delregional
utvecklingsplan, som antogs av respektive part under &r
2016.



Utmaningar och behov
i Sigtuna kommun

Detta ir en sammanfattning av kommunens utmaningar
och behov utifrin de analyser som presenteras i bilagan
Underlag till Riktlinjer f6r bostadsférsérjning 2023, och
utifrin 6vriga kommunala dokument si som oversiktsplanen
samt Mal och budget.

UTMANINGAR | REGIONEN

Trots en hog take i bostadsbyggandet bestir bostads-bristen i
linet. En anledning ir att utbudet inte har matchat behovet,
d4 ett stort antal ligenheter planerats fram for samma
malgrupp. Regionen str infér ett flertal gemensamma
bostadssociala utmaningar:

* Hoga bostadspriser och brist pa bostider for hushall
med smé inkomster och kort kétid

* Begrinsad rorlighet pa bostadsmarknaden
¢ Okad trangboddhet
* Behov av upprustning i befintligt bostadsbestdnd

* Socioekonomisk boendesegregation

ETT ALDRE BOSTADSBESTAND

Det totala antalet bostider i Sigtuna kommun uppgick den
31 december 2021 ¢ill 20 183 bostider. Majoriteten av
bostadsbestindet i kommunen och framfér allt i Mirsta 4r
byggt under 1960- och 1970-talen, kopplat till utveckling
av Arlanda och dess roll som storflygplats. Generellt sett
finns ett renoveringsbehov.

Samtidigt har antalet nybyggda ligenheter legat pa ca
300 per &r de senaste aren. Detta innebir for den enskilde
att det finns ett relativt stort utbud av nya, moderna och
tillgingliga bostidder i det fall att den nuvarande bostaden
inte fungerar tillricklige vil.

OBALANS | BOSTADSBESTANDET

Upplatelseformer

Fordelningen av hustyper och upplatelseform varierar i
kommunens olika delar. I centrala Mirsta, kring centrum
och stationen, finns framfor allt flerbostadshus. Hir dr
fordelningen mellan hyresritter och bostadsritter relativt
jimn, dock med en &vervikt av hyresritter.

Aven Valsta domineras av flerbostadshus, med stark
overvikt av hyresritter.

Sigtuna stad har en relativt jimn férdelning, med en
nagot storre andel dganderitter (ofta smahus). Aven hir
finns dock en 6vervike av hyresritter kontra bostadsritter.

I Rosersberg ir det jimnt fordelat mellan antalet bostider
i flerbostadshus och smihus. Bostiderna i flerbostadshus
i Rosersberg ir till 6vervigande del bostadsritter och en
mindre andel hyresritter. P4 landsbygden utgdrs ca 90 % av
bostadsutbudet av smihus i dganderittsform.

Lagenhetsstorlekar

Analysen visar att Sigtuna stad har f3 ettor. I Valsta finns en
overvike pa tvior och treor, och mycket f3 ligenheter med 5
rum och kok eller fler samt relativt f3 ettor. Steningehdjden
saknar sméligenheter, sirskilt ettor.

Meirsta (nira och lingre frin stationen) och Rosersberg
har jimnast férdelning. Mirsta ir dock delat. Nirmare
stationen finns fa stora ligenheter (flest tvdor och treor), i
radhus- och villaomradena fi ettor.

EFTERFRAGAN PA BOSTADER

Efterfrigan av de olika upplatelseformerna styrs av
gillande konjunktur- och marknadslige men en balanserad
fordelning mellan hyresritter, bostadsritter och dganderitter
ska efterstrivas med méjlighet till boendealternativ for olika
hushéllstyper.

Analysen visar att det finns en efterfrigan pa storre
lagenheter i kommunen, bade hyresritter och bostadsritter.

Trots att det finns en Svervike av hyresriteer i det
befintliga bostadsbestindet finns det en efterfrigan pa
hyresritter med lag hyra i kommunen. Detta gir att
utldsa frin act kotiden dr 4 4r kortare f6r nyproducerade
hyresritter jimfort med befintliga. Nyproducerade
hyresritter 4r sillan billliga. Ett sitt att erbjuda stérre, billiga
hyresritter som dessutom bidrar till variation i enhetliga
omraden, ir att sld ihop mindre ldgenheter till nigra
storre. Detta leder till firre antal hyresritter, vilket ocksa
kan bidra till en bittre balans mellan upplatelseformerna i
kommunen.

Marknaden f6r bostadsritter ar svarbedomd di
kvadratmeterpriserna har stagnerat de senaste fyra dren
i kommunen. Sett 6ver perioden 2012-2021 har dock
prisékningstakten i genomsnitt varit 8 % per ar for
bostadsritter. Vi vet ocksd att av nyproduktion si ir
bostadsritter mest eftertrakeat i linet, dver dganderitter
och hyresritter. Det finns ocks ett intresse att bygga
bostadsritter i kommunen, vilket bland annat mirkes vid
markanvisningstivlingar. I kommunen ir bostadsritter
dyrast per kvadratmeter i Sigtuna stad och pé landsbygden.
De billigaste bostadsritterna hittar vi i Mirsta.

Det finns en efterfrigan pd sméihus i kommunen. Hir
visar statistiken en genomsnittlig 6kning av priset pa 6 %

Sigtuna kommun

per ar de senaste 10 dren, och dir de senaste ren sticker

ut, med dnnu starkare prisutveckling. Kopeskilling per
fastighetstaxeringsvirde for smahus ligger jimnt oavsett var i
kommunen smahuset ligger.

HOG INFLYTTNINGSTAKT

Sigtuna kommun har under minga ar haft en hog tillvixt och
stor inflyttning av nya invénare. Sigtuna har vuxit 20 procent
snabbare 4n snittet i linet. Inflyttningen frin utlandet har
varit dominerande de senaste 15 ren.

Detta har orsakat pifrestningar pa utbyggnaden av den
kommunala servicen i takt med behoven. Den kommunala
ekonomin har inte fullt ut kunnat bira de foljdinvesteringar
som tillvixten givit upphov till. Det finns dirfér behov av att
langsiktigt anpassa bostadspolitiken for en okad skattekraft
och att de kommunala investeringarna ska méta behovet av
ordning och reda i den kommunala ekonomin.

SOCIOEKONOMISK OBALANS

Den socioekonomiska analysen av Sigtuna kommun (Sociala
kompassen) visar att omriden har olika socioekonomiska
forutsiteningar. En bakomliggande faktor ir omradenas
homogena bostadsbebyggelse. Utdver sociala insatser som
ligger utanfor dessa riktlinjer behéver kommunen arbeta
aktivt och pa bred front for att omradena i sig ska erbjuda
mer blandade bostider.

BOSTADSBEHOV

I kommunen finns 20 087 hushall (31 december 2021,
SCB). Antalet hushall som ir tringbodda och har behov
av en storre bostad alternativt en ytterligare bostad har
dkat och var ar 2018 ca 3 200 st. Antalet hushill med
anstringd boendeekonomi har minskat och 4r 2018 var
det ca 1 000 hushall som var i behov av en bostad med
ligre manadskostnad, alternativt frbittrad ekonomi.
Antalet hushéll som har en orimlig boendel6sning i
dagsldget pa grund av tringboddhet och dessutom har smé
ckonomiska méjligheter att hitta en bittre 16sning (anstringd
boendeeknomi) ligger pd ca 300 hushall i kommunen.

En bostadsvixling inom kommunen ir efterstrivansvird.
Exempelvis bor méjligheter till anpassade och kostnads-
effektiva ligenheter for unga och ildre finnas i olika delar av
kommunen.

Det finns behov av sirskilt boende for dldre och bostider
inom personer med funktionsnedsittning och inom social-
psykiatrin. Behov och planering av boende for ildre och inom
LSS framgar av kommunens strategiska lokalférsérjningsplan.

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2023
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OVRIGA UTMANINGAR

Trygghet

Brottsforebyggande och trygghetsskapande atgirder i
bebyggelsen har blivit en allt viktigare friga for kommunens
invinare. Kommunen har under senare ir bedrivit och
bedriver fortsatt ett aktivt arbete p4 manga olika sitt for

att oka tryggheten. I all nyproduktion ska programmet
BoTryggr 2030 tillimpas.

Bristande infrastruktur

Sigtuna kommun ir redan idag underforsorjt vad giller
kollektivtrafik och grundliggande viginfrastruktur. En
ytterligare, och helt avgérande, forutsittning for vidare
bostadsbyggande ir dirfor ocksé att Staten/Trafikverket och
Regionen/SL tar sitt ansvar for en utbyggd kollektivtrafik
och viginfrastrukeur i take med befolkningsékningen.

Flera planerade nya bostadsprojekt ligger i anslutning till
eller nira vig 263 for att utnyttja befindig infrastrukeur.
Dock kriver dessa byggnationer att atgirder vidtas pa
vig 263 som redan idag ir behiftad med flera brister och
tidvis dilig framkomlighet. Okad framkomlighet pa vig
263 genom Mirsta till E4 ska realiseras i enlighet med
genomfdrd dtgirdsvalsstudie av Trafikverket och berdrda
kommuner.

Ett sitt act minska behovet av transporter ir att bygga
bort zoneringen mellan boende, handel, arbete och fritid
och integrera fler funktioner i redan befintliga omraden.
Exempelvis méste detaljhandel finnas integrerat i stdrre
bostadsomriden.

Flygbuller

Stora delar av landsbygden men 4dven dstra Rosersberg
berérs av flygbuller frin Arlanda, som utgdr riksintresse.
Det som ticker storst yta dr omradet ddr lagfaresflyg cillacs.
detta omrade far inga nya titorter tillkomma da det inverkar
negativt pa riksintresset.

Analys vid storre projekt

Detaljplanering i kommunen har tidigare inte alltid tagit
hinsyn till paverkan pé en storre niva. Vid storre projekt
rekommenderas darfor att analys gors av byggandets
paverkan pa klimat, trafik/infrastrukeur, natur- och
kulturmiljéer samt invénarnas socioekonomiska villkor.
Aven bostadsbehov utifrin ligenhetsstorlekar med mera kan
vigas in i analysen.
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Mal och riktlinjer
for bostadsforsorjning

Foljande mal och rikedlinjer ska vara vigledande for
det fortsatta bostadsbyggandet och annan utveckling
av bostadsbesténdet i Sigtuna kommun. Kommunens
overgripande bostadspolitiska mal ir:

BOSTADSFORSORIJNING
FOR EN HALLBAR SAMHALLS-
UTVECKLING

Kommunens bostadsbyggande ska grundas pa en helhetssyn.
Viktiga faktorer ir bland annat kravet pa ett hillbart
samhiille, befolkningsutveckling, niringslivets forindringar
tillsammans med god infrastrukeur, kollektivtrafik och
kopplingen till den kommunalt finansierade vilfirden.

En balanserad och jimn take i bostadsbyggandet medfor
positiva effekter pd kommmunalekonomin. Varje
kommundel ska fi utvecklas utifrin sina starka sidor, sin
kulturella identitet och sina forutsittningar.

Sigtuna kommun ska ha en vil fungerande bostads-
marknad som méter invinarnas behov. De behov och
dnskemél som vi har pé véir bostad och boendemiljé varierar
med var livssituation. En tillrickligt god tillging av bra
bostider pd marknaden sikerstiller en dkad valfrihet, oavsett
livssituation.

All stadsplanering av visentlig art bér utgd fran ett
visionsbaserat planeringssitt dir helhetssyn, miljtinkande
och langsiktighet med utdkade méjligheter till insyn och
paverkan fran allminhetens sida dr den birande principen.
Till det dvergripande malet "Bostadsforsérjning for en
hallbar samhillsutveckling" hér dirfor foljande rikdinje:

*  Vid storre projekt ska konsekvensbeskrivningar for hela
kommunen tas fram som belyser byggandets paverkan
pa klimat, trafik/infrastrukeur, natur- och kulturmiljéer
samt invanarnas socioekonomiska villkor.

FRAMJA ETT GOTT SOCIALT LIV
| ATTRAKTIVA, TRYGGA OCH
TRIVSAMMA OMRADEN

Detta mél kopplar till planeringsinriktningen Mangsidig
blandstad och levande landsbygd i 6versiktsplanen.

Stirke platsidentiteter, urbana kvaliteter, 6kad trygghet
och en okad variation av bostadstyper ir exempel pa
kompletteringar som leder till en god livsmiljé och skapar
attraktiva boendemiljéer. En blandning av bostider i
kommunens olika kommundelar kan bidra till att invinare
fir en okad valmajlighet i sitt niromrade. P4 sé sitt
underlittas rorligheten pd bostadsmarknaden samtidigt
som mojligheterna till bostadskarridr och kvarboende inom
kommundelarna ékar. Till mélet hér f6ljande rikdinjer:

*  Bebyggelse ska inom ramen for Samhillsbyggnadslyftet
planeras med hog trygghetsfaktor och p3 ett sitt som
motverkar segregation. Principer och riktlinjerna
i BoTryggt2030 ska utgora en grund i den fysiska
planeringen.

*  En bittre balans mellan olika upplatelseformer,
storlekar och prisnivier pa bostider ska efterstrivas
i kommunen totalt sett samt pi kommundelsniva.
Sméhus och bostadsritter ska prioriteras i programmet.
Hyresritter ska i mojligaste man begrinsas till ett
minimum.

* Ny bebyggelse ska harmoniera med omgivningen och
varieras till sin utformning. Storre vike ska liggas pa
gestaltning av nya byggnader. Genom att anvinda sig av
till exempel arkitekttivlingar kan byggnationer av hég
arkitektonisk kvalitet erhéllas.

e Affiirs- och serviceverksamheter som inte ir storande
bér planeras och integreras med bostider.

*  Bostider for personer med behov av sirskilt stod ska
sikerstillas i enlighet med kommunens strategiska
lokalférsorjningsplan och Socialstyrelsens riktlinjer.

*  Bostider for ildre ska pa sikt finnas i alla kommundelar.

Sigtuna kommun

PLANERA BOSTADER FOR ENKLA,
BEKVAMA OCH HALLBARA RESOR

Detta mél kopplar till planeringsinrikeningen Attraktiva och
klimatsmarta trafiksystem i oversiktsplanen. I versiktsplanen
anges att bostadsutvecklingen ska koncentreras till ligen
emd god kollektivtrafikforsérjning, befintlig fysisk
infrastrukeur samt nira offentlig och kommersiell service.
Genom en tit och funktionsblandad stad i kollektrafiknira
ldgen blir det enklare att leva d4 behovet av resande minskar
och pendlingstiden kortas. Till mélet hor fljande riktdlinjer:

*  Bebyggelseutveckling ska huvudsakligen ske i
kollektivtrafikndra ligen och genom fortitning av
centralorten Mirsta samt genomférande av storre
pibérjade och planerade projeke. P4 landsbygden kan
mindre bystrukturer utvecklas, frimst i form av sméahus.

*  Senior- och trygghetsbostider bor lokaliseras i ligen
nira kommunikationer och service.

*  Mer fokus ska liggas mot externa aktérer ansvariga for
regional planering som exempelvis SL, Trafikverket och
Regionen samt enskilda exploatérer att infrastrukeur/
kollektivtrafik finns tillgingligt pd ett tidigt stadium nir
storre bostadsomriden byggs.

*  Vid nybyggnation ska hinsyn tas till mianniskors
beroende av bilen och vilja att minska beroendet av
fossila brinslen. P-normen ska dirfor aldrig understiga
0,7 och vil tilltagen laddinfrascruktur skall finnas
tillganglig.

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2023
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UTVECKLA BOSTADER | SAMSPEL MED
GRON OCH BLA INFRASTRUKTUR

Detta mil kopplar till planeringsinrikeningen Robusta och
gréna livsmiljder i dversiktsplanen. For kommunens invinare
innebir natur och en nira tillging till rekreationsmiljoer

en stor livskvalitet. Naturmiljer utgér en viktig resurs

for att frimja en god folkhilsa. Bevarade virdefulla

natur- och friluftslivsomraden ger identitet, attraktivitet

och funktion och ska dirfér inga som en utgingspunkt i
bebyggelseutvecklingen. Till méilet hor f6ljande rikdinjer:

*  Bevarande av virdefulla natur- och friluftslivsmiljoer
i bebyggelseomraden ska ingd som en utgingspunkt i
den fysiska planeringen.

e I nirheten av bostaden bér det finnas parker eller
bostadsnira natur.

*  Ekologiska och miljovinliga material anvinds och en

minskande energianvindning ska efterstrivas i enlighet
med nationella rikdinjer.
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Kommunens
verktyg

Kommunens huvudsakliga roll i bostadsforsérjningsarbetet
ar att skapa goda forutsittningar for tillkomsten av bostider.
Till sitt forfogande har kommunen vissa verktyg for att
paverka eller styra bostadsutvecklingen. Den huvudsakliga
produktionen av bostider sker genom privata investeringar.

OVERSIKTS- OCH DETALJPLANERING

Kommunens tv& huvudsakliga planeringsinstrument i
arbetet med bostadsférsérjningen ir oversikesplanen och
detaljplaner.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ir ett viktigt instrument for att redogora for
och tydliggéra kommunens bostadspolitiska intentioner pd
en kommunévergripande nivd. De stillningstaganden som
gors i dversikesplanen ska vigleda beslut om hur mark-och
vattenomraden fir anvindas, samt hur den byggda miljon
ska anvindas, utvecklas och bevaras. Detaljplanerna ir till
skillnad frin 6versiktsplanen juridiske bindande och reglerar
bland annat bebyggelsens anvindning, volym, strukeur och
byggritter.

Detaljplaner och planberedskap

Genom detaljplanering biar kommunen huvudansvaret
for planeringen av mark- och vattenanvindningen

inom kommunens geografiska grinser. Det kommunala
planmonopolet innebir att det endast ir kommunen som
kan besluta att ta fram och anta detaljplaner. Staten kan,
genom Linsstyrelsen, ingripa i vissa fall.
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MARKBEREDSKAP OCH EXPLOATERING

Kommunens markinnehav

Kommunalt markinnehav ir ett betydelsefullt verktyg for
kommunen i bostadsforsérjningsarbetet. Inom de omraden
dir markdgandet ir kommunalt har kommunen méjligheter
att paverka bade byggtake och innehéllet i det som byggs.
Sigtuna kommun 4ger frhallandevis mycket obebyggd
mark i samtliga av kommunens tre titorter. Genom att
bedriva en aktiv markpolitik kan kommunen sikra ett
strategiskt markinnehav pa lang sike.

Markanvisningar av kommunal mark
I de fall didr kommunen stir som markégare kan kommunen
sluta avtal med en byggherre om att éverlita marken
genom en s kallad markanvisning. Avtalet ger byggherren
ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om upplatelse eller Gverlatelse av
ett kommunaligt markomrade for bebyggande.

Sigtuna kommuns Riktlinjer for markanvisning antogs
av kommunfullmiktige i mars 2018. Rikdlinjerna innehaller
kommunens utgangspunkter och mél for 6verlitelser av
markomriden for byggande, handliggningsrutiner och
grundliggande villkor for markanvisningar samt principer
for markprissittning.

Huvudprinciperna som giller dr att markanvisnings-
processerna ska stodja goda konkurrensférhillanden,
vara effektiva och transparenta. Det som byggs ska vara
hallbart och av god stadsbyggnadsmissig kvalitet. Urval av
projekt och byggherre infor markanvisning sker normalt i
konkurrens. Direktanvisning kan endast ske i sirskilda fall.

Sigtuna kommun

STRATEGISK LOKALFORSORJNING

Sigtuna kommun tar drligen fram en befolkningsprognos.
Befolkningsprognosen anvinds av nimnder och
forvaltningar vid planering inom en rad omraden, bland
annat lokalférsérjning.

Kapacitetsplaner upprittas drligen av respektive
forvaltning och beslutas av nimnderna. De avser kapacitet
och nya behov vad avser bostider och lokalytor for befintliga
och tillkommande verksamheter. Planerna revideras drligen
och utgér ett underlag f6r den kommungemensamma
strategiska lokalforsorjningsplanen. Den strategiska
lokalférsorjningsplanen ér ett planeringsdokument och
har en tidshorisont pé fem ar, med en tiodrig utblick.
Lokalf$rsorjningsplanen utgdr grund for investeringar och
for en effektiv lokalplanering for savil enskilda férvaltningar
som samordning i hela kommunen.

Foto: Rosie alm
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DET KOMMUNALA BOSTADSBOLAGET
- AB SIGTUNAHEM

Det kommunala bostadsbolaget AB SigtunaHem ir
verksamt pa en bostadsmarknad som ir béide rorlig och
expansiv. Bolagets bostadsbestind uppgar for nirvarande
till cirka 4 800 bostider inom kommunens titorter
Mirsta, Sigtuna och Rosersberg. I AB SigtunaHems
bostadsbestind finns ocksi totalt 135 ligenheter i s.k.
kategoriboenden, det vill siga seniorbostider, +55 ar, (93 st)
och trygghetsboenden +65 ar, (42 st).

For att bidra bide till en hég produktion av bostider
och en langsiktig balans mellan upplatelseformerna har
AB SigtunaHem, enligt sina dgardirektiv, i uppdrag att
nyproducera hyresrittsligenheter samt dven bostadsritter.
Det senare kan ske antingen genom nyproduktion eller
ombildning av hyresritter.

Hésten 2020 avvecklade AB SigtunaHem sin bostadskd
i samband med att bolaget Sigtuna Bostadsférmedling AB
startades.
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SIGTUNA BOSTADSFORMEDLING AB

Sigtuna Bostadsférmedling AB, som startade 1 september
2020, utgdr den kommunala bostadsférmedlingen i
Sigtuna kommun. Hos bostadsférmedlingen kan samtliga
fastighetsiigare som ir verksamma i kommunen férmedla
sina ligenheter, vilket bidrar till att skapa en vidgad
marknadsplats for fsrmedlingen av bostider. S6kande
som stdr i formedlingens bostadsko betalar en arlig avgift
for att f3 std i bostadskon frin det r denne fyllt 18 ar.
Kommunfullmiktige i Sigtuna beslutar om koavgiften.
Den kommunala bostadsférmedlingen Sigtuna
Bostadsférmedling AB har bonuspoing for ungdomar som
ir mellan 16 och 24 Ar, inte har ett forstahandskontrakt och
ir folkbokférda i Sigtuna kommun.
Anslutna fastighetsigare (april 2022):

* Bonava

* Fastpartner

* Hillstone Park

* Malmegards Fastighets AB
* Novi Real Estate

* SigtunaHem

» Wahlin Fastigheter

TOMT- OCH HUSKON

Kommunen har sedan ir 1964 en tomt- och huské med
f.n. ca 600 intressenter. De kdande erbjuds att képa tomter
frin det egna markinnehavet eller genom kommunens
formedling fran privata markigare. I det senare fallet kan
det ocksa réra sig om rad- och kedjehus. Under senare ir
har endast ett fital tomter formedlats via tomt- och huskén.

SAMVERKANSPARTNER | BOTRYGGT 2030

Sigtuna kommun har deltagit som samverkanspartner
och pilotkommun inom ramen f6r framtagandet av
BoTryggr 2030. BoTryggt handlar om att utifrén akeuell
forskning och beprovade erfarenheter sprida kunskap om
hur olika aktérer kan forebygga brott och 6ka tryggheten
i bostadsomriden, bostider, skolor, etc. genom det fysiska
rummets utformning. Bakom projektet star stiftelsen

Tryggare Sverige.

Sigtuna kommun




*x o % .
Sigtuna
k Sédergatan 20, 195 85 Marsta
* ommun Tel: 08-591 260 00 www.sigtuna.se
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Allmanna
forutsattningar

BOSTADSMARKNADEN | LANET

I Stockholms ldn har bostadsbyggandet 6kat kraftigt de
senaste dren. Under 2020 firdigstilldes ca 13 100 bostider
genom nyproduktion, 1 200 genom ombyggnation och

ca 500 - 1 000 genom omvandling av fritidshus till
permantent-bostider. Aven om bestandet dkar med ca 1%
dr okningen &r 2020 11% mindre 4n ar 2019.

Ar 2021 bedémer Linsstyrelsen att ungefir lika manga
bostider som ar 2020 firdigstills, det vill siga ca 14 300
exklusive de som bildas genom omvandling av fritidshus till
permanentbostider. Dessa tas inte med i redovisningen da
statistiken 4r for bristfillig.

I Sigtuna kommun var det genomsnittliga tillskottet
inflyttningsklara bostdder ca 6,9 per tusen invénare under
dren 2015-2020. Detta placerar Sigtuna kommun strax Gver
linssnittet pd 6,7 bostider per tusen invénare.

Trots en hég take i bostadsbyggandet bestdr bostads-
bristen i linet. En anledning 4r att utbudet inte har
matchat behovet, da ett stort antal ligenheter planerats
fram for samma maélgrupp. Regionen star infor ett flertal
gemensamma bostadssociala utmaningar:

* Hoga bostadspriser och brist pa bostider for hushall
med smi inkomster och kort kotid

* Begrinsad rorlighet pa bostadsmarknaden
¢ Okad trangboddhet
* Behov av upprustning i befintligt bostadsbestind

* Socioekonomisk boendesegregation

Faktorer som paverkar bostadsproduktionen

Det finns att antal aspekter, som i princip samtliga
kommuner i Stockholms lin, diribland Sigtuna, lyfter fram
som hinder fér ett 6kat bostadsbyggande och som orsakar

forseningar eller att projeke inte blir av. Det ir framforalle de

héga produktionskostnaderna, en avvaktan frin byggherrar
att igdngsitta projeke, éverklagande av detaljplaner och brist
pa detaljplanelagd mark i attraktiva ligen som utgdr de

frimsta hindren.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023

ARBETSMARKNAD OCH PENDLING

Genom sitt geografiska lige mellan Stockholm och
Uppsala tillhér Sigtuna kommun ett av landets starkaste
tillvixtomraden. Arlanda flygplats sitter sin prigel pa
bade samhillets struktur och kommunens niringsliv.
Savil det internationella perspektivet, som inrikeningen
pi kommunikationer, ger mycket tydliga effekter

pa sysselsittningen. Majoriteten av arbetstillfillena i
kommunen finns pa och omkring flygplatsen.

Enligt Lansstyrelsen uppger ménga foretag i
Stockholmsregionen att bostadsbristen himmar méjligheten
att rekrytera kvalificerad arbetskraft. En fortsatt hdg take i
bostadsbyggandet ses dirfor som en forutsittning dven for
niringslivets tillvixtmojligheter.

ANDRA BERAKNINGAR AV BYGGBEHOV

Enligt Boverket behéver det byggas ca 60 000 bostider i
Sverige 4rligen under eprioden 2021-2030 for att svara mot
behovet av bostidder som finns. I Stockholmsregionen anges
det totala byggbehovet till 26 831 bostider per ar 2021-
2030. Om vi antar att detta behov fordelas jimnt bland
Stockholmskommunerna utifrin folkmingd innebir det att
det i Sigtuna kommun behéver tillkomma ca 560 bostider
per ar fr att svara mot Boverkets beriknade bostadsbehov.
I RUFS 2050 beriknas att bostadsbestandet i
Stockholmsregionen behover oka frin dagens drygt 1
miljon bostider till ca 1,6 miljoner bostider ar 2050.
Den regionala 6versikesplanen anger att i genomsnitt 400
bostider behéver firdigstillas per ér i Sigtuna kommun
fram dill ar 2030, for att svara mot det ldngsiktiga behovet
av bostéder i bas-scenariot.
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Befintligt
bostadsbestand

ETT ALDRE BOSTADSBESTAND

Det totala antalet bostider i Sigtuna kommun uppgick den
31 december 2021 till 20 183 bostidder. Majoriteten av
bostadsbestindet i kommunen och framfor allt i Mirsta dr
byggt under 1960- och 1970-talen, kopplat till utveckling
av Arlanda och dess roll som storflygplats. Generellt sett
finns ett renoveringsbehov bland flerbostadshusen som
byggdes under den tiden. Kommunens bostadsbolag
Sigtunahem arbetar kontinuerligt med att rusta upp de
lagenheter som har behov av det. Det finns exempel pa
aktorer som viljer att riva de dldre ligenheterna for att
istillet bygga nya pa samma plats.

Samtidigt har antalet nybyggda ligenheter legat pa ca
300 per &r de senaste aren. Detta innebir for den enskilde
att det finns ett relativt stort utbud av nya, moderna och
tillgingliga bostdder i det fall att den nuvarande bostaden
inte fungerar dillricklige val.
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FORDELNING AV UPPLATELSEFORMER

Av de totalt 20 183 bostiderna i Sigtuna kommun 31

december 2021 var ca 41 procent hyresritter, 28 procent

bostadsritter och 31 procent dganderitter (se diagram 1).
Under 10-4rs-perioden 2012-2021 tillkom knappt 2

900 bostider i Sigtuna kommun genom nyproduktion

och ombyggnad. Av dessa har ca 1 300 tillkommit som

hyresritter, ca 790 som bostadsritter och ca 770 som

dganderitter. Antalet firdigstillda ligenheter i kommunen

dren 2012-2021, férdelade efter hustyp och upplatelseform,

redovisas i diagram 2.

Aganderétter Hyresratter

6285  ga74
BG1%)  a1%)

Totalt 20183

Diagram 1 Antal lagenheter i kommunen, férdelat pa upplatelseform
(31 december 2021)

2017 2018 2019 2020 2021

Diagram 2 Fardigstallda bostader i Sigtuna kommun 2012-2021, varav...

hyresratter B bostadsratter
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Fordelningen av hustyper och upplatelseform varierar
i kommunens olika delar. Mirsta totalt sett domineras av
flerbostadshus. Hyresritter utgér hilften av antalet ligenhter
i Mirsta, bostadsritter en tredjedel och dganderitter en
sjdttedel (se diagram 3). I centrala Mirsta, kring centrum
och stationen, finns framfor allt flerbostadshus. Hir ir
fordelningen mellan hyresritter och bostadsritter relativt
jimn, dock med en &vervikt av hyresritter (se figur 2 pé s.
8).

Valsta i Mirsta domineras av flerbostadshus, och dessa
utgors till tvd tredjedelar av hyresritter. Valsta har ett
mycket begrinsat utbud av smahus.

I de tvd omradena Steninge, som innefattar Ostra
Steninge, Steningehdjden och Steninge slottsby, samt
Meirsta vist dominerar dganderitter frimst i form av
smahus, och fordelningen av upplitelseformer mellan
hyresritter och bostadsritter ar relativt jimn.

I Sigtuna stad utgér dganderitter knappt hilften av
bestindet Aven hir finns dock en 6vervikt av hyresritter
kontra bostadsritter. I centrala sigtuna och i Norrtil 4r
overvikten av hyresritter sirskilt tydlig. I Pristingarna
(vistra Siguna ) utgor dganderitter i form av smahus 60 %
av bestdndet. Bostiderna i Munkholmen/Til utgérs nistan
utestlutande av dganderitter.

I Rosersberg utgor dganderitter knappt hilften av
bestandet. Bostiderna i flerbostadshus i Rosersberg ir till
overvigande del bostadsritter och ungefir hilften sd manga
andel hyresritter.

P4 DeSO-omraden (demografiska statistikomriden) pa
landsbygden utgors ca 90 % av bostadsutbudet av sméhus i
dganderittsform.

45% 36%  SIGTUNA STAD
3950 LGH
19%
17%
MARSTA
0,
S0 13 129 LGH
33%
17%
ROSERSBERG
0,
46% 808 LGH
37%
7% 4%
LANDSBYGD
90% 1986 LGH
HYRESRATTER
BOSTADSRATTER
AGANDERATTER

Diagram 3 Antal lagenheter i Sigtuna stad, Mérsta, Rosersberg och
landsbygden, férdelat pa upplatelseform (31 december 2020). Utifran

DeSO-omraden (demografiska statistikomraden). Kalla: SCB

Sigtuna kommun
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Figur 1 Antal lagenheter i kommunen per DeSO (demografiskt statistikomrade), pa landsbygden och i Rosersberg, fordelat pa upplatelse-
form (31 december 2020). Kélla: SCB

D “BR 225 %Hingsvik
_ AR:25%

Figur 2 Antal lagenheter i kommunen per DeSO (demografiskt statistikomrade), i Sigtuna och Marsta, férdelat pa upplatelseform (31 december

2020). DeSO-omradena i Marsta har slagits ihop i relativt enhetliga omraden. Kalla: SCB

HR = HYRESRATTER
"] BR = BOSTADSRATTER
AR = AGANDERATTER
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FORDELNING AV LAGENHETSSTORLEKAR

Sigtuna kommun genomf6rde under 2020 en analys av
antalet och andelen ligenhetsstorlekar i olika omréiden i
kommunen. Omridena 4r desamma som de i analysen

av de socioekonomiska férutsittningarna i olika delar av
kommunen, Den sociala kompassen (se s. 20).
Analysen visade att ligenheter med ett rum och ksk
(ettor) finns i begrinsad omfattning eller inte alls i
foljande omraden: Steningehdjden, Steninge slottsby,
Ostra Steninge vist, Ostra Steninge 8st, Munkholmen,

6%
18% " SIGTUNA sTAD
| 4 014 LGH
Norrtil, Sleipnergatan 6st, Ekilla villor och i Norrbacka

13%
vist. Ligenheter med fem eller fler rum och kék finns i
begrinsad omfattning i foljande omraden: hela Mirsta
utom i Arenberga, hela Valsta utom i Sleipnergatan vist, Til MARSTA
samt i Ekilla. 25% 12 996 LGH
P4 aggregerad nivd kan sigas att Sigtuna stad har f3 ettor.
I Valsta och i Mirsta nira stationen finns en dvervikt pa
tvor och treor. I Valsta finns mycket fi ligenheter med 5
rum och kok eller fler samt relativt f3 ettor. Steningehdjden

saknar smaligenheter, sirskilt ettor.

Miirsta (nira och lingre frin stationen) och Rosersberg
har jimnast férdelning. Mirsta dr dock delat. Nidrmare

0,
stationen finns {3 stora ligenheter, i radhus- och 329% 8%
villaomridena fi ettor. 19% ROSERSBERG
771 LGH
21% 19%
2% 5%
13% 13%
LANDSBYGD
2 638 LGH

1RUM OCH KOK || 4 RUM OCH KOK
" 2rRuMoOCHKOK [l 5 ELLER FLER RUM OCH KOK
I 3 RUM OCH KoK INGEN DATA

Diagram 4 Antal lagenheter i Sigtuna stad, Marsta, Rosersberg och
landsbygden, fordelat pa lagenhetsstorlek. Kalla: fastighetsregistret.
Observera att antalet lagenheter per omrade skiljer sig fran antalet
lagenheter per upplatelseformpa féregaende uppslag da statistiken ar

hamtat med olika omradesindelningar.

Sigtuna kommun
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Figur 3 Antal lagenheter i kommunen, férdelat pa lagenhetsstorlek. oc o .
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sen (se s. 20). Omréadena har slagits ihop till storre enheter. Kartan . 2 RUM OCH KOK . 5 ELLER FLER RUM OCH KOK
visar landsbygden och Rosersberg. Kélla: fastighetsregistret och . 3 RUM OCH KOK - INGEN DATA
egen analys (2020).
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Figur 4 Antal lagenheter i kommunen, fordelat pa lagenhetsstorlek. Omradena &r baserade pa de som presenteras i den sociala kompassen (se s.

20). Omradena har slagits ihop till stérre enheter. Kartan visar delomarden i Sigtuna och Maérsta. Kalla: fastighetsregistret och egen analys (2020).
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Efterfragan

pa bostader

EFTERFRAGAN | STOCKHOLMS LAN

Region Stockholm har tagit fram en skattning av vilka
bostider hushéllen kan och vill efterfriga, utifran
parameterar som priset, inkomster, boendeutigfter, utgifter
for finansiering, flyttménster och preferenser. Resultatet
visar att det finns en efterfrigan i regionen pa nya
bostider om ca 14 800-15 300 per 4r, fordelat pd 8 100
bostadsritter, 5 300 hyresritter och 1 400 —1 900 sméihus.

Efterfrigan skiljer sig mellan kommunerna inom linet
och kommunerna har olika bostadsmarknader. Nya bostider
i de centrala delarna av linet attraherar invanare frin
flera olika kommuner och har en stdrre bostadsmarknad.

I de yttre delarna av linet kommer invdnarna i storre
utstrickning frin den egna kommunen. Detta ménster
stimmer vil dverens i Sigtuna kommun, som ligger i ldnets
ytterkant.

Region Stockholm presenterar resultat frin en enkitstudie
om hushallens preferenser vad giller upplatelseform i
nyproduktion. Denna visar att bland de som vill flytta ca
10 % foredrar nyproducerade bostadsritter, knappt 5 %
foredrar nyproducerade hyresritter och knappt 6 % féredrar
nyproducerade dganderitter. Enligt rapporten ir preferenser
for nyproducerade hyresritter ligre 4n for befintliga
hyresritter.

Tabell 1 nedan visar den genomsnittliga kétiden for olika
typer av ligenheter som formedlas via Bostadsférmedlingen
i Stockholm AB som férmedlar lediga hyresldgenheter i
Stockholmsregionen.

Typ av bostad Genomsnittlig kotid
Korttidskontrakt 11,5 ar
Seniorbostader 10,6 ar

Befintliga 10,1 ar

Nybyggda 7,0 ar

Tabell 1 Genomsnittlig kotid for olika typer av bostader, for [agenheter
formedlade 2021 via Bostadsformedlingen som férmedlar lediga hyres-
lagenheter i Stockholmsregionen.

EFTERFRAGAN | SIGTUNA KOMMUN

Det tillkommande bostadsutbudet i Sigtuna kommun
attraherar framfér allt invénare i den egna kommunen.
Inflyttare till nyprodoucerade hyresritter i Sigtuna kommun
kommer till 69 procent fran den egna kommunen, tredje
mest i linet. Inflyttning i nyproducerade bostadsritter i
kommunen kommer till 81 procent frin Sigtuna kommun,
vilket 4r den hogsta andelen 1 Stockholms ldn. For inflyttare
till dganderitter kommer 60 procent frin den egna
kommunen.

Hyresratter

16 385 personer var registrerade i Sigtuna
Bostadsformedlings bostadskd 31 december 2021. Under
2021 formedlades hir 618 bostider.

Omrade Genomshnittlig kotid
Marsta 10,6 ar

Rosersberg 15,3 ar

Sigtuna 10,2 ar

Valsta 9,4 ar
Steningehdjden 10,8 ar

Tingvalla 11,7 ar

Tabell 2 Genomsnittlig kétid for olika omraden i Sigtuna kommun,
for lagenheter formedlade 2021 via Sigtuna bostadsférmedling.

En analys av genomsnittliga kotiden for olika omréden i
kommunen (se tabell 2) visar att Rosersberg ser ut att vara
mest populirt da det ir lingst kétid hir (15,3 ar), medan
Valsta har kortast kotid (9,4 4r). Dock har Rosersberg endast
140 hyresratter i bestindet medan Valsta har 3 025.

Den genomsnittliga kétiden for ligenheter formedlade
via Sigtuna bostadsférmedling per typ av boende redovisas
i tabell 3 nedan. Kén till korttidskontrake ir ca 4 ar kortare
jamfort med ligenheter formedlade i Stockholmsregionen.

Typ av bostad Genomsnittlig kotid
Korttidskontrakt 7,4 ar
Trygghetsboenden 4,2 ar
Befintliga 11 ar
Nybyggda 71 ar

Tabell 3 Genomsnittlig kotid for olika typer av bostader, for lagenheter
formedlade 2021 via Sigtuna bostadsféormedling.

Sigtuna kommun

Page 26 of 48



Kétiden for befintliga ligenheter 4r 1 ar lingre i Sigtuna
medan kétiden dill nybyggda hyresritter 4r jimforbar med
siffror frin Bostadsférmedlingen i Stockholm.

Kétiden f6r befintliga bostdder ér 4 ir lingre dn for
nybyggda i Sigtuna kommun, vilket tyder pa att det finns en
storre efterfrigan pa ildre ligenheter, troligen pa grund av
den ldgre hyran.

Det ir svart att uppskatta storleken pa efterfragan av
hyresritter i kommunen. Med tanke pa att majoriteten
av ligenheterna i flerbostadshus i kommunen idag ir
hyresritter, att andelen hyresritter utgdr ca 41 % av
bestandet och att firre i regionen foredrar nyproducerade
hyresritter 4n bostadsritter bedéms efterfrigan pa nya
hyresritter som ligre 4n efterfrigan pd nya bostadsritter.
Det finns dock en efterfrigan pd billigare hyresritter, som
ofta hittas i det ildre bestindet.

Bostadsratter

Prisutvecklingen for bostadsritter i kommunen var stigande
mellan ar 2012 och 4r 2017, vilket kan ses i statistik frin
Svensk miklarstatistik (diagram 5). Under perioden 2012-
2015 firdigstilldes dock endast ca 40 nya bostadsritter
i Sigtuna kommun (se diagram 2 pd s. 6). En mindre
nedging skedde under ar 2018 i kombination med en
osikrare marknad och ett hogt utbud av nyproduktion i
Stockholm som helhet. Under 2016 firdigstilldes ca 340
bostadsritter i kommunen vilket var ett stort tillskott pa
marknaden. Prisutvecklingen i Stockholms lidn har fortsatt
att stiga medan bostadsrittspriserna i Sigtuna kommun inte
har stigit i samma taket sedan nedgangen ar 2018. Sett dver
tidsperioden 2012-2021 var den arliga 6kningstakten i pris i
genomsnitt ca 8 %.

Inom kommunen hade Sigtuna titort det hdgsta
genomsnittspriset fér bostadsritter r 2021 om ca 42 000
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e Sigtuna kommun  essmmStockholms lan

Diagram 5 Prisutveckling for bostadsratter 2012-2021, kronor per

kvadratmeter. Jamférelse mellan Stockholms l&n och Sigtuna kommun.
Statistik fran Svenska maklarstatistik.
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Diagram 6 Prisutveckling for bostadsratter 2012-2021, kronor per
kvadratmeter. Jamférelse mellan olika omraden i Sigtuna kommun.
Statistik fran Svenska méaklarstatistik.

kr/kvm medan i Mirsta titort var genomsnittspriset ca
26 000 kr/kvm (se diagram 6). Bostadsritter pa landsbygden
har kvardatmeterpriser motsvarande de i Sigtuna, medan
Rosersberg ligger mellan Sigtuna och Mirsta i prisniva.
Detta kan ses som en indikation pa efterfrigan pé
bostadsritter i de olika omradena.

Antalet forsiljningar av bostadsritter ar betydligt
hégre i Mirsta titort dn 6vriga kommunen, vilket gor att
prisstatistiken for Sigtuna kommun speglas mycket av
prisutvecklingen i Mirsta titort (se diagram 7) Mellan éren
2016 och 2021 har antalet forsiljningar minskat frin 97
till 61 i Sigtuna titort medan det 6kade frin 403 till 437 i
Mirsta tdtort. I Rosersbergs titort har forsiljningarna legat

stilla pd liga nivéer sedan ar 2012 med hinsyn till ett lagt
utbud.

600
500
400
300
200

100

e —

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

e SigtUNa e Mdrsta

Rosersberg Landbygd

Diagram 7 Antal forsaljningar av bostadsratter 2012-2021. Jamforelse

mellan olika omraden i Sigtuna kommun. Statistik fran Svenska mak-
larstatistik.
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Villor

En indikation pa prisutvecklingen for villor 4r att jimfora
K/T-talet som ir kdpeskillingen genom taxeringsvirdet.
K/T-talet mellan Sigtuna stad och Mirsta har 6kat
likvirdigt vilket talar for en prisutvecklingen i kommunens
storre titorter varit likartad mellan &ren 2012 och 2021
(se diagram 8). Okningen har diremot de senaste tre dren
varit brantare i Sigtuna, Rosersberg och pé landsbygden
dn i Mirsta vilket talar for atc priserna pa villor inte har
okat i samma hoga take i Mirsta. Detta ger ocksa utslag pa
statistiken genom en jimf6relse mellan kommunen som
helhet och Stockholms lin (se diagram 9)

K/T-talet pé villor har stigit frin ca 1,0 till ca 1,7 i
kommunen och linet mellan 2012-2021, se diagram A.
Detta ger en genomsnittlig drlig prisckning pé 6 %, och
visar att efterfrigan pé villor och smahus ir stark, jamfort
med efterfrigan pa. Hir visar K/T-talet inte samma tydliga
skillnad i efterfrigan beroende pi omride i kommunen som
for bostadsritter. Detta kan dock bero pa att taxeringsvirdet
tar hinsyn till liget, bland annat.

1,8

17

1 1,/ /

0,9

0,38
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Landsbyged

e Sigtuna Marsta berg yg

Diagram 8 Prisutveckling for villor 2012-2021, képeskilling per tax-
eringsvarde (K/T-tal). Jamforelse mellan olika omraden i Sigtuna kom-
mun. Statistik fran Svenska mé&klarstatistik.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e K/ T Sigtuna kommun e K/ T-tal Stockholms l&n
Diagram 9 Prisutveckling for villor 2012-2021, képeskilling per tax-

eringsvarde (K/T-tal). Jamforelse mellan Stockholms lan och Sigtuna
kommun. Statistik fran Svenska maklarstatistik.

Pris per kvadratmeter 4r ett annat matt som siger en
del om skillnaden i attraktivitet mellan olika smihus och
smahusomréden, dven om betydligt fler faktorer spelar
in f6r priset pé en villa. De senaste tio dren har den
procentuella skillnaden i pris per kvadratmeter f6r smahus
mellan Sigtuna och Mirsta legat runt 25 % hégre i Sigtuna.
Ar 2021 var priserna 32 % hogre i Sigtuna stad (se diagram
10)

Antalet forsiljningar av villor ar storst i Mirsta titort
men skillnaden ir liten i jimforelse med bostadsritter mot
Sigtuna titort och landsbygden (se diagram 11).
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Diagram 10 Prisutveckling for villor 2012-2021, kronor per kvadratme-
ter. Jamforelse mellan olika omraden i Sigtuna kommun. Statistik fran
Svenska maéklarstatistik.
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Diagram 11 Antal férsaljningar av villor 2012-2021. Jamforelse mellan
olika omraden i Sigtuna kommun. Statistik fran Svenska méaklarstatis-
tik.
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Lagenhetsstorlekar

Aven om priset pa bostadsritter stagnerat generellt sett i
Sigtuna kommun de senaste ren s har priserna pa olika
lagenhetsstorlekar varierat desto mer. I diagram 13 nedan
kan vi se att priset pé ettor har minskat fran ca 41 000 kr/
kvm till ca 34 000 kr/kvm, medan priset pa tvior balanserar
kring ungefir 30 000 kr/kvm. Priset pd treor har 6kat nagot
fran ca 26 000 kr/kvm till ca 27 000 kr/kvm medan priset
pa fyror och storre lagenheter har gitt upp frin ca 21 000
kr/kvm till ca 30 000 kr/kvm

Diagram 12 till hoger visar antal sékande
per hyresligenhet som formedlades via Sigtuna
bostadsférmedling under 4r 2021. Statistiken visar att det ir
ett betydligt hdgre tryck pa storre ligenheter 4n pa mindre.
For ettor och tvior soker ca 200 personer dessa ligenheter.
Treor soks av i genomsnitt ca 440 personer och fyror av ca
730 personer.

Sammantaget visar detta att det finns en starkare
efterfrigan pd storre ligenheter 4n pa mindre, bdde nir
det giller bostadsritter och hyresritter. Enligt analysen pa
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s. 8-9 vet vi att lagenhetsstorlekarna ir ojimt férdelade i
kommunen, vilket i de omriden med fi stora ligenheter
gor det svirt att hitta en ny storre lagenhet utan att behéva
flytta och forlora kontaktnit med mera. I Mirsta och Valsta
finns ett behov och troligen ocksi en efterfrigan av storre
lagenheter
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Diagram 12 Antal sokande per hyreslagenhet som formedlades via
Sigtuna bostadsférmedling under &r 2021.
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Diagram 13 Pris per kvadratmeter for olika lagenhetsstorlekar (bostadsratter) for april 2018 till mars 2022, i Sigtuna kommun. Priset pé ettor har
minskat fran ca 41 000 kr/kvm till ca 34 000 kr/kvm, medan priset pa tvaor balanserar kring ungefar 30 000 kr/kvm. Priset pa treor har 6kat nagot
fran ca 26 000 kr/kvm till ca 27 000 kr/kvm medan priset pa fyror och stérre lagenheter har gatt upp fran ca 21 000 kr/kvm till ca 30 000 kr/kvm.

Statistik fran Svensk maklarstatistik.
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Demografi

BEFOLKNING, NU OCH | FRAMTIDEN

Vid arsskiftet 2021/2022 hade Sigtuna kommun 50 273
invanare (enligt KIR, Kommuninvanarregistret). Diagram
14 visar pé hur antal invénare ir férdelade mellan titorterna
och landsbygden 2020. Mirsta idr den stdrsta titorten i
kommunen dir ca 64 procent av kommunens invanare bor.
Sigtuna kommun har haft en betydande
befolkningsokning under hela 2000-talet. Under 2010-
2020 har kommunens befolkning 6kat med strax under 24
procent, vilket kan jimféras med Stockholms lin som under
samma tidsperiod 6kade med drygt 16 procent, och riket
som okade med strax ver 10 procent (se diagram 15).
Befolkningsékningen kan delas in i nettofddelsetal (fodda
med avlidna bortriknade) och nettoinflyttningar (inflyttade
minus utflyttade). Flyttnettot i Sigtuna kommun har under
2012-2021 varit positivt (se diagram 16 pa s. 18). Fler
personer har alltsd flyteat till kommunen 4n de som flyttat
fran kommunen. P4 senare 4r har flytenettot minskat nagot.
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Diagram 14 Invanare férdelat pa kommundel (31 december 2021)
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Diagram 15 Utveckling av invanarantalet fran 31 december 2010 till och med 31 december 2020

i Sigtuna kommun, Stockholms Ian och i riket som helhet
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Inflyttningen fran utlandet har varit relative hog sedan
2007, och dominerande sendan 2011 (se diagram 17).
Mellan 2014 och 2019 har det inrikes flyttnettot varit
negativt, bortsett frin 4r 2016. Sigtuna kommun har enligt
SCB en hég andel utlandsfédda i kommunen, ca 36 %. Det
placerar Sigtuna pd 4:e plats bland landets 290 kommuner,
efter Botkyrka, Sodertilje och Haparanda.
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Diagram 16 Arligt flyttningssnetto mellan 2012-2021. Flyttnettot har
under perioden alltid varit positivt.
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1600
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Befolkningsprognos

I den senaste befolkningsprognosen som tagits fram, i
samarbete mellan Sweco och kommunledningskontoret,
framgr att befolkningstillvixten i Sigtuna kommun
under perioden 2022-2031 antas 6ka. I slutet av den
prognostiserade perioden beriknas befolkningen i
kommunen 6verstiga folkmingden 60 000 personer.

Befolkningsékningen sker i alla aldersgrupper. 1
ildersgrupperna 1-18 dr bedéms 6kningen uppga till cirka
20 procent vilket motsvarar drygt 2 400 barn/ungdomar.
Aldersgruppen 85+ bedéms 6ka frin 884 personer till 1
430 personer, vilket motsvarar cirka 62 procent.

Kommunen har alltjimt en relativt ung befolkning
(se diagram 18). De stora barnkullarna fédda i slutet av
1980-talet och borjan av 1990-talet vintas ge upphov till
en ny "babyboom" under 2020-talet. Denna beriknas dock
inte bli sa tydlig da fruktsamheten minskat i samma takt
som antalet personer okat.

M Utrikes flyttnetto
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Diagram 17 Férandringskomponenter i Sigtuna kommun 1997-2019. Inflyttningar har iunder perioden bidragit till en allt stérre del av befolknings-

o6kningen, med ett tredbrott 2007. Kalla: Statisticon.
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Diagram 18 Folkmangden i Sigtuna kommun efter alder, preliminar folkméngd 2021 och prognos fér 2026.

Enligt befolkningsprognosen ckar kommunens
invanare framfor allt pa grund av inflyttning som bidrar
till tvé tredjedelar av folkokningen. Eftersom kommunens
befolkningsprognos tas fram med hinsyn till planerat
bostadsbyggande dr det svart att anvinda prognosen som
underlag for det tillkommande bostadsbehovet. Dessutom
prognostiseras inte antalet hushall, utan endast folkmingd,
vilket férsvarar ytterligare. Ingen kvalificerad analys for det
overgripande behovet av bostider har kunnat beriknas pd
kommunnivi.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023

SOCIOEKONOMI

Under 2019 fick Statisticon i uppdrag att genomféra en
genomgripande analys av Sigtuna i syfte att i detalj kartligga
hur segregationen ser ut i kommunen.

Kommunen delades upp i 32 olika omriden dir faktorer
som ohilsa, arbetsloshet, fodda utanfér EU/EFTA,
ekonomiskt bistind, forvirvsarbete, dlder, medelinkomst
samt utbildningsniva analyserades per omrade. De nyare
omridena Sigtuna stadsingar och Steninge slottsby har inte
tagits med i analysen. Analysen gav en vildigt tydlig bild av
segregationen, en social kompass.

Analysen ir utford med data fran ar 2017. Vissa
forindringar kan ha skett sedan dess, men de analyserade
variablerna ir stabila i den meningen att de forindras
relativt lingsamt.
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Analysen gav upphov till fem &tskilda grupper. Omraden
som stimmer sorteras in i de fem grupperna presenteras
med olika firger i kompassen nedan (figur 5) och pa
kartorna till héger (figur 6 och 7).

I den lila gruppen bor ca 10 700 invénare, 23%
av kommunens befolkning. Hir ir utbildningsnivin,
inkomsten och férvirvsgraden hogst i kommunen medan
ohilsotalet och arbetslésheten ir kommunens ligsta.
Befolkningen bestér till stor del av barnfamiljer.

I den grona gruppen bor ca 9 800 invinare, 21%
av Sigtuna kommuns folkmingd. Gruppen ir i manga
avseenden lik den lila, men hir r utbildningsnivin och
inkomsten nagot ligre medan arbetsloshet och ohilsotal 4r
nigot hogre.

I den orange gruppen bor ca 11 500 invinare, 24 % av
befolkningen. I jimférelse med de tva foregdende grupperna
siljer sig den orange frimst med avseende pé en ildre
befolkning och firre barnfamiljer.

I den gula gruppen bor ca 8 000 invanare, 17%
av folkmingden. Jaimf6rt med tidigare grupper ir
forvirvsgraden betydligt ligre. Ohilsotal, arbetsloshet och
bistind 4r hogre.

@ sATuNA

I den bl gruppen bor ca 7 100 invénare, 15% av
kommunens invinare. Hir dterfinns forhillandevis hoga
ohilsotal, hog arbetsloshet och ekonomiskt bistdnd.
Medelinkomsten ir lig, liksom forvirvsgraden och
utbildningsnivan. I gruppen bor manga barnfamiljer och
minniskor som ir fddda i ett land utanfér Europa.

Flyttmonster

Statisticon genomférde 2020 en férdjupad analys med
omradesprofilen for repsektive omride i den sociala
kompassen, inklusive en analys av flyttstrémmar 2014-2019
mellan omradena. Om vi tittar pd de fem olika grupperna
som helhet ser vi att det absolut stérsta flyttmonstret med
strax over 100 nettoflyttningar under perioden gir fran

de bla omradena till de grona omradena. Férutom att det
indikerar en vilja att flytta ifran vissa omraden i kommunen
kan det ses som ett tecken pa en vilja att flytea till ndgot
storre. Tvé av de tre bld omridena ingdr i Valsta som klassas
som ett riskomrade till att bli ett sirskilt utsatt omriade och
vi vet ocksd att det finns fa stora ligenheter i Valsta.
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Figur 5 Den sociala kompassen 2019 - Sigtuna kommun. SEKOM - socioekonomisk kommunanalys framtagen av Statisticon.

De olika indikatorerna pa utsidan av cirkeln ska ses som magneter som "drar" de grupper med héga véarden pa indikatorerna mot sig,

vinkelratt mot magnetens placering.
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Figur 6 Omraden utifran socioekonomisk grupp enligt den sociala kompassen 2019 - Sigtuna kommun. SEKOM - socioekonomisk kommunanalys
framtagen av Statisticon. Fargerna och omradensnamnen éverensstammer med figur 5 pa vanster sida. Kartan visar en 6versikt av kommunen.

Figur 7 Omraden utifran socioekonomisk grupp enligt den sociala kompassen 2019 - Sigtuna kommun. SEKOM - socioekonomisk kommunanalys
framtagen av Statisticon. Fargerna och omradensnamnen 6verensstammer med figur 5 pa vanster sida. Kartan visar omraden i Sigtuna och Marsta.
De bada omradena Sigtuna stadsangar och Steninge slottsby har inte tagits med i analysen da de ar relativt nybyggda omraden.

Riktlinjer fér bostadsférsorjning 2023
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Bostadsbehov
- ett kvantitativt matt

BOVERKETS MODELL

Boverket har tagit fram en modell fér berikning av
behovsbaserad bostadsbrist, som ger ett matt pa antalet
hushall som saknar en rimlig bostad. Modellen ir baserad
pa SCB:s registerdata. Modellen kommer troligen att
uppdateras, men detta ir det forsta steget som Boverket
tagit utifrdn det underlag som kommunen riknar med att
Boverket ska forsérja kommunerna med enligt kommande
lagkrav.

Vad som ir en rimlig bostadssituation definieras utifrin
sex kriterier: boendestandard, boendeyta, boendekostnad,
geografiske lige, hur linge bostaden disponeras samt tid for
att hitta en ny bostad. Boverket har med utgingspunke i den
data som finns att tillgd konstruerat kvantitativa mitt, som
p4 nationell, regional och lokal niva ska finga hur minga
hushill som inte uppfyller de krav som stills for respektive
kriterium.

Boverkets modell utgar frin att bostadsbrist mits
som antalet eller andelen hushill som saknar en rimlig
bostad. Boverket resonerar kring att det kan finnas en
viss friviliig bostadsbrist, till exempel genom att vilja att
ha langt pendlingsavstind f6r att ha rdd med stor boarea.
De tvi mitt som Boverket menar bist sammanfattar den
behovsbaserade bostadsbristen ir antalet tringbodda hushill
och antalet hushill med anstringd boendeekonomi.

Trangboddhet

Socialstyrelsens riktlinjer siger: "Fér att ett hushdll inte ska
anses tringbott bér det, utom fér ensamstiende utan barn,
ha sovrum utéver vardagsrum och kok eller kokvra. Tva
barn bér kunna dela sovium. Med beaktande av stigande
alder och personlig integritet, bér barn emellertid inte
behéva dela sovrum. Vuxna som inte ir sambor bér inte
behéva dela sovrum.”. Ensamstiende hushill utan barn
definieras dirmed som icke-tringbodda. Hushall som bor
mindre 4n vad Socialstyrelsens riktlinjer anger, dir Boverket
sdtter grinsen for nir barn inte bor behdva dela sovrum till
12 4r, definieras som tringbodda. For de hushill som bor
i bostider dir det saknas uppgift om antalet rum men det
finns uppgift om boendearean, har Boverket satt grinsen for
trangboddhet till 20 kvadratmeter boyta per person.
Tringboddhet sticker ut som stort och 6kande i
kommunen jimfért med linet och riket (se diagram 19).
Antalet tringbodda hushall har i Sigtuna kommun 6kat frin
2150 st ar 2012 ¢ill 3 216 st ar 2018. Detta kan jimforas
med det totala antalet hushall i Mirsta som ar 2018 var 19
112. Det motsvarar 17 % av hushallen i kommunen. Ar
2021 fanns 20 087 hushill i kommunen.

Foto: Bjorn Leijon
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Diagram 19 Andel trdngbodda hushall 2012-2018 enligt Boverkets de-
finition, i Sigtuna kommun, Stockholms l&n och riket. Kélla: Boverket.

Myndigheten Delegationen mot segregation, eller
DELMOS, har sammanstillt data frin SCB som visar den
genomsnittliga bostadsarean per person. Generellt sett 4r
boendeytan mindre i de centrala delarna av titorterna i
kommunen. I centrala Mirsta ir virdet 29-34 kvadratmeter
per person och i centrala Sigtuna 39 kvadratmeter per
person. Detta kan jimforas med Boverkets grinsvirde for
bedémning av traingboddhet som ligger p 20 kvadratmeter
boyta per person.

Det lidgsta genomsnittet i kommunen ligger p4 25
kvadratmeter boendeyta per person i centrala Valsta och
ett omrdde som ticker Storfurstinnans vig och delar
av Tingvallavigen pa 6mse sidor om vig 263 mellan
Mirsta och Valsta. Hela Valsta sticker ut som det omrade
i kommunen med ldgst snitt pd boendyta per person. 1
den sociockonomiska analysen sticker Valsta ut med héga
ohilsotal, hog arbetsloshet, hog andel fodda utanfér Europa
och hogre grad av ekonomiske bistand.

Sigtuna kommun
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Foto: Jens Lindstrom/Johnér
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Diagram 20 Andel hushall med anstrangd boendeekonomi 2012-2018
enligt Boverkets definition, i Sigtuna kommun, Stockholms lan och
riket. Kalla: Boverket.

Anstrangd boendeekonomi

For varje hushéll beriknar SCB en normerad kortsiktig
arlig baskonsumtion. I baskonsumtionen ingér bl.a.

en schabloniserad boendeutgift baserad pa hushillets
stotlek och den genomsnittliga ligenhetshyran i den
region hushallet bor. Baskonsumtionen jimfors sedan
med hushillets disponibla inkomst. Om inkomsten 4r
ligre dn baskonsumtionen anses hushallet ha anstringd
boendeekonomi.

Hushéll med anstringd boendeekonomi har under
perioden 2012-2018 minskat frn ca 7 % till ca 5 % av
hushillen bade i riket, linet och kommunen (se diagram
20). I Sigtuna kommun har antalet hushall med anstringd
boendeekonomi minskat frin 1 212 till 956 under denna
period.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023
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Diagram 21 Andel hushall som bade ar trdngbodda och som har en
anstrangd boendeekonomi 2012-2018 enligt Boverkets definition, i
Sigtuna kommun, Stockholms Ian och riket. Kalla: Boverket.

Hushall som bade &r trangbodda och som har en
anstrangd boendeekonomi.

Diagram 21 visar att andelen hushall som bade dr
traingbodda hushall och som har anstringd boendeekonomi
ligger négot hogre i kommunen 4n i linet och i landet som
helhet. En generell trend ér att denna kategori dock har
minskat nigot under perioden 2012-2018.

Under perioden har antalet hushall, som har en
orimlig boendeldsning i dagslidget och dessutom har sma
ekonomiska mojligheter att hitta en bittre l6sning, legat
omkring 300 hushall i Sigtuna kommun.
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Foto: M-Production
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Diagram 22 Andel hushall med aterkommmande problem 2018 enligt
Boverkets definition, i Sigtuna kommun, Stockholms l&an och riket.
Kalla: Boverket.

Hushall med aterkommande problem
Hushéll med dterkommande problem innebir hushall, dir
nigon i hushéllet varit tringbodd eller haft anstringd
boendeekonomi tva 4r i rad.

Andelen hushill med aterkommande problem ligger
ritt hogt i Sigtuna kommun, men marginellt hogre dn
Stockholms ldn och betydligt hdgre dn riket (se diagram
22). Antalet hushéll med aterkommande problem 4r 2018 i
Sigtuna kommun var 2 900 st, enligt Boverkets modell.
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Diagram 23 Andel hushall med upprepade flyttar 2018 enligt Bover-
kets definition, i Sigtuna kommun, Stockholms lan och riket. Kalla:

Boverket.

Hushall med upprepade flyttar

Hushill med upprepade flyttar innebir hushall som
innehiller minst en person som flyttat, dvs bytt
folkbokféringsadress, minst en gdng om 4ret under de

senaste tre dren.

Andelen hushéll med upprepade flyttar ligger runt 0,9%

oavsett kommun, rike, lin (se diagram 23). Detta métt bér

enligt Boverket tolkas forsiktigt. Inga slutsatser dras frin

detta. Antalet hushill i kommunen med upprepade flyttar

var ar 2018 169 st.
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Diagram 24 Andel hushall med langt pendlingsavstand 2012-2018
enligt Boverkets definition, i Sigtuna kommun, Stockholms lan och
riket. Kalla: Boverket.

Hushall med langt pendlingsavstand

De hushall som innehéller minst en person som har mer in
80 kilometers avstind till sin arbetsplats (fagelvigen), och
denna person ocksé kan betecknas som forvirvsarbetande,
har Boverket valt att beteckna som hushall med langt
pendlingsavstind. Nir Boverket riknat fram vilka personer
som har langt till arbetsplatsen har myndigheten exkluderat
de som huvudsakligen ir studenter (de som erhillit
studiemedel motsvarande mer in halvtidsstudier). Boverket
har ocksi exkluderat de som har mer 4n 210 kilometer till
arbetsplatsen, di myndigheten antagit att dessa personer
rimligtvis inte pendlar dagligen utan évernattar vid
arbetsplatsen eller arbetar utanfor arbetsplatsen.

Andelen hushill med lingt pendlingsavstind ligger i linje
med Stockholms lin och bittre 4n riket (se diagram 24).
Dessa hushall antas ha valt langt pendlingsavstind sjilva
eller vara i behov av en bostad i en annan kommun. Det r6r
sig i kommunen om ca 200 hushall.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023
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Diagram 25 Andel hushall med langt pendlingsavstand och anstrangd
boendeekonomi 2012-2018 enligt Boverkets definition, i Sigtuna kom-
mun, Stockholms 1an och riket. Kalla: Boverket.

Hushall med langt pendlingsavstand och anstrangd
boendeekonomi

Andelen hushll med lingt pendlingsavstind och anstringd
boendeckonomi ligger i linje med linet och bittre dn riket
(se diagram 25). Antalet i denna kategori har i Sigtuna
kommun under dren 2012-2018 pendlat mellan 5-10
hushall i Sigtuna kommun, runt ca 0,05 % av hushallen.
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Sammanfattning och analys

De tvd matt som Boverket menar bist sammanfattar den
behovsbaserade bostadsbristen ir antalet traingbodda hushall
och antalet hushéll med anstringd boendeekonomi. I
Sigtuna kommun fanns det &r 2018 ca 19 100 hushall,
varav ca 3 200 var traingbodda, ca 1 000 hade anstringd
boendeekonomi och ca 300 hushall var bade trangbodda
och hade anstringd boendeckonomi (se diagram 26).

P4 riksniva vet vi att tringboddheten ir 6verrepresenterad
bland de hushill som bor i hyresritt. 18 % av hyresritterna
i Sverige ir tringbodda, jamfort med 11 % av
bostadsritterna och 4 % av dganderitterna. Aven anstringd
boendeeknomi ir 6verepresenterat bland hushall i hyresritt:
8 % jaimfdrt med 4 % i bostadsritt och 3 % i dganderitt.

Hushall med anstringd boendeckonomi finns nistan
enbart bland den femtedel av hushallen som har ligst
disponibel inkomst, vilket ses pa riksnivd. Av dessa hushall
har 24 % anstringd boendeekonomi.

Bland den femtedel av hushallen som tjinar minst
i Sverige dr ocksd 16 % tringbodda, medan bland den
femtedel som tjinar mest dr 5 % tringbodda. Bland den
femtedel av hushéllen som ligger i mitten av inkomstnivé
ir 10 % trangbodda, vilket dven ir rikssnittet for
trangboddhet. I Stockholms lin var 16 % trangbodda ar
2018.

Aven om trangboddhet ir 6verrepresenterad bland de
med ligre disponibel inkomst, s finns det tringboddhet
bland hush3ll med olika god ekonomi. Det kan betyda
act trangboddhet i viss man ir sjilvvalt, men det kan
ocksa betyda att det inte finns stora ligenheter i den
utstrickning som det finns behov av, eller att incitamenten
eller méjligheterna f6r vuxna barn som bor kvar hos sina
forildrar ir for liga.

Jimfér vi hushall med hemmaboende vuxna barn med
ovriga hushall pa riksniva riknas de tidigare oftare som
trangbodda. 21 % av hushallen med hemmaboende vuxna
barn riknas som tringbodda, jimfért med 9 % bland
ovriga hushall. Den hushillstyp som oftast r tringbodd
ir den dir tre eller fler vuxna bor tillsammans utan att ha
en forildrarelation. Av dessa hushill utan barn ir 50 %
trangbodda, medan dessa hushill med barn ir tringbodda i
61 % av fallen.

Bland de hushall dir fler #n hilften ir fédda utomlands
ir 22 % trangbodda. De dir nagon i hushéllet dir nagon,
men mindre dn hilften i hushillet ir fédda utomlands ir
31 % trangbodda. De hushéll som inte ha nigon som ir
fodd utomlands 4r tringbodda i 6 % av fallen. Utlindsk

bakgrund korrelerar mindre med anstringd boendeckonomi

19 112 HUSHALL
VARAV...

956 (5%)
4 MED ANSTRANGD
(2%) BOENDEEKONOMI

TRANGBODDA
HUSHALL

3216 (17%)

BADE TRANGBODDA
OCH MED ANSTRANGD
BOENDEEKONOMI

Diagram 26 Antal trangdbodda hushall och hushall med anstréangd
boendekonomi i Sigtuna kommun, jamfort med det totala antalet
hushall i kommunen, ar 2018. Kalla: Boverket.

in med tringboddhet. Av de hushill dir fler 4n hilften ir
fodda utomlands dr 11 % tringbodda. For hushéll mindre
4n hilften med utlindsk bakgrund ir siffran 8 %, och for de
utan utlindsk bakgrund har 4 % anstringd boendekonomi.

Med tanke pa det vi vet pa riksnivd om vilka typer av
hushéll som #r éverrepresenterade i tringboddhet kan man
anta att tringboddheten ir verrepresenterad i de omraden
som enligt den socioekonomiska analysen bland annat har
utlindsk bakgrund (fodda utanfor EU/EFTA) och hog
andel ekonomisket bistdnd (lagst inkomstnivé), det vill
siga de gula och blda omridena i den sociala kompassen
(se s. 20). Det giller omridena Valsta (Valsta C och
Sleipnergatan) samt Tingvalla, Mirstadal och Norrbacka
ost. Delegationen mot segregations segregationsbarometer
visar ocksd att dessa omriden har de ligsta genomsnittliga
boendeytorna per person. Trangboddheten antas dirfor vara
som storst i dessa omraden.

Valsta ir ett omride som Polisen sedan 2021 klassar som
ett riskomride, som alltsa riskerar att bli ett sirskilt utsatt
omrade. Tidigare klassades Valsta som en utsatt omrade,
den ldgsta av de tre klassningarna. Valsta domineras ocksd
av hyresritter (se s. 9) och det finns f4 stora ligenheter,
speciellt femmor eller stdrre (se s. 11). Fran Statisticons
analys av flyttstrémmar vet vi ocksa att Valsta ir ett omride
med hég nettoinflyttning fran utlandet och ett omrade dir
det finns en hog utllytning till andra delar av kommunen.

Sigtuna kommun
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Lagen (1994:137) om mottagande av asylsokande
m.fl. (LMA) dar den s.k. EBO-lagen ingar

Majligheten att som asylsékande bositta sig i

eget boende regleras i den si kallade EBO-lagen,
vilket egentligen ir en del av lagen (1994:137) om
mottagande av asylsékande m.fl. (LMA). Lagen
infordes 1994 av regeringen Carl Bildt bestdende av
M, E C och KDS. EBO-lagen gav asylsckande ritt till
bistind dven om de ordnade ett eget boende. Motivet
var att boende hos anhériga och vinner under asyltiden
skulle 6ka mojligheterna att integreras i samhillet.
Léngt fler in vad den dvarande regeringen bedémde
valde eget boende och reformen har fate langsiktigt
negativa konsekvenser i form av 6kad segregation och
traingboddhet. Efterhand har det framkommit kritik
fran flera hill, bade partipolitiskt och frin olika delar
av landet, mot denna lagstiftning.

Lagen om mottagande av asylsokande m.fl.
och forordningen (1994:361) om mottagande av
asylsokande m.fl. indrades av regeringen 2020, i syfte
att minska segregationen. Andringen av EBO-lagen var
en del i det s kallade januariavtalet mellan S, C, MP
och L. Andringarna innebir att 32 utvalda kommuner
varje 4r fir anmila vilka omriden som kommunerna
klassar som socioekonomiskt utsatta. Om asylsékande
bositter sig i dessa omriden fir de ingen dagersittning.
For vuxna ir dagersittningen i skrivande stund 71 kr
per dag. Sigtuna kommun ir inte med bland de 32
utvalda kommunerna och har dirfor inte majlighet att
anmila omrdden som kan undantas pé detta sitt.

Férindringen av lagen 2020 har enligt
Migrationsverket inte fitt ndgon mirkbar effekt pa
var asylsdkande viljer att bositta sig. De som viljer
eget boende bositter sig alltsd fortfarande i hg grad
i socialt eftersatta omréiden trots att de da forlorar
dagersittningen.

For att minska segregationen meddelade den
nuvarande regeringen (enpartiregering bestdende av S) i
januari 2022 att regeringen vill avveckla den sa kallade
EBO-lagen. Regeringen beslutade i mars 2022 om en
dndring i direktivet till utredningen Ezz ordnar initialt
mottaganade av asylsokande dir ett av tilliggen var att
utredaren ska foresld dtgirder for att asylsokande ska
vilja att bo i Migrationsverkets boenden under hela
asyltiden. De nya delarna av uppdraget ska redovisas
i ett delbetiinkade senast den 15 november 2022.
Slutbetinkande redovisas senast 31 augusti 2023.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023

Ytterligare en faktor som bidrar till tringboddhet
mojligheten for asylsdkande att bositta sig i eget boende
istillet for i Migrationsverkets anordnade boenden (se
inforuta om EBO-lagen till vinster), dven om trangboddhet
ir ett problem #ven i anliggningsboendena. Utredningar
och intervjuer visar att prioriteten for manga asylsokande
4r att vilja bort anliggningsboendena och inte i forsta
hand vilja eget boende. Eget boende karaktiriseras i
intervjustudier av tringboddhet, frekventa flyttar och
provisoriska losningar.
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Bostadsbehov
for olika grupper

UNGA HUSHALL

Stigande nybyggnadshyror, héga krav for att fa ett
forstahandskontrake och héga bostadspriser, samt héga
insatser vid kdp av bostadsritter gor att manga unga har
svart att komma in pa bostadsmarknaden. Det gor att
ménga bor kvar hos férildrarna eller i illfdlliga 16sningar,
som inneboende eller i andra hand.

Ett sitt att 6ka mojligheten for unga att ordna eget
boende kan vara att utveckla speciallésningar for dem.
Kollektivhus, kompisboenden i ligenheter med sma
sovrum och stora allmidnna utrymmen, specialldsningar
for studenter med lisrum, gemensamma kok och bra
bredbandsuppkoppling ir andra 16sningar som kan

overvagas.

BOSTADER FOR ALDRE

En allmin trend i sambhillet ir en forbittrad hilsa och
funktionsformaga bland ildre, vilket tillsammans med
mojligheterna till bostadsanpassning, hemtjinst och
hemsjukvérd gor att dldre ofta kan bo kvar lingre i sin
ordinarie bostad. Samtidigt 4r dldersgruppen ildre ingen
homogen grupp utan har olika behov av boende.

Kvarboende - méjlighet att bo kvar i sitt hem

En grundliggande trygghet for den enskilde individen 4r att
bostaden ska kunna fungera dven om man fir ndgon typ av
funktionsnedsittning eller d4 man blir ldre och far balans-
och/ eller rérelsesvérigheter eller liknande. En viktig faktor
dr att dven kunna vistas ute utan hinder. Anpassningar for
att forbittra tillgingligheten inom den egna bostaden kan
goras efter ansokan hos kommunen under forutsitening att
dtgirden ir bidragsberittigad enligt gillande lagstiftning.

En klar och tydlig trend under senare ar ir att behov
och efterfrigan pa kvarboende okar, da det blivit fler som
fatt upp dgonen for denna mojlighet. For manga kinns
det tryggt och invant att kunna bo kvar i sin nuvarande
bostad med sin vilkinda omgivning. Det dr dock viktigt att
kombinera kvarboende med goda métesplatser i nirheten,
sa att inte ensamhet och oftivillig isolering istillet blir ett
problem. Kvarboende ska ses som en majlighet och inte en

skyldighet.

Nyproduktion och tillganglighet

De senaste 4ren har antalet nybyggda ligenheter legat pd
ca 300 per 4r. Detta innebir for den enskilde att det finns
ett relativt stort utbud av nya, moderna och tillgingliga
bostidder i det fall att den nuvarande bostaden inte

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023

fungerar tillrickligt vil. Samtliga nyproducerade bostider
har en mycket god tillginglighet dé lagstiftningen inom
byggnadsvisendet stiller krav pé att bostidderna ska vara
tillgingliga och anvindbara f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Detsamma giller for
tomtmarken och utemiljén. Det innebir att man ska kunna
bo kvar i sin ligenhet dven om man exempelvis skulle bli
rullstolsburen.

Seniorboende

Inom Mirsta och Sigtuna stad finns ett antal exempel pa
bostadshus dir inriktningen 4r sa kallat seniorboende.
En seniorbostad ir i grunden en helt vanlig ligenhet i ett
flerbostadshus. Det skulle ocksi kunna vara ett boende i
mindre radhus, men det 4r mindre vanligt. Det som bland
annat kiinnetecknar boendet ir att de som bor dir i regel 4r
ett par eller ensamstdende, inga barnfamiljer, och dir nagon
i hushallet 4r &ver 55 4r. I praktiken ir de som flyttar in
ildre 4n sa.

Det finns en efterfrdgan att bo i seniorboende, och dirfor
ir kommunens malsittning att verka for ett 6kat utbud
av bostider i seniorboendeform. I planerad nyproduktion
under kommande 4r finns det flera andra projekt som till del
kan komma att innehalla seniorbostider i den omfattning
som det finns efterfrigan pa. Det kan visa sig limpligt i
samtliga titorter liksom pé landsbygden.

Trygghetsboende
Trygghetsboende syftar till att uppfylla behoven hos den

grupp av ildre som inte ir i behov av sirskilt boende,
men som for sin trygghets skull vill flytta till ett slags
gemenskapsboende. Den ildre har d4 inte det omfattande
vérd- och omsorgsbehov som giller for plats i sirskilt
boende, utan anses klara av att bo i sin egen bostad rent
funktionellt.

Trygghetsboendet ska ses som ett ndgot forstirke
seniorboende och kan upplétas till personer som fyllt 70 ar. I
Sigtuna kommun ir trygghetboende ingen bistindsbedémd
insats utan uppldtelse av bostad sker av enskild hyresvird.

I trygghetsboende har ligenheterna god tillginglighet,

de kan ha ett mer avancerat larm eller andra tekniska
stddfunktioner som underlittar i det dagliga livet och bidrar
till 6kad trygghet. Det ska finnas gemensamhetsutrymmen
med mojlighet att exempelvis dta gemensamt och ha
samvaro med andra.

I trygghetsboendet ges hjilp av hemtjinst och nattpatrull
utifrin de behov och bistindsbeslut man har pa samma sitt
som i annat ordinirt boende. Trygghetsboende kan vara
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ett alternativ f6r den som har hemtjinstinsatser och bérjat
fundera p4 att flytta f6r att fi nirmare till andra eller har
behov av anpassad ligenhet. I dagsliget finns trygghets-
boenden i Sigtuna stad, Sigtuna Stadsingar och Mirsta.
Sigtuna kommun har en ambition att genom det
kommunalidgda bostadsbolaget AB SigtunaHem ytterligare
kunna utveckla konceptet med trygghetsbostider till att bli
en slags gemenskapsboendeform dir det bland annat finns
tillgang till gemensam métesplats med plats f6r samvaro.
Under 2019 firdigstilldes Kulturtorget - ett flerbostadshus
i centrala Mirsta som utdver vanliga hyresritter dven
inrymmer 20 ligenheter i trygghetsboendeform.

Sarskilt boende for aldre

Nir en ildre person pé grund av stort omvardnadsbehov
inte lingre kan bo kvar i eget boende kan man anséka om,
och efter beviljat bistdndsbeslut, erbjudas ligenhet i sirskilt
boende. Sirskilt boende innebir en bostad med service och
omvérdnad dygnet runt.

I Sigtuna kommun giller kvarboendeprincipen. Det
innebir att alla ska ges forutsittningar act bo kvar i det egna
hemmet och fi den hjilp de behéver dir. Nir kvarboende
av olika skil inte lingre dr méjligt, exempelvis genom att
behovet av stod och omvérdnad 6kat, finns sirskilt boende
for dldre. De sirskilda boendeformerna som finns ir:

* Sirskilt boende for personer med demenssjukdom
* Sirskilt boende for personer med fysiska sjukdomar

_h“ Y

- Y= - -

Behov och planering av sirskilt boende for ildre de
kommande aren framgir av kommunens strategiska
lokalférsorjningsplan.

Vid nyproduktion ir det en fordel om boenden anpassas
for att kunna anvindas av bdde personer med fysiska
(somatiska) sjukdomar och personer med demenssjukdom.
Det ska finnas forutsittningar for en god blandning av
service, bostider och verksamheter och ett sirskilt boende
ska vara vil férankrat i stadsdelen.

Idag finns flera sirskilda boenden for ildre inom Sigtuna
kommun savil i Mirsta som i Sigtuna stad.

Korttidsplatser for dldre

Korttidsplats kan beviljas nir behovet inte kan tillgodoses

i ordinirt boende. Korttidsplats ér ett tillfilligt boende dir
den enskilde far hjilp med personlig omvardnad, aktivering
och stimulans. Enligt Socialstyrelsens definition dr en
korttidsplats en biddplats utanfér det egna boendet avsedd
for tillfillig vird och omsorg dygnet runt. Korttidsplats kan
erbjudas som avlastning eller for tillfillig vistelse av andra
orsaker. Behov och planering av korttidsplatser for dldre

de kommande éren framgir av kommunens strategiska
lokalforsdrjningsplan.

Foto: Plattform/Johnér

Sigtuna kommun
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PERSONER MED FUNKTIONSNEDSATTNING
OCH INOM SOCIALPSYKIATRIN

Gruppboende och serviceboende

Inom Sigtuna kommun finns det bide gruppbostider och

servicebostider fér personer med funktionsnedsittning och
inom socialpsykiatrin. Samtliga har standard fér att kunna
betecknas som fullvirdiga ligenheter. Bostiderna ir alltsd
utrustade med de grundliggande funktionerna ksk och
badrum utover sov- och vistelserum/vardagsrum.

En gruppbostad ir en enhet med fem till sex ldgenheter
och gemensamhetsutrymmen {ér boende med personal
dygnet runt. Gruppbostiderna har olika inriktning fér att
fylla de boendes behov. I en servicebostad dr de boende mer
sjilvstindiga och har dirmed ett mindre omvirdnadsbehov
och flera ligenheter i niromradet kan knytas till enheten/
basbostaden.

Demografiska effekter bidrar till ett 8kat behov och flera
LSS-boenden i Sigtuna kommun. For att mojliggdra en
bostadskarriir fér personer som idag bor i gruppbostad
behéver det ske en utdkning av bostider kopplade till
serviceboenden ocksd. Behov och planering av LSS-boenden
de kommande dren framgar av kommunens strategiska
lokalférsorjningsplan.

Annan sarskilt anpassad bostad

Annan sirskild anpassad bostad ir en boendeform for vuxna
inom LSS. Det avser en bostad med viss grundanpassning
men utan fast bemanning, som ir anvisad/beviljad av
kommunen. I denna boendeform ingdr inte omvirdnad
och inte heller fritidsverksamhet eller kulturella aktiviteter.
For de brukare som klarar ett sjilvstindigt boende
ska méjligheten finnas att flytea ut frin kommunens
gruppbostider/servicebostider och f3 stod i eget boende.
Annan sirskilt anpassad bostad kan beviljas de ginger d&
det pd grund av stora och varaktiga funktionsnedsittningar
inte gar att forindra nuvarande boende med stéd av
bostadsanpassning eller om exempelvis en person med
personlig assistans behéver utrymme for att assistenterna
och/eller hjilpmedel behover extra utrymme.

Genomgangslagenhet

For de brukare som klarar ett sjilvstindigt boende

ska mojligheten finnas att flytta ut frin kommunens
gruppbostider/servicebostider och fa stod i eget boende.
Upplitelse av genomgangsligenhet ir en form av for
kommunen frivilligt bistind enligt socialtjinstlagen som
kan beviljas dessa personer som inte pd egen hand blir

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023

godkinda som forstahandshyresgister. Bistandets syfte ska
vara att forbereda den enskilde att klara ett eget boende.
Enbart bostadsléshet utgér ingen grund for att bevilja
boende i genomgingsligenhet. Genomgingslidgenheter hyrs
med forstahandskontrakt av Sigtuna kommun som efter
bistindsbedémning och beslut om insats hyr ut en sidan
lagenhet i andra hand till den enskilde.

Sarskilt boende inom socialpsykiatri

De flesta i socialpsykiatrins malgrupp vill och kan klara ett
eget boende. Det finns stod av psykiatrin och ett viktigt
komplement dr boendestdd. Det utformas efter aktuella
behov och ir individuellt anpassat. De flesta i denna grupp
ir ensamhushdll och behovet dr mindre ligenheter med
rimlig hyresniva.

Personer som har stora behov och behéver tillging till
personal dygnet runt kan efter ansékan beviljas boende i
gruppbostad. Behov och planering av sirskilt boende inom
socialpsykiatrin de kommande dren framgar av kommunens
strategiska lokalforsérjningsplan.

BOSTADSBEHOV FOR SARSKILDA GRUPPER

Hemlo6sa

Eftersom orsakerna till heml6shet varierar maste
hemléshetsfrigan motas inom flera olika omriden. Sigtuna
kommun arbetar savil lokalt som regionalt for att losa
boendefrigan.

Sigtuna kommun iger inga ldgenheter och det 4r
individens eget ansvar att soka och ordna ett eget boende pa
den 6ppna marknaden. Det kan rora sig om férstahands-
och andrahandsmarknaden men 4ven inneboendekontrakt.
For vissa grupper kan kommunen dock erbjuda olika
insatser. Kommunen arbetar mot en nollvision vad avser
vrikning av barnfamiljer.

Ekonomiskt utsatta och socialt kontrakt

En kommunal hyresgaranti ir ett borgensitagande frin
kommunens sida som omfattar en hyresgists skyldighet att
betala hyra. Syftet med en kommunal hyresgaranti ar att
ge stdd till hushall som har ekonomisk forméga att klara
kostnaderna for ett eget boende men som trots detta har
svarighet att etablera sig pa bostadsmarknaden och fi en
hyresritt med besittningsskydd.

AB SigtunaHem limnar ligenheter till Sigtuna kommun
med avsike att frimja kommunens sociala, ekonomiska
och demokratiska hillbarhet. Kommunen har ritt att
hyra maximalt 4 procent av AB SigtunaHems totala
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ligenhetsbestind i detta syfte. Det stir kommunen ritt att hyra
ut dessa i ligenheter i andra hand. Lagenheterna fir anvindas
till sociala kontrake for personer med sirskilda behov av stéd
(genomgéngsligenheter), anvisat kvotflyktingmottagande,
jourldgenheter for anvisade nyanlinda i enlighet med
bosittningslagen eller till gymnasieskolans elitidrottsprogram.

Socialt utsatta grupper

Till denna malgrupp hér bland annat hemldsa personer

med social problematik som inte nédvindigtvis har
ekonomiska problem. P4 grund av tidigare misskotsel och
andra problem har dessa personer svirt att dter komma in pd
bostadsmarknaden. Kommunen tvingas varje r omhinderta
personer med omfattande missbruksproblematik. Nir
personerna senare ir redo for utslussning saknar de ofta

eget boende och blir hemlésa. Detta resulterar ofta i att de
dtergdr i missbruk.

En malgrupp som &kat den senaste tiden dr ungdomar
vars forildrar har stora omsorgsbrister. Under tiden
ungdomarna gir i gymnasiet fir de stod av individ- och
familjeomsorgsforvaltningen. Eftersom ungdomarna efter
gymnasiet inte kan flytta hem till sina forildrar kommer de
vara i behov av ligenheter i kommunen.

Nyanldnda

Sigtuna kommun kommer 2023 att kunna anvisas X antal
nyanlinda personer med asylrelaterade uppehillstillstand

i enlighet med lagen om mottagande av vissa nyanlinda

for bosdttning (detta beslutas i september 2022). Platserna
avser nyanlinda vuxna samt familjer med barn. Kommunen
bedimer efter beslutet Gir tagit ifall kommunen kan méta
behovet av bostider utifran bosittningslagens anvisningar
under 2021-2022.

Det totala antalet nyanlinda som kommer till Sigtuna
kommun varje ar varierar och det behov av bostider det
medf6r dr svirt att forutsiga exake. Ar 2021 kom 98
nyanlinda, inklusive de anvisade enligt bosittningslagen, till
kommunen. Prognosen ir att antalet nyanlinda kommer att
bli omkring 110 de nirmast foljande 4ren.

Uppgifterna ovan omfattar inte skyddssokande enligt
massflyktsdirektivet fran Ukraina, da det fortfarande
ar oklart hur dessa ska fordelas 6ver landet och hur
mottagande och boende i kommunerna kommer att
utformas.

Ensamkommande flyktingbarn

Sigtuna kommun har sedan 2006 ansvaret for att

bereda ensamkommande asylsokande barn utan legal
vardnadshavare ett omhindertagande under asylprocessen.
Systemet bygger pa att alla kommuner i landet i nista

steg tar emot ungdomarna och erbjuder ett permanent
boende. De barn och ungdomar som anvisas till Sigtuna
kommun bor idag pa limpligt boende och i forekommande
fall familjehem. Kommunen har under asylprocessen ett
helhetsansvar for dessa barn och ungdomar och for deras
behov behéver érligen ett antal ligenheter upplatas. Nir
de sedan fir permanent uppehéllstillstand blir de dven
kommuninvanare.

Efter avslutad skolging behéver dessa ungdomar slussas
ut pé en bostadsmarknad, som i ridande lige med brist pa
bostider, 4r svar att komma in pi. Ungdomarna utgor inte
heller mélgruppen for Socialtjinstens genomgangsbostider,
di genomgangsbostiderna frimst ir inriktade mot personer
i behov av stéd och behandlingsinsatser. Malgruppen
ensamkommande barn har inget nitverk i landet, varfor
de har storre svarigheter dn andra ungdomar att etablera
sig pd bostadsmarknaden. Sigtuna kommun kan inte
dta sig ansvaret att ordna permanent boende fér de
ensamkommande efter beviljat uppehillstillstind men kan
vara behjilpliga med att hitta boende i andra kommuner.

Situationen kring flyktingstrémmarna forindras stindigt
vilket gor det mycket svart att gora exakta bedémningar
kring behovet av ligenheter, d4 det ganska snabbt kan bade
6ka och minska.

Personer i behov av skyddat boende

For arbete med vald i nira relationer, vilket frimst beror
valdsutsatta kvinnor och barn, finns en enhet inom
kommunen som arbetar riktat mot denna malgrupp.

Inom ramen for detta arbete utgor bostadssituationen en
central fraga som behéver uppmirksammas och som har en
paverkan pd bostadsplaneringen i kommunen.

Vildsutsatta personer har minga ginger en ligenhet i
kommunen som man inte vill eller kan flytta tillbaka «ill.
Det kan ocksa vara sd att den valdsutsatta méste limna
kommunen f6r att bositta sig pd annan ort. Likasd kan
valdsutsatta frin andra kommuner komma att behova bo i
Sigtuna kommun.

Nir denna malgrupp inte har tillging till egna ligenheter
tvingas de stanna kvar lingre i skyddsboende. Till dessa
personer finns ett drligt behov av bostider. Det 4r svart att
uppskatta hur stort detta behov ir i dagsliget.

Sigtuna kommun
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