TRANVIK HYRESKONTRAKT "

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvard Namn
Fastighets Aktiebolag Almsta 332

2. Hyresgdst Namn
Norrtélje Kommun

Aviseringsadress

Lararevagen 1, 760 40 VADDO

Nr - 8-101-101-1

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

559234-1589

Personnr/orgnr

212000-0217

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m.m o e N
Norrtdlje Kommun Almsta 3:32
Gata Trappor/hus Lokalens nr
Lararevagen 1 101
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
nvéndnin ..
anvéndning Foérskola
Anvandningsédndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
5. Hyrestid Frédn och med den Till och med den
2023-07-01 2038-06-30
6. Upps&gningstid/ Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst [} manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

Férldngningstid
I annat fall ér kontraktet fér varje gang férlangt med

7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

ar | X| 36 manader

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pd&
tilltrddesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna @ndringar framgar av bifogat besiktnings- och atgdrdsprotokoll.

8. Lokalens storlek Areatyp Plan cam?
och omfattnin
9 BRA 830
Areatyp Plan ca m?

Areatyp Plan ca m?

Total area

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga 1,2
X | Tillfart for bil féri- | ¢ | Plats for Plats for skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . X
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | % | utan sé&rskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga

10. Hyra Kronor 2 075 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
11. Index X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 3
12. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersdtts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingéar i hyran. Bilaga

13. Driftskostnader

I lokalen finns tillgang till | % | El X | VA ¥ | Varme X | Varmvatten Kyla ¥ | Ventilation
Betalning Hyresgdasten har eget abonnemang Ingér i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

El Bilaga 4

VA X Bilaga 4

Varme X Bilaga 4

Varmvatten X Bilaga 4

Kyla Bilaga

Ventilation X Bilaga 4
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign

, och Eftertryck férbjuds.



TRANVIK

14. Matare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervardesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2 (4)
FOR LOKAL Nr 8-101-101-1

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mdtare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

X | hyresvarden hyresgdsten

X | Hyresvdrden Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdarden kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning fér hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

ingdr i hyran X | ombesérjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdkning betala ersattning till hyresvarden fér den pa lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadsl@genheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

% | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfdlle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldgga vid
varje tillfdlle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldagg och andra ersdttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgdastens sjdlvstdndiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven
uppldatelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt for ingédende moms pd driftskostnader som uppstér genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

X | kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa -

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ers&ttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedséattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvdrden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvdrden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna Gr 6verens om att ratten till nedsattning av hyran néar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bilaga
lokalen eller fastigheten i évrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign

i

och Eftertryck férbjuds.



TRANVIK

22. Underhadll

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sakerhet

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

v

3(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr [8:101-101-1

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll dels av ytskikt p& golv, véggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 5

Om hyresgdsten dsidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhdll av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga

Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stallen i lokalen som hyresgdsten i samrdd med hyresvérden vdljer.

X | Hyresvarden

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrdd med hyresvarden rétt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sGttas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
&ter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskdp pd yttervéggarna till den av hyresgéasten férhyrda lokalen utan

hyresgdastens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsdtta automater och skyltskap pa ifrégavarande véggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fére tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett

sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar fér
miljépaverkan gdller &ven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pd egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdasten inom ndmnda tid inte har atgdrdat fel och brister har hyresvarden rétt att pd hyresgastens bekostnad utféra saddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrdder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvéarden till féljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 6

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgdrder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krdva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvéndning. Hyresgdsten ska
samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgdsten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, @ven om egendomen dr att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvdrden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmaéten och nér hyresvdrden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgd&sten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér
upprattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat férdndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgasten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den mdn saddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvdrden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltrddet s pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.



TRANVIK

33. Férsakringar

34, Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sarskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT 4(4)
FOR LOKAL Nr 8-101-101-1

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthdlla en féretagsférsdkring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
fér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krdévs fér hyresgdstens foretagsférsdkring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan &verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
atgdarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgdsten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvdrdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pd grund av saddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rdder éver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
Planritning Bilaga 1,2
Indexklausul Bilaga 3
Driftkostnadsklausul Bilaga 4
Gransdragningslista Bilaga 5
Brandskyddsklausul Bilaga 6

Bilaga
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum

Hyresvdrdens namn

Fastighets Aktiebolag Almsta 332

Namnteckning(firmatecknare/ombud) .
X | Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Norrtélje Kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare
1

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

, och Eftertryck férbjuds.
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TRANVIK

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
8-101-101-1

Fastighetsbeteckning
Almsta 3:32

Namn

Fastighets Aktiebolag Almsta 332

Namn

Norrtdlje Kommun

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

2 075 000

1(2)

Bilaganr 3

Personnr/orgnr

559234-1589

Personnr/orgnr

212000-0217

ska 75 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

® For hyresavtal som bérjar I16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad dret

innan.

® Fdr hyresavtalet som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober

mdnad under samma tid.

* Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet for oktober ménad ar 2023

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tilldgg utgd med det procenttal varmed indextalet
dndrats i forhallande till bastalet. | fortsdttningen ska tilldgg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sdttas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvard

Fastighets Aktiebolag Almsta 332

Namnteckning(firmatecknare/ombud) x | Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges
Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och 2011.

Eftertryck férbjuds.

Ort/datum

Hyresgdst

Norrtdlje Kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Sign Sign



TRANVIK

INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr |3

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i
dvrigt (sdsom exempelvis hyrans i kr/m2 och &r samt vilka dvriga férpliktelser som avilar hyresgdsten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg fér ar 2002
Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar

2001 ar 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgér
hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit I&gre @n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldégg pa 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre an for
ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit Iégre &n bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade dé& varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle
gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprdttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och 2011.

Eftertryck férbjuds.



TRANVIK

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL T
FOR LOKAL Bilaganr 4

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilldgg 1 och 2 kan anvéndas bdde tillsammans och var for sig: t.ex. kan ett fast hyrestilldgg Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande
betalas fér elen medan ett sjdlvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas fér vdarmen. texten gdller
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
8-101-101-1 Almsta 3:32
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Fastighets Aktiebolag Almsta 332 559234-1589
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Norrtdlje Kommun 212000-0217

1. Fast hyrestillagg

2. Sjdlvkostnads-

anknutet hyrestilligg

Underskrift

Hyresgdsten ska genom drliga fasta hyrestillagg betala fér el, va, vdrme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvérden.
Tillaggen utgar med féljande belopp:

el va varme
kr per ar kr per ar kr per ar
varmvatten kyla ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt fast hyrestillagg: kronor
Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga

Hyresgdsten ska genom drliga prelimindra hyrestillagg betala fér el, va, vérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahdlls av
hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

X | el X | va X | varme
kr per &r kr per &r kr per ar
X | varmvatten kyla ¥ | ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt prelimindrt hyrestillagg: kronor

Avstdmning av det prelimindra hyrestillagget ska géras med dels hyresvérdens faktiska kostnader fér tillhandahdllandet, dels hyresgdstens
foérbrukning.

Avstamningen ska 6versdndas till hyresgdsten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprdk med anledning av avstdmningen senast tva ar efter den dag som avstdmning enligt féregdende mening senast skulle ha éversants
till hyresg&sten. Annars férfaller hyresvérdens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstdmningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning 6versdndas till hyresgdsten senast tre manader efter dagen fér avtalets upphérande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del
av hyresvérdens underlag fér avstdmningen.

Saknas mdtare gérs avstdmningen med utgdngspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

ansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts férdelas kostnaden i férhallande till hyresgéstens

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvdardens faktiska kostnader for hyresgastens férbrukning skulle éverstiga det prelimindra hyrestillagget, ska hyresgdsten, efter

begdran fran hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det prelimingra
hyrestillagget, har hyresgdsten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvdrdens namn Hyresgdstens namn
Fastighets Aktiebolag Almsta 332 Norrtdlje Kommun
Namnteckning(firmatecknare/ombud) . Namnteckning (firmatecknare/ombud) !
X | Firmatecknare Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck férbjuds.



TRANVIK GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 1o
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 5

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
8-101-101-1 Almsta 3:32

Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Fastighets Aktiebolag Almsta 332 559234-1589

Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Norrtdlje Kommun 212000-0217

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hdnféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgdsten ansvarar for all I16s egendom. Hyresgdsten ansvarar ocksd fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pdgéende
kontraktstid, Gven om egendomen d&r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur grans- 1. Gransdragningslistan rér bara objekt som ingdr i uppldtelsen enligt hyresavtalet.

dragningslistan ska 2 . Markera underhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gé igenom hela grdnsdragningslistan.

fyllas i Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt fér att undvika framtida tvister mellan
parterna.

3 . Parterna kan, till ledning for ett stdllningstagande ndr en viss utrustning bér bytas, géra en anmdarkning om den férvantade dterstdende
anvdandningstiden med hdnsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

4 . Om ett sdrskilt underhdllsansvar krévs fér viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmdrkning géras om detta.
5. Om en part har underhdllsansvar men kostnaden ska baras av den andra parten, bér en anmarkning géras om detta.

Definitioner 1. Underhall

Atgérder vilka syftar till att I6pande uppratthalla funktionen hos ett objekt s& att objektet uppndr normal livsléngd. Den funktion som ska
uppratthallas Gr den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets dlder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engdngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgarder ska
utféras fackmdssigt.

2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske ndr livsldngden uppnatts, nar underhall inte langre kan
utféras eller inte lIangre kan utféras till en skalig kostnad.

ALLMANT Underhdllsansvar ~ Utbytesansvar
Anmadarkning
Hv Hg Hv Hg
Lokalen, utvéndigt Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X %
Dérréppnare och dérrstangare X X
Skyltar, skyltskap X X
Fénster och karmar X X
Markiser X X
Lastintag/-kaj X X
Belysningsarmaturer X X
Skyltbelysning X X
Lokalen, invéndigt v ikt véaggar v x
Ytskikt tak X X
Ytskikt golv X X
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstangare X X
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Fénster och karmar X X
Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samréd Sign Sign

med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 da Gven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.



TRANVIK GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 20

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 5
ALLMANT forts. Underhallsansvar  Utbytesansvar
Anmadarkning
Hv Hg Hv Hg
Lokalen, invéndigt  Glaspartier i lokalen X X
forts.
Skyltar X X
Rulljalusier X X
Fast belysning X X Bekostas av HG
Sarskilt anpassad belysning fér verksamheten X X
Vatrum . :
Sanitetsporslin X X Bekostas av HG vid skada
Duschar X X
Ytskikt golv X X Bekostas av HG
Ytskikt vaggar X X Bekostas av HG vid skada
Ytskikt tak X X Bekostas av HG
Toalett Sanitetsporslin X X
Ytskikt golv X X Bekostas av HG
Ytskikt vaggar X %
Ytskikt tak X X Bekostas av HG
Pentry Maskiner i kék och pentry p%e X Bekostas av HG
Inredning som
hyresvdrden sdrskilt
tillhandahaller for
verksamheten
INSTALLATIONER | iy
Virme uftvérme X X
Varmecentraler X X
Varmevdaxlare X X
Varmedtervinningssystem X X
Ovriga varmeanlaggningar X X
Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samréd Sign Sign

med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 da &ven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.



TRANVIK

INSTALLATIONER
forts.

Védrme forts.

Vatten, aviopp

El

Kyla och ventilation

Las och sdkerhet, i
lokalen

Las och sdkerhet,
skalskydd

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaga nr
Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar
Anmadarkning

Hv Hg Hv Hg
Matare X X
Varmvattenberedare X X
Utslagsbackar X X
Mdatare X X
Golvbrunnar X X
Elmdatare X X
Elcentraler X X
Eluttag och dosor X X Bekostas av HG vid skada
Sarskilt kylaggregat
Till- och franluftsdon X X
Kylaggregat till data- och/eller serverrum
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum
Andra fléktanordningar
Matare X X
Las X X
Larm X X
Monitorer och detektorer X X
Overvakningskameror X X
Dérrlas till entréer och andra dérrar som leder till eller
fran lokalen X X
Overvakningskameror X X
Monitorer och detektorer X X

Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad Sign Sign

med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 da &ven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.
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TRANVIK

INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

Sdrskilda
underhdlisavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhdllsansvar

Hv

Personhissar
Gods-/varuhissar
Rulltrappor

Andra flyttanordningar

Ledning fér telefoni
Ledning fér data
Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar fér tradlés tv

Underhallsavtal med extern leverantdr fordras for féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat
Fjarrkyla

Ventilation

Ort/datum

Hyresvardens namn

Fastighets Aktiebolag Almsta 332

Namnteckning (firmatecknare/ombud) "
X | Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Hg

4(4)

Bilaganr 5

Utbytesansvar

Anmadarkning

Hv Hg

Avtal tecknas av

Anmadarkning

Hv Hg

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Norrtdlje Kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 d& Gven i samrad med

SABO. Eftertryck forbjuds.



TRANVIK

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL 1

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 6
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
8-101-101-1 Almsta 3:32
Namn Personnr/orgnr

Fastighets Aktiebolag Almsta 332 559234-1589

Namn Personnr/orgnr

Norrtdlje Kommun 212000-0217

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderdttshavare i skdlig omfattning halla utrustning fér slackning av brand
och fér livréddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i vrigt ska vidta de atgdrder som
behdvs for att férebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

X | Hyresvarden ansvarar fér att lokalen vid tilltraddet uppfyller kraven pé brandskydd som kravs fér det avtalade anvéndningsdndamalet
med férhyrningen.

Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga. Bilaga

Hyresgdsten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och atkomligt fér denne, sdsom exempelvis

nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte ar styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksé fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krdvas for lokalens nyttjande for
avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmdla brister som denne upptécker eller borde upptéacka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller
och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allm&nna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part ar dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfdlle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att rdddnings- och utrymningsvéagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av féremal,
att branddérrar hdlls stdngda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat an i héndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum

Hyresvardens namn
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Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 &ven i samrdd med Sveriges
Allmdnnytta. Eftertryck foérbjuds.



