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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§52 Dnr KS 2024-133

Tillaggsavtal Lommarstranden Etapp 1
Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna och signera tillaggsavtalet inklusive dess bilagor
2. Kommunfullmaktige beslutar att uppdra férvaltningsdirektéren for samhallsbyggnadskontoret
att signera tillaggsavtalet

Sammanfattning av arendet

Den 26 januari 2021 ingick kommunenen ett markdverldtelseavtal med exploatorerna till
exploateringsprojektet Lommarstranden etapp 1. Preliminért enligt det avtalet skulle
exploatorerna tilltrdda kvarteren 3,4,6,7,8,9 2022-10-01 och resterande kvarter 2023-05-

01. Till foljd av flera omstédndigheter bland annat kriget i Ukraina, 6kad inflation och
osdkerheter pa marknaden har Exploatorerna framstillt ett onskemal om att tilltrddena till
Fastigheterna ska senareldggas, samt att betalning av dterstdende kopeskilling ddrmed ocksé
ska senareldggas. Parterna har fort diskussioner och férhandlingar om hur detta ska kunna
astadkommas under 2022-2023. Tilldggsavtalet syftar till att reglera forutséittningarna for
senareldggandet samt att reglera Parternas dtaganden 1 detta avseende.

Beslutsunderlag

Tillaggsavtal Lommartranden etapp 1

Bilaga 1 - Tillaggsavtal Magnolia ink bilagor_sign

Bilaga 2 -Moderbolags garanti Magnolia signerat

Bilaga 3 - Tillaggsavtal Projekt 420 Magnolia ink bilagor signerat

Bilaga 4 - Moderbolagsgaranti Projekt 420 Magnolia

Bilaga 5 - Tillaggsavtal signerat OBOS

Bilaga 6 - Moderbolagsborgen OBOS

Bilaga 7 - Tillaggsavtal Credentia_sign inkl. bilagor

Bilaga 8 - Tillaggsavtal Lommarskogen_sign inkl. bilagor_ej moderb.garanti
Bilaga 9 - Moderbolagsgaranti Lommarskogen

Beslutande sammantrade
Beslutsgang
Ordforanden fragar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet

med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Alex Lund Riboe Till: Samhallsbyggnadsutskottet
Titel: Projektledare
E-post: Alex.lund-riboe@norrtalje.se

Tillaggsavtal Lommarstranden Etapp 1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkidnna och signera tilldggsavtalet inklusive dess
bilagor

2. Kommunfullmiktige beslutar att uppdra forvaltningsdirektoren for
samhéillsbyggnadskontoret att signera tilliggsavtalet

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Den 26 januari 2021 ingick kommunenen ett markdverlatelseavtal med exploatdrerna till
exploateringsprojektet Lommarstranden etapp 1. Preliminért enligt det avtalet skulle
exploatorerna tilltrdda kvarteren 3,4,6,7,8,9 2022-10-01 och resterande kvarter 2023-05-01.
Till £6]jd av flera omstandigheter bland annat kriget i Ukraina, 6kad inflation och osédkerheter
pa marknaden har Exploatorerna framstillt ett onskemal om att tilltradena till Fastigheterna
ska senareldggas, samt att betalning av aterstiende kopeskilling diarmed ocksd ska
senareldggas. Parterna har fort diskussioner och forhandlingar om hur detta ska kunna
astadkommas under 2022-2023. Tillaggsavtalet syftar till att reglera forutsittningarna for
senareldggandet samt att reglera Parternas dtaganden i detta avseende.

Arendet

Beskrivning

Kommunen och Exploatdrerna ingick den 26 januari 2021 markoverlatelseavtal betraffande
delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. Markoverlatelseavtalen berdr fastigheterna Skogsbrynet 1
(kvarter 1), Skogsbrynet 2 (kvarter 2), Skogsbrynet 3 (kvarter 2), Skogsbrynet 4 (kvarter 3),
Skogsbacken 1 (kvarter 5), Skogsbacken 3 (kvarter 6), Skogsbacken 4 (kvarter 7),
Skogsbacken 5 (kvarter 7), Skogsbacken 6 (kvarter 8) och glintan 1 (kvarter 4).
Markdoverlatelseavtalet dr en del av exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till £6]jd av flera omstandigheter bland annat kriget i Ukraina, dkad inflation och osédkerheter
pa marknaden har Exploatorerna framstillt ett 6nskemal om att tilltradena till Fastigheterna
ska senareldggas, samt att betalning av aterstdende kopeskilling darmed ocksd ska
senareldggas. Parterna har fort diskussioner och forhandlingar om hur detta ska kunna
astadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal syftar till att reglera forutsittningarna for
detta senareldggande samt att reglera Parternas ataganden i detta avseende.



Markdoverlatelseavtalet ska fortsatt gélla ofordndrade mellan Parterna.Detta Tilldggsavtal
vinner giltighet forst ndr samtliga de tilliggsavtal som upprittats for exploatorerna for
Lommarstranden etapp 1 har undertecknats av berdrda parter och moderbolagsgarantin
undertecknats av behorig foretradare for Bolagets moderbolag.

Parterna har 6verenskommit att tilltrdde till Fastigheten enligt 4.7 § 1 Markoverlatelseavtalet
kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen 6verenskommer om
ndgot annat

Till foljd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor 4r Kommunen i1 behov av att
erhdlla en del av kontraktssumman innan tilltrddet. Bolaget ska dérfor innan tilltrdde sker,
utdver den handpenning som redan betalats, erldgga ytterligare en del av den kontraktssumma
som Overenskommits genom Markoverlatelseavtalet. Denna  ytterligare del av
kontraktssumman ska erldggas i delbetalningar en gang om dret enligt betalningsplan som
bildggs avtalet

Parterna dr Overens om att Exploatorerna, utover kopeskilling, tillsammans med ovriga
byggherrar dven ska sta for de faktiska kostnader som uppkommer fér Kommunen och
Kommunens bolag till foljd av Tillaiggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga
kostnader 1 exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om
senareldggningen inte intrdffat. Dessa kostnader innefattar, men &r inte begrdnsade till,
kostnader for byggentreprendrens stopp, avetablering och &teretablering, kostnader f{or
provisorier, driftkostnader under senareliggningen samt rantekostnader till foljd av senarelagd
betalning av kopeskilling.

Lagkrav

Lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar reglerar kommunen
hanteringar av markanvisningar.

Koppling till gallande styrdokument

Riktlinjer f6r markanvisning antagna av kommunfullméktige 2022-12-19, KS 2021-358 anger
utgéngspunkter och mél for overlatelser av kommunigda markomrade for bebyggande samt
fortydligar grundldggande villkor for markanvisningar.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Oforindrade ekonomiska forutsittningar utifran tidigare godkint markoverlatelseavtal da
exploatorerna betalar for merkostnader kopplade till senareldggningen i enlighet med
bilagorna till avtalet.

Forvaltningens analys och slutsatser

Samhéllsbyggnadskontorets bedomning &r att tilliggsavtalet d&r nodvandigt for projektets
genomforande da alternativet skulle vara att tvinga exploatdrerna till att tilltrdda fastigheterna.
Genom avtalets utformning star inte kommunen risk for nagra kostnader kopplade till
senareldggningen av projektet dd exploatorerna aldggs sta for merkostnader kopplade till
senareldggningen samt att delbetala pa kopeskillingen arsvis till dess att exploatdrerna
tilltrader sina fastigheter antingen i januari 2029 eller vid en 6verenskommen tidigare
tilltradesdag.

Tidplaner

Parterna dverenskommer om att tilltrade sker tidigast 1 jan 2029 om inte annat avtalas
skriftligen.



Forsta fakturan skickas efter tilliggsavtalets signering for kostnader kopplade till
senareldggningen tom 2023-09-30. Under perioden frén avtalstecknande till tidigaste
tilltradesdatum faktureras exploatdrerna arsvis for kostnader kopplade till senareldggningen
samt delbetalning pa kopeskillingen.

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Samhallsbyggnadskontoret
Bilagor

Bilaga 1 - Tillaggsavtal Magnolia ink bilagor_sign

Bilaga 2 -Moderbolags garanti Magnolia signerat

Bilaga 3 - Tillaggsavtal Projekt 420 Magnolia ink bilagor signerat

Bilaga 4 - Moderbolagsgaranti Projekt 420 Magnolia

Bilaga 5 - Tillaggsavtal signerat OBOS

Bilaga 6 - Moderbolagsborgen OBOS

Bilaga 7 - Tillaggsavtal Credentia_sign inkl. bilagor

Bilaga 8 - Tillaggsavtal Lommarskogen_sign inkl. bilagor_ej moderb.garanti
Bilaga 9 - Moderbolagsgaranti Lommarskogen

Beslut skickas till
Mark- och Exploateringsenheten



TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtilje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen™)
Box 800
761 28 Norrtilje

Magnolia Projekt 4212 AB, org.nr. 559231-5591 (“Bolaget™)
Box 5853
102 40 Stockholm

Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt “Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 ett markoverlételseavtal
(“Markoverlatelseavtalet”) betrdffande delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. (se 2.1 § i
Markoverlatelseavtalet samt bilaga 1 till detsamma). Markoverlatelseavtalet beror fastigheten
Skogsbacken 6 (nedan benimnd “Fastigheten). Markoverlatelseavtalet 4r en del av
exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till foljd av flera omsténdigheter (bl.a. osikerheter p4 marknaden) har Bolaget framstllt ett
Onskemal om att tilltréidet till Fastigheten ska senareldggas, samt att betalning av terstdende
kopeskilling dirmed ocksa ska senareléggas. Parterna har fort diskussioner och forhandlingar
om hur detta ska kunna &stadkommas under 2022-2023. Detta tilléiggsavtal (" Tillaggsavtalet™)
syftar till att reglera forutsittningarna foér detta senareléiggande samt att reglera Parternas
ataganden i detta avseende.

Markoverlatelseavtalet ska fortsatt gilla ofordndrade mellan Parterna, i den mén inget annat
uttryckligen anges i Tilldggsavtalet. Om det i ndgot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markéverlatelseavtalet och Tilldggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tillaggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att triiffa motsvarande tilliggsavtal med Svriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilléiggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tilldggsavtal vinner giltighet forst nidr samtliga de tilléiggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berdrda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretrddare for Bolagets moderbolag.
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2 §. TILLTRADE

Det meddelande om tilltridesdatum till Fastigheten som Kommunen skickade till Bolaget den
25 maj 2022 atertas i och med att Tilldggsavtalet undertecknas. Parterna dr 6verens om att
tilltréde till Fastigheten inte foreligger.

Parterna  §verenskommer hirmed att tilltrdide till Fastigheten enligt 4.7 § i
Markoverlatelseavtalet kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
dverenskommer om négot annat. Kommunen kommer senast sex méanader innan tilltréidet att
meddela Bolaget om beriknat datum for tilltrédde. Tilltrdde kan ske vid olika tidpunkter for
respektive fastighet. Férutsittningarna for tilltrdde till Fastigheten som anges i 4.7 § i
Markoverlatelseavtalet, samt Ovriga bestimmelser i Markgverlatelseavtalet som kan ha
inverkan p4 tilltradet, ska i 6vrigt gélla of6réindrat.

Parterna kan komma Sverens om ett tidigare tilltréide n vad som anges ovan. Ett sédant tidigare
tilltriide kridver att Parterna skriftligen avtalar hirom, varvid ytterligare villkor kan
overenskommas utdver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till foljd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor & Kommunen i behov av att
erhilla en del av kontraktssumman innan tilltridet. Bolaget ska dérfor innan tilltréde sker,
utdver den handpenning som betalats enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalet, erlidgga ytterligare
en del av den kontraktssumma som Sverenskommits genom Markoverlatelseavtalet. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erldggas i delbetalningar en géng om aret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pa
tilltridesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Markoverlételseavtalet. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestdimmelserna om indexering 1 4.5.1
§ i Markoverlatelseavtalet.

Forsening med betalning enligt Bilaga 2 medfér en skyldighet for Bolaget att utge
drojsmélsrinta, samt en rétt for Kommunen att hiva Tilliggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar frin det att Kommunen pétalar férseningen. Vid hivning ska
den forsenade delbetalningen erliggas omgdende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
atergd.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna #r verens om att Bolaget — utéver képeskilling — tillsammans med 6vriga byggherrar
dven ska sta for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tilliggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senareléggningen inte
intriiffat. Dessa kostnader innefattar, men #r inte begrinsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och ateretablering, kostnader for provisorier,
driftkostnader under senareliiggningen samt réintekostnader till f5ljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar &ven eventuella merkostnader till f6ljd av
att en eller flera av de 6vriga byggherrarna i Bilaga 1 erhaller ett tidigare tilltréide enligt 2 §
ovan.



Ersittning for faktiska kostnader som uppkommit till f6ljd av senarelédggningen t.0.m. den 30
september 2023 ska erséttas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betriffande Fastigheten, erldgga det belopp som anges i kolumn ”Summa kostnader per
230930” i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter undertecknande.

Ersittning for faktiska kostnader till f5ljd av senarelédggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.o.m. den 1 oktober 2023 ska utges 16pande av Bolaget fram till dess att tilltréide
skett och fullstéindig kopeskilling erlagts. Férdelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tillimpats vid férdelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pa BTA.
Ersittning for dessa kostnader ska erldggas den 30 september arligen. Kommunen kommer i
god tid innan datum for erliggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i ndgot av ovanstdende avseenden medfor en skyldighet for Bolaget
att utge drojsmélsrénta, samt en rétt for Kommunen att hidva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar fran det att Kommunen pétalar férseningen. Vid
hiivning ska forsenade betalningar erldggas omgaende och tidigare erlagda betalningar ska inte
aterga.

Om tidigare tilltriide dverenskoms mellan Parterna medfor detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalet inte &r skyldigt att std for
kostnader till f6ljd av senareliggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessforinnan ska Bolaget emellertid alltjgimt vara skyldig att ersétta enligt de
forutséttningar som giller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltréide sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget &r skyldigt att utge
ersittning for men som dnnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfillen 6verenskommer med en eller flera av de dvriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gér Kommunen en omftrdelning av
ersittningen for aterstdende faktiska kostnader mellan de byggherrar som dnnu inte fat tilltride
till sin/sina respektive fastigheter. Denna fordelning ska berédknas enligt samma princip som
tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pA BTA. Bolaget &r, fr.o.m.
det att den/de Gvriga byggherrar som dverenskommit med Kommunen om tidigare tilltride
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § i byggherrens respektive markoverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersittning for faktiska kostnader i enlighet med den nu nidmnda
omfordelningen.




Detta Tillsiggsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.
Underskrifter
Norrtilje den ... februari 2024 Norrtélje denl../ februari 2024

NORRTALJE KOMMUN MAGNOLIA PROJEKT 4212 AB

Bilagor

Lista pa tilldggsavtal

Betalningsplan ytterligare handpenning
Fordelning av kostnader till f61jd av senareldggningen
Moderbolagsgaranti
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Lommarstranden etapp 1, Norrtélje Bilaga 2 2023-10-13
Alex Lund Riboe
Delbetalningar 2024-2028 vid senareliggning av byggstart Kv1-Kv 8 Norrtélje kommun
Betalningsdag drligen den 30 september
Preliminr” Summal Summa handpenning +
Ljus BTA [ Kr/ljus BTA Andel av tot Delbetalning Delbetalning Delbetalning Delbetaining resterande Handpenning ) a
Byggherre Kvarter | Fastighetsheteckning Projektnamn 2020 2020 Képeskilling 2020 Ljus BTA Delbetalning 2024 2025 2026 2027 2028 i febr 2021 ow_wwwu_n_“m“& Prelimindr” resterande
2029 E: képeskilling
m2 SEK SEK % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Kirnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 4131 17 763 300 13 636 980 636 980 636 980 636 980 636 980 12 802 068 1776 330 3184 902 17763 300
Credentia 2 |Skogsbrynet3 Brynetdel 1 1523 4131 6291513 5 225610 225610 225610 225610 225 610 4534314 629151 1128048 6291513
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 4131 12 496 275 9 448 108 448 108 448 108 448 108 448 108 9006 106 1249628 2240542 12 496 275
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 4131 16 891 659 12 605724 605724 605724 605 724 605 724 12173873 1689166 3028 620 16 891 659
fLommarskogen 4  |Glintan 1 S8dra Skogsvillorna 1377 4131 5688 387 4 203 982 203 982 203 982 203 982 203 982 4099 639 568 839 1019909 5 688 387
L kog 5  |Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna 2860 4131 11814 660 8 423 666 423 666 423 666 423 666 423 666 8514 864 1181466 2118330 11814660
{Magnolia 6  |Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 1997 12 581 100 19 933 250 933 250 933 250 933 250 933 250 6 656 738 1258110 4 666 252 12 581 100
Credentia 7 |Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 4131 9282 357 7 332 859 332859 332859 332859 332859 6689 825 928 236 1664 297 9282 357
Credentla 7  |Skogsbacken 4 Utblickarna def 2 2322 4131 9592 182 7 343 969 343 969 343 969 343 969 343 969 6913 117 959 218 1719847 9592 182
Magnolia 8  |Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 1997 11402 870 17 845 851 845 851 845 851 845 851. 845 851 6033 329 1140287 4229254 11402 870
Summa 33753 113 804 303 100 5000 000 5 000 000 5000 000 5000000 5000 000 77 423 873 11380430 25 000 000 113 804 303

a} Ska faststillas utifran slutlig jus BTA och KPl i enlighet med M&A




Lommarstranden etapp 1, Norrtilje Bilaga 3 2023-10-13
Alex Lund Riboe
Fordelning av kommunens kostnader till foljd av senareléggning Kv1-Kv 8 Norrtélje kommun
Betalningsdag rligen den 30 september
Andel av Provisorisk spill- Okade Okade " Summa
t It S
Bygsherre Kvarter Fastighetsbeteckning Projekthamn Ljus BTA [ summa Ljus v«“ﬁ”nmu_.ﬁ_ﬂum\ Aterstart* | och dagvatten- | driftskostnader driftskostnader Kapl _”_/_H.Mwﬁ“_ el z_“w_wuwnn_onwnz_“ﬂ“_”_”* m M”:_”mﬂ_. kostnader per
gta | P g anslutning* G/P* NVAA® ! g 230930
m2 % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Kérnhem 1 |Skogsbrynet 1 Brynet 4300 13 152 875 229313 165 615 76 438 127 396 945 987 1045 603 2743227
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynet del 1 1523 5 54 146 81219 58 658 27073 45122 335055 370338 971613
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 9 107 546 161319 116 508 53773 89 622 665 491 735570 1929 828|
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 12 145 374 218 061 157 488 72 687 121145 899 567 994 296 2608617
Lommarskogen 4 Glantan 1 Stdra Skogsvillorna | 1377 2 48 956 73433 53035 24478 40796 302936 EELAED 878471
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna | 2860 8 101 680 152 520 110153 50 840 84733 629191 G95HA8 1824 565
Magnolia 6 |skogsbackens Campusspejarna | 6300 - 223980 335970 242645 111990 186 650) 1385080  15319%0 4019 146
Credentla 7 Skogsbacken S5 Utblickarna del 1 2247 7 79 886 119829 86 543 39943 66572 494 333 546389 1433 Awm_
Credentia 7 |skogsbacken4 Utblickarnadel2 | 2322 , 82553 123829 89432 41276 68794 510833 — 1481 343]
Magnolla 8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 17 203 004/ 304 mom_ 219 921 101 502 '169 170 1256 182! 1388464 '3 642 750
Summa 33753 100 1200 000 1800 000 1300 000 600 000 1000 000 7425555 8207 500 21533055 X XXX XXX
*} Uppskattad kostnad till foljd av senareldggning. Faktisk kostnad faktureras. Baserat pa
delbetalning om
Smkr/ar
0 o0
Nty
Ty
NN



Bilaga 1 — Lista dver byggherrar/fastigheter som omfattas av tilliggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Karnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Forvaltning AB

Fastigheter

Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5
Skogsbrynet 1

Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1



BILAGA 4

MODERBOLAGSGARANTI

Magnolia Projekt 4212 AB, org.nr. 559231-5591 (“Bolaget”), har tecknat ett tilléggsavtal
(’Tilliggsavtalet”) med Norrtélje kommun ("Kommunen™) avseende de markoverlatelseavtal
som tidigare tecknats mellan Bolaget och Kommunen betréffande fastigheterna Skogsbacken 3
och Skogsbacken 6.

Genom péatecknande av denna moderbolagsgaranti garanterar Magnolia Holding 3 AB, org.nr.
559016-4140, det ritta fullgérandet av och gér i borgen sasom for egen skuld gentemot
Kommunen for det ritta fullgorandet av samtliga forpliktelser som foljer av Tillaggsavtalet.
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TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtidlje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen™)
Box 800
761 28 Norrtilje

Magnolia Projekt 420 AB, org.nr. 559130-5551 (“Bolaget™)
Box 5853
102 40 Stockholm

Kommunen och Bolaget bendimns gemensamt ”Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 ett markoverlatelseavtal
(“Markoverlatelseavtalet”) betréiffande delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. (se 2.1 § 1
Markoverltelseavtalet samt bilaga 1 till detsamma). Mark&verlételseavtalet beror fastigheten
Skogsbacken 3 (nedan benimnd “Fastigheten”). Markoverlatelseavtalet dr en del av
exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till foljd av flera omsténdigheter (bl.a. osékerheter p4 marknaden) har Bolaget framstéllt ett
onskemal om att tilltradet till Fastigheten ska senareldggas, samt att betalning av aterstaende
kopeskilling darmed ocksa ska senareldggas. Parterna har fort diskussioner och forhandlingar
om hur detta ska kunna &stadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal (" Tilldggsavtalet™)
syftar till att reglera forutsittningarna for detta senareldggande samt att reglera Parternas
ataganden i detta avseende.

Markoverlatelseavtalet ska fortsatt gélla ofordndrade mellan Parterna, i den mén inget annat
uttryckligen anges i Tilldggsavtalet. Om det i ndgot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markoverlatelseavtalet och Tilldggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tillaggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att trdffa motsvarande tillaggsavtal med 6vriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilliggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tillaggsavtal vinner giltighet forst ndr samtliga de tilldggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berdrda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretrddare for Bolagets moderbolag.
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2 §. TILLTRADE

Det meddelande om tilltridesdatum till Fastigheten som Kommunen skickade till Bolaget den
25 maj 2022 atertas i och med att Tilldggsavtalet undertecknas. Parterna &r dverens om att
tilltrade till Fastigheten inte foreligger.

Parterna &verenskommer hirmed att tilltride till Fastigheten enligt 4.7 § i
Markoverlatelseavtalet kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
overenskommer om ndgot annat. Kommunen kommer senast sex ménader innan tilltrédet att
meddela Bolaget om beriiknat datum for tilltrédde. Tilltriide kan ske vid olika tidpunkter for
respektive fastighet. Forutsitiningarna for tilltrdde till Fastigheten som anges 1 4.7 § i
Markoverlatelseavtalet, samt 6vriga bestimmelser i Markoverlatelseavtalet som kan ha
inverkan pa tilltridet, ska i 6vrigt gélla oforéndrat.

Parterna kan komma 6verens om ett tidigare tilltride &n vad som anges ovan. Ett sddant tidigare
tilltride krdver att Parterna skriftligen avtalar hirom, varvid ytterligare villkor kan
dverenskommas utéver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till f5ljd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor &r Kommunen i behov av att
erhilla en del av kontraktssumman innan tilitridet. Bolaget ska dérfor innan tilltrédde sker,
utdver den handpenning som betalats enligt 4.6 § i Markdverlatelseavtalet, erléigga ytterligare
en del av den kontraktssumma som Overenskommits genom Markoverldtelseavtalet. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erléiggas i delbetalningar en géng om ret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pa
tilltridesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Markverlételseavtalet. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestimmelserna om indexering i 4.5.1
§ i Markoverlatelseavtalet.

Forsening med betalning enligt Bilaga 2 medfor en skyldighet for Bolaget att utge
drojsmélsrinta, samt en ritt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen pétalar forseningen. Vid héivning ska
den forsenade delbetalningen erliggas omgaende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
aterga.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna ir verens om att Bolaget — utéver kopeskilling — tillsammans med 6vriga byggherrar
dven ska sté for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tilliggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senareldggningen inte
intrdffat. Dessa kostnader innefattar, men #r inte begrinsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och &teretablering, kostnader for provisorier,
driftkostnader under senarelidggningen samt réntekostnader till f6ljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar &ven eventuella merkostnader till f6ljd av
att en eller flera av de 6vriga byggherrarna i Bilaga 1 erhaller ett tidigare tilltride enligt 2 §
ovan.



Erséttning for faktiska kostnader som uppkommit till f6]jd av senareldggningen t.o.m. den 30
september 2023 ska ersittas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betriffande Fastigheten, erligga det belopp som anges i kolumn ”Summa kostnader per
230930 i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter undertecknande.

Erséttning for faktiska kostnader till foljd av senareléiggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.o.m. den 1 oktober 2023 ska utges l6pande av Bolaget fram till dess att tilltrdde
skett och fullstindig kopeskilling erlagts. Fordelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pd BTA.
Ersdttning for dessa kostnader ska erlidggas den 30 september arligen. Kommunen kommer i
god tid innan datum for erliggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i nigot av ovanstiende avseenden medfor en skyldighet for Bolaget
att utge drdjsmalsrénta, samt en rétt for Kommunen att hiva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar fran det att Kommunen pétalar férseningen. Vid
h#vning ska forsenade betalningar erldggas omgéende och tidigare erlagda betalningar ska inte
atergd.

Om tidigare tilltréide 6verenskoms mellan Parterna medf6r detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalet inte &r skyldigt att st for
kostnader till f6ljd av senareldggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessforinnan ska Bolaget emellertid alltjimt vara skyldig att ersitta enligt de
forutsdttningar som giller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltrade sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget &r skyldigt att utge
ersittning fér men som &nnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfillen 6verenskommer med en eller flera av de dvriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gér Kommunen en omftrdelning av
ersittningen for aterstdende faktiska kostnader mellan de byggherrar som dnnu inte fatt tilltrdde
till sin/sina respektive fastigheter. Denna fordelning ska berdknas enligt samma princip som
tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pA BTA. Bolaget &r, fr.o.m.
det att den/de 6vriga byggherrar som Sverenskommit med Kommunen om tidigare tilltride
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § i byggherrens respektive markéverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersittning for faktiska kostnader i enlighet med den nu nimnda
omfordelningen.




Detta Tilldggsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.
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Lommarstranden etapp 1, Norrtélje Bilaga 2 2023-10-13
Alex Lund Riboe
Delbetalningar 2024-2028 vid senareliggning av byggstart Kv1-Kv 8 Norrtilje kommun
Betalningsdag arligen den 30 september
Prelimindr® Summa Summa handpenning +
Aot - Ljus BTA | Kr/ljus BTA Andel av tot Delbetalning Delbetalning Delbetalning Delbetaining resterande Handpenning a
Byggherre Kvarter | Fastigt 2020 2020 Képeskilling 2020 Ljus BTA Delbetalning 2024 2025 2026 2027 2028 e febr 2021 Delbetalningar | praliminir” resterande
P 4 2024-2028 kbpeskilling
2029
m2 SEK SEK % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Karnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 4131 17 763 300 13 636980 636 980 636 980 636 980 636980 12 802 068 1776330 3184902 17 763 300
Credentia 2 |Skogsbrynet3 Brynet del 1 1523 4131 6291513 5 225610 225610 225 610 225610 225610 4534314 629 151 1128048 6291513
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 4131 12496 275 9 448 108 448 108 448 108 448 108 448 108 9006 106 1249628 2240542 12496 275
Lommarskogen 3 |Skogsbrynet 4 Brynet 4089 4131 16 891 659 12 605724 605724 605 724 605 724 605724 12173873 1689 166 3028620 16 891 659
{Lommarskogen 4  |Glintan 1 Stdra Skogsvillorna 1377 4131 5 688 387 4 203 982 203 982 203 982 203 982 203 982 4099 639 568 839 1019909 5 688 387
Lommarskogen 5 |Skogsbacken 1 Norra Skogsviliorna 2860 4131 11814 660 8 423 666 423 666 423 666 423 666 423 666 8514 864 1181466 2118330 11814 660
Magnolla 6 |Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 1997 12581 100 19 '933 250 933 250 933 250 933 250 933 250 6 656 738 1258110 4 666 252 12 581 100
Credentia 7 |Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 4131 9 282 357 7 332859 332859 332859 332 859 332859 6689 825 928 236 1664 297 9282 357
Credentia 7  |Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 4131 9592 182 7 343 969 343 969 343 969 343 969 343 969 6913 117 959 218 1719847 9592 182
|Magnolia 8 |Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 1997 11402 870 17 '845 851 845 851 845 851 845 851 845 851 6033 329 1140 287 4229 254 11402 870
Summa 33753 113 804 303 100 5 000 000 5000 000 5 000 000 5000000 5000 000 77423 873 11380430 25 000 000 113 804 303

a) Ska faststéllas utifran slutlig ljus BTA och KPI i enlighet med MGA




Lommarstranden etapp 1, Norrtilje Bilaga 3 2023-10-13
Alex Lund Riboe
Fordelning av kommunens kostnader till féljd av senareldggning Kv 1 - Kv 8 Norrtilje kommun
Betalningsdag rligen den 30 september
Andel av Provisorisk splll- Okade Okade Summa
I d d r
Byggherre Kvarter Fastighetsbeteckning Projektnamn Ljus BTA | summa Ljus vﬂmﬁwmu_ﬂum\ Aterstart* | och dagvatten- | driftskostnader driftskostnader _A%_"_“,_MMMHH A ZMMMM“W”“HWH* m_”.m.. H__snmﬂ kostnader per
eta | P g anslutning* G/P* NVAA® & 230930
m2 % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Kdrnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 13 152 875 229 313 165 615 76438 127 396 945 987 1045 603 2743 227
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynet del 1 1523 5 54 146 81219 58 658, 27073 45122 335055 370338 971 613
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 9 107 546 161319 116 508! 53773 89622 665 491 735570 1929 828)
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 12 145 374 218061 157 488 72 687 121145 899 567 994 296 2608617
Lommarskogen 4 |Glintan1 Stdra Skogsvillorna | 1377 7 48956 73433 53035 24478 40796 302936 e 878471
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna | 2860 8 101 680 152 520 110153 50 840 84733 629 191 K 1 824 565
Magnolla 6 Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 19 223980 335970 242 645 111990 186G 650 1385 980 43811930 4019 146
Credentia 7 Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 7 79 886 119 829 86 543 39943 66572 494 333 (L0 1433 496
Credentia 7 Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 7 82553 123 829 89432 41276 68794 510833 BN 1481 343
Magnolia 8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 17 .203004] 304 506 219 921 101,502 169 170 1256 182 1388 464 3 642 750
Summa 33753 100 1200000 1800000 1300 000 600 000 1000 000 7425555 8207 500 21533055 X XXX XXX
*) Uppskattad kostnad till féljd av senarelidggning, Faktisk kostnad faktureras. Baserat pd

delbetalning om
Smkr/ar




Bilaga 1 — Lista 6ver byggherrar/fastigheter som omfattas av tilldggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Karnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Forvaltning AB

Fastigheter

Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5

Skogsbrynet 1
Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1



BILAGA 4

MODERBOLAGSGARANTI

Magnolia Projekt 420 AB, org.nr. 559130-5551 (“Bolaget™), har tecknat ett tilldggsavtal
(’Tillaggsavtalet”) med Norrtilje kommun ("Kommunen™) avseende de markdverlatelseavtal
som tidigare tecknats mellan Bolaget och Kommunen betréffande fastigheterna Skogsbacken 3
och Skogsbacken 6.

Genom péatecknande av denna moderbolagsgaranti garanterar Magnolia Holding 3 AB, org.or.

559016-4140, det ritta fullgérandet av och gar i borgen sésom for egen skuld gentemot
Kommunen fr det ritta fullgérandet av samtliga férpliktelser som foljer av Tilldggsavtalet.
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TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtédlje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen’)
Box 800
761 28 Norrtélje

Kérnhem Markprojekt 8 AB, org.nr. 559239-2103 (“Bolaget™)
c/o Servando Bolag AB

Box 217

351 05 Vaxjo

Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 ett markoverlatelseavtal
(“Markdoverlatelseavtalet”) betrdffande del av fastigheten Tilje 4:62 m.fl. (se 2.1 § i
Markoverlatelseavtalet samt bilaga 1 till detsamma). Markoverlatelseavtalet beror fastigheten
Skogsbrynet 1 (bendmnd “Fastigheten”). Markoverlatelseavtalet 4r en del av
exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till foljd av flera omstdndigheter (bl.a. osékerheter p4 marknaden) har Bolaget framstéllt ett
onskemal om att tilltrddet till Fastigheten ska senareldggas, samt att betalning av aterstaende
kopeskilling ddrmed ocksé ska senareldggas. Parterna har fort diskussioner och férhandlingar
om hur detta ska kunna &stadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal ("Tilldggsavtalet’)
syftar till att reglera forutsdttningarna for detta senareldggande samt att reglera Parternas
ataganden 1 detta avseende.

Markdoverlatelseavtalet ska fortsatt gélla ofordndrade mellan Parterna, i den man inget annat
uttryckligen anges i Tilldggsavtalet. Om det i nagot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markdoverlatelseavtalet och Tilldggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tilldggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att traffa motsvarande tillaggsavtal med dvriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilldggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tillaggsavtal vinner giltighet forst nér samtliga de tilldggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berdrda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretrddare for Bolagets moderbolag. .



2 §. TILLTRADE

Parterna Overenskommer hédrmed att tilltrdide till Fastigheten enligt 4.7 § i
Markoverlatelseavtalen kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
dverenskommer om nagot annat. Kommunen kommer senast sex méanader innan tilltridet att
meddela Bolaget om beréknat datum for tilltrdde. Forutsittningarna for tilltrdde till Fastigheten
som anges i 4.7 § i Marko6verlatelseavtalet, samt dvriga bestimmelser i Markdverlatelseavtalet
som kan ha inverkan pa tilltrddet, ska i 6vrigt gélla oforéndrat.

Parterna kan komma 6verens om ett tidigare tilltrdde &n vad som anges ovan. Ett sddant tidigare
tilltrdde kréver att Parterna skriftligen avtalar hdrom, varvid ytterligare villkor kan
overenskommas utéver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till 6]jd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor & Kommunen i behov av att
erhélla en del av kontraktssumman innan tilltrddet. Bolaget ska ddrfor innan tilltride sker,
utover den handpenning som betalats enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalet, erldgga ytterligare
en del av den kontraktssumma som 6verenskommits genom Markoverlatelseavtalet. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erlédggas i delbetalningar en géng om aret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pa
tilltrddesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Marko6verlatelseavtalet. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestimmelserna om indexering i 4.5.1
§ 1 Markoverlételseavtalet.

Forsening med betalning enligt Bilaga 2 medfér en skyldighet fér Bolaget att utge
drojsmélsrénta, samt en rétt for Kommunen att hdva Tilldggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen patalar férseningen. Vid hdvning ska
den forsenade delbetalningen erldggas omgéende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
aterga.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna &r 6verens om att Bolaget — utover kopeskilling — tillsammans med 6vriga byggherrar
dven ska sté for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tilldggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senarelédggningen inte
intrdffat. Dessa kostnader innefattar, men &r inte begridnsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och ateretablering, kostnader for provisorier,
driftkostnader under senareldggningen samt réntekostnader till foljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar &ven eventuella merkostnader till f61jd av
att en eller flera av de ovriga byggherrarna i Bilaga 1 erhaller ett tidigare tilltride enligt 2 §
ovan.

Erséttning for faktiska kostnader som uppkommit till f61jd av senareldggningen t.o.m. den 30
september 2023 ska ersdttas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betrdffande Fastigheten, erldgga det belopp som anges i kolumn ”Summa kostnader per
2309307 i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter undertecknande.



Ersittning for faktiska kostnader till foljd av senareldggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.0.m. den 1 oktober 2023 ska utges l6pande av Bolaget fram till dess att tilltrdde
skett och fullstindig kopeskilling erlagts. Fordelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tilldimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pd BTA.
Ersittning for dessa kostnader ska erldggas den 30 september arligen. Kommunen kommer i
god tid innan datum for erliggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i ndgot av ovanstdende avseenden medfor en skyldighet for Bolaget
att utge drdjsmalsrénta, samt en ritt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar fran det att Kommunen patalar férseningen. Vid
hévning ska forsenade betalningar erldiggas omgaende och tidigare erlagda betalningar ska inte
aterga.

Om tidigare tilltride 6verenskoms mellan Parterna medfor detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalen inte &r skyldigt att st for
kostnader till foljd av senareliggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessforinnan ska Bolaget emellertid alltjimt vara skyldig att ersétta enligt de
forutsittningar som géller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltrdde sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget &ér skyldigt att utge
ersittning fér men som &nnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfillen 6verenskommer med en eller flera av de 6vriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gor Kommunen en omférdelning av
ersittningen for dterstdende faktiska kostnader mellan de byggherrar som &nnu inte fétt tilltrade
till sin/sina respektive fastigheter. Denna férdelning ska beréknas enligt samma princip som
tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pa BTA. Bolaget é&r, fr.o.m.
det att den/de 6vriga byggherrar som 6verenskommit med Kommunen om tidigare tilltrdde
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § i byggherrens respektive markoverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersdttning for faktiska kostnader i enlighet med den nu ndmnda
omfordelningen.

Detta Tilldggsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.

Underskrifter
Norrtélje den ... november 2023 Norrtélje den-L-november 2023
NORRTALJE KOMMUN KARNHEM MARKPROJEKT 8 AB

.................................

Malin Svensson

Ye



.................................

Peder Edman

Bilagor

1. Lista pa tilldggsavtal

2. Betalningsplan ytterligare handpenning

3. Fordelning av kostnader till f61jd av senareldggningen
4.  Moderbolagsgaranti



Bilaga 1 — Lista dver byggherrar/fastigheter som omfattas av tilléggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Karnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Forvaltning AB

Fastigheter

Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5
Skogsbrynet 1

Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1

Y4
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Lommarstranden etapp 1, Norrtélje Bilaga 3 2023-10-31
Alex Lund Riboe
Fordelning av kommunens kostnader till f6ljd av senareldggning Kv 1 - Kv 8 Norrtélje kommun
Betalningsdag arligen den 30 september
SEY Projektstopp/ FRRVoneeD Ses elcEs Kapitalkostnader Kapitalkostnader Summa per UM
Byggherre Kvarter Fastighetsbeteckning Projektnamn Ljus BTA | summa Ljus m_wmnml:vm Aterstart* | och dagvatten- driftskostnader driftskostnader P z<M> & & Zozﬂm_.m PR fasti :mﬂ i kostnader per
BTA B e anslutning* G/P* NVAA* ) B 230930
m2 % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Karnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 13 152 875 229313 127 396 76 438 127 396 945 987 1045 603 2705008 95 547
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynet del 1 1523 5 54 146 81219 45122 27073 45122 335 055 370 338| 958 076 33 841
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 9 107 546 161 319 89 622 53773 89 622 665 491 735 570 1902 942 67 216
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 12 145 374 218 061 121145 72 687, 121145 899 567 994 296 2572274 90 859
Lommarskogen 4 Glantan 1 Sédra Skogsvillorna 1377 4 48 956 73433 40 796 24478 40 796 302 936 334 836 866 232 30597
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna 2860 8 101 680 152 520 84733 50 840 84733 629 191 695 448 1799 145 63 550
Magnolia 6 Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 19 223 980 335970 186 650 111990 186 650 1385980 1531930 3963 151 139 988)
Credentia 7 Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 7 79 886 119 829 66 572 39943 66572 494 333 546 389 1413 524 49 929
Credentia T Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 7 82 553 123 829 68 794 41276 68 794/ 510833 564 626 1460 704 51 595
8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 17 203 004 304 506 169 170 101502 169 170 1256 182 1388 464 3591999 126 878{
Summa 33753 100 1200 000 1800 000 1000 000 600 000 1000 000 7425555 8207500 21233 055 750 000
*) Uppskattad kostnad till foljd av senareldggning. Faktisk kostnad faktureras. Baserat pa

delbetalning om
Smkr/ar



BILAGA 4

MODERBOLAGSGARANTI

Kérnhem Markprojekt 8 AB, org.nr. 559239-2103 (“Bolaget”), har tecknat ett tilldggsavtal
("Tilldggsavtalet”) med Norrtélje kommun ("Kommunen™) avseende de markoverldtelseavtal
som tidigare tecknats mellan Bolaget och Kommunen betréffande fastigheten Skogsbrynet 1.

Genom péatecknande av denna moderbolagsgaranti garanterar OBOS Kédrnhem AB, org.nr.
556312-2679, det rétta fullgérandet av och gar i borgen sasom for egen skuld gentemot
Kommunen for det rétta fullgérandet av samtliga forpliktelser som f6ljer av Tilldggsavtalet.

................................




BILAGA 4

MODERBOLAGSGARANTI

Kérnhem Markprojekt 8 AB, org.nr. 559239-2103 (“Bolaget”), har tecknat ett tilliggsavtal
("Tillaggsavtalet”) med Norrtdlje kommun ("Kommunen”) avseende de markoverltelseavtal
som tidigare tecknats mellan Bolaget och Kommunen betrédffande fastigheten Skogsbrynet 1.

Genom pétecknande av denna moderbolagsgaranti garanterar OBOS Kédrnhem AB, org.nr.
556312-2679, det ritta fullgérandet av och gar i borgen sdsom for egen skuld gentemot
Kommunen for det rétta fullgérandet av samtliga forpliktelser som foljer av Tillaggsavtalet.

A .
@%( O, den&f' november 2023

OBOS Kérnhem AB

...............................................................

Mananne (q—x@x'i sen Ebibhes en



TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtilje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen”)
Box 800
761 28 Norrtilje]

Credentia Lommarstranden AB, org.nr. 559252-5850 (“Bolaget”)
c/o Credentia AB

Box 395

761 24 Norrtilje

Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt ”Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 fyra (4) markoverlételseavtal
(“Markoverltelseavtalen”) betréffande delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. (se 2.1 § i
Markoverlatelseavtalen samt bilaga 1 till detsamma). Markdverlatelseavtalen berdr
fastigheterna Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5 (gemensamt
benimnda “Fastigheterna”). Markoverlatelseavtalen dr en del av exploateringsprojektet
Lommarstranden.

Till foljd av flera omstidndigheter (bl.a. osékerheter pd marknaden) har Bolaget framstillt ett
onskemal om att tilltridet till Fastigheterna ska senareléggas, samt att betalning av aterstdende
kopeskilling ddrmed ocksa ska senareldggas. Parterna har fort diskussioner och férhandlingar
om hur detta ska kunna dstadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal (" Tilldggsavtalet”)
syftar till att reglera forutsittningarna for detta senareldggande samt att reglera Parternas
ataganden i detta avseende.

Markoverlatelseavtalen ska fortsatt gélla oforindrade mellan Parterna, i den méan inget annat
uttryckligen anges i Tilldggsavtalet. Om det i nagot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markéoverlatelseavtalen och Tilliggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tilldggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att traffa motsvarande tilliggsavtal med 6vriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilliggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tillaggsavtal vinner giltighet forst ndr samtliga de tilliggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berérda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretradare for Bolagets moderbolag.




2 §. TILLTRADE

Det meddelande om tilltridesdatum till Fastigheterna som Kommunen skickade till Bolaget
den 25 maj 2022 &tertas i och med att Tilldggsavtalet undertecknas. Parterna &r 6verens om att
tilltrdde till Fastigheterna inte foreligger.

Parterna Overenskommer hidrmed att tilltrdide till Fastigheterna enligt 4.7 § i
Markoverlatelseavtalen kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
dverenskommer om ndgot annat. Kommunen kommer senast sex manader innan tilltrddet att
meddela Bolaget om beriiknat datum for tilltrdde. Tilltrdde kan ske vid olika tidpunkter for
respektive Fastighet. Forutséttningarna for tilltrdde till Fastigheterna som anges i 4.7 § i
Markoverlatelseavtalen, samt Ovriga bestimmelser i Markoverlatelseavtalen som kan ha
inverkan pa tilltrddet, ska i dvrigt gélla oforéndrat.

Parterna kan komma 6verens om ett tidigare tilltrdde 4n vad som anges ovan. Ett sddant tidigare
tilltrade kréver att Parterna skriftligen avtalar hdrom, varvid ytterligare villkor kan
dverenskommas utéver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till foljd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor & Kommunen i behov av att
erhalla en del av kontraktssumman innan tilltridet. Bolaget ska dérfor innan tilltrade sker,
utdver den handpenning som betalats enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalen, erldgga ytterligare
en del av den kontraktssumma som verenskommits genom Markdverlatelseavtalen. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erldggas i delbetalningar en gang om aret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pé
tilltradesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Markoverlatelseavtalen. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestimmelserna om indexering i 4.5.1
§ 1 Markoverlatelseavtalen.

Forsening med betalning enligt Bilaga 2 medfér en skyldighet for Bolaget att utge
dréjsmalsrinta, samt en ritt for Kommunen att hdva Tilldggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen patalar forseningen. Vid hévning ska
den forsenade delbetalningen erlidggas omgaende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
atergl.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna #r 6verens om att Bolaget — utdver kopeskilling — tillsammans med 6vriga byggherrar
dven ska st for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tilliggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senareldggningen inte
intriffat. Dessa kostnader innefattar, men #&r inte begrinsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och ateretablering, kostnader fér provisorier,
driftkostnader under senareliggningen samt réntekostnader till f6ljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar d4ven eventuella merkostnader till f6ljd av
att en eller flera av de dvriga byggherrarna i Bilaga 1 erhéller ett tidigare tilltrdde enligt 2 §



Erséttning for faktiska kostnader som uppkommit till f6ljd av senareldggningen t.o.m. den 30
september 2023 ska erséttas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betriaffande var och en av Fastigheterna, erldgga det belopp som anges i kolumn ”Summa
kostnader per 230930” i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter
undertecknande.

Ersittning for faktiska kostnader till f6ljd av senareldggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.o.m. den 1 oktober 2023 ska utges 16pande av Bolaget fram till dess att tilltrdde
skett och fullstindig kopeskilling erlagts. Fordelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tilldimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pd BTA.
Ersittning for dessa kostnader ska erldggas den 30 september &rligen. Kommunen kommer i
god tid innan datum for erldggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i ndgot av ovanstédende avseenden medfor en skyldighet for Bolaget
att utge dréjsmalsréinta, samt en ritt for Kommunen att hdva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen pétalar forseningen. Vid
hivning ska férsenade betalningar erldggas omgéende och tidigare erlagda betalningar ska inte
aterga.

Om tidigare tilltriide 6verenskoms mellan Parterna medfor detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlételseavtalen inte &dr skyldigt att std for
kostnader till foljd av senareldggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessforinnan ska Bolaget emellertid alltjamt vara skyldig att ersétta enligt de
forutsattningar som géller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltride sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget &r skyldigt att utge
ersittning for men som énnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfillen dverenskommer med en eller flera av de 6vriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gér Kommunen en omftrdelning av
ersittningen for aterstiende faktiska kostnader mellan de byggherrar som dnnu inte fétt tilltréde
till sin/sina respektive fastigheter. Denna fordelning ska berdknas enligt samma princip som
tillaimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pA BTA. Bolaget &r, fr.o.m.
det att den/de Gvriga byggherrar som dverenskommit med Kommunen om tidigare tilltrdde
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § i byggherrens respektive markéverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersittning for faktiska kostnader i enlighet med den nu némnda
omfordelningen.

Detta Tilldggsavtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.

Underskrifter
Norrtélje den ... november 2023 Norrtélje den '{ november 2023
NORRTALJE KOMMUN CREDENTIA LOMMMARSTRANDEN AB

................................. M S Qy,‘w'\fcnybw



Bilagor

P =

Lista pa tilldggsavtal

Betalningsplan ytterligare handpenning

Fordelning av kostnader till foljd av senareldggningen
Moderbolagsgaranti



Bilaga 1 — Lista dver byggherrar/fastigheter som omfattas av tillaggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Kdrnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Forvaltning AB

Fastigheter

Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5
Skogsbrynet 1

Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1



Lommarstranden etapp 1, Norrtélje

Delbetalningar 2024-2028 vid senareldggning av byggstart Kv 1 - Kv 8
Betalningsdag arligen den 30 september

Bilaga 2

2023-10-13
Alex Lund Riboe
Norrtélje kommun

a) Ska faststillas utifran slutlig ljus BTA och KPI i enlighet med MOA

Pri _Sm:mnm Summa Summa handpenning +
5 b : Ljus BTA | Kr/ljus BTA Andel av tot 4 Delbetalning resterande Handpenning 2 cletds
Byggherre Kvarter | Fastighetsbeteckning Projektnamn 2020 2020 Ljus BTA Delbetalning 2024 2028 febr 2021 Delbetalningar | prefiminir resterande
2024-2028 Képesl
m2 SEK SEK % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Kérnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 4131 17 763 300 13 636 980 636 980 636 980 636 980 636 980 12802 068 1776330 3184902 17 763 300
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynet del 1 1523 4131 6291513 5 225610 225610 225610 225610 225610 4534314 629 151 1128048 6291513
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 4131 12 496 275 9 448 108 448 108 448 108 448 108 448 108 9006 106 1249628 2240542 12 496 275
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 4131 16 891 659 12 605724 605724 605 724 605724 605724 12173873 1689 166 3028 620 16 891 659
Lommarskogen 4 Glantan 1 Sodra Skogsvillorna 1377 4131 5688387 4 203 982 203982 203982 203982 203 982 4099 639 568 839 1019909 5688387
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna 2860 4131 11 814 660 8 423 666 423 666 423 666 423 666 423 666 8514 864 1181466 2118330 11 814 660
Magnolia 6 Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 1997 12 581 100 19 933 250 933 250 933 250 933 250 933 250 6 656 738 1258110 4666 252 12 581 100
Credentia 7 Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 4131 9282357 7 332859 332859 332859 332859 332859 6 689 825 928 236 1664 297 9282357
Credentia 7 Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 4131 9592182 7 343 969 343 969 343 969 343 969 343 969 6913 117 959 218 1719 847 9592182
Magnolia 8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 1997 11402 870 17 845851 845851 845851 845851 845851 6033 329 1140287 4229254 11402 870
Summa 33753 113 804 303 100 5000000 5000 000 5000 000 5000000 5000000 77423873 11380430 25000 000 113 804 303




Lommarstranden etapp 1, Norrtélje Bilaga 3 2023-10-31
Alex Lund Riboe
Fordelning av kommunens kostnader till foljd av senareldggning Kv 1 - Kv 8 Norrtélje kommun
Betalningsdag arligen den 30 september
Andel av Provisorisk spill- Okade Okade Summa
Projekts 2 Kapital
Byggherre Kvarter Fastighetsbeteckning Projektnamn Ljus BTA | summa Ljus ﬂmpmmﬁmwm“nm\ Aterstart* | och dagvatten- driftskostnader driftskostnader 2R _.“/_MMMHH Sce z_M_m.Mm_m.”AﬂMn_‘”HH* m*::.“:” ”m_‘ kostnader per
BTA B B anslutning* G/P* NVAA* ! e 230930
m2 % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Kdrnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 13 152 875 229313 127 396 76 438 127 396 945 987 1045603 2705008 95 547
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynet del 1 1523 5 54 146 81219 45122 27073 45122 335055 370 338 958 076 33 841
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 9 107 546 161319 89622 53773 89622 665 491 735 570 1902 942 67 216
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 12 145 374 218061 121 145 72687 121145 899 567 994 296 2572 274 90 859
Lommarskogen 4 Glantan 1 Sodra Skogsvillorna | 1377 P 48956 73 433] 40796 24478 40796 302936 334836 866 232 30597
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna | 2860 3 101 680 152 520 84733 50 840, 84733 629 191 695 448 1799 145 63 550
Magnolia 6 Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 19 223980] 335970 186 650) 111990 186 650 1385 980 1531930 3963 151, 139 988
Credentia 7 Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 7 79 886 119 829 66572 39943 66 572 494 333 546 389 1413 524 49 mNm_
Credentia 7 Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 7 82 553 123 829 68 794 41 276 68 794 510833 564 626 1460 704 51 mmm_
8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 17 203 004 304 506 169 170 101 502 169 170 1256 182 1388 464 3591999 126 mum_
Summa 33753 100 1200 000 1800 000 1000 000 600 000 1000 000 7425555 8207 500 21233055 750 000
*) Uppskattad kostnad till f8ljd av senareldggning. Faktisk kostnad faktureras. Baserat pa

delbetall
Smkr/ar




BILAGA 4

MODERBOLAGSGARANTI

Credentia Lommarstranden AB, org.nr. 559252-5850 (”Bolaget™), har tecknat ett tilldggsavtal
(’Tillaggsavtalet”) med Norrtélje kommun ("Kommunen”) avseende de markoverlatelseavtal
som tidigare tecknats mellan Bolaget och Kommunen betréffande fastigheterna Skogsbrynet 2,
Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5.

Genom pétecknande av denna moderbolagsgaranti garanterar Credentia AB, org.nr. 556025-
2891, det ritta fullgérandet av och gér i borgen sdsom for egen skuld gentemot Kommunen
for det ritta fullgérandet av samtliga forpliktelser som f6ljer av Tilldggsavtalet.

\\( Mi den \ november 2023

Credentia AB

ecg\v\t( \]&V\S >ON
C




TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtilje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen”)
Box 800
761 28 Norrtélje]

Credentia Lommarstranden AB, org.nr. 559252-5850 (“Bolaget™)
c/o Credentia AB

Box 395

761 24 Norrtélje

Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt “Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 fyra (4) markoverlatelseavtal
(“Markdverlatelseavtalen™) betriffande delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. (se 2.1 § i
Markoverlatelseavtalen samt bilaga 1 till detsamma). Markoverlatelseavtalen beror
fastigheterna Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5 (gemensamt
bendmnda “Fastigheterna”). Markoverlatelseavtalen &r en del av exploateringsprojektet
Lommarstranden.

Till f6ljd av flera omsténdigheter (bl.a. osékerheter pd marknaden) har Bolaget framstillt ett
onskemal om att tilltridet till Fastigheterna ska senareldggas, samt att betalning av aterstdende
kopeskilling ddrmed ocksé ska senareléggas. Parterna har fort diskussioner och férhandlingar
om hur detta ska kunna &stadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal (" Tilldggsavtalet™)
syftar till att reglera forutsdttningarna for detta senareldggande samt att reglera Parternas
ataganden i detta avseende.

Markoverlatelseavtalen ska fortsatt gélla oférdndrade mellan Parterna, i den mén inget annat
uttryckligen anges i Tilldggsavtalet. Om det i ndgot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markoverlatelseavtalen och Tilliggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tilldggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att triffa motsvarande tilliggsavtal med 6vriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilldggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tillaggsavtal vinner giltighet forst ndr samtliga de tilliggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berérda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretridare for Bolagets moderbolag.



2 §. TILLTRADE

Det meddelande om tilltridesdatum till Fastigheterna som Kommunen skickade till Bolaget
den 25 maj 2022 atertas i och med att Tilldggsavtalet undertecknas. Parterna dr verens om att
tilltrdde till Fastigheterna inte foreligger.

Parterna Overenskommer hidrmed att ftilltride till Fastigheterna enligt 4.7 § 1
Markoverlatelseavtalen kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
dverenskommer om ndgot annat. Kommunen kommer senast sex méanader innan tilltrddet att
meddela Bolaget om beriknat datum for tilltréde. Tilltrdde kan ske vid olika tidpunkter for
respektive Fastighet. Forutsdttningarna for tilltréde till Fastigheterna som anges i 4.7 § i
Markgverlatelseavtalen, samt ovriga bestimmelser i Markoverlédtelseavtalen som kan ha
inverkan pa tilltridet, ska i 6vrigt gélla oférdndrat.

Parterna kan komma &verens om ett tidigare tilltrdde 4n vad som anges ovan. Ett sddant tidigare
tilltrade krdver att Parterna skriftligen avtalar hdrom, varvid ytterligare villkor kan
dverenskommas utéver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till fsljd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor 4 Kommunen i behov av att
erhdlla en del av kontraktssumman innan tilltrddet. Bolaget ska dérfor innan tilltrdde sker,
utdver den handpenning som betalats enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalen, erldgga ytterligare
en del av den kontraktssumma som 6verenskommits genom Markoverlatelseavtalen. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erldggas i delbetalningar en géng om éret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pé
tilltradesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Markoverlatelseavtalen. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestimmelserna om indexering i 4.5.1
§ i Markoverlatelseavtalen.

Forsening med betalning enligt Bilaga 2 medfor en skyldighet for Bolaget att utge
drojsmalsrinta, samt en ratt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen patalar férseningen. Vid hdvning ska
den forsenade delbetalningen erldggas omgéende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
aterga.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna #r Gverens om att Bolaget — utdver kdpeskilling — tillsammans med 6vriga byggherrar
dven ska sta for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tilliggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senareldggningen inte
intriffat. Dessa kostnader innefattar, men &r inte begridnsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och ateretablering, kostnader for provisorier,
driftkostnader under senareldggningen samt réntekostnader till f6ljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar dven eventuella merkostnader till f6ljd av
att en eller flera av de 6vriga byggherrarna i Bilaga 1 erhaller ett tidigare tilltride enligt 2 §
ovan.



Erséttning for faktiska kostnader som uppkommit till foljd av senareldggningen t.o.m. den 30
september 2023 ska erséttas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betridffande var och en av Fastigheterna, erldgga det belopp som anges i kolumn ”Summa
kostnader per 230930 i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter
undertecknande.

Erséttning for faktiska kostnader till foljd av senareldggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.o.m. den 1 oktober 2023 ska utges 16pande av Bolaget fram till dess att tilltrdde
skett och fullstdndig kopeskilling erlagts. Fordelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pd BTA.
Erséttning for dessa kostnader ska erldggas den 30 september arligen. Kommunen kommer i
god tid innan datum for erldggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i ndgot av ovanstdende avseenden medfor en skyldighet f6r Bolaget
att utge drojsmalsrénta, samt en rétt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar fran det att Kommunen patalar férseningen. Vid
hivning ska forsenade betalningar erldggas omgaende och tidigare erlagda betalningar ska inte
atergd.

Om tidigare tilltride 6verenskoms mellan Parterna medfor detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalen inte dr skyldigt att std for
kostnader till foljd av senareldggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessférinnan ska Bolaget emellertid alltjamt vara skyldig att ersétta enligt de
forutsittningar som géller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltrdde sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget &r skyldigt att utge
ersittning for men som dnnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfdllen 6verenskommer med en eller flera av de ¢vriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gér Kommunen en omférdelning av
ersittningen for aterstdende faktiska kostnader mellan de byggherrar som énnu inte fatt tilltrade
till sin/sina respektive fastigheter. Denna fordelning ska beréknas enligt samma princip som
tillimpats vid férdelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pA BTA. Bolaget &r, fr.o.m.
det att den/de 6vriga byggherrar som dverenskommit med Kommunen om tidigare tilltrdde
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § 1 byggherrens respektive markoverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersdttning for faktiska kostnader i enlighet med den nu nidmnda
omférdelningen.

Detta Tilldggsavtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.

Underskrifter
Norrtédlje den ... november 2023 Norrtélje den /1 november 2023
NORRTALJE KOMMUN CREDENTIA LOMMMARSTRANDEN AB

.................................

Marc Micdllef




Bilagor

Lista pa tilldaggsavtal

Betalningsplan ytterligare handpenning

Fordelning av kostnader till foljd av senareldggningen
Moderbolagsgaranti
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Bilaga 1 — Lista 6ver byggherrar/fastigheter som omfattas av tilldggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Karnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Férvaltning AB

Fastigheter

Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5
Skogsbrynet 1

Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1



Lommarstranden etapp 1, Norrtélje

Delbetalningar 2024-2028 vid senareldggning av byggstart Kv 1 - Kv 8
Betalningsdag arligen den 30 september

Bilaga 2

2023-10-13
Alex Lund Riboe
Norrtélje kommun

a) Ska faststillas utifran slutlig ljus BTA och KPI i enlighet med MOA

vam_mi:mﬂm Summa Summa handpenning +
g ’ 2 Ljus BTA | Kr/ljus BTA % Andel av tot & Delbetalning Delbetal Delbetalning resterande Handpenning s a
Byggherre Kvarter | Fastighetsbeteckning Projektnamn 2020 2020 Képeskilling 2020 Ljus BTA Delbetalning 2024 2025 2027 2028 febr 2021 Umm_cwnm_:_:mm_‘ ir° resterande
0282028 képeskilling
m2 SEK SEK % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK
OBOS Kérnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 4131 17 763 300 13 636 980 636 980 636 980 636 980 636 980 12802 068 1776330 3184902 17 763 300
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynetdel 1 1523 4131 6291513 5 225610 225610 225610 225610 225610 4534314 629 151 1128048 6291513
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 4131 12 496 275 9 448 108 448 108 448 108 448 108 448 108 9 006 106 1249628 2240542 12 496 275
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 4131 16 891 659 12 605 724 605 724 605 724 605 724 605 724 12173873 1689 166 3028620 16 891 659
Lommarskogen 4 Glantan 1 1377 4131 5688387 4 203 982 203 982 203 982 203982 203 982 4099 639 568 839 1019 909 5688387
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogsvillorna 2860 4131 11814 660 8 423 666 423 666 423 666 423 666 423 666 8514 864 1181466 2118330 11 814 660
Magnolia 6 Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 1997 12 581 100 19 933 250 933 250 933250 933 250 933 250 6 656 738 1258110 4 666 252 12 581 100
Credentia 7 Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 4131 9282 357 7 332859 332859 332859 332859 332859 6 689 825 928 236 1664297 9282 357
Credentia 7 Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 4131 9592 182 7 343 969 343 969 343 969 343 969 343 969 6913 117 959 218 1719 847 9592 182
Magnolia 8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 1997 11402 870 17 845 851 845851 845 851 845 851 845851 6033 329 1140287 4229 254 11402 870
Summa 33753 113 804 303 100 5000000 5000000 5000 000 5000000 5000000 77423873 11380430 25000000 113 804 303




Lommarstranden etapp 1, Norrtélje

Fordelning av kommunens kostnader till foljd av senareldggning Kv 1 - Kv 8
Betalningsdag arligen den 30 september

Bilaga 3

2023-10-31
Alex Lund Riboe
Norrtélje kommun

Anaeliay Projektstopp/ TR Okade Okade Kapitalkostnader Kapitalkostnader Summa per S
Byggherre Kvarter Fastighetsbeteckning Projektnamn Ljus BTA | summa Ljus m_xmnmls_uw Aterstart* | och dagvatten- | driftskostnader driftskostnader £ NVAA¥ zo_‘ﬂm_.m K un fastigh N.., kostnader per
BTA B & anslutning* G/P* NVAA* R b 230830
m2 % SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK SEK

OBOS Karnhem 1 Skogsbrynet 1 Brynet 4300 13 152 875 229 313 127 396 76438 127 396 945 987 1045603 2705008 95 547
Credentia 2 Skogsbrynet 3 Brynet del 1 1523 5 54146 81219 45122 27073 45122 335 055 370 338 958 076 33841
Credentia 2 Skogsbrynet 2 Brynet del 2 3025 9 107 546 161319 89 622 53773 89622 665 491 735 570 1902 942 67 216
Lommarskogen 3 Skogsbrynet 4 Brynet 4089 12 145 374 218 061 121145 72 687, 121 145 899 567 994 296 2572 274 90 859
Lommarskogen 4 Glantan 1 Sodra Skogs! 1377 4 48 956 73433 40796 24 478 40796 302 936 334 836 866 232 30597
Lommarskogen 5 Skogsbacken 1 Norra Skogs 2860 s 101 680 152520 84733 50 840 84733 629 191 695 448 1799 145 63 550
Magnolia 6 Skogsbacken 3 Campusspejarna 6300 19 223 3980 335 970, 186 650 111990 186 650 1385980 1531930 3963 151 139 988|
Credentia 7 Skogsbacken 5 Utblickarna del 1 2247 7 79 886 119 829 66 572 39943 66572 494 333 546 389 1413 524 49929
Credentia 7 Skogsbacken 4 Utblickarna del 2 2322 7 82553 123 829 68 794 41276 68 794 510 833 564 626 1460 704 51595
Magnolia 8 Skogsbacken 6 Utblickarna 5710 17 203 004 304 506 169 170 101 502 169170 1256 182 1388 464 3591 999 126 m.\.m_

Summa 33753 100 1200 000 1800 000 1000 000 600 000 1000 000 7 425 555 8207 500 21233 055 750 000

*) Uppskattad kostnad till foljd av senareldggning. Faktisk kostnad faktureras. Baserat pa
delbetalning om

Smkr/ar



BILAGA 4

MODERBOLAGSGARANTI

Credentia Lommarstranden AB, org.nr. 559252-5850 (“Bolaget”), har tecknat ett tilliggsavtal
("Tillaggsavtalet”) med Norrtdlje kommun ("Kommunen”) avseende de markoverlatelseavtal
som tidigare tecknats mellan Bolaget och Kommunen betréffande fastigheterna Skogsbrynet 2,
Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5.

Genom péatecknande av denna moderbolagsgaranti garanterar Credentia AB, org.nr. 556025-
2891, det ritta fullgérandet av och gér i borgen sdsom for egen skuld gentemot Kommunen
for det rétta fullgorandet av samtliga forpliktelser som foljer av Tilliggsavtalet.

N(‘W % ... den ’t november 2023

Credentia AB

...........................

@)V\v\il < G sson




TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtéilje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen”)
Box 800
761 28 Norrtilje

Lommarskogen Forvaltning AB, org.nr. 559028-6273 (“Bolaget”)
c/o Credentia AB

Box 395

761 24 Norrtilje

Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt “Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 tre (3) markoverlatelseavtal
(“Markoverlatelseavtalen™) betriffande delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. (se 2.1 § i
Markoverlatelseavtalen samt bilaga 1 till detsamma). Markoverlatelseavtalen berdr
fastigheterna Skogsbrynet 4, Glidntan 1 och Skogsbacken 1 (gemensamt bendmnda
“Fastigheterna”). Markoverlételseavtalen dr en del av exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till f61jd av flera omsténdigheter (bl.a. osékerheter pa marknaden) har Bolaget framstllt ett
onskemal om att tilltréidet till Fastigheterna ska senareldggas, samt att betalning av dterstdende
kopeskilling ddirmed ocksé ska senarelédggas. Parterna har fort diskussioner och forhandlingar
om hur detta ska kunna dstadkommas under 2022-2023. Detta tilldggsavtal (" Tilldggsavtalet™)
syftar till att reglera forutsdttningarna for detta senareldggande samt att reglera Parternas
ataganden i detta avseende.

Markoverlatelseavtalen ska fortsatt gélla ofordndrade mellan Parterna, i den méan inget annat
uttryckligen anges i Tilldggsavtalet. Om det i ndgot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markéverlatelseavtalen och Tilldggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tilldggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att triffa motsvarande tilliggsavtal med ovriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilldggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tilldggsavtal vinner giltighet forst nir samtliga de tilldggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berérda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretrddare for Bolagets moderbolag.

2 §. TILLTRADE

Parterna Overenskommer hidrmed att tilltrdde till Fastigheterna enligt 4.7 § i
Markoverlatelseavtalen kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
dverenskommer om négot annat. Kommunen kommer senast sex méanader innan tilltrédet att
meddela Bolaget om berdknat datum for tilltride. Tilltrdde kan ske vid olika tidpunkter for



respektive Fastighet. Forutsittningarna for tilltrdde till Fastigheterna som anges i 4.7 § i
Markoverldtelseavtalen, samt Ovriga bestimmelser i Markoverldtelseavtalet som kan ha
inverkan pa tilltradet, ska i 6vrigt gélla ofoéréndrat.

Parterna kan komma dverens om ett tidigare tilltrdde 4n vad som anges ovan. Ett sddant tidigare
tilltrdde krdver att Parterna skriftligen avtalar hdrom, varvid ytterligare villkor kan
dverenskommas utéver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till foljd av den senareldggning som Tilldggsavtalet medfor 4r Kommunen i behov av att
erhélla en del av kontraktssumman innan tilltrddet. Bolaget ska dérfor innan tilltrdde sker,
utéver den handpenning som betalats enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalen, erldgga ytterligare
en del av den kontraktssumma som &verenskommits genom Markdverlatelseavtalen. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erldggas i delbetalningar en gang om éret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pd
tilltradesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Markoverlatelseavtalen. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestdmmelserna om indexering i 4.5.1
§ 1 Markoverlatelseavtalen.

Forsening med betalning enligt Bilaga 2 medfor en skyldighet for Bolaget att utge
dr6jsmalsrinta, samt en ritt for Kommunen att hiva Tilldggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar fran det att Kommunen patalar férseningen. Vid hévning ska
den forsenade delbetalningen erldggas omgaende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
atergd.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna 4r 6verens om att Bolaget — utdver kopeskilling — tillsammans med 6vriga byggherrar
dven ska std for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tilliggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senareléggningen inte
intraffat. Dessa kostnader innefattar, men &r inte begrinsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och ateretablering, kostnader for provisorier,
driftkostnader under senareldggningen samt riantekostnader till foljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar dven eventuella merkostnader till f6ljd av
att en eller flera av de 6vriga byggherrarna i Bilaga 1 erhéller ett tidigare tilltrdde enligt 2 §
ovan.

Erséttning for faktiska kostnader som uppkommit till f61jd av senareléggningen t.o.m. den 30
september 2023 ska ersittas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betriffande var och en av Fastigheterna, erldgga det belopp som anges i kolumn ”Summa
kostnader per 230930 i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter
undertecknande.

Erséttning for faktiska kostnader till f6ljd av senareldggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.o.m. den 1 oktober 2023 ska utges l6pande av Bolaget fram till dess att tilltréde
skett och fullstdndig kopeskilling erlagts. Foérdelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tilldimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pd BTA.



Ersittning for dessa kostnader ska erldggas den 30 september arligen. Kommunen kommer i
god tid innan datum for erldggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i ndgot av ovanstiende avseenden medfér en skyldighet for Bolaget
att utge drdjsmalsrinta, samt en ritt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar fran det att Kommunen pétalar férseningen. Vid
hivning ska forsenade betalningar erliggas omgéende och tidigare erlagda betalningar ska inte
atergé.

Om tidigare tilltride 6verenskoms mellan Parterna medfor detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalen inte &dr skyldigt att st& for
kostnader till foljd av senareldggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessforinnan ska Bolaget emellertid alltjgmt vara skyldig att ersitta enligt de
forutsittningar som géller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltrdde sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget &r skyldigt att utge
ersittning for men som dnnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfdllen 6verenskommer med en eller flera av de vriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gor Kommunen en omfordelning av
ersittningen for aterstdende faktiska kostnader mellan de byggherrar som énnu inte fatt tilltride
till sin/sina respektive fastigheter. Denna fordelning ska berdknas enligt samma princip som
tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pA BTA. Bolaget &r, fr.o.m.
det att den/de &vriga byggherrar som dverenskommit med Kommunen om tidigare tilltride
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § i byggherrens respektive markéverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersittning for faktiska kostnader i enlighet med den nu nidmnda
omfordelningen.

Detta Tilldggsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.

Underskrifter

Norrtélje den ...november 2023 Norrtélje den I{ november 2023

NORRTALJE KOMMUN LOMMARSKOGEN FORVALTNING AB

...................................... f QVLx Z %//
iklas Ericson Marc Micallef

Bilagor

1. Lista patillaggsavtal
2. Betalningsplan ytterligare handpenning
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Fordelning av kostnader till f61jd av senareldggningen
Moderbolagsgaranti



Bilaga 1 — Lista éver byggherrar/fastigheter som omfattas av tilliggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Kdrnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Forvaltning AB

Fastigheter
Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5

Skogsbrynet 1
Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1
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TILLAGGSAVTAL

PARTER:

Norrtilje kommun, org.nr. 212000-0217 (“Kommunen™)
Box 800
761 28 Norrtilje

Lommarskogen Forvaltning AB, org.nr. 559028-6273 (“Bolaget”)
c/o Credentia AB

Box 395

761 24 Norrtilje

Kommunen och Bolaget bendmns gemensamt “Parterna”.
1 §. BAKGRUND, SYFTE OCH GILTIGHET

Kommunen och Bolaget ingick den 26 januari 2021 tre (3) markoverlatelseavtal
(“Markéverldtelseavtalen”) betrdffande delar av fastigheten Télje 4:62 m.fl. (se 2.1 § 1
Markgverlatelseavtalen samt bilaga 1 till detsamma). Markdverlatelseavtalen beror
fastigheterna Skogsbrynet 4, Glédntan 1 och Skogsbacken 1 (gemensamt bendmnda
“Fastigheterna”). Markoverlételseavtalen &r en del av exploateringsprojektet Lommarstranden.

Till f51jd av flera omstindigheter (bl.a. osékerheter pa marknaden) har Bolaget framstéllt ett
onskemal om att tilltréidet till Fastigheterna ska senareldggas, samt att betalning av aterstdende
kopeskilling ddrmed ocksa ska senareldggas. Parterna har fort diskussioner och férhandlingar
om hur detta ska kunna astadkommas under 2022-2023. Detta tilliggsavtal ("Tilldggsavtalet”)
syftar till att reglera forutséttningarna for detta senareliggande samt att reglera Parternas
ataganden i detta avseende.

Markoverlatelseavtalen ska fortsatt gilla oférindrade mellan Parterna, i den man inget annat
uttryckligen anges i Tilliggsavtalet. Om det i ndgot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markoverlatelseavtalen och Tilliggsavtalet, ska det som anges i Tilldggsavtalet (inkl. bilagor
till Tillaggsavtalet) gélla.

Kommunen avser att tréffa motsvarande tilliggsavtal med dvriga byggherrar inom projektet
Lommarstranden. Samtliga dessa tilliggsavtal anges i Bilaga 1 till detta Tilldggsavtal. Detta
Tilliggsavtal vinner giltighet forst nér samtliga de tilldggsavtal som anges i Bilaga 1 har
undertecknats av berdrda parter och moderbolagsgarantin i Bilaga 4 har undertecknats av
behorig foretrddare for Bolagets moderbolag.

2 §. TILLTRADE

Parterna &verenskommer hédrmed att tilltrdde till Fastigheterna enligt 4.7 § 1
Markoverlatelseavtalen kommer att ske tidigast den 1 januari 2029, om Parterna inte skriftligen
dverenskommer om ndgot annat. Kommunen kommer senast sex manader innan tilltrddet att
meddela Bolaget om beriknat datum for tilltride. Tilltrdde kan ske vid olika tidpunkter for



respektive Fastighet. Forutsittningarna for tilltrdde till Fastigheterna som anges i 4.7 § 1
Markoverlatelseavtalen, samt Ovriga bestimmelser i Markoverlatelseavtalet som kan ha
inverkan pé tilltrédet, ska i 6vrigt gélla oforédndrat.

Parterna kan komma Gverens om ett tidigare tilltride én vad som anges ovan. Ett sédant tidigare
tilltrade krdver att Parterna skriftligen avtalar hérom, varvid ytterligare villkor kan
overenskommas utdver de som anges i Tilldggsavtalet.

3 §. ERLAGGANDE AV KOPESKILLING

Till foljd av den senareldggning som Tilliggsavtalet medfor &r Kommunen i behov av att
erhélla en del av kontraktssumman innan tilliridet. Bolaget ska dérfor innan tilltrdde sker,
utdver den handpenning som betalats enligt 4.6 § 1 Markoverlatelseavtalen, erldgga ytterligare
en del av den kontraktssumma som Overenskommits genom Markoverldtelseavtalen. Denna
ytterligare del av kontraktssumman ska erliggas i delbetalhingar en gang om aret enligt bifogad
betalningsplan (se Bilaga 2). Resterande del av kontraktssumman ska erldggas pé
tilltridesdagen, enligt vad som anges i 4.6 § i Markgverldtelseavtalen. Varje delbetalning ska
justeras enligt konsumentprisindex med tillimpning av bestdmmelserna om indexering i 4.5.1
§ 1 Markoverlételseavtalen.

Férsening med betalning enligt Bilaga 2 medfér en skyldighet for Bolaget att utge
drbjsmalsrinta, samt en ritt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar verkan om
betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen pétalar forseningen. Vid hivning ska
den forsenade delbetalningen erlidggas omgéende och tidigare erlagda delbetalningar ska inte
atergé.

4 §. KOSTNADER TILL FOLJD AV SENARELAGGNING

Parterna &r dverens om att Bolaget — utdver kopeskilling — tillsammans med dvriga byggherrar
dven ska st for de faktiska kostnader som uppkommer for Kommunen och Kommunens bolag
till foljd av Tillaggsavtalet. Med faktiska kostnader avses samtliga kostnader i
exploateringsprojektet Lommarstranden som inte hade uppkommit om senareléggningen inte
intrdffat. Dessa kostnader innefattar, men #r inte begrénsade till, kostnader for
byggentreprendrens stopp, avetablering och Ateretablering, kostnader for provisorier,
driftkostnader under senareliggningen samt réantekostnader till f6ljd av senarelagd betalning
av kopeskilling. De faktiska kostnaderna innefattar &ven eventuella merkostnader till f6ljd av
att en eller flera av de &vriga byggherrarna i Bilaga 1 erhéller ett tidigare tilltride enligt 2 §
ovan.

Ersittning for faktiska kostnader som uppkommit till f6ljd av senareldggningen t.o.m. den 30
september 2023 ska ersittas i och med undertecknandet av detta Avtal. Bolaget ska dérfor,
betriffande var och en av Fastigheterna, erligga det belopp som anges i kolumn ”Summa
kostnader per 230930” i Bilaga 3. Betalning av detta belopp ska ske senast 30 dagar efter
undertecknande.

Ersittning for faktiska kostnader till f61jd av senareldggningen som har uppkommit och/eller
uppkommer fr.o.m. den 1 oktober 2023 ska utges 16pande av Bolaget fram till dess att tilltréde
skett och fullstindig kopeskilling erlagts. Fordelningen av kostnaderna sker enligt samma
princip som tillimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pa BTA.



Erséttning for dessa kostnader ska erldggas den 30 september rligen. Kommunen kommer 1
god tid innan datum for erlédggande av betalning att redovisa dessa kostnader for Bolaget.

Forsening med betalning i ndgot av ovanstéende avseenden medfor en skyldighet for Bolaget
att utge drojsmalsrinta, samt en ritt for Kommunen att héva Tilldggsavtalet med omedelbar
verkan om betalning inte sker inom 30 dagar frén det att Kommunen pétalar forseningen. Vid
hévning ska forsenade betalningar erléggas omgéaende och tidigare erlagda betalningar ska inte
atergd. ‘

Om tidigare tilltriide 6verenskoms mellan Parterna medfor detta att Bolaget fr.o.m. det att hela
kontraktssumman erlagts enligt 4.6 § i Markoverlatelseavtalen inte dr skyldigt att std for
kostnader till foljd av senareliggningen enligt denna 4 §. De faktiska kostnader som
uppkommit dessforinnan ska Bolaget emellertid alltjimt vara skyldig att ersétta enligt de
forutsittningar som giller enligt denna 4 §. I samband med att ett tidigare tilltrade sker ska en
slutreglering genomforas avseende de faktiska kostnader som Bolaget ér skyldigt att utge
ersittning for men som dnnu inte betalats.

Om Kommunen vid ett eller flera tillfillen 6verenskommer med en eller flera av de dvriga
byggherrar som anges i Bilaga 1 om tidigare tilltrdde, gér Kommunen en omférdelning av
erséttningen for aterstdende faktiska kostnader mellan de byggherrar som &nnu inte fatt tilltrade
till sin/sina respektive fastigheter. Denna fordelning ska berdknas enligt samma princip som
tillaimpats vid fordelningen av kostnader i Bilaga 3, dvs. baserat pa BTA. Bolaget dr, fr.o.m.
det att den/de Gvriga byggherrar som ¢verenskommit med Kommunen om tidigare tilltrade
erlagt hela sin kontraktssumma enligt 4.6 § i byggherrens respektive markoverlatelseavtal,
skyldigt att utge ersittning for faktiska kostnader i enlighet med den nu nimnda
omf6rdelningen.

Detta Tilldggsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt.

Underskrifter
Norrtélje den ...november 2023 Norrtilje den /\ november 2023
NORRTALJE KOMMUN LOM.M?(RSKOGEN FORVALTNING AB
[ 4
L #F i
v/
................................. /. //K“ (" PR N s / %/
Ni@s/ﬁricson Marc Micallef
Bilagor

1. Lista pa tilliggsavtal
2.  Betalningsplan ytterligare handpenning



3.
4.

Fordelning av kostnader till f6ljd av senareldggningen
Moderbolagsgaranti



Bilaga 1 — Lista dver byggherrar/fastigheter som omfattas av tilliggsavtal

Byggherre

Credentia Lommarstranden AB
Karnhem Markprojekt 8 AB
Magnolia Projekt 420 AB

Lommarskogen Forvaltning AB

Fastigheter

Skogsbrynet 2, Skogsbrynet 3, Skogsbacken 4 och Skogsbacken 5

Skogsbrynet 1
Skogsbacken 3 och Skogsbacken 6

Skogsbrynet 4, Glantan 1 och Skogsbacken 1



VOIN paw 33y31jua | |d) Y20 v.Lg snl| Sian|s ugiyin sej|eisisey exs (e

€0€E YO8 ETT 000 000 ST 0EV 0BETT ELBETIV LL 000000 S 000000S 000000 S 000000 S 000000 S 00T €0E VOB ETT ESLEE ewwng
0480V TT T4 444 L8TOVTT 6CEEEDS TS8SY8 TS8 S8 188 S¥8 TS8 S8 15858 LT 0/8C0Y TT L66T 0TLS euleydl|qin 9 Udoeqs3oyS 8 eljousey
78T 2656 LY86TLT 8T 656 LITET69 696 EVE 696 EVE 696 EVE 696 EVE 696 EVE L 781 7656 TETY ceee C[op euseylqiN ¥ uaxdeqs3oNs L BRUapal)
LSETBLE L6T¥9S T 9€T 8T6 SC8 6899 658 ZEE 658 CEE 658 TEE 658 CEE 658 CEE L LSETBL 6 TETY Lyt T [op eUIBYDIGIN S U%dEqS30NS & enuapasn
00T T8S T 28C998 ¥ 0TT8SCT 8EL 9999 08T €€6 0SZ €€6 08T €€6 0SZ €€6 0ST €€6 6T 00T T8S CT L66T 00g9 eulefadssndwe) € Uaxdeqs3oNs 9 eljouse
099 ¥18 IT 0EEBTIT T 99v 18T T Y98 ¥15 8 999 €£T¥ 999 €T 999 €Tt 999 €2 999 €TY 8 099 18 TT TETY 088¢ 2UIO||IAS30YS BLION T uaxoeqs3oys S uagoysiewwo
L8E 889 S 606 6T0 T 6€8 89S 6E9 660 ¥ 786 €0C 786 €0C 786 €0C 786 €0T 786 €£0T 14 L8E 889 S TETY LLET BU.IO||IASBOS BPQS T uelug|n 14 uagoysiewwion
659 168 9T 0Ze8e0¢€ 99T 689 T E€LBELTTT ¥Z, S09 ¥TL S09 T, S09 2L 509 2L S09 A 659 168 9T TETY 680 REISE:| ¥ 32uAiqs3oys € uaBoysiewwo
SLT 96V TT wsovee 8T96YCT 90T 900 6 80T 8t 80T 8v¥ 80T 8t 80T 8v 80T 8vv 6 SLT 96V CT TETY S¢0e FACI-RELUSE:] Z19uhigs3oys [ eRuapasn
€IS T6CS 8v08TTT TST 629 VIEVES Y 0T9 ST¢ 079 52T 079 STT 079 52¢ 019 5T¢ S €IS T6C 9 TETY €¢ST T [2p 30ukig g3auhigsdoys| BRUIpaL)
00€ €9 LT 206 ¥8T € 0EEQLLT 890208 ¢CT 086 9€9 086 9€9 086 9€9 086 9€9 086 9€9 €T 00E €9L LT TETY 00EY BEIVSE| T 32uAigsSoxs T wayuJtey sog0
pEN A3S A3s A3s pEN pEN A3s pEN A3S % pEN pEN w
T Scres T20T 1934 8202 Lz0z S20T vigsn 0zoz 0zoz
Jpuesaisal JeuiwiRld f
P 5 Jeduiuieiaqag uuusdpuen Spuesalsal At SuuEegiea SuliEeqea 20z 8uluielagiaq 30UAS [oPLY. vigsni | wissnf uweuyalold Juiuyosiagsiaysnses | Jaueay a119y38Ag
+ Suluuadpuey ewwing BUWINS; m‘_wc_E__mE

unwwoy 3f|eHION
aoqly puni xs|y
€T-0T-€202

z edejg

Jaquiazdas og uap uadijie Sepsdulujelag
8 MY - T AY Me3s33Aq e Suiudsejaaeuss pin 8Z0z-v20z JeSulujelaqiaa

afjelsioN ‘T ddels uspuesisiewwon




/
/
4
Jg/Bjws
wo Sulu|elaqap
ed jelaseg ‘selalnpjey peulsoy ysipeq “Buiudsejaleuas Ae plio) || peuisoy peyessddn (,
000 0SZ SSO EECTZ 00S £0Z 8 SSSSev L 000000 T 000 009 000000 T 000008 T 000002 T 00T €SLEE ewwng
—mhm 9zt 666 T6S € 797 88E T C8T9SCT 0LT 69T Z0S TOT 0LT 69T 90S Y0€ 700 €0C LT 0TLS eutexdgin 9 uaxdeqsaoys 8 eljousey
—mmm I8 0L 097 T 929 ¥9S EE8 0TS 6L 89 9LT TV V6L 89 68 €CT €958 L ceee T [3p euiexdliqin  uaxdeqs3oys L BljuspaJ)
_mNm 67 VIS ETV T 68€E 9YS EEE V6V CLS 99 EY6 6E 2,599 678 61T 988 6L L LyTe T [9p eutexdtiqin S Uay2eqs3oys L Bl3Uapal)
886 6€T TST €96 € 0E6TEST 086 S8E T 059 98T 066 TTT 059 98T 0L6 SEE 086 €TC 6T 00€9 eusefadssndwe) € Uaxoeqs3oys 9 1jousen
0SS €9 SPT66LT 8¥ 569 T6T 629 E€EL V8 0v8 0S EEL V8 02S 25T 089 10T 8 098¢ BUIO||IASBOYS BLION T uasoeqsdoys S uagoysiewwon
L6S 0E CTET 998 9E€8 VEE 9€6 20€ 96L O 8LY VT 96L O EEV EL 956 8 12 LLET 2UIO||IASBONS BIPQS T uejug|s 14 uagoysiewwol
658 06 VLT TLS T 96C V66 £9S 668 SYT TCT L89 TL ST 12T 190 8TC VLE SYT (41 6807 Jauhig ¥ 30uhkigs3ons € uasoysiewwo]
91T L9 V6 206 T 0LS SEL 16t 599 29 68 €LLES 779 68 6TE T9T 9YS LOT 6 Yo}y Z9p 3ouAlg Z 32uhigs3oys (4 BlUapal)
T8 €€ 9.0 8S6 8EE 0LE SS0 Sge [4A%°14 €L0 LT 44914 6TC 18 9YT ¥S S €2ST T [ap 38uhig € 39uAIqs30NS [ eljuspal)
LS S6 800 S0L T €09 SVOT L86 S¥6 96€ LTT BEV 9L 96€ LTT E€TE 62T SL82ST €T 00EY BEIIVSL:| T 12uhugs3oys T wayuey sog0
pEN A3S PEN pEN pEN PEN PEN pEN pEN % w
bl
Lwnmwmww.mmo w3ydnse) »UNUILLOY 3jELION VAN 19 mﬂ<w% M 1 19) mcﬁmmum %l :w :M”w”_w:m 519: sdupieisyed f =% f f 3 El
e Jad ewwing Japeujsoyjjeydey Japeuisoyjendey PELISOATHLP PEBSOISLP e L +HEIS 100 /ddoisiyalolq SnALELLNS v shil HHELRI0N ulix232qs39YAsed S ausaysakg
ewwng apejQ apeyQ ds 3SIIOSINOId " Ae |apuy

Jaquiaidas pg uap uadilse Seps3ulujelag

unwwoy| afjeIoN 8 AY - T AY Sutudse[aieuas Ae plloy4 |[13 JOPRUISOY SUBUNWILWIOY AB Sulu[2pJo4

aoqy puni xa|y
1£-0T-£202 € ede|ig afleyuoN ‘T ddejs uspuesisiewwio]




BILAGA 4

MODERBOLAGSGARANTI

Lommarskogen Forvaltning AB, org.nr. 559028-6273 (“Bolaget”), har tecknat ett tilldggsavtal
(Tillaggsavtalet”) med Norrtélje kommun ("Kommunen”) avseende de markdverlatelseavtal
som tidigare tecknats mellan Bolaget och Kommunen betriffande fastigheterna Skogsbrynet 4,
Gléantan 1 och Skogsbacken 1.

Genom patecknande av denna moderbolagsgaranti garanterar Credentia AB, org.nr. 556025-
2891, det rétta fullgdrandet av och gér i borgen sdsom f6r egen skuld gentemot Kommunen
for det rétta fullgérandet av samtliga forpliktelser som f6ljer av Tilldggsavtalet.

R e




BILAGA 4

MODERBOLAGSGARANTI

Lommarskogen Forvaltning AB, org.nr. 559028-6273 (“Bolaget”), har tecknat ett tilldggsavtal
("Tilldggsavtalet”) med Norrtédlje kommun ("Kommunen™) avseende de markoverlatelseavtal
som tidigare tecknats mellan Bolaget och Kommunen betréffande fastigheterna Skogsbrynet 4,
Glédntan 1 och Skogsbacken 1.

Genom patecknande av denna moderbolagsgaranti garanterar Credentia AB, org.nr. 556025-
2891, det ritta fullgérandet av och gér i borgen sdsom for egen skuld gentemot Kommunen
for det ritta fullgorandet av samtliga forpliktelser som foljer av Tilldggsavtalet.
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