NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2024-05-06

Kommunstyrelsen

§103 Dnr KS 2024-485

Uppdragsrapportering — Utreda forutsattningarna inklusive placering for
en inomhusfotbollshall

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Godkanna rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget "Utreda placering for en
inomhusfotbollshall” och att uppdraget ar slutfort.

2. Godkanna rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget "Utreda forutsattningarna for en
inomhusfotbollshall” och att uppdraget ar slutfort.

Sammanfattning av arendet

Fastighetsenheten har tilldelats tvd uppdrag gillande utredningar for en inomhusfotbollshall:

e Uppdrag fran mal och budget 2023-2025 med titeln "Utred placering for en
inomhusfotbollshall”

e Uppdrag fran mal och budget 2024-2026 med titeln "Utred forutsattningarna for en
inomhusfotbollshall”

Uppdragen har utforts i samverkan mellan fastighetsenheten och kultur- och fritidskontoret.
En arbetsgrupp skapades och denna besokte inomhusfotbollshallar 1 Upplands Véasby,
Upplands-Bro och Sollentuna.

Arbetsgruppen har ocksa sett over fem mgjliga omraden for en inomhusfotbollhall i
Norrtélje, tillsammans med analys om forutséttning och kostnadsindikatorer.

Utifrén forutsattningarna kopplat till detaljplan och negativa/positiva konsekvenser anser
Fastighetsenheten och Kultur- och fritidskontoret att féljande placeringar ar intressanta att
arbeta vidare med:

¢ Lindholmen
e Figur 1 pa Sportcentrumomradet (befintlig bandyplan)
e Figur 1 pa Campusomradet

Beslutsunderlag

§57 SBU Uppdragsrapportering — Utreda forutsattningarna inklusive placering fér en
inomhusfotbollshall

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE 2024-05-06
KOMMUN

Beslutande sammantrade
Beslutsgang
Ordforanden frigar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens

samhéllsbyggnadsutskotts forslag, och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med
forslaget.

Beslutet ska skickas till
Handldggare/Samhéllsbyggnadskontoret
Samhaillsbyggnadsdirektor/Samhéllsbyggnadskontoret
Fastighetschef/Samhillsbyggnadskontoret

Kultur- och fritidskontorets nimndsekretariat
Forvaltningsdirektor/Kultur- och fritidskontoret

Ekonomiavdelningen (ekonomiavdelningen@norrtalje.se)

Paragrafen &r justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2024-04-24

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§57 Dnr KS 2024-485

Uppdragsrapportering — Utreda forutsattningarna inklusive placering for
en inomhusfotbollshall

Beslut
Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Godkanna rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget "Utreda placering for en
inomhusfotbollshall” och att uppdraget ar slutfort.

2. Godkanna rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget "Utreda forutsattningarna for en
inomhusfotbollshall” och att uppdraget ar slutfort.

Sammanfattning av arendet

Fastighetsenheten har tilldelats tva uppdrag géllande utredningar for en inomhusfotbollshall:

e Uppdrag fran mal och budget 2023-2025 med titeln "Utred placering for en
inomhusfotbollshall”

e Uppdrag fran mal och budget 2024-2026 med titeln "Utred férutsattningarna fér en
inomhusfotbollshall”

Uppdragen har utforts i samverkan mellan fastighetsenheten och kultur- och fritidskontoret.
En arbetsgrupp skapades och denna besokte inomhusfotbollshallar i Upplands Visby,
Upplands-Bro och Sollentuna.

Arbetsgruppen har ocksa sett dver fem mojliga omraden for en inomhusfotbollhall i
Norrtilje, tillsammans med analys om forutsittning och kostnadsindikatorer.

Utifran forutsattningarna kopplat till detaljplan och negativa/positiva konsekvenser anser
Fastighetsenheten och Kultur- och fritidskontoret att foljande placeringar ar intressanta att
arbeta vidare med:

e Lindholmen
e Figur 1 pa Sportcentrumomradet (befintlig bandyplan)
e Figur 1 pa Campusomradet

Beslutsunderlag

Uppdragsrapportering - Utreda forutsattningarna inklusive placering fér en inomhusfotbollshall
Bilaga 1: Rapporteringsunderlag - uppdrag kopplat till inomhusfotbollshall

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE 2024-04-24
KOMMUN

Beslutande sammantrade
Beslutsgang
Ordforanden frigar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet

med kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till
Handldggare/Samhéllsbyggnadskontoret
Samhaillsbyggnadsdirektor/Samhéllsbyggnadskontoret
Fastighetschef/Samhillsbyggnadskontoret

Kultur- och fritidskontorets nimndsekretariat
Forvaltningsdirektor/Kultur- och fritidskontoret

Ekonomiavdelningen (ekonomiavdelningen@norrtalje.se)

Paragrafen &r justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2024-03-21
Diarienummer: KS 2024-485

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Bjarne Eriksson Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Tf. fastighetschef
E-post: bjarne.eriksson@norrtalje.se

Uppdragsrapportering — Utreda forutsattningarna
inklusive placering for en inomhusfotbollshall

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Godkanna rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget "Utreda placering for en
inomhusfotbollshall” och att uppdraget ar slutfort.

2. Godkanna rapporteringsunderlaget kopplat till uppdraget "Utreda forutsattningarna for en
inomhusfotbollshall” och att uppdraget ar slutfort.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Fastighetsenheten har tilldelats tva uppdrag géllande utredningar fér en inomhusfotbollshall:

- Uppdrag fran mal och budget 2023-2025 med titeln "Utred placering fér en
inomhusfotbollshall”

- Uppdrag fran mal och budget 2024-2026 med titeln "Utred férutsattningarna fér en
inomhusfotbollshall”

Uppdragen har utférts i samverkan mellan fastighetsenheten och kultur- och fritidskontoret. En
arbetsgrupp skapades och denna besdkte inomhusfotbollshallar i Upplands Vasby, Upplands-Bro och
Sollentuna.

Arbetsgruppen har ocksa sett dver fem mojliga omraden for en inomhusfotbollhall i Norrtélje,
tillsammans med analys om férutsattning och kostnadsindikatorer.

Utifran forutsattningarna kopplat till detaljplan och negativa/positiva konsekvenser anser
Fastighetsenheten och Kultur- och fritidskontoret att féljande placeringar ar intressanta att arbeta
vidare med:

e Lindholmen

e Figur 1 pa Sportcentrumomradet (befintlig bandyplan)

e Figur 1 p4 Campusomradet

Beskrivning

Uppdragen har utférts i samverkan mellan fastighetsenheten och kultur- och fritidskontoret. En
arbetsgrupp skapades och denne besokte inomhusfotbollshallar i Upplands-Vasby, Upplands-Bro och



Sollentuna. Syftet med besoken var att titta pa olika storlekar pa hallar samt att fa information om
kostnadsindikationer.

De inomhushallar som besoktes var av olika storlek, tva anlaggningar hade en plan for 11-mannalag
medan den tredje hade tva stycken planer for 7-mannalag. Tva av hallarna hade omkladningsrum.

Kostnadsindikatorerna som utgar fran de uppgifter som erhdlls vid studiebesdken har raknats upp till
prisniva for december 2023 och hamnar mellan 70-110 miljoner kronor. Det ar viktigt att poangtera att
det finns flera faktorer som kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Det handlar bland annat om
markforhallanden, radande materialkostnader, rantekostnader och infrastrukturella férutsattningar
sasom VA, laddstolpar, elektricitet och fjarrvarme.

Arbetsgruppen undersokte mojliga placeringar i Norrtélje och identifierade féljande omraden,;

Campus (3 placeringar)
Grind

Lindholmen

Vargheden

Sportcentrum (2 placeringar)

For varje omrade undersoktes forutsattningar sdsom detaljplaner, markforhallanden, befintlig
infrastruktur och positiva/negativa konsekvenser.

Lagkrav

Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 30 §
Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 31 § B
Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 31 §

Koppling till gallande styrdokument

Mal och budget 2024-2026 - Inriktningsmal 7.2 Skapa forutsattningar for kultur- och fritidsaktiviteter
som framjar Okad livskvalitet
Uppdragsformulering: "Utreda férutsattningarna fér en inomhusfotbollshall”

Mal och budget 2023-2025 - Inriktningsmal 7.2 Skapa forutsattningar for kultur- och fritidsaktiviteter
som framjar Okad livskvalitet
Uppdragsformulering: "Utreda ldmplig placering av en inomhusfotbollshall”

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Inte aktuellt i detta skede.

Kostnadsindikatorerna som utgar fran de uppgifter som erhdlls vid studiebesdken har raknats upp fill
prisniva for december 2023 och hamnar mellan 70-110 miljoner kronor. Prisskillnaderna beror pa
hallstorlek, 6vriga lokaler (tex omkladningsrum), markférhallanden, materialkostnader och tillgang till
infrastruktur.

Ett uppférande av en inomhusfotbollshall kommer innebara ékade kostnader fér kultur- och
fritidskontoret i form av internhyra enligt beslutat hyresmodell.

Se mer info i bilaga 1 — rapporteringsunderlag.



Forvaltningens analys och slutsatser

Utifran forutsattningarna kopplat till detaljplan och negativa/positiva konsekvenser anser
Fastighetsenheten och Kultur- och fritidskontoret att féljande placeringar ar intressanta att arbeta
vidare med:

e Lindholmen

e Figur 1 pa Sportcentrumomradet (befintlig bandyplan)

e Figur 1 p4 Campusomradet

Se mer information i bilaga 1 - rapporteringsunderlag.

Tidplaner

Inte aktuellt i detta skede.

Anna Keskitalo Bjarne Eriksson
Samhallsbyggnadsdirektor Tf. fastighetschef
Samhallsbyggnadskontoret Samhallsbyggnadskontoret
Bilagor

Bilaga 1: Rapporteringsunderlag — utreda forutsattningarna inklusive placering for en
inomhusfotbollshall

Beslut skickas till

Handlaggare/Samhallsbyggnadskontoret
Samhallsbyggnadsdirektdr/Samhallsbyggnadskontoret
Fastighetschef/Samhallsbyggnadskontoret

Kultur- och fritidskontorets namndsekretariat
Forvaltningsdirektor/Kultur- och fritidskontoret
Ekonomiavdelningen (ekonomiavdelningen@norrtalje.se)



NORRTALJE

Rapporteringsunderlag
KOMMLUN

Datum: 2024-03-21
DNR: KS 2024-485

Kommunstyrelsen

Handlaggare: Bjarne Eriksson
Titel: Tf. fastighetschef
E-post: Bjarne.eriksson@norrtalje.se

Bilaga 1: Rapporteringsunderlag - uppdrag kopplat
till inomhusfotbollshall

Uppdraget/arendet i korthet

Fastighetsenheten har blivit tilldelad tva uppdrag kopplat till utredning fér en inomhusfotbollshall:

- Uppdrag fran mal och budget 2023-2025 med titeln "Utred placering for en
inomhusfotbollshall”

- Uppdrag fran mal och budget 2024-2026 med titeln "Utred forutsattningarna for en
inomhusfotbollshall”

Uppdragen har utférts i samverkan mellan fastighetsenheten och kultur- och fritidskontoret. En
arbetsgrupp skapades och denne besdkte inomhusfotbollshallar i Upplands-Vasby, Upplands-Bro och
Sollentuna.

Arbetsgruppen har ocksa sett 6ver mojliga placeringar for en inomhusfotbollhall i Norrtélje,
tilsammans med analys om férutsattningar och kostnadsindikatorer.

Tre placeringar anses vara mest intressanta att arbeta vidare med:
e Lindholmen
e Figur 1 pa Sportcentrumomradet (befintlig bandyplan)
e Figur 1 pa Campusomradet

Gemensamt besdk pa flera inomhusfotbollshallar i Stockholmsomradet

| syfte att fa inspiration och lara sig mer om denna typ av anlaggningar besokte arbetsgruppen
nedanstaende inomhusfotbollshallar i Stockholmsomradet:

Vilundaparken, Upplands-Véasby
Det ar en fullstor fotbollsplan fér 11-mannalag med omkladningsrum.

Brohallen, Upplands-Bro
Denna hall innehaller tva fotbollsplaner fér 7-mannalag. Det finns bade omkladningsrum och
kiosk.

Sollentunahallen, Sollentuna
Fullstor fotbollsplan for 11-mannalag utan omkladningsrum.




NORRTALJE

Rapporteringsunderlag
KOMMLUN

Datum: 2024-03-21
DNR: KS 2024-485

Kommunstyrelsen

Handlaggare: Bjarne Eriksson
Titel: Tf. fastighetschef
E-post: Bjarne.eriksson@norrtalje.se

Kostnadsindikatorer och paverkansfaktorer

Kostnadsindikatorerna utgar fran de uppgifter som erhélls vid studiebesdken och har réknats upp till
prisniva for december 2023. Utéver det som listas nedan ingar aven kostnadsuppskattningar for
solceller, markabeten for konstgras och stalstomme, driftutrymmen och forrad, konstgras, brandlarm,
belysning och parkering.

Fullstor hall med en fotbollsplan fér 11-mannalag
e Bredd och langd: 72x124 meter

Ho6jd: 12 meter

8 st omkladningsrum

Teknikutrymmen

Konferensrum

Kostnadsindikation 110 miljoner kronor.
Kostnadsindikation utan omkladningsrum 80 miljoner kronor.

Mindre hall med tva fotbollsplaner for 7-mannalag
Bredd och langd: 46x60 meter

Hojd: 7,2 meter

6 omkladningsrum

Kiosk

Kostnadsindikation 70 miljoner kronor.
Kostnadsindikation utan omkladningsrum 50 miljoner kronor.

Det ar viktigt att poangtera att det finns flera faktorer som kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Det
handlar bland annat om markforhallanden, radande materialkostnader, rantekostnader och
infrastrukturella férutsattningar sasom VA, laddstolpar, elektricitet och fjarrvarme.



NORRTALJE

Rapporteringsunderlag
KOMMUN

Datum: 2024-03-21
DNR: KS 2024-485

Kommunstyrelsen

Handlaggare: Bjarne Eriksson
Titel: Tf. fastighetschef
E-post: Bjarne.eriksson@norrtalje.se

Placeringsalternativ inklusive forutsattningar

Arbetsgruppen har efter genomgang av majliga placeringar i Norrtalje identifierat fem olika omraden
som visas i bild 1 nedan:

Campusomradet (3 olika placeringar)
Grind (1 placering)

Lindholmen (1 placering)

Vargheden (1 placering)
Sportcentrum (2 placeringar)

Lindholmen [

3

Bild 1: Omraden som undersdkts




NORRTALJE

Rapporteringsunderlag
KOMMUN

Datum: 2024-03-21
DNR: KS 2024-485

Kommunstyrelsen

Handlaggare: Bjarne Eriksson
Titel: Tf. fastighetschef
E-post: Bjarne.eriksson@norrtalje.se

Alternativ nr 1: Campusomradet
Tre mojliga placeringar identifierades pa Campusomradet, se bild 2 nedan.

" Fi

e

Bild 2: Méjliga placeringar paA Campusomrade

Alternativ nr 2: Grind
Bild 3 nedan visar férslag pa placering i Grind.

Bild 3: Férslg pa placering i Grind



NORRTALJE

Rapporteringsunderlag
KOMMUN

Datum: 2024-03-21
DNR: KS 2024-485

Kommunstyrelsen

Handlaggare: Bjarne Eriksson
Titel: Tf. fastighetschef
E-post: Bjarne.eriksson@norrtalje.se

Alternativ nr 3: Lindholmen
Bild 4 nedan visar forslag pa placering vid Lindholmen.

Bild 4: Forslag pa placering vid Lindholmen

Forslag nr 4: Vargheden
Bild 4 nedan visar forslag pa placering vid Vargheden.

<
lo
@

Beauty,
!
-

Bild 5: Forslag pa placering vid Vargheden



NORRTALJE Rapporteringsunderlag
KOMMUN

Datum: 2024-03-21
DNR: KS 2024-485

Kommunstyrelsen

Handlaggare: Bjarne Eriksson
Titel: Tf. fastighetschef
E-post: Bjarne.eriksson@norrtalje.se

Alternativ nr 5: Sportcentrum
Arbetsgruppen har undersokt tva mojliga placeringar vid sportcentrumomradet, se figur 1 och 2 i bild 6
nedan.

Figur 1 % | \
(beflntllg bandyplan)

Bild 6: Forslag pa tva placeringar vid sportcentrum/sportfaltet

Tabellen pa nasta sida visar forutsattningar/kriterier for respektive alternativ.



NORRTALJE
KOMMUN

Rapporteringsunderlag

Datum: 2024-03-21

DNR: KS 2024-485

Kommunstyrelsen

Handlaggare: Bjarne Eriksson

Titel: Tf. fastighetschef

E-post: Bjarne.eriksson@norrtalje.se

Forutsdttningar/kriterier: Campus (Figur 1) Campus (Figur 2) (Campus (Figur 3) |Grind Lindholmen Vargheden Sportcentrum Sportcentrum
(figur 1) (figur 2)

Detaljplan (Ja/Nej) Nej Nej Nej Nej Nej Ja Ja Nej

Bedomda forutsattningar
kopplat till detaljplan

Ligger i anslutning till
byggnadsminne.

Kan ta lang tid
eftersom det ligger i

Kan ta lang tid
eftersom det
ligger i anslutning
till projektet

Kan ta lang tid
eftersom det
ligger i anslutning
till projektet

Arbetet med en
ny detaljplan for
detta omrade
kommer troligtvis

Denna placering
skulle innebédra att
inomhusfotbolls-
hallen byggs pa

Denna plats ar
avsedd for
idrottsandamal

enligt

| dagslaget finns
en bandyplan pa
denna plats och
befintlig

Detaljplan skulle
kravas.

maste anlaggas.

anslutning till Lommarstranden |Lommarstranden |startas uppinom |jordbruksmark*. detaljplanen och |detaljplan tillater
projektet etapp 2 som ar etapp 2 som ar kort. Det innebar i dagslaget ar byggnation av en
Lommarstranden pausad. pausad. atten det en inomhus-
etapp 2 som ar inomhusfotbolls- fotbollsplan fotbollshall.
pausad. hall kan lokaliserad dar.
inkluderas i
utredningarna.
Negativa/positiva Denna placering Ligger skymd Ligger inte skymd |Hamnar valdigt |Ligger en bitifran |Hamnar valdigt |Ligger nara Ligger nara
konsekvenser ligger undanskymt. bakom andra men beddms nara befintlga befintliga bostader. |ndra befintlga befintliga sportan-|befintliga sportan-
stora byggnader. [passa in bland bostader. bostader. laggningar. laggningar.
befintlig
byggnation. En ny bandyplan |Ligger ganska

nara bostader.

Kanda markforhallande i
dagslaget (geotekniska
férutsdttningar mdste utredas
idetaljplan alternativ
bygglov)

Beddms vara goda

Bedoms vara goda

Beddms vara goda

Bedoms vara
goda

Jordbruksmark

Problem med
over-
svammningar.

Beddms vara

goda men skulle
krava sprangnings-
arbeten.

Bedoms vara
goda

Befintlig infrastruktur, tex VA,
el & fjarrvarme

(kapacitet maste utredas
vidare)

Finns i ndrheten

Finns i narheten

Finns i ndrheten

Finns i ndrheten

7

Finns i narheten

Finns i ndrheten

Finns i ndrheten

Finns i narheten

Tillganglighet med cykel

Saknar avgransade
gang- och cykelvagar

Saknar
avgransade gang-
och cykelvagar

Saknar
avgransade gang-
och cykelvagar

Cykelvag finns

Cykelvag finns

Cykelvag finns

Cykelvag finns

Cykelvag finns




NORRTALJE

Rapporteringsunderlag
KOMMUN

Datum: 2024-03-21
DNR: KS 2024-485

Kommunstyrelsen

Handlaggare: Bjarne Eriksson
Titel: Tf. fastighetschef
E-post: Bjarne.eriksson@norrtalje.se

* Jordbruksmark &r av nationell betydelse och for att fa bygga déar krdvs det oftast att byggnationen &ar
av vésentligt samhéllsintresse. Enligt férarbetena till naturresurslagen (NRL)(1985/84:3) omndmns
“sékerstélla viktiga rekreationsintressen” vara ett exempel pa vésentligt samhéllsintresse. Detta skulle
eventuellt kunna motivera ett bygge av en inomhusfotbollshall.

Slutsats

Utifran forutsattningarna kopplat till detaljplan och negativa/positiva konsekvenser anser
Fastighetsenheten och Kultur- och fritidskontoret att féljande placeringar ar intressanta att arbeta
vidare med:

e Lindholmen
e Figur 1 pa Sportcentrumomradet (befintlig bandyplan)
e Figur 1 p4 Campusomradet
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