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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§104 Dnr KS 2023-1596

Godkannande av exploateringsavtal i anslutning till detaljplan for Bjorno
etapp 2 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15, Frotuna forsamling

Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslér:

Kommunfullméktige beslutar godkidnna exploateringsavtal for detaljplan for Bjorno etapp 2
och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15, Frotuna férsamling, mellan KB Bjornd mark och
kommunen

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen for Bjorno etapp 2 och 3 har tidigare antagits av kommunfullmaktige men
overklagades och upphédvdes under 2023. Handlingarna har nu uppdaterats och arbetats om
och ett nytt exploateringsavtal har tagits fram avseende kostnads- och ansvarsfordelning for
genomforandet av detaljplanen. Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Etappvis
utbyggnad fram till 2041.

Detaljplanen mojliggdr byggnation av cirka 600 bostader, en privat skola (cirka 420
skolplatser) i en samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus.
Detaljplanen mgjliggér dven for mindre centrumverksamhet, ny kommunal badplats och
parkering, kommunal lekplats samt utrymme for nddvéndiga kommunala tekniska
anldggningar sa som dagvattendammar och pumpstationer.

Exploateringsavtalet innebdr bland annat att KB Bjorné mark bygger ut allmén plats och
overlamnar mark och anldggningar etappvis till kommunen. Detta sker utan uppkommen
kostnad for kommunen. De kommunala bolagen tecknar egna genomforandeavtal kopplat till
genomforandet av VA, el-, fiber och fjarrviarme.

Kommunen stir inga kostnader utéver kommande drifts- och kapitalkostnader vid
fardigstillda och godkénda/overlamnade anldggningar. Anldggningarna kommer pa sikt att
generera kapitalkostnader, avskrivningar och rénta. Vid fardigstédllandet av allmén plats
kommer anldggningen ha ett bedomt viarde om cirka 190 mnkr. Total driftkostnad
(kapitalkostnader och teknisk drift) for hela anldggningen (allmén plats, bad och belysning)
ar 1 ar uppskattad till 8,5 mnkr, varav kapitalkostnader om 5,9 mnkr och teknisk drift 2,6
mnkr.
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Beslutsunderlag

Godkannande av exploateringsavtal i anslutning till detaljplan for Bjérn6 etapp 2 och 3, del av
fastigheten Osthamra 1:15, Frétuna férsamling

Bilaga 1 — Exploateringsavtal avseende Detaljplan fér Bjérnd etapp 2—-3, del av Osthamra 1:15 i
Frétuna forsamling

Bilaga 2_Investerings_driftkostnadskalkyl_2024

Beslutande sammantrade
Reservationer & protokollsanteckningar

Andrea Kronvall (SD) ldmnar en protokollsanteckning enligt f6ljande:

Sverigedemokraterna vill understryka vikten av att sdkerstilla kostnadstickning for VA-
utbyggnaden (inklusive detta projekt) for att undvika att kommunen fortsétter pé den
inslagna végen, som riskerar att leda till hogre kostnader for framtida VA-projekt. Det dr
avgorande att ekonomin for dessa projekt hills i1 balans for att skydda kommunens
langsiktiga finansiella stabilitet och undvika att belasta kommande generationer med onddiga
kostnader.

2024-09-25
Andrea Kronvall, Sverigedemokraterna

Beslutsgang

Ordforanden fragar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutldtandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Fastighetsdgare

Forvaltningsdirektor samhillsbyggnadskontoret
Forvaltningsdirektor kultur- och fritidsférvaltningen
Chef for mark- och exploateringsenheten
Bitrddande chef mark- och exploateringsenheten
Chef planenheten

Chef gatu- och parkenheten

NVAA VD

NEAB VD

Huvudprojketledare Anna Olsson

Paragrafen ar justerad
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