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Investering 2024-Roslagens sjukhem (ROS) plan 4
utredning och projektering

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Ansla investeringsmedel om 3000 tkr fér en Utredning och projektering for ombyggnad av en
Psykiatriavdelning pa Plan 4 &t Tiohundra AB.

2. Finansiering sker med kommunstyrelsens anslag for investeringar 2025.

3. Uppkomna kostnader belastar kommande investering, kommunens resultat eller Tiohundra
AB

Sammanfattning

Roslagens Sjukhem (ROS) byggdes i borjan av 1980-talet och bestar av 5 vaningar och inrymmer
15 898 kvm. | dag finns ett flertal tomstallda lokaler i ROS i huvudsak pa plan 4. Lokalerna pa ROS
behdver nyttjas battre for att minska kommunens hyresforluster. Tiohundra AB har ett stort behov av
lokaler och ser stora fordelar med att samla psykiatrin och beroendemottagningen pa samma stalle.
En mdjlighet ar da att samla verksamheten pa plan 4 i ROS.

| detta tjansteutlatande foreslas darfor att Plan 4 i ROS (A-, B- samt C-vingen) iordningsstalls av
kommunen som darmed kan hyra ut lokalerna till Tiohunda AB. Norrtalje kommun féreslas, som
fastighetsagare, sluta avtal med hyresgast, Tiohunda AB, vilket tanks I6pa 10 ar med majlighet till fem
ars forlangning.

Investeringsmedel om 3000 tkr soks for utredning och projektering.
Arendet

Beskrivning

Roslagens Sjukhem (ROS) byggdes i borjan av 1980-talet och bestar av 5 vaningar och inrymmer 15
898 kvm. Idag har vi tomstallda lokaler i ROS i huvudsak plan 4.

Under ar 2022 fardigstalldes renovering av hela plan 5 och anpassades for Férenade Care
verksamhet enligt beslut KS 2021-744 §180. Renoveringen inkluderade Stambyte, nytt vatten och
avlopp, nya ytskikt pa golv och vagg, ny installation av boendesprinkler, nya undertak, tillskapande av
medicinrum, tvattrum med mera.

| dagslaget har storsta delen av avloppsstammarna bytts ut.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att lokalerna i nulaget behéver nyttjas battre for att minska
kommunens hyresforluster.



Tiohundra AB har uttryckt ett stort behov och ser stora férdelar med att samla psykiatrin och
beroendemottagningen pa samma stélle.

| detta tjansteutlatande foreslas darfor att Plan 4 i ROS (A-, B- samt C-vingen) iordningsstalls av
kommunen som darmed kan hyra ut lokalerna till Tiohunda AB. Norrtélje kommun féreslas, som
fastighetsagare, sluta avtal med hyresgast, Tiohunda AB, vilket tanks I6pa 10 ar med majlighet till fem
ars forlangning.

En uppskattad tidplan ar att utredning och projektering utférs under hdsten/vinter 2024. Ett nytt
investeringsarende for ett genomférande planeras att skrivas fram under varen 2025.

Upphandling av en entreprendr under sommaren 2025 med ett utférande under hosten 2025 for att
sedan kunna sta klart till varen/sommaren 2026.

Arendets beredning

Fastighetsenheten har tillsammans med Tiohundra AB tagit fram preliminéra kalkyler efter genomgang
av den tankta verksamhetens 6nskemal och byggnadens méjligheter.

Ekonomiska konsekvenser

Uppkomna kostnader for utredningen och projektering kommer att laggas med i investeringskalkylen
for projektet med ombyggnationen. Om Tiohundra AB valjer att inte genomféra projektet faktureras
kostnaden for projektering till Tiohundra AB. Om kommunen valjer att inte genomfdra projektet
belastas kommunens resultat med kostnaden for projektering. Efter utférd utredning och projektering
kommer ett arende att skrivas fram for en ansdkan om investeringsmedel for dom atgarder som
behdéver genomforas.

| investeringsbudget finns det 2 000 tkr 2024 och 2 000 tkr 2025.

Nu sokt anslag for projektering av ROS plan 4 stammer med beslutad budget dar 3 000 tkr av 4 000
tkr anvands. Medel for investering for ett genomférande av ombyggnaden finns inte med i Mal och
budget 2025-2027.

Konsekvenser for barn

Forslaget innebar inga konsekvenser for barn

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Forslaget innebar inga konsekvenser for landsbygds- och skargardsperspektiv.

Anna Keskitalo Hans Heuser
Samhallsbyggnadsdirektor Fastighetschef
Samhallsbyggandsavdelningen Fastighetsenheten
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Kommunalférbundet Sjukvard och omsorg i Norrtalje
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