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SAMMANFATTNING

Ett forslag till ny detaljplan for fastigheten Stjarnan 24 med flera har upprattats i syfte att
préva mojligheten att ombilda omradet fran smaindustri till vard- eller serviceboende i
form av gruppboende, serviceboende eller sarskilt boende for aldre. Ny bebyggelse ska
anpassas till angransande bebyggelse vad galler placering, volymhantering och material.
| narheten finns bostadsbebyggelse i form av radhus, villor och flerfamiljshus. Den stérre
byggnaden bestar av uppbrutna volymer och varierande vaningshojder. Placeringen av
den ny byggnaden ska begransa omgivningspaverkan pa befintliga bostader med hansyn
till ljus, skuggning, insyn och buller. En 6ppen gard mot smahusbebyggelse i sydost syftar
till att moétet ska bli dppet och berika platsen med gronska. Med variation i volym, tak- och
fasadgestaltning liksom material- och kuldrverkan ar syftet att visuellt bryta upp volymen
for att anpassa den till omgivningen.

Planférslaget medger ett vardboende som inrymmer cirka 70 lagenheter. Huset ar
placerat langs Carl Bondes vag for att pa ett respektfullt satt méta angransande
bebyggelse och tillféra stadskvalitéer till Carl Bondes vag som ett tydligare definierat
gaturum.

Detaljplaneomradet omfattar cirka 0,35 hektar mark och ar belaget i omradet Kvisthamra i
Norrtalje stad. Planomradet ligger cirka en kilometer séder om Norrtalje centrum. Den
foreslagna utvecklingen ligger i linje med kommunens Utvecklingsplan fér Norrtalje stad
(2004) och Férdjupning av éversiktsplan for Norrtélje stad granskningsversion (2024-04-
08).

Sammanlagt har elva yttranden kommit in. Tio yttranden ar fran myndigheter och
remissinstanser och ett yttrande kommer fran en privatperson.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planférslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2024-10-28 till och med 2024-11-29. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar har
funnits tillgangliga pa4 kommunens webbplats norrtalje.se.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret lan@norrtalje.se
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GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljondmnden
Lantmateriet

Luftfartsverket

Lansstyrelsen Stockholm
Norrtélje Energi AB

Norrtalje vatten och avfall AB
Region Stockholm Trafikforvaltningen
Roslagens Naturskyddsférening
Roslagens Ornitologiska forening
Skanova

Swedavia AB

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Fastighetsagare enligt forteckning

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av planférslaget:

e Namnet pa detaljplanen har dndrats med anledning av andrad
fastighetsbeteckning. Fastigheten Stjarnan 8 har reglerats in i fastigheten
Stjarnan 24 och darefter avregistrerats. Planomradets omfattning har inte
forandrats.

e Konsekvenser for stads- och landskapsbild har fortydligats i planbeskrivningen.

o lllustrationsplan och perspektivbilder har uppdaterats med nya trad langs Carl
Bondes vag i projekt- och bebyggelsefdrslaget och planbeskrivningen.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Bygg- och miljdnamnden
Lantmateriet

Luftfartsverket

Lansstyrelsen Stockholm

Norrtélje vatten och avfall AB

Region Stockholm Trafikférvaltningen
Swedavia AB

Trafikverket

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Nedan redovisas samtliga yttranden i sin helhet.
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1. NORRTALJE ENERGI AB
Norrtalje Energi AB vill Iamna foljande information med anledning av forslaget.

Elnat, fjarrvarme, fiber

Atgarder kravs inom elnét, fjarrvarme och fiber da befintlig infrastruktur delvis ligger i
vagen for byggnation och behdver ny dragning. Direkt dialog med byggherren ar
upprattad.

KOMMENTAR:

Dialog mellan byggherren och Norrtélje Energi AB péagar for att pé basta sétt I6sa en
ledningsflytt. Planbeskrivningen fortydligar att avtal ska uppréttas géllande ledningsflytten.

2. NATURSKYDDSFORENINGEN ROSLAGEN

Naturskyddsféreningen Roslagen har tagit del av handlingarna for detaljplanen. Efter
kommentarerna pa vart samradsyttrande kan vi konstatera att vi har fatt gehor for, eller
atminstone svar pa, de flesta av vara synpunkter som vi da framférde. En sak som vi har
svart att slappa ar det har med att planen inte kan styra 6ver exempelvis solceller
pa taken. Eftersom en detaljplan kan styra farg, lutning o s v pa tak sa borde det
rimligtvis ga att styra dven 6ver tak som anpassas for solceller.

Extra gladjande ar att byggherrens ambition ar att certifiera byggnaden med
Svanenmérkning. Aven de delar i planférslaget som sager att en del av marken inte far
vara hardgjord och att planteringsytorna ska ha manga funktioner; sa som trivsel,
ekosystemtjanster och for att ta hand om dagvatten, ar nagot vi tycker om. Att
planférslaget ocksa innehaller utrymmen for miljérum dar olika fraktioner kan sorteras
kanns som ett steg i ratt riktning i den har kommunen, som i flera fall legat lite efter nar
det galler atervinning, matavfallsinsamling etcetera jamfért med manga andra kommuner i
l&net och landet.

Med det sagt staller vi oss bakom planen och hoppas att vi framdver far battre gehor for
de foreslagna férandringar/forbattringar som vi med flera skrivit om i tidigare missiver
gallande detaljplaner, bland annat denna.

KOMMENTAR:

Solceller

Detaljplanen reglerar inte solenergianldggningar men det mojliggérs pé alla tak férutom
dér takterrass ska finnas for vistelse. Det finns tva olika typer av solenergianldggningar,
dels de som monteras utanpa tak- eller fasadmaterial, dels tak- och fasadmaterial med
integrerade solceller. De taklutningar, héjder och material som planen reglerar fungerar
vél fér utanpaliggande och integrerade solceller och den installationshdjd som krévs. Det
mest optimala vaderstrecket for solenergi ar tak mot séder, men &dven véast-ostliga tak
fungerar vél. Byggnaden féljer Carl Bondes vdg och de sadeltak som planeras féar saledes
en vaést-6stlig riktning, en kompromiss mot andra védrden som har tagits under processen.
Vid platta tak kan utanpaliggande solceller installeras i lutning mot séder fér optimal
energiproduktion.
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3. PRIVATPERSON 1

Angaende er planerade detaljplan, finns ingen majlighet att kunna g& med pa ett sa stort
huskomplex som férstor hela bilden av Kvisthamra. Ni far helt enkelt gora flera mindre
hus i 2 vaningar. Angaende Besqab sa far dom bygga nagon annanstans om dom inte
kan fa ekonomin att ga ihop med vettigare hus. Jag kommer att 6verklaga detaljplanen
om ni gar vidare med den i nuvarande skick.

KOMMENTAR:

Vid detaljplanering och tillskapande av ny bebyggelse évervags allménna och enskilda
intressen. Utifran platsens befintliga véarden, paverkan pa omgivning, samt méjligheten till
nya vérden for platsen eller samhéllet, gérs en samlad bedémning av projektet.

Néaromradet innehéller idag olika typer av byggnadsstilar, héjder och byggnadsmaterial.
Bostadshusen ndrmast planomrédet p& motsatt sida av Carl Bondes vég &r hégre och
storre &n radhusen och villorna nordost och sydost om planomréadet. Kommunen gér
bedbémningen att det ar lampligt att ta upp samma héjd pa bebyggelsen i detaljplanen
som pa andra sidan végen. Det bildar ett tydligt gaturum och fungerar val som
byggnadstypologi vid bullerutsatta och trafikintensiva gator, som Carl Bondes vag. For att
anpassa ny bebyggelse till den lagre bebyggelsen placeras den nya byggrétten sa langt
véster ut som mdéjligt Idngs med Carl Bondes vég. Huset trappar ner i hjd och bredd mot
séder och bebyggelsen bidrar till vertikal variation i syfte att ta ned ta ned upplevelsen av
byggnadens skala i métet med radhus och villor. Mot &ster &r fastigheten éppen fér
angdring och gard.

Ett vard- och serviceboende i et omréade med smahus och ldgenheter ar ett komplement
av boendeformer, som ses som ett nytt vérde till omradet. Genom att erbjuda olika
boendeformer inom ett bostadsomrade &r det méjligt att flytta inom omradet nér livet
férédndras, utan att behéva byta omgivning och flytta langt ifran det man anser som
hemma. Detta &r ofta uppskattat. Genom vald placering ar det néra till busshallplats och
géng- och cykelvég till centrum som gér det enkelt att bo, hdlsa pa och jobba hér, utan att
behéva bil.

Norrtélje kommun har ett behov av fler vardboendeplatser. | hg grad efterfragas platser i
tatorterna, framfor allt i Norrtélje tétort. Placeringen i Kvisthamra kompletterar befintliga
boenden och bidrar till en bra spridning av vard- och serviceboenden runt om i staden.

Allt sammantaget beddéms fastigheten vara en bra plats, dér nya vérden tillskapas och

hénsyn till platsens férutséttningar tas pa béasta maojliga sétt for att méjliggéra for
dndamalet vard- och serviceboende.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Solveig Lénnervall
Planarkitekt
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