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Godkannande av exploateringsavtal i anslutning till
detaljplanen for fastigheten Stjarnan 24 m. fl.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggandsutskott féreslar:

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Kommunstyrelsen godkanner exploateringsavtal mellan Norrtalje kommun och Besqgab
Fastighetsbolaget Jarn AB med organisationsnummer 556750-3460 avseende
genomférande av detaljplanen for fastigheten Stjarnan 24 m. fl. enligt bilaga.

2. Kommunstyrelsen ger samhallsbyggandsdirektéren i uppdrag att underteckna
exploateringsavtalet med tillhérande bilagor.

Sammanfattning

Mark- och exploateringsenheten under samhallsbyggnadskontoret, har upprattat férslag till
exploateringsavtal med Besqgab Fastighetsbolaget Jarn AB med organisationsnummer
556750-3460, agaren till Stjarnan 24, gallande genomférande av detaljplanen for fastigheten
Stjarnan 24 m. fl. Exploateringsavtalet har tagits fram for att reglera genomférande av ny
bebyggelse i form av vard- och serviceboende inom fastigheten Stjarnan 24 enligt férslag till
ny detaljplan. Exploateringsavtalet klargor férutsattningarna fér genomférande av
detaljplanen och reglerar parternas ekonomiska ansvar. Exploatéren ska bekosta de
behovliga arbetena pa allman platsmark for att anpassa utfart fran fastigheten till allman gata
samt utféra och bekosta tradplanteringar inom allman platsmark utanfér planomradet for att
ta ned skala och upplevelsen av volym inom fastigheten langs gata.

Arendet

Beskrivning

Syfte med detaljplanen ar att prova méjligheten att ombilda omradet fran smaindustri till
gruppboende, serviceboende eller sarskilt boende for aldre. Forslaget omfattar ett vard- eller
serviceboende med i huvudsak fyra vaningar, med en central del i fem vaningar och en
nedtrappning till tre vaningar i séder, som inrymmer cirka 70 bostader férdelade inom cirka
5000 kvadratmeter bruttoarea. Inom boendet far publika verksamhetslokaler finnas pa
bottenvaningen, som till exempel fotvard eller salong.

Samhallsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsenheten har tagit fram ett férslag till
exploateringsavtal som reglerar exploatérens och kommunens ansvar fér atgarder och
kostnader vid genomforandet av detaljplanen.

Exploatéren ska utféra och bekosta de behévliga arbetena pa allman platsmark for att
anpassa utfart fran fastigheten till allman gata samt utféra och bekosta tradplanteringen inom



allman platsmark utanfér planomradet for att ta ned skala och upplevelsen av volym inom
fastigheten langs gata.

Exploatéren forbinder sig genom exploateringsavtalet att félja de féreslagna |6sningar for
dagvattenhantering i dagvattenutredningen som tagits fram under detaljplanearbetet samt
kommunens styrdokument fér dagvatten.

| dvrigt regleras i avtalet att det ekonomiska och praktiska ansvaret for byggnads- och
anlaggningsarbeten inom fastigheten Stjarnan 24 vilar pa exploatéren.

Arendets beredning
| beredningen av arendet har forutom mark- och exploateringsenheten aven planenheten,
gatu- och parkenheten, Norrtéalje vatten och avfall AB samt Norrtélje Energi AB deltagit.

Ekonomiska konsekvenser
Plankostnader har hanterats inom ramen for detaljplanen.

Exploatoren star for samtliga kostnader vid genomférande av detaljplanen. Forvaltningen
bedomer att exploatérens atagande star i rimligt férhallande till dess nytta av detaljplanen.

Detaljplanens genomférande kraver inga markregleringar mellan kommunen och
exploatéren.

Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten pa allman platsmark inom
planomrade samt utanfér planomradet till foljd av exploateringen. Arbeten omfattas av
anpassning av utfarten fran fastigheten till kommunal gata, samt plantering av trad och
buskar inom allman plats utanfér planomradet for att ta ned upplevelsen av volym inom
fastigheten. Efter etableringstid om tva ar kommer kommunen att ta éver driftansvaret for
planteringarna med finansiering inom samhallsbyggnadskontorets befintliga budgetram.

Kontroll av befintliga servisers dimension samt utférande av en ny dagvattenservis kommer
att behovas till féljd av ny bebyggelse inom planomradet. Norrtélje Vatten och Avfall ABs
utgifter bedoms tackas i sin helhet av anlaggningsavgiften som exploatéren kommer att
erlagga.

Till foljd av ny byggnation inom kvartersmarken kommer befintliga fiber- och
fijarrvarmeledningar tillhérande Norrtalje Energi AB att behdéva flyttas. Ledningarna kommer
att flyttas till en annan plats inom kvartersmarken. Mellan exploatéren och Norrtalje Energi
AB har uppnatts en 6verenskommelse om ansvar och kostnadsférdelning i samband med
den behdvliga ledningsflytten.

Konsekvenser for barn

Planférslaget riktar sig framst till aldre, men enligt planférslaget kan aven ett gruppboende
som inryms under begreppet vard- eller serviceboende uppféras. Barn och unga kan vara
boende pa ett gruppboende eller vara besokare till aldre boende. Narliggande gang- och
cykelbanor, gronomraden, idrotts- och lekplatser ger narhet till rekreativa ytor. Garden och
takterrassen gor att boende och besdkare kan traffas, umgas och vara aktiva nara hemmet.



Landsbygds- och skargardsperspektiv

Planférslaget lika som exploateringsavtalet medfor inga konsekvenser for landsbygd och
skargard.

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsenheten

Bilaga/Bilagor
1. Exploateringsavtal inkluderande bilagor 1-6:

Plankarta, projekt- och bebyggelseférslag, forprojektering gatutrad langs med gc-vag kv.
Stjarnan, dagvattenutredning, riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering, tidplan.

Beslut skickas till

Besgab Fastighetsbolaget Jarn AB
Mark- och exploateringsenhet
Planenhet

Gatu- och parkenhet

NVAA

NEAB
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