Mellan Fastighetsbolaget Grindhusen AB, org.nr 559136-1570, ("Hyresvird”) och Norrtélje
Kommun, org. nr. 212000-0217, ("Hyresgést”) har denna dag triffats foljande

AVTAL

Bakgrund

Mellan Hyresvard och Hyresgist giller idag tva hyresavtal, nr. 5521-01-2005 resp. 5521-01-
2006 ("Hyresavtalen”), avseende lokaler pa plan 4 respektive plan 5 i fastigheten Grindskolan
2 med adress Timotejgatan 3-7 1 Norrtdlje kommun (“Lokalerna”). Lokalerna ar uthyrda att
anvindas for Vard/Omsorgsboende. Enligt Hyresavtalen skulle Hyresgésten bygga om och
renovera bostadsldgenheterna inom respektive lokal for att uppfylla géllande tillgédnglighets-
och arbetsmiljokrav for avsett anvindningsdndamél. Ombyggnationen, vilket dven kravde

dndrad planlosning, skulle ha avslutats senast den 1 oktober 2018, vilket inte skett.

Hyresgésten har efter Hyresavtalens tecknande meddelat att de inte langre har behov av
lagenheter for avsett &ndamal. Hyresgésten har darfor framfort 6nskemal om att tréffa en
overenskommelse om att hyresavtalen upphor 1 fortid. Hyresvérden har forklarat sig villig att

gd med pa detta under vissa forutsittningar, som framgér av detta Avtal.

Under forhandling kring ovanstdende har parterna dven enats om att soka bildgga en tvist
rorande aterstéllande av en lokal om 825 m? pa plan 3 i fastigheten (”Sidolokalen™) som

Hyresgésten tidigare forhyrt av Hyresvérden.

Med anledning av ovanstaende har parterna traffat detta avtal ("Avtalet”) med nedanstdende

innehall.

Overenskommelse

1. Hyresavtalens upphoérande
Hyresavtalen avseende Lokalerna upphor i fortid den 31 mars 2026 utan rétt till
ersdttning m.m. for hyresforhallandenas upphorande. Ritt till uppskov med
avflyttningen foreligger inte. For det fall parterna kommer dverens om ett tidigare

upphorande én den 31 mars 2026, ska detta anges skriftligen.
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2. Avflyttning
Om inte annan overenskommelse traffas skriftligen forbinder sig Hyresgésten att ha
avflyttat senast kl. 17 dagen for Hyresavtalens upphdrande enligt ovan, dvs. den 31
mars 2026 (om inte annan skriftlig 6verenskommelse om tidigare upphorande tréffats),
vid dventyr att de annars avhyses pa egen bekostnad. Det aligger Hyresgésten att vid
avflyttning bortforsla dem tillhorig egendom samt ldmna Lokalerna tomstillda och
stddade. For undvikande av missforstdnd, lokalerna planeras byggas om och det
foreligger darfor inte krav pa fullstédndig flyttstidning (som om det varit bostad).
Lokalerna ska ddremot vara helt tomstillda, inget skrdp av nigot slag far kvarlamnas
och 1 6vrigt ska enklare stddning genomforas, dock behover inte fonsterputsning ske
och inte heller dammtorkning langs socklar, fonsterbrador och pa/inom fast inredning.
Om Lokalerna inte tomstéllts och stddats 1 enlighet med vad som angivits ovan, har
Hyresvirden rétt att vida de atgirder som aligger Hyresgésten enligt denna punkt pa

Hyresgistens bekostnad.

3. Lokalernas skick och riskovergiang
Hyresvirden ér inforstddd med och accepterar att Lokalerna aterldmnas i det skick de
har vid undertecknandet av Avtalet (“befintligt skick™). Hyresvarden avstar dirmed
fran att gora gillande eventuella ansprak mot Hyresgésten avseende fel, brister eller
avvikelser, oavsett om dessa var kidnda, okinda eller mojliga att upptéicka vid

ingdendet av Avtalet.

Det éligger dock Hyresgisten att fram till Hyresavtalens upphdrande vél varda
Lokalerna och under angiven tid halla dem forsidkrade i enlighet med Hyresavtalen.
Hyresgésten ansvarar endast for skador och onormalt slitage som Hyresvérden kan

pavisa har intraffat under angiven tidsperiod.

4. Ersittning
Hyresgiésten ska ersitta Hyresvirden for avtalens fortida upphorande, utebliven
ombyggnation, kostnadsdkningar under kvarvarande hyrestid och vakanshyra under
ombyggnad med ett belopp, ett for allt, om 20 000 000 kronor exklusive moms
("Erséttningen”). Erséttningen inkluderar dven kostnader for dterstillande av

Sidolokalen. Parterna dr dverens om att inga ytterligare ersattningsansprak, varken
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frdn Hyresgisten eller Hyresvérden, kan framstéllas avseende fastigheten Grindskolan
2.

Erséttning erldggs inom 30 dagar fran utstélld faktura frdn Hyresvarden. Faktura med
angivande av betalningsreferens 10200102 ska utstéllas inom 5 dagar fran det att

Avtalet slutligen godkdnts och vunnit laga kraft enligt punkt 9 nedan.

. Moms

Parterna gor bedomningen att mervérdesskatt ska pardknas beloppet om 20 000 000
kronor. Skulle Skatteverket framledes gora en annan bedémning, ska detta omgaende

regleras mellan parterna.

. Villkor under kvarvarande hyrestid

Under den kvarvarande hyrestiden ska Hyresavtalens bestimmelser gélla i tillimpliga
delar, med undantag for klausulerna avseende hyrestid, uppsidgningstid, aterstillande
vid avflyttning eller om forevarande Avtal i Ovrigt anger annat 4n Hyresavtalen.
Hyresgisten ska silunda bl.a. erligga hyra och ev. hyrestilldgg enligt Hyresavtalen for
tiden fram till upphorandet.

Vidare ar parterna éverens om att padgaende anviandning, oaktat att det strider mot
avtalat anvindningsédndamal (dvs virdverksamhet), far fortsétta fram till och med
upphorandetidpunkten den 31 mars 2026, men det far inte utdkas. For undvikande av
missforstind noteras att detta inte innebar nagra lattnader i de krav som stills enligt

hyreslagen pa en bostadshyresgast vad giller skdtsel och ansvar m m.

. Fortsatt samverkan for fler seniorbostider

I Norrtdlje kommun finns behov av att kunna erbjuda fler j bistindsbedémda
trygghetsboenden, vilket innefattar boenden for seniora hyresgéster utan sirskilt
vardbehov. Att erbjuda fler ¢j bistindsbeddmda boenden for priméirt kommunens
seniora kommuninvanare, stér i linje med Hyresvérdens verksamhet och deras
framtidsplanering for deras nuvarande eller kommande fastigheter i Norrtilje
kommun. Parterna har en gemensam vilja och uttalad ambition att inleda en dialog om
att utveckla fler ej bistdindsbedémda trygghetsboenden, framfor allt for seniora

personer utan sérskilt virdbehov.
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8. Ovrigt
I och med fullgérandet av denna dverenskommelse dr parternas samtliga
mellanhavanden — med undantag for vad som regleras i punkt 2 ovan — avseende
hyrestforhallandena och parternas mellanhavanden avseende fastigheten Grindskolan 2
1 sin helhet, slutligen reglerade och ingen av parterna har ritt att stilla ytterligare krav
— av vad slag det vara md — mot den andra med anledning av hyresforhéllandenas

upphdrande eller 1 6vrigt avseende fastigheten Grindskolan 2.

9. Avtalets giltighet
Detta avtal forutsitter for sin giltighet att Kommunstyrelsen i Norrtéilje kommun
godkénner Avtalet senast den 17 november 2025, och att beslutet sedermera vunnit

laga kraft.

Hyresgiésten ska snarast informera Hyresvérden néir godkdnnande har erhéllits.

Protokoll fran Kommunstyrelsens beslut ska bildggas Avtalet.

Detta avtal signerats elektroniskt. Dag for, och bevis om, undertecknande framgar av det verifikat som

utgdr sista sida i den av bada parter slutligt signerade avtalet.

Fastighetsbolaget Grindhusen AB Norrtilje Kommun,
Jonas Nyman Ulrika Falk

Norrtilje kommun

Rickard Sundbom
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