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Forstudiedirektiv

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsutskott beslutar
1 Godkanna och uppdra projekt Lommarstranden att genomfdra forstudiedirektiv for
etapp Il (del av Talje 4:62 samt del av Talje 4:90)

2 Godkanna budget pa 700 kkr i forstudiedirektiv for forstudiens genomférande.
Finansiering sker med egna medel fran kommande exploateringsintakter i
projektet.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Projekt Lommarstranden dnskar genomféra en forstudie beskrivet i forstudiedirektivet for Etapp Il.
Forstudien skall, utifran visionen, vardeorden etc. om projekt Lommarstranden, utreda och hitta de
grundlaggande forutsattningarna fér Lommarstranden etapp Il utifran énskad bebyggelse och
erforderligt exploateringsomrade. Projektets budgetbehov for genomférandet ar 700 kkr. Forstudien
ska genomforas och avrapportera genom en forstudierapport under 2019.

Bakgrund

Kommunen tecknade 2015 ett samverkansavtal med fem stycken olika exploatérer innebarande en
markanvisning dar samverkansparterna med varandra och tillsammans med kommunen med
malsattningen att utveckla omradet Lommarstranden med i huvudsak bostader. Vid avtalets tecknande
2015, och under négra ar darefter, var Lommarstranden en enda stor etapp. Ar 2017 delades projektet
in i tva olika etapper, dar fokus efter etappindelningen har legat pa etapp I. Etapp | har &ven utgjort en
egen detaljplanetapp vilket avses kunna antas under 2019. Uppdelningen i etapper innebar ocksa att
bade planering och genomférande hanteras som tva delprojekt &ven om det avtalsmassigt med
byggherrar etc. fortfarande utgor ett projekt. Exempelvis finns tva kalkyler, tva tidsplaneringar,
genomforandeplanering etc.

Projekt Lommarstranden 6nskar nu utreda forutsattningarna till exploateringen av etapp Il och
mojligheterna till fler villatomter, radhus, parhus samt viss flerbostadsbebyggelse. Utredning av etapp Il
har varit pausad sedan etappindelning skedde i Lommarstranden och tidigare utredningar om
bebyggelsetypologier etc. ska omprovas. | etapp Il finns det fortsatt en del utmaningar i form av att
omradet och eller grannskapet delvis utgor statligt byggnadsminne och omgivningen har kanda
skyddsvarda naturvarden, strandskydd mot sjon Lommaren och det finns ett parallellt intresse att
utveckla Campusomradet.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt kommunstyrelsens verksamhetsplan 2017-2019 ska invanarantalet 6ka och kommunen ska
verka for att nyproduktion av bostédder moter efterfragan genom mangfald av bostader och
boendemiljder.

Enligt kommunstyrelsens verksamhetsplan 2020-2022 ska kommunen verka for bade tillvaxt och
utveckling och da verka for nyproduktion av bostader i férhallande till efterfragan.
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Lagkrav

Plan- och bygglagen, miljdbalken och jordabalken kan komma att tillampas under férstudien. Aven
andra lagstiftningar kan komma att tillampas.

Samberedning

Forstudiedirektiv har tagits fram av projekichef i samrad med chefer pa planavdelningen, gatu- och
parkavdelningen samt samhallsbyggnadsdirektér och projektledare av projekt Lommarstranden. VD pa
Campus Roslagen AB har vidtalats och beretts méjlighet att inkomma med synpunkter.

Beskrivning av arendet

Arbetsinsatser for etapp Il i projekt Lommarstranden har efter uppdelning i dess tva etapper varit
avvaktad (under paus) under bearbetning, planering etc. av etapp I. Men genom att pabdrja Forstudie
etapp Il initieras aven sista etappen Il. Malsattningen ar att efter forstudien pabdrja strukturplanering
och projektarbete dar detaljplaneldggning ar ett vasentligt delmal. Men med Forstudien som underlag
kan ett effektivare arbete bedrivas. Dock ger forstudierapporten en bra grund fér delbeslut, avstamning
av forvantningar, bedémningar av forutsattningar mm varfor férstudie har valts for denna etapp.
Utredningar under forstudieskedet kommer oavsett val av skedesindelning genom t.ex. forstudier etc.
behdvas och ar darmed inte onyttig insats eller kostnad.

Forstudien bedrivs med riktlinjer fran Forstudiedirektivet (bifogas).

Direktivet anger att forstudien skall, utifran visionen, vardeorden etc. om projekt Lommarstranden,
utreda och hitta de grundlaggande férutsattningarna fér Lommarstranden etapp |l

De grundlaggande fragorna som boér besvaras ar;

1. Avgransning av exploateringsomradet (motsvarande kommande detaljplaneomrade), ev.
alternativa avgransningar maa punkt 2 samt hansyn till kanda eller bedémda skyddsvarden i
aktuellt omrade t.ex. ekologiska varden.

2. Forslag pa bebyggelsetypologi och fordelning av dessa for att motsvara ca 800 bostader med
tyngdpunkt pa smahus, parhus, radhus och flerbostadshus. Bedémning av byggnation
avseende forskolor, aldreboende. For det fall att ca 800 bostader ar svart skall studien visa
dels alternativ och svar pa hur manga bostader som kan inrymmas i punkt 1. Viss inhamtning
av byggnadsantikvariska bedéms nddvandigt i forstudieskedet.

3. Angoring till omradet for aktuella trafikslag med hansyn till byggnadsminnet i nar/omradet
samt beddomd gatutypologier

4. Beddmning av principlosning for VA, fjarrvarme, fiber mm.

5. Beddmd kostnad utifran erfarenhetsvarden av gatu- och parkmark, VA mm.

6. Grundlaggande riskidentifiering av etapp Il utifran forstudiegruppens bedémningar,
sakkunskap.

7. Ange en beddémd tidplan fér den eller de deletapper som etapp Il behdver och eller kraver
samt ange dessa deletapper.

For att kunna genomféra detta krévs en budget som beraknas uppga till 700 000 kr.
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Konsekvensanalys/riskanalys
Barnkonsekvensanalys
Ar inte i sarskild form tillampligt i forstudien, gors i fortsatt arbete i skede efter forstudie.

Ekonomisk analys

Forstudien kraver beslutade medel sitt genomférande.
Budget ar 700.000 kr enligt nedan.

e Kkonsultstod ca 300-400 kkr
e intern tidsrapportering ca 400-300 kkr
o TOTALT ca 700 kkr

Kostnaden skall ingd i projektkalkyl i senare skeden och darmed ligga till grund for den totala
ekonomiska beddémningen av projektets kostnader, I6nsamhet mm.

Kostnader forvantas, om exploatering ar mgjlig, i ett senare skede tackas av exploateringsintakterna
bestaende av forsaljning av mark och gatukostnader samt va-taxor.

Jamstalldhetsanalys
Ar inte i sarskild form tillampligt i férstudien, gors i fortsatt arbete i skede efter forstudie.

Aldre- och tillgidnglighetsanalys
Ar inte i sarskild form tillampligt i forstudien, gors i fortsatt arbete i skede efter férstudie.

Tidplaner

Startmoéte for férstudie startar senast 30 sep 2019.

Utkast forstudierapport beraknas senast 15 nov 2019.

Rapportering SBU om utkast forstudierapporten sker senast SBU 20 nov 2019.
Faststalla inriktning (inriktningsbeslut) for etapp 2 senast 31 mars 2020.

Charlotte Kéhler Roger Gustafsson
Samhallsbyggnadsdirektor Projektchef
Kommunstyrelsekontoret Kommunstyrelsekontoret
Bilagor

Bilaga 1. Talje 4:62 Projekt Lommarstranden etapp Il - Férstudiedirektiv 1.0 dat. 2019-05-16
rev 2019-06-12

Beslut skickas till
Planavdelningen (plan@norrtalje.se) samt mark- och exploateringsavdelningen (mex@norrtalje.se)
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