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Overtagande av va-ledningsnat Farsna

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

1. Kommunstyrelsen godkanner avtal om dvertagande av va-ledningsnat enligt bilaga 1.
2. Kostnaderna som uppstar i anledning av avtalet finansieras inom va-kollektivet.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Sedan utbyggnaden av omradet Graniten i Farsna i Norrtalje tatort har kommit att skilja sig fran den
ursprungliga exploateringstanken, har anslutningsférhallandena mellan fastigheter inom samma
omrade till den allmanna va-anlaggningen kommit att skilja sig at. | omradet finns ett 19-tal
fastigheter som idag ar anslutna genom en gemensamhetsanlaggning, medan évriga fastigheter har
enskilda anslutningar. Den uppkomna situationen medfor oklarheter i fraga om bland annat ansvar
och debitering av avgifter. Kommunstyrelsekontoret foreslar att Norrtélje kommun genom upprattat
avtalsforslag tar 6ver det fér gemensamhetsanlaggningen gemensamma ledningsnatet och inférlivar
det i den allmanna va-anlaggningen. Ett évertagande férutsatter att gemensamhetsanlaggningen
upploses genom forrattning hos Lantmaterimyndigheten.

Bakgrund

Detaljplan f6r omradet Farsna 1:2 m.fl. i Norrtélje tatort vann laga kraft 2007-10-04. Parallellt med
framtagande av detaljplanen genomférde kommunen en markanvisningstavling avseende en del av
detaljplaneomradet, Graniten 1. Efter genomférd tavling upprattades ett mark- och exploateringsavtal
med vinnande anbudsgivare. Enligt det vinnande forslaget skulle omradet bebyggas med omvéaxlande
radhus- och kedjehusbebyggelse i storre kvarter. Enligt exploateringsavtalet och detaljplanen skulle
fastigheterna anslutas till den allménna va-anlaggningen genom en samfallighetsférening inom
verksamhetsomrade. Sedan den ursprungliga exploatéren gatt i konkurs har exploateringen av
omradet tagits 6ver av annan exploatér. Omradet har styckats av till flera fastigheter och utbyggnaden
av omradet har kommit att genomféras av olika byggherrar. Omradet ar i dag fardigexploaterat.
Bebyggelsen motsvarar endast delvis den fran bérjan avsedda. Fastigheterna inom omradet bestar i
dag av saval radhus och kedjehus som flerfamiljshus. Flertalet, 19 fastigheter, ar anslutna till den
allmanna va-anlaggningen genom en gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp, Graniten GA:1,
som forvaltas av Granitens samfallighetsforening. Vissa fastigheter i omradet har dock separata
anslutningar till den allmanna va-anlaggningen. Kommunstyrelsekontorets va-avdelning har vid flera
tillfallen sammantraffat med representanter for Granitens samfallighetsférening for att diskutera
anslutningsforhallandena. Féreningen har vackt fragan om att kommunen ska ta dver deras
gemensamma ledningsnat.

Koppling till gallande styrdokument
Ar inte tillamplig.
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Lagkrav

De aktuella fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade fér kommunens allmanna va-anlaggning och
omfattas darfér av regleringen i lagen (2006:412) om allmanna vattentjanster.

Samberedning
Arendet har samberetts med kommunstyrelsekontorets ekonomiavdelning.

Beskrivning av arendet

Utgangspunkten vid anslutning av en fastighet till en allman va-anlaggning ar enligt lagen (2006:412)
om allmanna vattentjanster (vattentjanstlagen) att varje fastighet far en férbindelsepunkt vid
fastighetsgransen och att det ar fastighetsagaren som ar motpart i det s.k. va-férhallandet och saledes
abonnent i férhallande till kommunen. Ibland forekommer det emellertid att flera fastigheter inom
va-verksamhetsomrade for ar anslutna till den allmanna va-anldggningen genom en gemensamhets-
anlaggning. Denna anslutningsform &ar forenlig med vattentjanstlagens regler och kan manga ganger
vara motiverad av exempelvis planmassiga forutsattningar. En typsituation ar anslutning av en grupp
av fastigheter som tillhor ett storre kvarter, har ett gemensamt internt ledningsnat i form av en
gemensamhetsanlaggning och férvaltas av en samfallighetsforening. | dessa fall ar i regel
samfalligheten abonnent i férhallande till kommunen, istallet for de enskilda fastighetsagarna.
Gemensamma férbindelsepunkter for de fastigheter som tillhér samfalligheten forlaggs i gransen till
gemensamhetsanlaggningen och utgér ansvarsgransen mellan den allmanna va-anlaggningen och det
interna privata ledningsnatet.

Om den faktiska utbyggnaden av omradet Graniten 1 foljt den ursprungliga exploateringstanken, hade
en gemensam va-anslutning fér omradet kunnat vara en bade rimlig och fungerande I6sning. S& som
omradet nu kommit att utvecklas hade sannolikt enskilda anslutningar for respektive fastighet férordats
av kommunens va-avdelning. Skalet till att vissa fastigheter inom planomradet har anslutits som
separata fastigheter med egen forbindelsepunkt och andra via gemensamhetsanlaggning har inte
kunnat klarlaggas. Det kan emellertid konstateras att den faktiska situationen dar abonnenter inom ett
och samma planomrade, med liknande férutsattningar men med olika anslutningsforhallanden, i det nu
aktuella fallet, inte ar helt tillfredstallande. De i Graniten GA:1 ingadende fastigheterna ar en blandning
av enskilda bostadsfastigheter och fastigheter med flerbostadshus, vilket medfér att administrationen
for samfalligheten ar mer betungande an om férhallandena varit mer likartade. Vissa av fastigheterna
som ingar i gemensamhetsanlaggningen har darutdver separata férbindelsepunkter fér vissa
vattentjanster, trots att det ar fraga om en samfalld anslutning. Detta medfér oklarheter i fraga om
ansvaret i olika avseenden och debitering av avgifter.

Kommunstyrelsekontoret har tagit fram ett forslag till avtal for évertagande, bilaga 1. Avtalsférslaget
har godkants av samfallighetsféreningen vid extra foreningsstdmma den 2018-11-21. Avtalet innebar
att kommunen tar dver det gemensamma ledningsnatet och inforlivar i den allmanna va-anlaggningen.
Innan ett dvertagande kan ske behdver en undersokning av ledningsnatet goras. Undersdkningen
bekostas av samfallighetsféreningen. Genom undersoékningen kan klarlaggas bl.a. vilka atgarder
kommunen behdver vidta for att kunna inférliva ledningsnatet i den allmanna va-anlaggningen. Ett
Overtagande forutsatter aven att samfallighetsféreningen avvecklar gemensamhetsanlaggningen
genom férrattning hos Lantmateriet.
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Konsekvensanalys/riskanalys

Kommunen har inte nagon pa vattentjanstlagen grundad skyldighet att ta dver det gemensamma
ledningsnatet, men kan valja att géra det. Mot bakgrund av vad som angivits ovan under rubriken
Beskrivning av arendet, finns det dock skal fér att kommunen tar éver det gemensamma ledningsnatet
fran samfallighetsforeningen och inforlivar detta i den allmanna va-anlaggningen. Ett 6vertagande
skulle medfora att anslutningsférhallandena i det aktuella omradet blir enhetliga och tydliga. Varje
fastighet skulle da erhalla en egen forbindelsepunkt och varje fastighet skulle vara abonnent i
forhallande till kommunen.

Jamstélldhetsanalys
Ar inte tillamplig.

Barnkonsekvensanalys
Ar inte tillamplig.

Ekonomisk analys

Enligt upprattat forslag till avtal erlagger kommunen inte nagon ersattning for det gemensamma
ledningsnatet. Kommunen kommer emellertid ha kostnader for att anpassa ledningsnatet for enskilda
anslutningar till respektive fastighet. Beroende pa den undersdkning som ska goras av ledningsnatet
och dess status kan kostnader for atgardande av eventuella brister tillkomma. Storleken pa bada dessa
kostnader kommer inte att vara mojliga att berakna férran nédvandiga undersékningar har genomforts.
Dessa kostnader belastar va-kollektivet. Samfallighetsforeningen ska enligt avtalsforslaget sta for
kostnader for undersokning av ledningsnatet upp till 350 000 kr, vilket bedéms tacka kostnaderna for
sadana undersokningar som kan anses nédvandiga. Av samfallighetsféreningen sedan tidigare erlagda
anlaggningsavgifter tillgodoraknas respektive fastighet. Efter ett 6vertagande kommer va-kollektivet fa
kostnader for drift och underhall av det tidigare gemensamma ledningsnatet. Brukningsavgifterna fran
fastigheterna kommer dock att 6ka vid ett 6vertagande, da varje fastighet kommer att betala
brukningsavgifter som enskild fastighet.

Tidplaner

Arendet ska behandlas i bade Teknik- och klimatnamnden och Kommunstyrelsen. Under férutsattning
att kommunstyrelsen godkanner avtalet kan arbeten med undersékning av ledningsnatet pabdrjas. En
ytterligare forutsattning fér dvertagande av ledningsnatet ar dock att den befintliga gemensamhets-
anlaggningen uppléses genom forrattning vid Lantmaterimyndigheten. Tidpunkten for ett sddant beslut
ar till stor del beroende av handlaggningstiden hos Lantmateriet, vilket innebar en osakerhetsfaktor.

Ulla-Marie Hellenberg Charlotte Kéhler
Kommundirektor Samhallsbyggnadsdirektor
Kommunstyrelsekontoret Kommunstyrelsekontoret
Bilagor

1. Forslag till avtal om dvertagande av va-ledningsnat.
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