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Slutredovisning: Anpassning av f.d. brandstation pa Lilla
Brogatan 2 till restaurangverksamhet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

1. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna slutredovisning av anpassning Lilla brogatan 2
till restaurang.

Sammanfattning.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrdde 2017-01-30, § 9, att ansla investeringsmedel
om 6 800 tkr for upprustning och anpassning av f.d. brandstationen pé Lilla brogatan 2 till
restaurang. Anpassningen dr nu avslutad. Den totala kostnaden ar 16 031 tkr. Anslagna
medel var 6 800 tkr och den ekonomiska avvikelsen &r -9 231 tkr.

Bakgrund

Lokalen pa Lilla Brogatan 2 har stétt oanvéind efter det att konsthallen flyttade
ut r 2015 och det fanns nu en intressent som vill driva en restaurang i hela
huset. Investeringen dr dels en anpassningskostnad for restaurangdrift och dels
en reinvestering av gammal uttjdnt teknik. Hyreskontraktet 16per pa 10 &r med
mojlighet till forlangning med 3 &r 1 taget.

For att minska kostnaderna for tomstéllda lokaler har kommunstyrelsekontoret
forsokt att finna en ldngsiktig hyresgést till lokalen.

Lokalen var 1 ett stort behov av upprustning och det fanns nu mgjligheter till
detta i samband med att anpassningsarbeten kunde utforas i och med
anpassning till restaurangverksamhet.

Beskrivning av drendet

Kommentar till avvikelsen:

Byqqgatgarder:
Naér det skulle goras forstirkningar for placering av det nya ventilationsaggregatet pa

vinden uppticktes att bjdlklaget mellan vind och plan 2 var angripet av hussvamp. Det
innebar att de barande bjilkarna var 1 stort sett 1 form av sdgspan vilket fick till foljd att
det befintliga bjélklaget fick rivas, en omfattande sanering utforas och bjilklaget byggas
upp pa nytt.

I investeringskalkylen ingick att kommunen skulle 1dmna en slét viggyta i de publika
omradena sa att restaurangen darefter kunde anpassa viggarna enligt sin standard.
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Putsen pa de gamla vdggarna hade inte tillracklig vidhdftning vid underlaget sa kommun
tvingades att bila bort all gammal puts och applicera ny. P4 grund av att erforderliga
lagenliga utrymmen for sophantering €j kunde anordnas inom byggnaden anskaffades en
Biobod som placerades utomhus.

Tillkommande kostnad: Ca. 5455 000:-

YVentilation:

I den ursprungliga kalkylen hade fastighetsavdelningen ridknat med ett aggregat med
motstromskopplade virmevéaxlare. Efter ndrmare kontroll visade det sig att det hade blivit
for lite utrymme pé vinden for tillgénglighet och utrymningsvég sa ett annat 2-delat dyrare
aggregat fick bestéllas vilket ocksé fick till foljd betydligt dyrare kanalisation och
styruppkoppling.

Tillkommande kostnad: Ca. 1432 000:-

YVS-arbeten:

Den befintliga virmecentralen var ténkt att bara flyttas ner i killaren frdn bottenvéningen
for att sedan anslutas till befintligt rorsystem. Vid provtryckningar uppticktes att bade den
och det befintliga rorsystemet behdvde bytas ut pd grund av lackage och invindiga
rostangrepp vilket inte fanns med i den ursprungliga kalkylen.

Tillkommande kostnad: Ca. 925 000:-

Elarbeten:

I kalkylen ingick en ny elmatning in 1 huset och nya elcentraler. Pa grund av alder,
elsdkerhet och daligt skick bestimdes efter samrad med elsékerhetskonsult att hela
elanldggningen inklusive kanalisation och kablar skulle bytas ut.

Tillkommande kostnad: Ca. 1119 000:-

Byggherrekostnader:

P& grund av det utdkade projektet gick betydligt mer tid at for projektledning.
Tillkommande kostnad: Ca. 300 000:-

Total avvikelse: 9231 000:-

Slutredovisning av projektet

Byggentreprenad.

Konstruktor

Arkitektkostnader, ritningar, rel.handlingar
Oppningar viiggar, stalforstirkningar, snickeriarbeten
Nytt bjdlklag mot vind, ny puts, mélningsarbeten
Nytt kyl- och frysrum.

Hissinstallation, Biobod

Totalt: 7 759 104:-
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El entreprenad.
Rivning all bef.elinstallation
Helt ny elinstallation inkl. ny elmatning till fastigheten
Totalt: 1 798 725:-

Brandlarmsanliggning

Rivning befintligt larm

Ny brandlarmsanldggning enligt SBF 110:7
Anpassning utrymningsvégar

Totalt: 300 000:-
Administrativa kostnader.
Projektledning.
Byggledning, bygglov
Besiktningar.

Totalt: 460 768:-
Ventilationsentreprenad.
Rivning bef. ventilationssystem
Ny kanalisation inkl.brandspjall
Injustering, OVK, Imképor, uv.rening.
Extra styruppkoppling pga 2 delat aggregat

Totalt: 4 011 424:-

VS entreprenad

Projektering

Rivningsarbeten

Ny fettavskiljare, ny fj. v. central till kéllare
Ny vs-anldggning

Totalt: 1 700 979:-

Total sammanstilld kostnad. 16 031 000 kronor.

Kenneth Eriksson Charlotte Kohler
Fastighetschef Samhéllsbyggnadsdirektor
Fastighetsavdelningen Samhiéllsbyggnadsavdelningen
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