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Finansiering for genomforande av
fastighetsreglering, Talje 4:62, Lommarstranden
Etapp |

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner dverenskommelse om fastighetsreglering for
exploatering och villkor fér den del som omfattas av detaljplanen fér Lommarstranden Etapp
I, fran fastigheten Talje 4:90 till Talje 4:62

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner kopeskilling pa 700 kr/kvm i enlighet med

framtagen vardering

Finansiering av fastighetsreglering sker med egna medel

4. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanna avsiktsforklaring av framtida éverenskommelse
om fastighetsreglering for gata m.m. for den del som omfattas av detaljplanen for
Lommarstranden etapp 1, fran fastigheten Talje 4:90 till Talje 4:62.

w

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Projekt Lommarstranden énskar genomféra en dverenskommelse om fastighetsreglering for
exploatering fran Campus Roslagen ABs fastighet Talje 4:90 till den kommunalagda fastigheten Talje
4:62. Kopeskillingen kommer uppga till 700 kr/kvm enligt framtagen vardering. Kostnaden for
Ooverenskommelsen om fastighetsreglering for exploatering uppskattas till 2 800 kkr. Storleken pa
marken som omfattas av 6verenskommelsen om fastighetsreglering uppskattas till 4 000 kvm. Exakt
storlek faststalls i samband med lantmateriférrattning.

Projekt Lommarstranden dnskar att i framtiden genomféra en dverenskommelse fastighetsreglering
for gata med mera. Kopeskillingen kommer grunda sig pa en vardering for marken. Det finns en
tidigare utford vardering i naromradet dar kdpeskillingen uppgar till 700 kr/kvm. Storleken pa omradet
som regleras faststalls i samband med lantmateriférrattning. Fér Lommarstranden Etapp | planeras
det for en forskola dar angoring planeras pa Campus Roslagen ABs fastighet Talje 4:90, som idag
nyttjas som parkering. Nar férskolan ska byggas ar i dagslaget oklart, darfér tecknas en
avsiktsforklaring om att 6verenskommelse fastighetsreglering kan komma att ske i framtiden.

Bakgrund

Kommunen tecknade 2015 ett samverkansavtal med fem stycken olika exploatérer innebarande en
markanvisning dar samverkansparterna med varandra och tillsammans med kommunen med
malsattningen att utveckla omradet Lommarstranden med i huvudsak bostader. Vid avtalets tecknande
2015, och under négra ar darefter, var Lommarstranden en enda stor etapp. Ar 2017 delades projektet
in i tva olika etapper, dar fokus efter etappindelningen har legat pa etapp I.

Kommunen tar for narvarande fram en detaljplan fér Lommarstranden Etapp |, dar en del av
fastigheten Talje 4:90 som ar i Campus Roslagen ABs ago, omfattas av detaljplanen. For att kunna
genomfdra detaljplanen ar det nédvandigt att en fastighetsreglering sker.
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Koppling till gallande styrdokument

Enligt kommunstyrelsens verksamhetsplan 2017-2019 ska invanarantalet 6ka och kommunen ska
verka for att nyproduktion av bostader moter efterfragan genom mangfald av bostader och
boendemiljder.

Enligt kommunstyrelsens verksamhetsplan 2020-2022 ska kommunen verka for bade tillvaxt och
utveckling och da verka for nyproduktion av bostader i forhallande till efterfragan.

Lagkrav

Fastighetsbildningslagen och jordabalken tillampas vid éverenskommelse om fastighetsreglering. Aven
andra lagstiftningar kan komma att tilldmpas.

Samberedning

Overenskommelse om fastighetsreglering har tagits fram av projektledare fér projekt Lommarstranden i
samrad med projektchef, ekonomichef och med VD pa Campus Roslagen AB.

Beskrivning av arendet

Kommunen arbetar for narvarande med en detaljplan for Lommarstranden Etapp I, dar en del av
fastigheten Talje 4:90, som ar i Campus Roslagen ABs ago, omfattas av detaljplanen. Fér att kunna
genomféra detaljplanen ar det ndédvandigt att det sker en fastighetsreglering.

2018-10-06 tog Svefa AB fram en vardering som omfattade tva alternativ: att endast den mark som
omfattas av detaljplanen ska overforas till Télje 4:62 fran Talje 4:90, eller att den mark som omfattas av
detaljplanen samt ytterligare mark ska 6verforas till Talje 4:62 fran Talje 4:90, se bilaga 1. Marken
varderas till 700 (sjuhundra) kronor per kvadratmeter.

Efter att projektet och VD fér Campus Roslagen AB haft ett méte beslutades det att kdp endast ska
omfattas av den mark som ar nédvandig for detaljplanens genomférande dvs. den mark som planlaggs
for exploatering i samband med Lommarstranden Etapp |, se bilaga 2. Storleken pa marken uppskattas
till 4 000 kvm. Exakt storlek om ska regleras faststalls i samband med lantmateriférrattning. Kostnad for
lantmateriférrattning bekostas av Norrtalje kommun, se bilaga 3.

Norrtélje kommun planerar fér en ny forskola i anslutning till Campus Roslagen ABs fastighet Talje
4:90. For att angoring till forskolan ska vara mojlig kravs det att detta anlaggs pa en del av befintlig
parkering pa fastigheten Talje 4:90, se bilaga 4. Det ar oklart nar i tiden forskolan ska byggas da
behovet av férskola pa denna plats inte anses finnas i dagslaget. Behovet av férskolan kan dock
komma att uppsta i framtiden. Darav 6nskas ett beslut tas om att dverenskommelse om
fastighetsreglering ska ske i framtiden och att avsiktsforklaring tecknas, bilaga 5. Det finns en tidigare
utférd vardering i naromradet dar vardet uppgar till 700 (sjuhundra) kronor per kvadratmeter. En ny
vardering kan komma att behdva utféras for marken som ska regleras.

For att kunna genomféra detta krévs en budget som beradknas uppga till 2 850 000 kr.

Konsekvensanalys/riskanalys
Barnkonsekvensanalys

Inriktningsbeslut att 6verféra mark fran Campus Roslagen AB fastighet till Norrtalje kommun ar en
forutsattning for att det kan byggas en férskola i Lommarstranden etapp 1.

Ekonomisk analys
Overenskommelsen om fastighetsreglering kréaver beslutade medel fér sitt genomférande.
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Budget ar 2.850 000 kr enligt nedan.

o Uppskattat pris kdp ca 2 800 kkr
e Lantmaterikostnader ca 50 kkr
e TOTALT ca 2 850 kkr

Kostnaden ingar i projektkalkyl i ligger darmed till grund fér den totala ekonomiska bedémningen av
projektets kostnader, lonsamhet mm.

Kostnader férvantas, i ett senare skede, tackas av exploateringsintékterna bestaende av férsaljning av
mark och gatukostnader samt va-taxor.

Jamstélldhetsanalys
Ar inte tillamplig.

Aldre- och tillganglighetsanalys
Ar inte tillamplig.

Tidplaner

Tidplanen nedan ar preliminar och kan komma att justeras. Beslutet som fattas galler oavsett om
tidplanen justeras.

- Detaljplanen gar ut pa granskning den 8 juli 2019.

- Kommunen gar upp med ett arende till politiken for begaran om pengar for att genomféra
Ooverenskommelse om fastighetsreglering 30 augusti 2019. Beslut fattas av
kommunstyrelsens arbetsutskott 21 oktober 2019.

- Detaljplanen lamnas in till politiken for antagande 18 oktober 2019.

- Kommunen ansdker om dverenskommelse om fastighetsreglering hos lantmateriet efter den
21 oktober 2019.

- Detaljplanen antas 16 december 2019.

Charlotte Kéhler Roger Gustafsson
Samhallsbyggnadsdirektor Projektchef
Kommunstyrelsekontoret Kommunstyrelsekontoret
Bilagor

Bilaga 1. Talje 4:62 Projekt Lommarstranden etapp | — Fastighetsvardering dat. 2018-10-05

Bilaga 2. Talje 4:62 Projekt Lommarstranden etapp | — Plankarta, mark for detaljplan dat. 2019-07-10
Bilaga 3. Talje 4:62 Projekt Lommarstranden etapp | — OK om fastighetsreglering 2019-08-22

Bilaga 4. Talje 4:62 Projekt Lommarstranden etapp | — Plankarta, angoring forskola dat. 2019-07-10
Bilaga 5. Talje 4:62 Projekt Lommarstranden etapp | — Avsiktsforklaring dat 2019-08-30

Beslut skickas till
Planavdelningen

Projektchef
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