AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

Basstation f6r mobilt bredband och mobiltelefoni

PARTER

Jordigare Norrtilje Kommun Org.nr: 212000-0217
Genom dess kommunstyrelse
Box 800
761 28 Norrtilje

Arrendator Hi3G Access AB Org.nr: 556593-4899
Box 7012
121 07 Stockholm-Globen

BAKGRUND

Bolaget Hi3G Access AB, avser att bygga en basstation f6r mobilt bredband och
mobiltelefoni, som ska forsérja ndromréadets kunder till i férsta hand mobiloperatéren 3.

UPPLATELSEOBJEKT

Arrendestille

Ett markomrade om cirka 75 kvm av fastigheten Véddé-Tomta 20:10 i Norrtilje kommun.
Arrendestillet har markerats med rétt pa bifogad karta.

Site
Basstation (site) nr: TA0024B.




GILTIGHETSVILLKOR

Detta avtal blir gillande om kommunstyrelsen godkénner avtalet senast 2019-12-16 genom
beslut som vinner laga kraft. Om avtalet inte blir géllande pa grund av att det inte godkénns
inom angiven tid utgér ingen erséttning for ndgondera parten.

UPPLATELSEVILLKOR

1§ Andamal

Upplételsen sker for att pd Arrendestéllet skall drivas basstation fér Mobiltelefoni och mobilt
bredband. P& Arrendestillet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna
dndamaélet

Arrendatorn fér pé arrendestéllet uppfora for verksamheten erforderlig torn, antennanléiggning
och teknikbod (Anldggningen) i enlighet med ritning, bilaga 1 En &ndring av tornets héjd i
forhéllande till vad som anges pa ritningen far inte ske utan jorddgarens skriftliga samtycke.

Upplatelsen omfattar ocksa ritt att framdra och bibehdlla erforderlig telekabel och elkabel for
basstationens drift och 6vervakning samt jordning.

2 § Samverkan

En langtgdende samverkan mellan operatdrer inom mobiltelefoni och annan
telekommunikation savitt avser samnyttjande av torn &r vésentlig for jorddgaren fran
planeringssynpunkt och av hansyn till stads- och landskapsbilden. Arrendatorn atar sig
ddrfor, dér det dr tekniskt mojligt, att pa skéliga villkor uppléta utrymme i uppfort torn till
andra intressenter.

Jordédgaren atar sig ocksa att till dessa intressenter uppléta erforderligt markutrymme for
anldggande av erforderliga teknikbodar.

3 § Myndighetskrav m.m.

Det ankommer pd arrendatorn att inhdmta bygglov och andra erforderliga tillstdnd for
verksamhetens bedrivande.

Arrendatorn dr skyldig att ombesorja och bekosta atgirder eller utredning som
forsikringsbolag, byggnadsndmnd, milj6- och hdlsoskyddsndmnd eller annan myndighet kan
komma att krdva for arrendestillets nyttjande.

Arrendatorn dr skyldig att till jorddgaren utge ersdttning for avgifter enligt plan- och
bygglagen som jorddgaren nddgas utge till f5ljd av arrendatorns atgéirder pa arrendestillet.

4 § Arrendetid
Detta avtal géller (fr.o.m.-t.0.m.) 2020-01-01 - 2029-12-31

Arrendetiden forléings med 5 ar i séinder om uppségning ej sker senast sex (6) ménader fore
arrendetidens slut.

Arrendatorn har ritt att séiga upp avtalet i fortid till omedelbart upphdrande nér arrendatorn ej
langre behover arrendestillet.
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5 § Arrendeavgift
Arrendeavgiften &r 8420 kronor per ér,

Arrendeavgiften skall erlédggas arsvis i forskott efter fakturering fran Jord4garen. Faktura
skickas till: Hi3G Access AB, Leverantorsreskontra, Box 7012, 121 07 Stockholm-Globen
alternativt via e-post: invoicesap(@tre.se Fakturan mérks med sitebeteckning TA0024B.

6 § Administrationsavgift

For uppréttandet av avtalet utgar en administrationsavgift pa 3000 kr, vilken faktureras i
samband med tilltrddet.

7 § Index

Angiven arrendeavgift (grundavgiften) dr anpassad till indextalet for oktober ménad &r 2018
(bastal 330,72) enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basar. Skulle indextalet
nagon pafoljande oktobermanad ha éndrats i forhallande till bastalet, justeras arrendeavgiften
med samma procenttal varmed indextalet &ndrats i forhallande till bastalet. Arrendeavgiften
skall aldrig séttas lagre &n grundavgiften. Avgiftsdndring sker alltid fr.o.m. den 1januari &ret
efter det att oktoberindex foranlett omrikning.

8 § Fastighetsskatt

P& Arrendestillet belopande fastighetsskatt ingar i arrendeavgiften. Fastighetsskatt belspande
pé av arrendatorn uppférda byggnader och anldggningar skall betalas av arrendatorn.

Om Arrendestillet erhaller eget taxeringsvérde skall den pa Arrendestillet belopande
fastighetsskatten dock betalas av arrendatorn.

9 § Moms

Om jordégaren dr eller blir skattskyldig for mervirdesskatt (moms) for upplatelsen skall
arrendatorn utover arrendeavgiften dven erligga moms med vid varje tid gillande skattesats.

10 §Réinta och betalningspaminnelse

Vid forsenad avgiftsbetalning skall arrendatorn erlégga dels drdjsmalsrénta enligt rintelagen,
dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen och férordningen om erséttning
for inkassokostnader m.m.

11 § Arrendestillets skick

Arrendestéllet utarrenderas i befintligt skick. Det ankommer pé arrendatorn att utféra och
bekosta eventuellt erforderlig utredning (geoteknisk undersékning m.m.) fér att bedéma
arrendestillets 1implighet for avsett &ndamal. Arrendatorn svarar f6r och bekostar samtliga
mark- och installationsarbeten och anslutningar som erfordras for arrendestillets nyttjande
och basstationens funktion.

Arrendatorn &r skyldig att alltid halla arrendestillet i ett vardat skick.

Det ankommer pé arrendatorn att tillse att sn6 och is som kan rasa ned frén tornet och skada
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personer eller egendom utan oskaligt drojsmal avldgsnas.

Péa arrendestéllet far inte uppséttas anordningar for reklam annat dn information om den
verksamhet som bedrivs pa omradet.

Norrtélje kommun har en klotterpolicy som ska foljas, vid avtalets tecknande innebér den att
klottersanering skall vara genomf6rd inom 24 timmar fran att anliggningségaren blivit
informerat.

Arrendatorn &r skyldig att installera klétterhinder pa tornet.

12 § Elektromagnetiska filt m.m.

Arrendatorn dr ansvarig for att verksamheten inte medfor stérningar eller andra oldgenheter
for jordégaren eller nyttjanderittshavare inom fastigheten eller for data-, tele-, radio-, TV-
eller annan elektronisk utrustning inom fastigheten eller dess nérhet. Skulle sddana stérningar
uppstéa aligger det arrendatorn att omedelbart efter papekande svara for och bekosta
erforderliga atgérder for att undanrdja stérningarna och att atgirda problemen. Om
oldgenheterna inte skyndsamt kan undanrgjas, ankommer det pa arrendatorn att ta
basstationen ur drift till dess sa skett.

Antennanlédggningen skall placeras och utforas sa att bostadsligenheter, lokaler och andra
utrymmen inom- eller utomhus som jordégaren, hans anstéllda eller nyttjanderittshavare
och andra normalt har tilltrdde till inte utsétts for elektromagnetiska filt (stralning) som
Gverstiger vid varje tid géllande griansvirde for allménhetens exponering for
elektromagnetiska falt utfirdade av Statens stralskyddsinstitut eller behdrigt internationellt
organ. Arrendatorn garanterar att det elektromagnetiska filtet frdn Antennanliggningen
utanfor skyddszonen alltid understiger detta virde.

Till grund for bestimmandet av skyddszonen kan ldggas typmétningar for aktuell anléiggning
vid maximal séndningseffekt. Jorddgaren har rétt att begira att en métning skall ske av
elektromagnetiska filt i samband med att anléiggningen tas i drift om det & motiverat med
hinsyn till oro frén anstéllda eller nyttjanderéttshavare pa fastigheten. Métningen skall
faststillas genom miétning vid sdndning och beréknas utifrén anliggningens maximala effekt.

Arrendatorn skall bitréda jorddgaren med information om verksamheten och dess verkningar.

13 § Avgifter horande till arrendestiillet t.ex. renhallning, el m.m.

Arrendatorn ansvarar fér och bekostar all renhallning pa och invid arrendestillet. I den man
jordégaren pafors renhallningsavgifter eller andra avgifter hanforliga till arrendestillet och
dess nyttjande skall arrendatorn ersétta jorddgaren med motsvarande belopp.

Elektrisk strém ingér inte i arrendeavgiften. Det ankommer pé arrendatorn att teckna eget
abonnemang for elektrisk strom.

14 § Ansvar

Arrendatorn skall utge erséttning till jord4dgaren for skador pa fastigheten eller som annars
drabbar jordégaren till f5ljd av nedfallande sn$ och is eller anordningar fran tornet eller i
&vrigt for person- och sakskador som uppstér till f51jd av verksamheten pa arrendestillet.

Arrendatorn forbinder sig vidare att halla jord4garen skadeslds for eventuellt skadestand och
ddrmed sammanhéngande kostnader som kan drabba jordégaren p& grund av arrendatorns
verksamhet och nyttjande av Arrendestillet. Arrendatorn skall skyndsamt underrittas om krav
skulle riktas mot jorddgaren som hénfor sig till arrendatorns verksamhet. Jordsigaren skall
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samrdda med arrendatorn infSr eventuella forlikningsforhandlingar med tredje man och infor
eventuell réttegéng. Jordidgaren fér inte utan arrendatorns samtycke vare sig ingé forlikning
med tredje man eller till ndgon del medge tredje mans talan eller vitsorda belopp i sidan
réttegdng som hir avses.

Jordégaren &r inte ansvarig for skada pa Arrendestillet eller arrendatorn tillhérig egendom
som orsakas av markens beskaffenhet, grundvattenforindringar, tredje man eller allméinheten.

15 § Forsikring

Arrendatorn &r skyldig att teckna och vidmakthélla en ansvarsforsikring for sin verksamhet
pé arrendestiillet.

16 § Ledningsdragning

Arrendatorn medger att jorddgaren, eller annan som har dennes tillstand, fir dra fram och
vidmakthélla ledningar i eller 6ver arrendestillet med erforderliga ledningsstolpar och
infistnings- anordningar pé byggnader, om detta dr indamélsenligt och kan ske utan
avsevird oldgenhet for arrendatorn. Om fraga om sddan ledningsdragning uppkommer ir
jordégaren skyldig att samradda med arrendatorn i skélig tid innan atgirden vidtas.
Arrendatorn &r skyldig att utan ersdttning tala det intrdng som foranleds av att ledningarna
anldggs och nyttjas, men har ritt till ersiittning for direkta skador i Svrigt.

Da ledningar ska dras fram f6r mediaforsorjning av anléiggningen, ska dess striickning och
utforande godkédnnas av upplataren.

17 § Transporter till och fran anliiggningen samt ev. schakt

For fird till och fran anldggningen far Arrendatorn endast anviinda befintlig vig. Arrendatorn
ska sjélv inforskaffa tillstand att begagna véigen av dgarna till befintligt officialservitut for
végen, Viddo-tomta 20:1. Jordédgaren dr inte skyldig att hélla ifrdgavarande vig i skick, och
garanterar inte vigens framkomlighet och svarar ¢j heller for skador p& grund av vigens
beskaffenhet.

Orsakar Arrendatorn eller av denne anlitad person eller foretag skada pa vig som ovan avses,
aligger det Arrendatorn att &terstélla vigen i godtagbart skick.

Byggvig till arrendeomrédet far anléiggas for transporter vid byggtiden enligt réd linje.

Besiktning innan ianspraktagande av arbetsplatsen samt efter att arbetena ir slutforda skall
ske, arrendatorn kallar till besiktning, kommunen skriver protokoll. Eventuella skador pa
grund av arbetena med anlédggningen ska regleras.

18 § Trid m.m.

Endast Jordégaren eller den Jordégaren utser fir ombesérja att ta ned de trid och buskar
som 4r till hinder vid utforande, underhall eller komplettering av Arrendatorns verksamhet
inom upplatet omrade. Arrendatorn stér f6r kostnaden.

Arrendatorn far inom Arrendestillet ta bort annat 4n trid och buskar som ér till hinder vid
utférande, underhéll eller komplettering av arrendatorns verksamhet inom Arrendestillet.

Borttagna tréd tillhor jordédgaren om inte annat verenskommits vid varje sirskilt tillfille.
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19 §Inskrivningsforbud

Arrenderétten far inte inskrivas, utan jordigarens samtycke.

20 § Upplatelse i andra hand

Arrendatorn fér inte utan jordégarens skriftliga samtycke upplata nyttjanderitt till ndgon del
av Arrendestillet eller till egen byggnad pa arrendestéllet. Jordégaren skall limna samtycke
till sddan upplételse som avses i punkt 2, om inte jorddgaren har skilig anledning att motsitta
sig upplatelsen.

21 §Overlatelse

Arrendatorn fér inte utan jorddgarens skriftliga samtycke &verlta arrendet eller annars sétta
annan i sitt stélle. Jorddgaren skall limna samtycke till Sverlatelse som sker till annan
operatdr som innehar en av post- och telestyrelsen beviljad licens for telekommunikation eller
till annat foretag inom koncern eller foretagsgrupp i vilken arrendatorn ingér, om inte
jorddgaren har skilig anledning att motsétta sig dverlatelsen.

22 § Ledningsriitt

Arrendatorn forbinder sig att inte begéra ledningsritt for Arrendestillet, och detta avtal ska
inte ligga till grund for ledningsritt.

23 §Force majeure

Part fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erligga
skadesténd om hans dtaganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa
grund av krig eller upplopp, arbetsinstillelse, blockad, eldsvéda, explosion, ingrepp av
offentlig myndighet eller annan hdrmed jamforlig héindelse som parten inte rader Sver och inte
heller kunnat forutse.

24 § Arrendets upphorande

Vid avtalets upphérande skall arrendatorn bortfora sina byggnader och anléiggningar och s
langt maojligt aterstélla arrendestillet i ursprungligt skick.

Parterna vill klarldgga att bestdmmelserna i 11 kap 5 — 6 a §§ Jordabalken om ritt till
ersittning for arrendatorn med anledning av arrendes upphdrande aldrig ska tillimpas pa detta
avtal.

25 §Laghénvisning
I 6vrigt géller vadi 7 §, 8 § och 11§ i jordabalken eller eljest i lag stadgas om arrende.

26 § Tvist

Tvister i anledning av detta arrendef6rhéllande skall avgoras i svensk allmén domstol.

27 § Kontraktsexemplar

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar, av vilka jordédgaren och arrendatorn tagit var sitt.
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Underskrifter

Den Den Malmo
Jorddgarens underskrift: Arrendatorns underskrift: 9 -10- 03
Norrtélje Kommun Hi3G Access AB 2019 -10

................................

Bino Drummond
Kommunstyrelsens ordférande

e T — . 9&[[// % |

Johan Ingels  Fredrik Wiberg

...................................................................

Ulla-Marie Hellenberg

Kommundirektor
Handldggare
Erik Klockare
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