~ Sid 1
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 5133-01-2001
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Stiftelsen Roslagsmuseet 814400-4861
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Norrtdlje Kommun 212000-0217
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Norrtalje Faktoriet 1
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Faktorigatan 1, 761 30 Norrtalje Gevarsfaktoriet 5133
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvindning Verksamhetslokal
[X] Anvéndningséndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[X] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrédesdagen i Bilaga: 2

forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2
och omfattning

LOA 1 184

LOA 2 154

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 9
[ Tillfart for bil féri-  [[] Platsfér [[] Platsfér skyltskdp/ [[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat or bil(ar) . bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2017-07-01 2042-06-30
Uppsédgningstid/ Uppsiani det - ; " . ; -
S —— ppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall &r kontraktet for varje gang férlangt med Y 3 ar [ manader
Hyra Kronor 169 000 er ar exklusive nedan markerade tilla
p 99
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
Fastighetsskatt [[ ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilags:
Tillhanda- « ) . .
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning férel, [[] El [Jva []Vvérme . [] varmvatten [Kyla [] Ventilation
va,vdrme, Betalning:
varmatten, El Hyresgédsten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. )
kyla och 1 Bilaga:
o abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgésten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. ;
f Bilaga: 7
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [ ] Hyresgésten har eget Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. )
; Bilaga: 7
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. :
A Bilaga: 7
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. .
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1ingarihyran. - —
driftskostnadsklausul. faga:
Fastighetségarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign .,
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FOR LOKAL Nr: 5133-01-2001

Kryss i ruta innebér att den dérefter fljande texten géller

Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga matare av

[] hyresvarden hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgdsten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

[[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrdr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvirden att tillhandahélla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten skasom tilldgg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

kronor per ar.

vara procent. Hyrestilldgget uppgér vid detta kontrakts tecknande till
[] Kostnaden fdr borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingari hyran.
Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
Trappstadning [[]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjningoch [[]ingérihyran ombesorjs och bekostas av hyresgésten [ annanreglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden for den palokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska ansesvara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstéende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgdstens |[] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [] Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utdver hyran erldgga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.

[X] Om fastighetsdgaren/hyresvérden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilldgg och andra ersdttningar.

Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse —blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersatta hyresvirden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning f6r den kostnadsékning som féljer av

hyresvirdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresqésten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljépaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestimmelser avseende miljGfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utf6r underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande frete byggvarudeklarationer —i den mén sédana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgésten p& egen bekostnad utféra begérda tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom n@mnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgéng till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

/
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

5133-01-2001

Kryss i ruta innebér att den dérefter f6ljande texten galler

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till fljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande

belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

Bilaga: 5

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrédda med hyresvarden innan dtgérder vidtas.

[[] Hyresvérden

Hyresgédsten

andringsarbeten

Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgasten svarar dock fér ;
. e o T B Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sarskild for verksamheten <
. § ; ; [enl bilaga
tillhandahallen inredning
[[] Hyresgisten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar dérutéver Bilaga:
dels av ytskikt pd golv, vaggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga ga:
som hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
< . : - ;
[X] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 6
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ritt att fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Om inte annat 6verenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

utrymmen.

Annan éverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bil 6
ilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller

installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsamras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra

uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden [] Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stillen i lokalen som hyresgésten i samrédd med hyresvérden véljer.

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga: 6

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvrden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillsténd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardenstillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhéll sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsétta automater och skyltskdp pé ifrégavarande vaggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
belégen. Hyresgéasten &r skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgéstens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[] Hyresvéarden Hyresgdsten

ska svara for skador pa grund av dverkan pé till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som ledertill eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvéarden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana |&s- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvérden later utfora arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sirskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall avlokalen eller

fastigheten i 8vrigt utgar enligt hyreslagensregler.
[X] Hyresgésten har interétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 8vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetetsart och

omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna &r 8verens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i 8vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilaga:

2
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Nr: 5133-01-2001

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten géller

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgdsten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan éverenskommelse om bortférande och dterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sisom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund avkrig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sakarhet Hyresgésten ska till hyresvérden senast den ldmna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [] bankgaranti intill ett belopp om  ["] annan sékerhet i form av Bl
Om avtalad sakerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.) 93
- Se bilaga 1 fér anvéndningsédndamal och ansvar for renovering. Bilaga: 1
bestdmmelser
Bilaga:
Tidigare 6verenskommelse mellan parterna avseende renovering av Gevarsfaktoriet och Bilaga: 8
forséljning av Avillan paverkas inte genom tecknande av detta hyreavtal. Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

"Wontdye Y5 4017

Ort/datum:

//‘trrl/’:‘m &LI/./)QZLV/)

Hyresvérdens namn:

Stiftelsen Roslagsmuseet

- I
Hyresgdstens namn:

Norrtalje Kommun

Namnte nmg(ﬁrmatecknarel% % Firmatecknare
Ombud enligt
/ M? al fullmakt

[] Firmatecknare
[] Ombud enligt

We/ombud):

Hyresvérdens
godkdnnande

. fullmakt
/ e
Naq@rtydllgande S— f\,/ Namn_fértydhg{nde: J /
ENGT ERIE5SO C rrrpler 1, ort
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt 6verlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgédst (namn): Tilltraddande hyresgdst (namn): Personnr/forgnr

[] Firmatecknare
[] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (frantrddande hyresgast):

[] Firmatecknare
[] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (tilltradande hyresgést):

Namnfdrtydligande (frantradande hyresgast):

Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):

Hyresvéarden godkanner Gverlatelsen
Ort/datum:

Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt

fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
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FASTIGHETSAGARNA

TILLAGG Sida(z)

Anvindningsandamdl och renovering Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5133-01-2001 Faktoriet 1

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Stiftelsen Roslagsmuseet 814400-4861

Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Norrtdlje Kommun 212000-0217
Namn: Personnr/Orgnr:

Tilligg Genom tecknande av detta hyresavtal har parterna enats om att hyresgésten ska ombesorja och bekosta en
renovering av byggnaden och lokalen for att kunna ta denna i bruk for de verksamheter som hyresgasten
beslutar ska bedrivas i lokalen. Lokalerna ska utformas for att méjliggora ett flexibelt anvéandande fér olika
typer av publika kommunala och/eller ideella verksamheter dér lokalen exempelvis kan anvéandas for
utstallningsandamal och/eller som en métesplats for bestkare. Hyresvarden ar dock som fastighetsagare
skyldig att bist8 i renoveringsprojektet och ombesorja de dtgérder som &ligger och krévs av denne for att
byggnaden och lokalen ska kunna tas i bruk och nyttjas pd ett &ndamdlsenligt och effektivt satt tillsammans
med évriga byggander pé fastigheterna Faktoriet 1 och 2. ,&t%a'rder som ombesdrjs av hyresvdrden kan i
huvudsak finansieras med medel frén tidigare forsaljning av Avillan enligt tidigare beslut av kommunstyrelsen.
Parterna &r vidare 6verens om att renoveringen ska utforas i samrdd med byggnadsantikvarisk expertis och
med stor hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden.

Underskrift

ortfdtmq,[@\% du. Y5 1y Tonh)e 2 —2ot7

Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Stiftelsen IBo/s{Ia/gl];museet W \/ Norrtalje Kommun

Namnteckning(firmatecimarelombud): E\Firmatecknare Namnteekning(firmatecknare/ombud): [ IFirmatecknare
[[Jombud enligt [Jombud enligt
fullmakt / fullmakt

Namnfértydligande: |

Namnfanﬁa%%r CRICESO '\/ C o7 fer /j er”

Fastighetsigarna Sveriges Formulir fér tillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular. % -
124




BESIKTNINGS- OCH
ATGARDSPROTOKOLL

Sid1 (1)

FASTIGHETSAGARNA ! Bilsige ok 2
FOR LOKAL
Kryssirutainnebdaratt den dérefter féljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5133-01-2001 Faktoriet 1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Stiftelsen Roslagsmuseet 814400-4861
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Norrtélje Kommun

212000-0217

Ua = Utan anmarkning

1= Noterad brist utan atgérd

2 = Atgérdas/bekostas av hyresvirden
3= Atgardas/bekostas av hyresgésten

Besiktningséatgard| | nedstiende rutor under "Ytskikt” och "Ovrigt” markeras ndgon av féljande besiktningsatgarder:

- = Ej besiktigat
Ytskikt Ovrigt
Beskrivdendel av Golv Vagg Tak Snickeri Va,vdarme, |Anmiérkning/Atgird
lokalen som besiktigas 6vriga
installationer
1 Lokalen 3 3 3 3 3 Totalrenovering hela lokalen
2
3
4
=
6
4
8
9
10
11
12
13
14
Bilagor |:| Siffrorna ovan under "Beskriv den del av lokalen som besiktigas” 6verensstdmmer med siffrornai bifogad ritning. Bilaga:
Parterna har kompletterat férteckningen éver respektive anmérkning/atgérd ovan med bifogad handling som utférligare  (Bilaga:
beskriver vilka &tqérder som ska utféras och vid vilken tidpunkt dessa, om annan &n tilltradesdaqen, ska vara fardigstallda.
Underskrift Ort/datum: / 3 ) Ort/datum: ‘ "
ookt s 2013 Femhe 24 200
Hyresvardens namn: Hyresgéastens namn:
Stiftelsen Roslagsmuseet Norrtélje Kommun
Namnteckning (firmatecknare/o?"nbud): Firmatecknare [Nam tetkiwing (firmateckparefombud): D Firmatecknare
m/vb‘ Afnml/ [Jombud enligt z/ ,,Q»—‘%f - Ombud enligt
Namnfijrtydligan'(lie S N;rr;rvlfb/rtydﬁg;ﬁde// S
BeMGT ERICSSON bt ler 050K
Upplysning

Detta besiktnings- och tgardsprotokoll innebér inte att hyresvarden har friskrivit sig fran fel eller

brist som hyresvirden inte har upplyst hyresgésten om, eller som hyresgdsten inte med vanlig

uppmérksamhet har kunnat upptécka vid besiktningen.

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 87, uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.

)

h <



INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bllaga nrs :
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5133-01-2001 Faktoriet 1
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Stiftelsen Roslagsmuseet 814400-4861
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Norrtélije Kommun 212000-0217
Klausul Avdet i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 169000 ska 100 o
eller 169000  kronorutgérabashyra. Under hyrestiden skamed hansyn till féréndringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
- For hyresavtal som bérjar I6pandgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad dret innan.
- For hyresavtalet som bérjar 16pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat Gverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar 2017 -
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i férhéllande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsittningen skatilligg utgai forhéllande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella foréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas |agre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: / ¢ ﬂ L e Ort/datum: -
/ ! ‘ " = 2 / ( _ _ - ' —
t/{r&M‘W E/‘? 4is /z'w:'/f,z - /// — Lo/ A
Hyresvard: ) Hyresgdst: 4 4
Stiftelsen Roslagsmuseet Norrtalje Kommun
Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnt lng{firmateckyﬂa Ud):v D Firmatecknare
1tA—EH WV’D Ombud enligt V= z— i Ombud enligt
fullmakt " fullmakt
Namnfgrt d(li(/ga;sle:ott(/ ER l %«go A/ hh/mnf;r/?id’lﬁgia“fd(/‘ » / i /
/ /77 /f =7 f / 75
7

Hyresvdrdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och

2011. Eftertryck férbjuds. /.,
/), 2 P4
VR




INDEXKLAUSUL Sid2(2)

~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfréga och kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (s3som

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka évriga férpliktelser som vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestémmelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir ként. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestilldgg for ar 2002

Bashyran antas vara100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér 8r 2001 &r 269,1.

1. Bergkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar

2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Iigre 8n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit Idgre &n fér ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stillet skulle ha blivit [dgre &n bastalet 259,7t ex 259, 5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d3 varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.




KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING

Sid 1 (1)

et . FORLOKAL Bil ) 4
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5133-01-2001 Faktoriet 1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Stiftelsen Roslagsmuseet 814400-4861
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Norrtalje Kommun 212000-0217
Klausul Hyresgésten ska sjalv svara fér och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgasten férekommande
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
D hushallsavfall lysror harda plastférpackningar
grovsopor metallférpackningar farligt avfall enligt vid varjetid géllande
miljélagstiftning
I:I komposterbart avfall oférgade glasférpackningar |
tidningspapper férgade glasforpackningar [:]
batterier pappférpackningar |:|
Sarskilda

bestammelser

Underskrift

Ao e "W L0071 Wore il *%h -2073

Hyresvérdens namn:
Stiftelsen Roslagsmuseet

Hyresgastens namn:’
Norrtalje Kommun

/
Namnteckning (firmatecknane/ombud): ,\/ D Firmatecknare |Namnt ni?g (firmatecknare/fombud): D Firmatecknare
o= o = 4
M/t/b A—K W DOmbud enligt /’/ " = = DOmbud enligt
\, (/’/ ’ / fullmakt

fpllmakt

Namnfortydli ande: S ) A/ Namn i')rtydligan_de:/’f"/
BeERar ERICSIO C %728 Ves

/f"//’)z/ A

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 88 uppréttat 2008 i samradd med SABO och Svensk Handel. Reviderat 2012. Eftertryck forbjuds.




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

= FOR LOKALHYRESAVTAL Bt ) 5
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5133-01-2001 Faktoriet 1
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Stiftelsen Roslagsmuseet 814400-4861
Hyresgést Namn: Personnrjorgnr:
Norrtalje Kommun 212000-0217

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhéll av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvindning av lokalen féljer av géllanderegler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kravas for den verksamhet fér vilken lokalen ar upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhéllsatgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhéllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som

hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att se till att réddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremél samt att genomféringar som gérsi brandcell forses med varaktiga

brandtétningar.

Part ir skyldig att ersatta all skada som &r en f8ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utford atgérd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en atgdrd som han har

varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder dn ovanstdende géller endast om detta sérskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstsllande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i okalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, forutom de tekniska dtgérder som regleratsi det foregdende, dven de organisatoriska dtgérder som behdvs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f8ljd av brand. Parterna ska samréda med varandrainnan mer omfattande dtgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten lémna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgérassitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska

brandskyddsarbete.
Redogérelse for brandskyddet (kryssi rutainnebér att den dérefter féljande texten géller)
Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvarden férbinder sig hirmed att pa begéran av den andre limna de uppgifter som denne behdver for att kunnafullgérasin

redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgésten respektive hyresvarden. Part ska dérefter pd begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunna

fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/dgtym: /b = - Ort/datum: ) 5 /
Nty Vs 01T W0 fofpe 29 =202

Hyresgastens namn:

Hyresvardens namn:
Stiftelsen Roslagsmuseet Norrtélje Kommun

N teckning (firmateck bud): Firmateck Nam kning (firmatecki Firmateck
amnteckping (firma eﬁre/o ud) [JFirmatecknare a//rltéf lnng‘( irmatec narf{ci!n . [ JFirmatecknare
1 M 'V |[]Ombud enligt ( = z - [[]Ombud enligt

fullmakt b — fullmakt

gl o ERICCON ey A
4

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 68 uppréattatijuni 2005 ochreviderati december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och

Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.

b




= :',,

GRANSDRAGNINGSLISTA

" Sid1(4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 6
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5133-01-2001 Faktoriet 1
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Stiftelsen Roslagsmuseet 814400-4861
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Norrtélje Kommun 212000-0217

Framgar detinte av grdnsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar géller foljande.

1. Fastighetsiigaren/hyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hénféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgésten ansvarar for all I6s egendom. Hyresgédsten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamheteller byggerinilokalerna under
pagdende kontraktstid, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hur gréns-
dragningslistan
ska fyllas i

1. Grénsdragningslistan ror bara objekt som ingéri upplatelsen enligt hyresavtalet
2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela gransdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3. Parternakan, till ledning for ett stéllningstagande ndr en viss utrustning bor bytas, géra en anméarkning om den férvantade aterstdende

anvindningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

4. Om ett sdrskilt underh3llsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmérkning géras om detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska baras av den andra parten, bér en anmaérkning géras om detta

Definitioner

1. Underhall

Atgérder vilka syftar till att upprétthalla funktionen hos ett objekt. Den funktion som ska upprétthallas &r den for tillfallet m&jliga med
hansyn till slitage och objektets 3lder och prestationsférmaga. Atgérdernainnefattar tillsyn och skétsel.

Med tillsyn avses observation av funktionen hos ett objekt.

Med skotsel avses vard och reparation av ett markerat objekt samt utbyte av engangsartiklar och férslitningsdetaljer i en teknisk anordning.

2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett markerat objekt nar underhall inte ldngre kan utféras eller inte Iangre kan utféras till en skilig kostnad.

ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmaérkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X X
utvandigt U L] X
Dérroppnare och dorrsténgare 0 X O X
Skyltar, skyltskap ] ]
Fonster och karmar 1 X ]
Markiser D D X
Lastintag/-kaj 1 X ]
Belysningsarmaturer 0 X 0 X
Skyltbelysning O X O X
0 o O o
0o d O O
Lokalen, Ytskikt viggar 1 X |
invéndigt
Ytskikt tak O X O X
Ytskikt golv 0 X 0 K
Innerdorr, inklusive beslag, dérrstéanger |:] [:]
Dérréppnare och dorrsténgare 0 X 0 X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 102, drframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetséigarna
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk bes6ksnéring. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign x» /g
/’ﬁz & ;\




GRANSDRAGNINGSLISTA

- FOR LOKAL szt
FASTIGHETSAGARNA .. i
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga nr: 6
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmaérkning
Lokalen, Fonster och karmar ] |
invandigt
forts. Glaspartier i lokalen 0O X O X
Skyltar 1 ]
Rulljalusier 1 X ]
Fast belysning [ ]
Sérskilt anpassad belysning for verksamheten 0 X [l
0 O 0
O O O
Vatrum Sanitetsporslin O] ]
Duschar ] 0 X
Ytskikt golv 0 X ]
Ytskikt viggar O X 0 X
Ytskikt tak O X ]
0 O o o
0 O o o
Toalett Sanitetsporslin [l ]
Ytskikt golv ] O
Ytskikt viggar O O X
Ytskikt tak 0O X O X
0 O o
0O o
Pentry Maskiner i kdk och pentry ] ]
O O 0 O
0 O O O
Inredning O O O O
som
hyresvirden 1 O O O
sarskilt
tillhanda O 0 o
haller for
verksam- O O O 0O
heten
O o O O
INSTALLATIONER
Virme Luftvarme O X 0O X
Virmecentraler ] O
Véarmevixlare 0 X O
Véarmeatervinningssystem | 0 X
Ovriga vérmeanldggningar O X 0 X
Métare 0 X O X
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formulérnr. 102, drframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetségara  |Sign Sign ., /.
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk beséksnaring. Eftertryck férbjuds. ( f'/'




GRANSDRAGNINGSLISTA

= FOR LOKAL e
FASTIGHETSAGARNA b ;
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga nr: 6
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar |  Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmérkning
Virme forts. [l 0 0
L] L]
Vatten, Varmvattenberedare 0 X ]
avlopp
Utslagsbackar 0 X 0 X
Matare ] O X
Golvbrunnar 0 X |
O o 0o
o [
El Elmitare ] ]
Elcentraler ] 0 X
Eluttag och dosor 0 X [l
[ o
o g o
Kyla och Sarskilt kylaggregat | [ K
ventilation
Till- och frénluftsdon ] ]
Kylaggregat till data- och/eller serverrum 1 X 0 X
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum ] ]
Andraflaktanordningar 0 X 0 X
Métare 1 X 0 X
0o o o
0o o o
Las och Las ] O X
sdkerhet,
ilokalen Larm 0O X ]
Monitorer och detektorer O X J
Overvakningskameror 0 X 0 X
0 o 0o
0 o 0o
Las och Dérrlastill entréer och andra dorrar O ]
sakerhet, som leder till eller fran lokalen
skalskydd Overvakningskameror 0 X 0 X
Monitorer och detektorer 0 X 1 X
o 1 o
oo o
Hissaroch Personhissar X X
rulltrappor - L
Gods-/varuhissar 0 X 0 X
Rulltrappor 0 X O X
J
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formulérnr. 102, drframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsigarna  [Sign Sign
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk besoksnéring. Eftertryck férbjuds. (&7




FASTIGHETSAGARNA

GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH
UTBYTESANSVAR

Sid 4 (4)

Bilaga nr: 6

INSTALLATIONER
forts.

Underhallsansvar Utbytesansvar

Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Hissar och Andra flyttanordningar 0 X 1 X
rulltrappor
forts. O O O
0 o 0o
Tele- och Ledning for telefoni ] 0 X
datakom-
munikation | Ledning for data [0 KX 0O X
Ledning fér bredband 0 X ]
Ledning fér kabeltv 0 X ]
Anordningar for tradlos Tv 0 X 0 X
[ o
O 0 O
Sarskilda
underhallsavtal Underhéllsavtal med extern leverantor fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv  Hg Anmérkning
Rulltrappor 0 X
Personhiss 0 X
Varuhiss |
Kylaggregat 0 X
Fjarrkyla |
Ventilation 0 X
L]
]

Ol O

Underskrift

Wt /5 2017

Ortldatum: p - Yy /
/L (,‘/7/"1?"( & /1

~Zo /2

Hyresvardens namn:
Stiftelsen Roslagsmuseet

-

l

Hyresgdstens namn:

Norrtdlje Kommun

Namnteckning(firmatecknare/oinbud):

TUMAER AN |Jeom

[CIFirmatecknare
[_Jombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[CIFirmatecknare

[[Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

BE

g ERIces o

Namnjbrtydligah'a‘g:;

ChH 77‘[/27 -

™

/‘-L

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulérnr. 102, &rframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsdgarna Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk
besbksnéring. Eftertryck forbjuds.



~
FASTIGHETSAGARNA

Tilligg 1 och 2 kan anvindas b&de tillsammans och var for sig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg
betalas for elen medan ett sjilvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas fér virmen.

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sida ()

FOR LOKAL Bilaga nr: 7

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryssirutainnebératt den darefterféljande
texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5133-01-2001 Faktoriet 1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Stiftelsen Roslagsmuseet 814400-4861
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Norrtélje Kommun 212000-0217
1. Fast Hyresgasten ska genom &rliga fasta hyrestilldgg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvarden.
hyrestillagg Tilldggen utgar med foljande belopp:

D el D va D virme

kr per &r kr per &r kr per &r
Dvarmvatten D kyla Dventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt fast hyrestillagg: kronor

I:l Andring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-
anknutet
hyrestillagg

Hyresgésten ska genom rliga preliminéra hyrestilligg betala for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av
hyresvérden. Tilldggen utgéar med féljande belopp:

Del va

kr per ar kr per &r

virme

0 kr per ar 0

[:] ventilation

Dkyla

kr perar

varmvatten

kr per &r 0 kr per ar

Summa érligt preliminart hyrestillagg: 0 kronor
Avstamning av det preliminéra hyrestilldgget ska géras med dels hyresvérdens faktiska kostnader fér tillhandahallandet, dels hyresgéstens
forbrukning.

Avstamningen ska dversandas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvérden maste framstélla eventuella
ansprak med anledning av avstdmningen senast tva &r efter den dag som avstémning enligt foregdende mening senast skulle ha dversantstill
hyresgésten. Annars forfaller hyresvirdens ritt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphdr ska en
slutlig avstamning éversindas till hyresgésten senast tre manader efter dagen for avtalets upphérande. Hyresgésten har alltid rétt att ta del av

hyresvirdens underlag for avstamningen.

Saknas matare gérs avstdmningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

ansesvara procent. Har andelen inte angetts férdelas kostnaden i férhéllande till hyresgéstens

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvardens faktiska kostnader fér hyresgastens férbrukning skulle Gverstiga det preliminéra hyrestillagget, ska hyresgdsten, efter
begéran fran hyresvirden, betala det 8verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det prelimindra

Underskrift

hyrestilligget, har hyresgdsten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.
Ort/datum: S ¢ = g
P //); -— Zé / ;

OrtWD’Y%b ]47/6’ j/ﬁl?' Nerr /?.fr

v - 7
Hyresgdstens namn:
Norrtalje Kommun

Hyresvardens namn:
Stiftelsen Roslagsmuseet

Namnteckning (firmatecknare/gmbud): D Firmatecknare

[Uigherer

C] Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud):
— Py sl
e

— i Ombud enligt
il fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

EXCT ERlcscon) )

Namnfértydligande: P
Y/haia

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 82 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och éestaurangf&retagare. Eftertryck

forbiuds.




TIANSTEUTLATANDE

NORRTALJE DANSTES
KOMMUN
Handldggare: Lars Hérlin, Mark- och Till kommunstyrelsen Norrtdlje Kommunstyrelse
exploateringschef 0 ~06-
Telefon: 0176-71634 2011 -06-0 1
E-post: lars.hatlin@noritalje.se Plarfsar IDMOMMDMGM

Dnr: 11/KS 1062.253

Férsédlining av fastigheten Faktoriet 4

Foérslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att godkinna forséljning av fastigheten Faktoriet 4 samt servitutsavtal i
anslutning till forsiljningen,

att av képeskillingen anvinda erforderliga medel for undersokning och eventuell
reparation av lickande vattenledning enligt dtagande i kopekonirakiet,

att 2 mkr av képeskillingen anslés for upprustning av fastigheten Faktoriet 1,

att uppdra till kommunstyrelsekontoret att dterkomma med forslag till
renoveringsatgérder,
att finansiering av anslaget enligt ovan sker med medel fron kontot utveckling

och exploatering,

att uppdra till komiiunstyrelsekontoret 1 vatje sér skxlt frende prova S

;- }va idningen av{anslaget enligt ovan.

iﬂ ” Y F
g , i
r f%/@ ,c”/ Q/ //é({»’/Z/
Tommie Eriksson Guhniel Lofqvist
Kommundirektor - Chef kommunstyr elsekontm et

Samrmanfaitning

Fastigheten Faktoriet 4 med adress Hantverkaregatan 21 har Iimnats till
Magnusson Mikleti AB for férsélining med anledning av att tidigare kommunal

verksambhet dr under utflyttning fién fastigheten.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST PLUSGIRO

Box 800, 761 28 Norrtéfe Estunavégen 14 0176-710 00 kommunslyrelsen@norrialje.se 320655

ORGANISATIONSNUMMER TELEFAX WEBB BANKGIRO
0176-71104 norrtalje.se 451-7694

212000-0217
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ONINVASANIA NV'1d
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