NORRTA LJE SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMU N MeetingDate

InstanceName

§5 Dnr KS 2019-1466

Forsaljning av Norrvreta 1:6, Singo skola
Beslut

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott dverlater fastigheten Norrvreta 1:6 till budgivare 5.

2. Kommunstyrelsekontoret far i uppdrag att uppratta och teckna avtal med ett férbehall innebarande
att kommunen ska ges forkopsratt i handelse av att féreningen avser overlata eller vidta
fastighetsregleringsatgarder med fastigheten.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att fastigheten Norrvreta 1:6 skall férséljas pa 6éppna
marknaden efter att Sing6 utveckling tackat nej till det erbjudande Norrtalje kommun kommit med.
Forsaljningen har paborjats och budgivningen avslutades den 10 december 2019. Med anledning av
att det finns formkrav for forsaljningen av fast egendom ar inte inkomna bud juridiskt bindande varfor
beslut om férséljning och upprattande av képehandlingar bor fattas och genomféras snarast.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande Norrvreta1_6 benjamin 20200114
Bilaga 1. Samtliga budgivare
Bilaga 2 - Mail fran Singo forening

Beslutande sammantrade

Yrkanden

Bino Drummond (M) yrkar att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att avyttra fastigheten
Norrvreta 1:6 till budgivare 5 samt uppdrar till kommunstyrelsekontoret att uppratta och teckna avtal med
ett forbehdll innebarande att kommunen ska ges forkopsratt i hdndelse av att féreningen avser 6verldta eller vidta
fastighetsregleringsatgarder med fastigheten.

Ulrika Falk (S), Andrea Kronvall (SD), Camilla Rydstrand (MP), Robert Beronius (L) och Olle Jansson
(S) yrkar bifall till Bino Drummonds (M) férslag till beslut.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om kommunstyrelsens arbetsutskott kan besluta i enlighet med Bino Drummonds
(M) yrkande finner att utskottet beslutar i enlighet med yrkandet.

Beslutet ska skickas till

Tillvaxt- och utvecklingsenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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KOMMUN 2020:01.09

Arendenummer/diarienummer: KS 2019-1466

Kommunstyrelsekontoret

Handlaggare: Benjamin Rad Vaher Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Exploateringschef
E-post: Benjamin.rad-vaher@norrtalje.se

Beslut om forsaljning av Norrvreta 1:6

aven kant som Singo skola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsekontoret dverlamnar tjansteutlatandet till kommunstyrelsens arbetsutskott utan eget
stallningstagande.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att fastigheten Norrvreta 1:6 skall férséaljas pa 6ppna
marknaden efter att Singd utveckling tackat ne;j till det erbjudande Norrtélje kommun kommit med.
Forséljningen har paborjats och budgivningen avslutades 2019-12-10. Med anledning av att det finns
formkrav for férsaljning av fast egendom ar inte inkomna bud juridiskt bindande varfér beslut om
forsaljning och upprattande av kdpehandlingar bor fattas och genomféras snarast.

Bakgrund

Fastigheten Norrvreta 1:6 har statt tom sedan nedlaggningen av Singd skola 2016. D& kommunalt
agandeskap ska begransas till fastigheter med strategisk betydelse fér verksamhet i egen regi samt
for att undvika onddiga driftskostnader har beslut tagits att fastigheten Norrvreta 1:6 skall avyttras.

Singd utveckling ekonomiska férening har 2019-08-27 av Norrtalje kommun erbjudits forvarva del av
fastigheten Norrvreta 1:6 inklusive byggnader fér en kdpeskilling om 550 000:- samt arrendera
resterande del av fastigheten Norrvreta 1:6.

| Kommunstyrelsens beslut fran 2019-09-16, § 96 , star att lasa:

"Under fbrutséttning att Singd utveckling ekonomiska férening tackar nej till det erbjudande som
kommunen ldmnat, ska fastigheten med Singé skola ldggas ut till 5ppen férséljning och séljas till den
képare som kan erbjuda bésta pris samt bésta nytta fér medborgarna och den omkringliggande
bygden, det vill séga att 6verlatelsen av fastigheten leder till 6kat antal arbetstillfillen, att fastigheten
anvénds for att uppféra ett trygghetsboende, sérskilt boende, skola eller annan verksamhet som
faller inom ramen fér synnerliga skl i kommunallagen 2 kap 8 §.”

Sing6 utveckling ekonomiska férening tackade nej till erbjudandet fran Norrtélje kommun. Pa grund av
detta startade Norrtalje kommun en forsaljning av fastigheten pa éppna marknaden.

Koppling till gallande styrdokument

Norrtalje kommuns lokalférsérjningsplan. KS 2019-12-02 §159
Mal & budget 2020-2022

Lagkrav

Kommunallag (2017:725)
Jordabalken (1970:994)
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Samberedning
Arendet har beretts inom kommunstyrelsekontoret.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har beslutat (KS 2019-09-16, § 96) att fastigheten Norrvreta1:6 skall 1aggas ut till
Oppen férsaljning och forsaljas till den kdpare som kan erbjuda basta pris samt basta nytta fér
medborgarna och den omkringliggande bygden, det vill sdga att verlatelsen av fastigheten leder till
Okat antal arbetstillfallen, att fastigheten anvands for att uppfora ett trygghetsboende, sarskilt boende,
skola eller annan verksamhet som faller inom ramen fér synnerliga skal i kommunallagen 2 kap 8 §.

| kommunens Lokalférsérjningsplan 2019-2030 (KS 2019-12-02 §159), sida 7, andra stycket, sista
meningen, star att lasa:

"Sedermera ska fastigheter som bedéms sakna strategiskt varde avyttras till stérsta méjliga
ekonomiska varde fér kommuninvanarna.”

Efter detta beslut pabodrjades forsaljningen av Norrvreta 1:6 och fastigheten annonserades ut till
forsaljning av Maklarhuset i Norrtélje onsdagen den 20/11-19 pa Hemnet.se, Maklarhuset.se, Booli.se
samt Blocket.se. Visningar skedde torsdagen den 28/11-19 samt I6rdagen den 30/11-19.

Budgivningen startade mandagen den 2/12-19 och stannade 8/12-19 pa 2 250 000:- totalt var det 5 st
budgivare med i budgivningen.

Efter genomgang av de inkomna buden anser kommunstyrelsekontoret inte att det framkommit nagra
synnerliga skal enligt kommunallagen 2 kap 8§ i ndgot av de inkomna buden. | enlighet med
Lokalférsorjningsplanen 2019-2030 (KS 2019-12-02 §159) dar stérsta mojliga ekonomiska varde for
kommuninvanarna skall iakttas.

| kommunallagens 2 kap 8 § anges att individuellt inriktat stdd till enskilda naringsidkare far lamnas
endast om det finns synnerliga skal for det. En ekonomisk férening ar i kommunallagens mening en
enskild naringsidkare, da en sadan férening har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom ekonomisk verksamhet, och traffas darfér av bestammelsen.

Bestammelsens utformning innebar att utgangspunkten ar att stod till enskild inte ska ges. Begreppet
"synnerliga skal” ska tolkas restriktivt, vilket saledes innebar att bestdmmelsen endast kan tillampas i
undantagsfall.

| prop. 2016/17:171 sid 304, En ny kommunallag, uttrycks féljande om vad som kan vara synnerliga
skal:

*Om det egentliga néringslivet inte levererar service inom ett visst serviceomrade som normalt inte
ankommer pa kommun eller landsting, kan det finnas ett réttsligt utrymme fér kommunala atgérder
som annars skulle betraktas som otillatna. Om servicenivan sjunker klart under det acceptabla kan
kommunen ha rétt att ldmna ekonomiskt stéd till enskilda néringsidkare for att garantera en viss
minimistandard av kommersiell service till hushallen. Allmént sett géller en restriktiv syn pa
kommunala stédinsatser gentemot enskilda féretag.”

Dartill har det i ndmnda forarbete uttalats att nar det galler avgransningen av tilladtna insatser maste
rattstilldmpningen kunna anpassas till samhallsutvecklingen. | praxis har exempelvis
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hotellverksamhet, bensinstation och livsmedelsbutik bedomts vara verksamheter dar understod till
enskild naringsidkare ansetts vara férenligt med lagstiftarens intention.

Av de planerade verksamheterna som anges i den ekonomiska féreningens verksamhetsplan
daterad 2 dec 2019 bedéms ingen vara jamférbar med de typer av verksamheter som enligt gallande
praxis bedédmts lamna utrymme for kommunen att Iamna ekonomiskt stéd enligt 2 kap 8 § KL.

Sammanstallning av inkomna bud:

Budgivare 1, bud 550 000:-

Sing6 utveckling ekonomiska férening

Flera villkor finns i budet, dessa villkor har vi ej full radighet 6ver. Ett exempel pa krav ar att kommunen
skall se till att det finns ett servitut for infiltrationsbadden som ligger pa kyrkans fastighet.

Ej sakert att kommunen kan uppfylla kraven i budet. Infiltrationsanlaggningen ar placerad pa mark som
ags av Svenska kyrkan. Nagot servitut med ratt for kommunen att ha anlaggningen placerad dar har
inte upprattats. For att uppfylla villkoret kravs att fastighetsdgaren genom avtal upplater ratt for
Norrvreta 1:6 att ta marken dar infiltrationen ar beldgen i ansprak. Det finns ingen skyldighet for
markagaren att medge sadan upplatelse enligt Jordabalken.

Verksamhetsplan med 9 st olika méjligheter. Befintliga evenemang, vard, café, barn- &
ungdomsverksamhet, konsthantverk, kulturverksamhet, allman samlingsplats, samarbeten och
hyresratter.

Budgivare 2, bud 2 250 000:- fanns redan ett bud pa 2 250 000:-
Privatperson

Flera villkor finns i budet, dessa villkor har vi ej full radighet 6ver.
Ej sakert att vi kan uppfylla kraven i budet.

Majlighet till uthyrning kanske kommer finnas.

Budgivare 3, bud 2 100 000:-

Privatperson

Inga villkor i budet.

Vill skapa ett sommarcafé med rumsuthyrning i det ena huset i det andra vill man skapa en
foreningslokal for div aktiviteter. Man vill aven bygga ett gym samt majligheter for biljard och pingis.

Budgivare 4, bud 2 250 000:- férst med att 1dgga 2 250 000:-

Privatperson

Inga villkor i budet.

En familj med langvarig relation till Singd som skall flytta in permanent i skolbyggnaden.Familjen har
aven framfoért att dom vill féra dialog med Singé hembygd och till sjalvkostnadspris stélla byggnad och
angransande mark till férfogande for de aktiviteter som traditionellt anvant fastigheten.

Budgivare 5, bud 381 000:-

Singd skolans vanner ideell férening

Flera villkor finns i budet, dessa villkor har vi ej full radighet éver. Ett exempel pa krav ar att kommunen
skall se till att det finns ett servitut for infilirationsbadden som ligger pa kyrkans fastighet.

Ej sakert att kommunen kan uppfylla kraven i budet. Infiltrationsanlaggningen ar placerad pa mark som
ags av Svenska kyrkan. Nagot servitut med ratt for kommunen att ha anlaggningen placerad dar har
inte upprattats. For att uppfylla villkoret kravs att fastighetsdgaren genom avtal upplater ratt for
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Norrvreta 1:6 att ta marken dar infiltrationen ar beldgen i ansprak. Det finns ingen skyldighet for
markagaren att medge sadan upplatelse enligt Jordabalken.

Verksamhetsplan med 8 st olika méjligheter. Befintliga evenemang, vard, café, barn- &
ungdomsverksamhet, kulturverksamhet, allman samlingsplats, samarbeten och hyresratter

Konsekvensanalys/riskanalys
Barnkonsekvensanalys

Beslutet om forsaljning har inga sarskilda konsekvenser ur ett barnperspektiv da fastigheten ar
tomstalld sedan flera ar. Ingen av budgivarna har i sina bud garanterat att deras respektive foreslagna
verksamhet pa fastigheten skulle komma att vara sarskilt positiv ur ett barnperspektiv.

Ekonomisk analys

En forsaljning av fastigheten ger en intakt for kommunen med avdrag for omkostnader kopplade fill
forsaljningen och skillnaden mellan det hogsta budet och det lagsta budet ar 1 869 000 kronor

(2 201 500 — 332 500). | omkostnader ingar maklararvode pa 47 000 kronor och annonsering via
Hemnet 1 500 kronor. Nedanstaende tabell visar forsaljningsintakt for kommunen fér samtliga

inkomna bud.

Erlagt

bud Omkostnader | Bokfort viarde 31/12 Resultateffekt
Budgivare 1 550 000 48 500 261 530 239 970
Budgivare 2 2 250 000 48 500 261 530 1939 970
Budgivare 3 2100 000 48 500 261 530 1789 970
Budgivare 4 2 250 000 48 500 261 530 1939 970
Budgivare 5 381 000 48 500 261 530 70 970

For att berdkna resultatmassig effekt i kommunens redovisning behéver hansyn tas till det bokférda
vardet pa fastigheten som vid arsskiftet per 31/12-2019 var 261 530 kronor. Den resultatmassiga
skillnaden mellan det hégsta och det lagsta budet ar 1 869 000 kronor (1 939 970 — 70 970).
Nedanstaende tabell visar resultateffekt fér kommunen fér samtliga inkomna bud.

Erlagt

bud Omkostnader | Férséljningsintékt
Budgivare 1 550 000 48 500 501 500
Budgivare 2 2250000 48 500 2 201 500
Budgivare 3 2100 000 48 500 2 051 500
Budgivare 4 2 250 000 48 500 2 201 500
Budgivare 5 381 000 48 500 332 500

Fastigheten har sedan den blivit tomstalld arliga driftkostnader pa cirka 220 000 kronor for
fastighetsskoétsel, uppvarmning, el och dylikt. Utéver det tillkommer kapitalkostnader (avskrivning och
ranta) pa drygt 60 000 kronor per ar, vilket ger en faktisk arlig totalkostnad om cirka 280 000 kronor.
De budgeterade kostnaderna for fastigheten ar 2020 ar daremot knappt 424 000:-, vilket finansieras
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genom lokalbanken. Bland de budgeterade kostnaderna aterfinns hdgre belopp, for till exempel
snorojning, halkbekampning, el och vdarme, an vad som beraknas nyttjas sa lange som fastigheten
fortsatter vara outnyttjad.

Jamstélldhetsanalys
Inte tillampligt.

Aldre- och tillgidnglighetsanalys
Inte tillampligt.

Tidplaner

Budgivningen avslutades 2019-12-10. Med anledning av att det finns formkrav for forsaljning av fast
egendom &r inte inkomna bud juridiskt bindande varfér beslut om férsaljning och upprattande av
koépehandlingar bor fattas och genomféras snarast.

Charlotta Rydgren Tillbom Linda Borjesson
Kommundirektor Tillvaxt- och utvecklingschef
Kommunstyrelsekontoret

Bilagor

Bilaga 1, budgivare 1
Bilaga 2, budgivare 2
Bilaga 3, budgivare 3
Bilaga 4, budgivare 4
Bilaga 5, budgivare 5

Beslut skickas till

Tillvaxt- och utvecklingsenheten
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Bilaga anbud Norrvreta 1:6/Sing6 skolvag 12

Singo skola ska bevaras genom utveckling
Verksamhetsplan fér Sing6 skolfastighet/Norrvreta 1:6

Bakgrund — Bygden bildar Sing6é Utveckling Ekonomisk férening

Cultural planning &r ett samlingsbegrepp for att kartldgga och analysera ett samhaélles kulturella
resurser. Det &r en arbetsmetod fér att hitta "platsens sjal” i syfte att lyfta fram och utveckla de si-
dor som &r platsens tillgdng och sarart. Kulturella resurser kan omfatta sociala, politiska, ekono-
miska, miljdmassiga och symboliska aspekter. Metoden utgar fran ett tydligt humanistiskt perspek-
tiv dar den sociala dimensionen mellan ménniskan, god livsmiljé och vikten av kultur star i cent-
rum. Och &ven om arbetet med att aterta/kdpa Singd skolfastighet inte drivits p& en akademisk
niva, finns manga paralieller till Cultural planning-ténkandet.

Efter det att skolan m fl byggnader statt tomma i drygt tva ar anordnades en idégenereringstraff i
Bygdegarden som var Gppen for alla som var intresserade. Traffen var mycket valbesékt och resul-
terade i manga intressanta férslag pa vad som kunde utvecklas i och runt Singé skola - om bygden
fick aterta den efter nedldggningen 2015. En férfrégan om 6vertagande stalldes till Norrtélje kom-
mun, diskussioner tog vid och avslutades med att Singd Utveckling Ekonomisk férening (SU) bil-
dades hésten 2018. Detta i syfte att kdpa skolfastigheten Norrvreta 1:6, enligt "letter of intent” un-
dertecknat av Norrtélje kommun 2018-09-11.

Nésta steg, efter ett dvertagande, &r att varva fler medlemmar f6r att f& en dnnu bredare represen-
tation. Medlemmarna/bygden ska &ver tid kunna ta beslut om vilka ytterligare verksamheter som
ska bedrivas. Redan nu har féreningen ca 170 medlemmar. Dessutom &r de tre stora féreningarna
pa Singd (med sina respektive medlemmar) medlemmar i SU, vilket ytterligare breddar representa-

tionen.

SU startades som en ekonomisk férening, primart fér att vara en trygg part f6r medlemmarna, men
ocksa for att vara en trygg képare fér kommunen. | definitionen av en ekonomisk forening finns
med att den ska verka fér medlemmarnas ekonomiska intresse. | vart fall kan det &versattas till att
bevara det som redan finns och utveckla Sing6 - med skolfastigheten som nav - till att bli en annu
battre plats att leva och bo pa, samt besdka. Nu och i framtiden. Vid en eventuell upplésning av
SU begrénsas medlemmarnas utdelning och 6vriga tillgangar férdelas till Singd Bygdegardsfore-
ning, Singé Hembygdsférening och Singd Skargardssléjd.

Grundlaggande idé

Mélsattningen fér SU ar att bygden sjélv ska kunna ta ett 1&ngsiktigt ansvar for att utveckla bygden.
Detta genom att en majoritet av invanarna i bygden innehar ett dgande av fastigheten Norrvreta
1:6 genom féreningen. Enligt féreningens stadgar ska féreningen: "Utveckla Singé som en plats for
féretagande, kultur, hallbarhet och aktiviteter”, vilket innebdr att verksamheterna, éver lang tid, kan
variera beroende av var tids behov. Dvs pad samma sitt som Bygdegérdsféreningar och Hem-
bygdsféreningar arbetar. Medlemmarna deltar i verksamheten genom arbetsinsatser och/eller kapi-

talinsatser.

Denna idé ligger aven i linje med Norridlie Kommuns eget arbete med att férverkliga Landsbygds-
och skérgérdsutvecklingsprogrammet med dess handlingsplan. En naturligt prioriterad del i en
kommun dér landsbygdsbefolkningen utgdr 50% (férdelat p& drygt 500 byar/samhéllen) av kom-
munens invanare.
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Verksamhet

| och kring fastigheten ska en rad verksamheter bedrivas. Dessa ska dels drivas direkt av fore-
ningen, dels av hyresgéster till féreningen - vilket innebér att arbetet med uthyrning kommer att
vara en viktig del av féreningens verksamhet.

Tanken &r att kombinationen av verksamheter ska gagna saval bygden som bestksnéringen. Dar
den senare &ven genererar "ringar pa vattnet” mellan befintlig och ny verksamhet.

Foljande verksamheter avser SU bedriva direkt eller indirekt,

1.

Befintliga marknader mm
Redan idag och sedan manga ar, genomférs en rad ideella aktiviteter i och i anslutning till fas-

tigheten. Tidigare under ett samarbete direkt med skolan och pa senare &r i samarbete med
kommunen. Alla dessa aktiviteter riskerar att upphdra om inte fastighetségaren ar férankrad i
bygden utan har andra mer privata, alternativt kommersiella intressen. SU kommer att verka for
att fortsatta med nedanstédende aktiviteter som en sjalvklar del under devisen: "Utveckling ge-
nom bevarande”.

Samtliga aktiviteter ar viktiga f6r bes6ksnéringen.

o Midsommarfirande

Skordefester

Julmarknader

Hantverksdagar

Sing® Skargardsslojds utstélining i lokalerna under hela sommaren

o O

[olNe]

Vard

Idag saknas en samlingslokal fér hemtjénsten i omradet. Personalen utgér fran Almsta och det
ar mellan 20 och 30 kilometer till Fogd® och Singé. Da personalens raster och toalettbesék mm
inte bor ske hos brukarna, dr behovet av en centralt belagen lokal pa Singd betydande. | dialo-
gerna med Vaddo Vard AB diskuteras framst behovet av ett val fungerande personalutrymme
men ockséa uthyrning av ett férradsutrymme f6r material.

o Personallokal f6r hemtjansten.

o Forrad for sjukvardsmaterial

Café

Ett café har redan testats i lokalen under den gangna sommaren med stor framgang, varfor ett
sommarcafé i lokalen och tradgérden kommer att kunna startas upp omedelbart fran 2020. En
utdkad rorelse med aret-runt-6ppen lunch-/matservering kraver dock investeringar och kan inte
séttas i verket férrén 2021.

Frémjar bes6ksnéringen.

o Sommar- och tradgardscafé

o Matservering

Barn- och ungdomsverksamhet

Idag drivs en ideell barn och ungdomsverksamhet pé Singd vintertid som trots den begransade
skalan lockar barn fran hela Vaddd. Verksamheten behdver tillgang till skolgérdens alla ytor
sasom lekpark, fotbollsplan, skol-skog och tradgérd fér att kunna fortsétta bedriva roliga vecko-
visa utomhusaktiviteter fér barn i aldrarna 6-12 ar.

o Barn- och ungdomsaktiviteter

Konsthantverk ,
Singd Skéargardssléjd behdver en permanent och fast lokal fér sammankomster och férvaring

samt for utékade utstaliningsmdjligheter.
Positivt for besbksnéringen.
o Utstéllningslokal och sléjdaktiviteter.
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6. Kulturverksamhet
Foreningen ska sjélv och genom externa aktdrer satta upp ett stort antal aktiviteter inom littera-

tur, musik, konst, film och teater. Kompetens och kontaktnat finns bland Sing6 utvecklings med-
lemmar. Intresset &r stort for att verkstalla en rad befintliga idéer pa kort sikt och mélsatiningen
ar att vidareutveckla kulturverksamheter aven pa lang sikt.

Berikar besdksndringen.

o Kulturaktiviteter.

7. Allmé&n samlingsplats

Det gér aldrig att forringa vérdet av en sjalvklar samlingsplats. En tydlig traffpunkt som skolfas-
tigheten redan &r - och som kan bli annu béttre nar bygden kan ta det fulla ansvaret for det
som lockar bade de som bor pa och beséker Singd. T ex alltifrdn bevarande av lekplatsen, lo-
kala fotbolls-turneringar och boule-spel till tartbakartavlingar och lokala jubileum. SU kommer
aktivt att verka fér att massor av nya och gamla aktiviteter kan bedrivas bade inomhus och ut-
omhus pa fastigheten.

o Sociala aktiviteter

8. Samarbeten
Férutom de naturliga samarbetsméjligheterna med Hembygdsforeningen, Bygdegardsfére-

ningen och Singd skargardsslojd finns utvecklingspotential i aktivitetsprogrammen tillsammans
med Havsbaden, Véddd-navet, Grisslehamns intresseférening, Svenska kyrkan, Turistfore-
ningen m fl. Detta i syfte att férlanga hogsasongen till aret-runt-verksamhet.

Tillskott till besGksndaringen.

o Aret-runt-aktiviteter

9. Hyresratter

Fastigheten inrymmer stora méjligheter genom sin storlek och centrala placering mitt pa Singo.
Bygden har tidigare haft langt framskridna idéer fér ndgon form av hyresboende. Detta skulle
dock krava en helt ny byggnad, eftersom skolbyggnaderna inte &r lampade for dagens krav pa
exempelvis trygghetsboende. Finansieringsbehovet av ett trygghetsboende &r omfattande och
ett sédant projekt har langre planeringshorisont &n genomférandet av 6vriga verksamheter. Be-
fintliga byggnader maste forst renoveras och stéllas iordning fér att uthalligt kunna inrymma
viktiga verksamheter, vare sig de drivs av SU eller hyresgéster. Verksamheter som i sig kom-
mer att méjliggéra vidare utveckling pé fastigheten.

SU kommer déarfér aktivt att utreda majligheterna att uppratta ett trygghetsboende eftersom be-
hovet &r tydligt och viktigt fér bygdens utveckling.
o Trygghetsboende/hyresboende

Fler arbetstillfallen

Redan investeringarna i fastigheten driver arbetstillfdllen. Och &ven om en del av renoveringarna
kommer att utféras med ideella insatser kommer det att krédvas professionellt utférda installationer
&ver en langre tid. Tillkommande arbetstilifallen blir till stérsta delen deltidsarbeten; i caféet, i an-
slutning till kulturaktiviteter och i timanstéliningar for att skéta fastigheten. Den tydliga arbetsgiva-
ren utdver SU och de entreprendrsdrivna verksamheterna &r det framtida trygghetsboendet som

kraver ndgon form av tillsyn och underhall.

Finansiering

Utéver kdpeskillingen berdknas investeringsbehovet av fastigheten till mellan en och tva miljoner
kronor. Fastigheten har inte renoverats pa tjugo ar och underhallet &r gravt eftersatt. Det kommer
att krdvas mycket slit och ideellt arbete for manga personer for att féreningen ska lyckas med pro-
jektet. Men med stéd av medlemsinsatser frn yiterligare medlemmar, hyresintékter, banklan och
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ideella arbetsinsatser kan ovanstaende verksamheter finansieras under forutséttning att ekonomin
och investeringarna hanteras val. Ett Trygghetsboende kréver dock en egen finansieringsplan.

- Referensobjekt gemensam utveckling

SingbAffaren AB (publ)
2009 bildade bygden ett foretag - Sing6Affaren AB - som uppférde en helt ny lanthandel, vilken

kunde 6ppna sommaren 2010. SingdAffaren AB hyr ut lokalen till handlare som driver butiken aret
runt och tio ar efter bildandet kan projektet ses som en framgangssaga dér kunderna sjélva har
investerat savél pengar som arbete, enbart for att fa en livsmedelsbutik till bygden. Knappt 500 ak-
tiedgare var med frén start och idag har aktiebolaget drygt 600 &gare. Ett aktiebolag &r affarsdri-
vande och ska gynna sina aktiedgare, men inte nagon av dem férvantar sig aktieutdelning fran
SingdAffaren AB. Daremot forvantar sig saval aktiedgare, som 6vriga singébor/oygden att kunna
handla sin mat p& én aret om och kunna métas vid en naturlig traffpunkt. Bygden har alltsa tagit ett
strategiskt ansvar pé ideell basis for att det ska finnas en butik, &ven om det formellt sker genom
ett aktiebolag. Sjalva rérelsen far dock handlaren driva med sina moéjligheter till savél vinst som

risk. Styrelsen i SingdAffaren AB arbetar helt ideellt.

Vandrings- och cykelleder
Under ett antal ar har frivilliga krafter pa Singd markt ut skogsvégar och rdjt stigar som en del i att

utveckla bygden. De tydliga stigarna mojliggor fér saval bofasta som besdkare att lattare ta sig ut i
naturen och upptécka nya delar av Sing6 och Fogdd. Utmérkta stigar och végar stracker sig idag
sammanlagt 42 kilometer éver Singd och Fogdd, vilket finns dokumenterat i en karta som numera
séljs pa SingoAffaren. Den mycket uppskattade kartan har éver tid dven salts av turistinformatio-
nen i Norrtélje och i en rad andra fdrséljningsstallen.

Yiterligare referensobjekt finns pa forfragan, t ex 6vertagande av Bygdegérden och utvecklingen
av och arbetet inom Levande Roslagsbygd.
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Sing6 Utveckling ekonomiska férening lamnar féljande
bud pa Singo skolfastighet/Norrvreta 1:6

Singd Utveckling - org nr 769636-6348 - (SU) har en bred férankring pé Singd och Fogd6. Antalet
medlemmar &r ca 170, daribland saval bofasta som foretagare och fritidsboende. Aven bygdens
tre stora féreningar - Singd Bygdegardsforening, Singd Hembygdsférening och Singd skargards-
sldjd - &r medlemmar, vilket ytterligare forstérker bygdens sammanhalining.

SU avser att inom skolfastigheten bedriva verksamheter som allsidigt berikar bygden kulturelit,
socialt och ekonomiskt. Eventuellt &verskott frdn av SU drivna aktiviteter/verksamheter aterinve-
steras i fortsatt utveckling. Vid eventuell avveckling gar Gverskottet ater till de tre ovan ndmnda
bygdeféreningarna. Se SU:s stadgar p& singoutveckling.se

SU tar pa sig det fulla ansvaret for att Singd skolfastighet blir en gemensam resurs f6r bygden och
kommunen - se bilaga "Singd skola ska bevaras genom utveckling” Grov verksamhetsplan fér
Singd skolfastighet/Norrvreta 1:6.

SU fick 19-08-27 ett forslag pa Képeavtal av kommunen (férmedlat via chefsjuristen Sandra
Bombas) att férvarva en avstyckad del av Norrvreta 1:6 (skolhuset + ca 1330 kvm tomt runt bygg-
naden) fér 550.000 kr. SU tackade nej till detta férslag 19-09-17 och lamnar nu nedan bud pé&
”Singd skolvdg 12", enligt objektbeskrivning pa hemnet.se via Méklarhuset:

SU erbjuder sig hdrmed att forvarva hela fastigheten Norrvreta 1:6 fér 550.000 kronor.

Singd Utveckling ekonomiska férening patar sig med detta bud (inklusive bilagd verksamhetsplan)
ett stort och ambitidst ansvar f8r fastighetens renovering (initialt ca 1,5 Mkr), férvaltning och fort-
satta utveckling. Till nytta och gladje f6r bygden och kommunens évriga medborgare.

Fastigheten saknar idag dokumentation kring infiltrationens placering pa kyrkans mark samt skol-
fastighetens vattenforsorjning till intilliggande tva fastigheter. innan képeavtal tecknas férutsatter

vi att detta finns pa plats.

Singd 19-12-02
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Budgivare 2

ANBUD Fastigheten, Singd Skolviig 12 (Norrtéilje Norrvreta 1:6)

~Anbudseivage

Kaontakinerson

Anbudspris
2.200.000 kr (Tvamiljonertvdhundratusen kronor)

Forutsittning
Att fastigheten &ndras s& den far anvéndas for bostadsdndamal.
Att det dr géllande bygglov eller motsvarande for byggnaderna pé fastigheten

Ovriga faktorer

Vatten
Det gér bra forbinda sig att leverera vatten till ndrliggande 2 fastigheter och de blir debiterade

hogst en taxa motsvarande kommunal taxa.

Det kan noteras att man kan forvénta sig det nddvéndigt byta befintlig ejektorpump till en
djuphélspump de ndrmaste aren, en investering p& normalt ca 75-100.000 kr. Den
investeringen kommer inte de andra fastigheterna behdva béra kostnaden for.

Det géar bra att detta avtalas eller skrivs in som servitut.

Renovering
Byggnader kommer renoveras och stilméssigt bevaras for passa till 6ns 6vriga byggnader, stil

och utveckling.

Det finns god kunskap inom svensk byggnadsvard och erfarenhet fran fordndring av 3 tidigare
fastigheter fran skola/barn till annat dndamal. (Vikingen Sollentuna, nuvarande bostad.
Nygatan 80, Orebro — frén skola till kontor, bevarande miljé/stil fran 20 talet. Barnkoloni,
Parkudden St Mell6sa — bostéder, stilanpassad med landsbygd och sjoliv)

Anvindande
Husen kommer anvéndas for boende, familjen men det kan ocksé vara aktuellt dven for

uthyrning och delvis mindre lokal verksamhet.
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Budgivare 3

Vi pratade i telefon tidigare idag.
Har kommer mitt bud och lite vad vi tdnkt med fastigheten.

Vart bud &r 1 500 000kr

Och lite kort vad vi vill med fastigheten.

Vitdnker oss ett sommarkafé med uthyrning av rum i ett av husen.

Och i det andra huset vill vi ha ett litet gym och lite andra aktiviteter, typ pingis, biljard,dart, och en

foreningslokal for olika aktiviteter.
Madvinlio héilerin

Hemnet-annonsen tor Singo skolvag 12:
https://www.hemnet.se/bostad/villa-10rum-singo-norrtalie-kommun-singo-skolvag-12-16451058

Skickat fran min iPhone
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Stockholm 25 november 2019
Budgivare 4

Till den det beror
Hej,

Vi é&r en familj med en langvarig relation till Singd som &r intresserade att forvarva Singo

skolas byggnader och tomt.
Vi har fritidshus i S6derhusen och har under nagra ar letat efter en storre fastighet for att pa

sikt flytta ut permanent till Singd.

Vara avsikter och 6nskemal med att kopa Singd skola &r att bevara tomt med skog och
fastigheter i nuvarande skick. Vi amnar inte férandra eller bygga till utan vill som sagt bevara
i forsta hand. Vi tanker oss en varsam renovering for att aterstélla husen till den tid de ar

uppférda men modernisera och underhalla.

Vi vill féra en dialog med Singd hembygd och stélla en av byggnaderna till forfogande for de
aktiviteter som traditionellt anvant skolan (Midsommarfirande, marknader,
hantverksféreningen, Sing6 choklad osv.) detsamma géller den bit av tomten som ligger i

dess angransning med lekplats.

Huvudbyggnaden avser vi som sagt renovera varsamt och anvanda som boende for var
familj, pa sikt eventuellt som permanent bostad och d&d med mindre djurhallning sasom

hons. Vi har inga planer att bygga ut mer eller férandra tomten.

Sammanfattningsvis dr saledes vara avsikter att stélla det mindre huset med tomt till
forfogande for aktiviteter som gynnar Singé med omnejd och ddrmed skriva kontrakt som

inte avser nagon vinst av uthyrning till bygden.
Samt att skapa storre boyta fér vara familj och vara delaktiga i att kunna bevara byggnader

och tomt i dess ursprungliga skick. Skogen avser vi lata vara den skog som &r i dag och
dédrmed tillgénglig fér de som brukar vandra dar.

Med basta halsningar
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Sing6 Skolans Vanner ldeell féorening lamnar
foljande bud pa Sing6 skolfastighet/Norrvreta 1:6

Singé Skolans Vanner (organisationsnummer 802524-3125) &r en ideell férening med
bas pa Sing6 i norra delen av Norrtélje kommun.

Singd skolans vénner avser att inom skolfastigheten bedriva verksamheter som allsidigt
berikar bygden kulturellt, socialt, ekonomiskt och miljdmassigt. Eventuellt verskott fran
aktiviteter/verksamheter &terinvesteras i fortsatt utveckling. Féreningen tar pa sig det
fulla ansvaret fér att Sing6 skolfastighet blir en gemensam resurs fér bygden och

kommunen (se bilaga 1).

Sing6 Skolans Vanner Ideell forening erbjuder sig hdrmed att férvarva hela
fastigheten Norrvreta 1:6 f6r 381.000 kronor.

Fastigheten saknar idag dokumentation kring infiltrationens placering pé kyrkans mark
samt skolfastighetens vattenférsorjning till intilliggande tva fastigheter. Innan kdpeavtal
tecknas férutsétter vi att detta finns pa plats.

Singd 2019-12-08 Singd Skolans Vénner Ideell Férening

am/styrelsen
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Bilaga 1. Verksamhetsplan f6r Sing6 skolfastighet/Norrvreta 1:6

Landsbygdsutveckling ér nagot man gér!

Landsbygdsutveckling p4 riktigt &r ndr kommunens invanare tar ansvar for
utvecklingen av sin bygd och Norrtélje kommun ger ansvar och férutsattningar till
bygdens invénare att utveckla sin bygd. De som bor, lever och verkar p& en plats har
bast kunskaper om de lokala behoven och platsens méjligheter.

P4 skolfastigheten ska en rad verksamheter bedrivas. Tanken &r att kombinationen av
verksamheter ska gagna savél bygden som besdksnaringen. Dar den senare dven
genererar "ringar pa vattnet” mellan befintlig och ny verksamhet.

Befintliga evenemang Redan idag och sedan manga &r, genomfors en rad ideella
aktiviteter sdsom Midsommarfirande, Skérdemarknader, Julmarknad,
Hantverksdagar, Sing6 Skargardsslojds utstéllning i lokalerna under hela sommaren.
Alla dessa aktiviteter riskerar att upphdra om inte fastighetségaren ar férankrad i
bygden utan har andra mer privata, alternativt kommersiella intressen. Féreningen
kommer att verka for att fortsatta med nedanstdende aktiviteter som en sjélvklar del
under devisen: "Utveckling genom bevarande”. Samtliga aktiviteter &r viktiga for

besdksnéringen.

Vérd Idag saknas en samlingslokal fér hemtjansten i omradet. Personalen utgér fran
Almsta och det &r mellan 20 och 30 kilometer till Fogdd och Singd. D4 personalens
raster och toalettbesdk mm inte bor ske hos brukarna, 4r behovet av en centralt

beldgen lokal pa Singd betydande.

Café Ett café har redan testats i lokalen under den gngna sommaren med stor
framgéng, varfor ett sommarcafé i lokalen och traédgérden kommer att kunna startas
upp omedelbart fran 2020. En utdkad rérelse med &ret-runt-6ppen lunch-/matservering
kréver dock investeringar och kan inte séattas i verket férrén 2021.

Barn-och ungdomsverksamhet Idag drivs ideell barn- och ungdomsverksamhet p&
Singd som lockar barn fran hela Vaddo. Verksamheten behéver tillgang till skolgérdens
alla ytor sdsom lekpark, fotbollsplan, skolskogen och skoltradgéard fér att kunna
fortsatia bedriva roliga utomhusaktiviteter fér barn i dldrarna 6-12 ar.
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Kulturverksamhet Foreningen ska sjélv och genom externa aktdrer sétta upp
aktiviteter inom litteratur, musik, konst, film och teater. Intresset ar stort for att
verkstélla en rad befintliga idéer pa kort sikt och malsattningen &r att vidareutveckla

kulturverksamheter &ven pé lang sikt.

Allm&n samlingsplats Det gar aldrig att forringa vardet av en sjalvklar samlingsplats.
En tydlig traffpunkt som skolfastigheten redan &r - och som kan bli &nnu béttre nar

bygden kan ta det fulla ansvaret for det som lockar bade de som bor pa och besoker
Singd. T ex alltifrdn bevarande av lekplatsen, lokala fotbollsturneringar och boule-spel

till tartbakartavlingar och lokala jubileum.

Samarbeten Forutom de naturliga samarbetsmdéjligheterna med Hembygdsféreningen,
Bygdegérdsféreningen och Singo skargardsslojd finns utvecklingspotential i
aktivitetsprogrammen tillsammans med Havsbaden, Vaddd-navet, Grisslehamns
intresseférening, Grisslehamns Sportklubb, Svenska kyrkan, Turistféreningen m fl.
Detta i syfte att forlanga hogsésongen till dret-runt-verksamhet.

Hyresratter Fastigheten inrymmer stora mojligheter genom sin storlek och centrala
placering mitt p& Singd. Bygden har tidigare haft 1angt framskridna idéer fér nagon form
av hyresboende. Detta skulle dock kréva en helt ny byggnad, eftersom
skolbyggnaderna inte ar lampade for dagens krav pa exempelvis trygghetsboende.

Fler arbetstilifallen Redan de nédvéndiga investeringarna i fastigheten driver lokala
arbetstillfallen. Och &ven om en del av renoveringarna kommer att utféras med ideella
insatser kommer det att krdvas professionellt utforda installationer dver en langre tid.
Tillkommande arbetstillfallen blir till stérsta delen deltidsarbeten; i caféet, i anslutning till
kulturaktiviteter och i timanstéaliningar for att skéta fastigheten.
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Fran: singo@singoutveckling.se <singo@singoutveckling.se>

Skickat: den 21 januari 2020 10:21

Till: Charlotta Tillbom <charlotta.tillbom@norrtalje.se>; Linda Borjesson
<linda.borjesson@norrtalje.se>

Amne: fraga TJUS (KS 2019-1466)

Hej, vi skickade nedanstaende mail till beslutsforumet den 22/1 ang férsaljning av Singo skola. Vi har
dock inte fatt svar pa var fraga "Vad avses med flera villkor?" Ni bada star som avsandare pa
Tjansteutlatandet och kan férhoppningsvis skapa klarhet v g formuleringen. Vi vill férstas inte missa att
- om mojligt - fortydliga detta infér beslutet i morgon.

Med vanlig halsning,

Styrelserna i Singd Utveckling ekonomiska férening och Singd Skolas vanner ideell férening
gm/Britta Lundqvist

Fortydligande v g underlag till beslut vid Kommunstyrelsens arbetsutskotts moéte 2020-01-22 ki
9.00.

Vi (styrelsen i Singd Utveckling ekonomiska férening och Singé Skolas Vanner ideell férening)
har tagit del av det Tjansteutlatande med bilaga (KS 2019-1466) som utgor underlag for beslut
vid mote enligt ovan. Eftersom vi representerar saval Budgivare 1 som budgivare 5, dar det
anges att det finns "flera villkor i budet som kommunen ej har full r&dighet dver” vill vi stélla en
fraga och gora ett klargérande infor beslutet:

1. Vad avses med flera villkor?

2. Nedan mail (i kursivt) skickades till maklaren Par Johnsson/Méaklarhuset 2019-12-02, efter
kommunens undran éver formuleringen i rétt. Maklaren meddelade muntligt att han framfort
forklaringen till kommunen och ytterligare klargjort att det inte var fragan om krav pa fardigskrivna
servitut, utan bara 6nskan om ett tydliggérande runt denna fraga eftersom informationen
saknades i prospektet. Detta fortydligande kom tyvarr inte med i budet fran Singé skolas vanner
ideell férening - men galler bada buden.

Angéende inldmnat bud pé Sing6 skolvdg 12/Norrvreta 1:6

Efter samtal med Méklarhuset/Par Johnsson vill vi/Singé Utveckling klargéra, att vi med
nedanstaende skrivning, vill att séljaren/Norrtélje kommun har utrett dessa fragetecken sa langt
det gar och kan ldmna en redovisning av detta infér undertecknande av avtal .

Med vénlig hélsning/

Sing6 Utveckling

gm/Britta Lundqvist

"Fastigheten saknar idag dokumentation kring infiltrationens placering pa kyrkans mark samt

skolfastighetens vattenférsorjning till intilliggande tva fastigheter. Innan képeavtal tecknas
férutsétter vi att detta finns pa plats.”
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| beslutsunderlaget (under Konsekvensanalys/riskanalys) anges att "ingen av budgivarna har i
sina bud garanterat att deras respektive foreslagna verksamhet pa fastigheten skulle komma att
vara sarskilt positiv ur ett barnperspektiv’. Detta har ju heller inte varit ett specifikt krav fran
kommunens sida, annat an mgjligtvis som en outtalad del i beslutet (2019-09-16, §96) att "salja
till den kdpare som kan erbjuda basta pris samt basta nytta fér medborgarna och den
omkringliggande bygden”.

Saval Singd Utveckling ekonomiska férening som Singd Skolas vanner ideell férening har i sina
verksamhetsplaner med punkten bevarande och utveckling av den redan pagaende barn- och
ungdomsverksamheten. Dar ar aven befintliga marknader och firanden vasentliga delar, eftersom
de bidrar ekonomiskt till att halla denna verksamhet igdng. Den lekplats som tillhér skolan (livligt
besokt av saval bofasta som sommarboende och besdkande barn) ar sjalvklart ocksa en viktig
del i att se Singds utveckling &ven ur barnens perspektiv.

Som vi har forstatt det ar uppfyllandet av kommunallagens "synnerliga skal” primart riktade till
naringsidkare (dar kommunen aven generellt placerar ekonomiska féreningar). Dock har under
hostens debatt i olika forum framkommit fran politiskt hall att synen pa forsaljning till en ideell
foreningen ar nagot annorlunda och skulle kunna varit/vara en framkomlig vag. | det aktuella
tjansteutlatandet (KS 2019-1466) ndmns dock inget om detta. Vi forutsatter dock att
beslutsforumet den 22/1 pa allvar ser Singd Skolas vanner som en relevant och realistisk kdpare.

Med vanlig halsning,
Styrelserna i Singd Utveckling ekonomisk férening och Singd Skolas vanner ideell férening

gm/ Britta Lundqvist
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