NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-05-18

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§74 Dnr KS 2022-670

Beslut om forsaljning av Marum 2:23 (Bjorkd-Arholma hembygdsgard)
Beslut

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att sélja fastigheten Marum 2:23.
2. Ge kommunstyrelsekontoret i uppdrag att salja fastigheten Marum 2:23 till den ideella forening
som inkommit med bud péa fastigheten.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret i samverkan med kommunstyrelsekontoret har bedémt att fastigheten
Marum 2:23 bor avyttras da det saknar strategiskt varde samt att fastigheten har ett betydande
underhallsbehov. Den av kommunstyrelsen antagna lokalférsorjningsplanen stipulerar att fastigheter
som beddms sakna strategiskt varde ska avyttras till storsta mojliga ekonomiska varde for
kommuninvanarna. Det har inkommit ett bud pa fastigheten fran en ideell férening med férankring till
bygden som ligger under marknadspris, vilket gor att kommunstyrelsens arbetsutskott behdver ta
stallning i fragan om och hur fastigheten ska saljas. Samhallsbyggnadskontoret bedomer i
samverkan med kommunstyrelsekontoret att fastigheten bor saljas pa den 6ppna marknaden for att
ge storsta ekonomiska varde for kommuninvanarna.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande Beslut om férsaljning av Marum 2.23
Vardering Bjorkd

Beslutande sammantrade

Yrkanden

Staffan Tjornhammar (M) yrkar att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar i enlighet

med kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag med tillagget

att kommunstyrelsekontoret uppdras att salja fastigheten Marum 2:23 till budgivaren.

Per Lodenius (C), Robert Beronius (L), Ulrika Falk (S), Olle Jansson (S) och Andrea Kronvall (SD)
yrkar bifall till Staffan Tjornhammars (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens arbetsutskott kan besluta i enlighet med Staffan
Tjérnhammars (M) férslag, som bifalls av Per Lodenius (C), Robert Beronius (L), Ulrika Falk (S), Olle
Jansson (S) och Andrea Kronvall (SD), och finner att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar i
enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-05-05
Diarienummer: KS 2022-665

Samhaillsbyggnadskontoret

Handlaggare: Anna Keskitalo Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Samhallsbyggnadsdirektor
E-post: anna.keskitalo@norrtalje.se@norrtalje

Beslut om forsaljning av Marum 2:23 (Bjorkd-Arholma hembygdsgard)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att salja fastigheten Marum 2:23.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret i samverkan med kommunstyrelsekontoret har beddémt att fastigheten
Marum 2:23 bor avyttras da det saknar strategiskt varde samt att fastigheten har ett betydande
underhallsbehov. Den av kommunstyrelsen antagna lokalférsérjningsplanen stipulerar att fastigheter
som beddms sakna strategiskt varde ska avyttras till storsta méjliga ekonomiska varde for
kommuninvanarna. Det har inkommit ett bud pa fastigheten fran en ideell férening med férankring till
bygden som ligger under marknadspris, vilket gér att kommunstyrelsens arbetsutskott behéver ta
stallning i fragan om och hur fastigheten ska saljas. Samhallsbyggnadskontoret bedomer i samverkan
med kommunstyrelsekontoret att fastigheten bor saljas pa den 6ppna marknaden for att ge storsta
ekonomiska varde fér kommuninvanarna.

Arendet

Beskrivning

Kommunstyrelsen har antagit en lokalférsérjningsplan som stipulerar att fastigheter som bedéms
sakna strategiskt varde bor avyttras till storsta moéjliga ekonomiska varde fér kommuninvanarna. Under
Principer for lokalforsorjning i Norrtalje kommuns strategiska lokalférsérjningsplan | kommunens
Lokalférsorjningsplan 2020-2031 sida 5, star att lasa:

"Kommunens lokalbestand syftar forst och framst till att mojliggéra samhallsservice i egen regi.
Extern uthyrning tillampas endast nar det finns ett langsiktigt behov av kommunalt dgarskap trots
att ingen kommunal verksamhet bedrivs pa fastigheten. Upplatelser till konkurrensutsatta bolag ska
ske pa marknadsmassiga villkor”.

Sedermera star det att fastigheter som bedéms sakna strategiskt varde avyttras till storsta mojliga
ekonomiska varde fér kommuninvanarna.

Marum 2:23 var tidigare skolmatsal till Bjérké-Arholma skola. Efter att skolan lades ner har fastigheten
inte anvants i samma utstrackning som tidigare. Del av byggnaden har sporadiskt varit uthyrd till
Socialtjansten samt till Bjorkd-Arholma hembygdsgardsférening, som haft tillgang till lokalerna for sin
verksamhet.

Bjorké Arholmas hembygdsgard aven kallad Per-Andersgarden. Fastigheten ar 2943 kvm, den ligger
strandnara vid Skeningeviken med utsikt over viken. Tomten bestar av en uppvuxen tradgard med
buskar och trad, en jordkallare finns.



Huset som &r byggt pa 1870 talet har i undervaningen anvants som skolbespisning och det finns
darfor ett restaurangkok och tillhérande matsal. WC/dusch och férrad finns. Pa évervaningen finns det
en lagenhet pa 2 rum och kék. Kommunen har agt fastigheten sedan 50-talet. Fastigheten genomgick
en ordenthg renoverlng under 50- talet. Kdket renoverades 1991/1992.
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Fastigheten saknar strategiskt varde efter att Bjorko-Arholma skola lades ner. Byggnaden har inte
anvants i hog utstrackning fér kommunalt bruk utan hyrts ut till Bjérké- Arholma
hembyggdgardsférening sedan hosten 2017. | dagslaget kostar fastigheten mer an vad kommunen far
i intakter. Lopande underhall ska goras vilket gor att fastigheten kostar mycket att aga. Darfor bor
fastigheten avyttras och vinsten investeras i kommunens 6vriga fastigheter i enlighet med
lokalférsoérjningsplanen.

Vardering gjordes av upphandlad maklare 2021-09-18. Varderingen hamnade pa 3 500 000 kr, se
bifogad vardering.

I likhet med forsaljning av Singd skola finns det ett intresse fran lokala intressenter att forvarva
fastigheten. Forsaljningen av Sing0 skola séaldes direkt till en ideell férening. Tanken var har att ett
lokalt center skulle kunna gynna den lokala bygden da olika féreningar och féretag kunde startas upp
och utvecklas samt for att starka sammanhaliningen i den lokala bygden. Detta ansags ocksa i
forlangningen kunna starka attraktionskraften i Norrtaljes kommun.

Pa samma satt som pa Sing6 har man fatt in ett bud fran bygden: Sa som i fallet med Sing6 skola har
en lokal intressent med stark férankring till bygden lagt ett bud pa fastigheten Marum 2:23.
Intressenten avser att anvanda fastigheten till en lokal métesplats for kultur, sammanhalining for
bygden och féreningsliv. Budet for fastigheten ar 500 000 kr.

Lokalférsorjningsplanen stipulerar att fastigheter som beddms sakna strategiskt varde boér avyttras till
storsta mojliga ekonomiska varde fér kommuninvanarna. Detta leder till att om kommunen skulle sélja
Marum 2:23 till ett pris pa 500 000 kr, som ar under bedomt marknadsvarde séljer vi inte fastigheten
for storsta mojliga ekonomiska varde. Men en forsaljning till en lokal ideell férening skulle ocksa kunna
innebara stor nytta for den lokala bygden samt ocksa attraktionskraft for kommunen i sin helhet.

Lagkrav

Jordabalken (1970:994)
Kommunallag (2017:725)



Koppling till gallande styrdokument

Strategisk lokalférsorjningsplan for Norrtalje kommun 2020-2031, beslutad i kommunstyrelsen 2021-
04-12, §72 (KS 2020-1992).

Mal & budget 2020-2022.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Erlagt bud | Omkostnader Forséljningsintékt

Budgivare 500 000 110 000

390 000

Om kommunen valjer att anta anbudet finns det en risk att den ekonomiska vinsten inte blir lika stor
som om den séljs pa den 6ppna marknaden. Denna forlust ska stéllas emot den eventuella
samhallsnyttan.

Det bokférda vardet ar lagt och ligger pa 7 800 kr nagon storre effekt paA kommunens resultat kommer
inte att ske.

Forvaltningens analys och slutsatser

Lokalférsdrjningsplanen stipulerar att fastigheter som bedéms sakna strategiskt varde bor avyttras.
Samhallsbyggnadskontorets beddmning ar att fastigheten Marum 2:23 saknar strategiskt varde
eftersom fastigheten inte nyttjas av kommunen. Vidare har fastigheten ett omfattande underhallsbehov
och hdga driftskostnader. Darmed ar samhallsbyggnadskontorets bedémning att Marum 2:23 bér
avyttras.

Lokalférsdrjningsplanen stipulerar vidare att fastigheter som beddéms sakna strategiskt varde bor
avyttras till stérsta mojliga ekonomiska varde. Om kommunen valjer att sélja Marum 2:23 till anbudet
pa 500 000 kr, som ar under bedémt marknadsvarde, saljer vi inte fastigheten for storsta mojliga
ekonomiska varde. Det finns da en risk att den ekonomiska vinsten inte blir lika stor som om
fastigheten saljs pa den 6ppna marknaden. Darmed ar det samhallsbyggnadskontorets bedémning att
fastigheten Marum 2:23 bor séljas pa den 6ppna marknaden till stérsta mojliga ekonomiska varde.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade (Dnr KS 2019-1466), gallande férsaljning av Norrvreta 1:6
(Singd skola) att ga vidare med forsaljning till en ideell férening som tillfér mervarde for
omkringliggande byggd. Konsekvenserna med att salja en fastighet under marknadsvardet blir att
kommunen far in mindre intakter an vad man potentiellt hade kunnat fa in. Samtidigt kan man se att
det har funnits en vinning fér den omkringliggande bygden.

Givet hanteringen av Sing6 skola och den samhallsnytta som féreningen kan bidra till kan en liknande
hantering vara ett alternativ i detta arende. En forsaljning till en lokal ideell forening skulle ocksa kunna
innebéra nytta for den lokala bygden samt ocksa attraktionskraft fér kommunen i sin helhet.




Tidplaner

Beslut om forsaljning och upprattande av képehandlingar bér fattas och genomféras snarast.

Anette Madsen Anna Keskitalo
Kommundirektor Samhallsbyggnadsdirektor
Kommunstyrelsekontoret Samhallsbyggnadskontoret
Bilagor

Bilaga 1. Vardering

Beslut skickas till
Mark- och exploateringsavdelningen



Marknadsvardering
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Ovrigt
Stora Marumsvagen 13

Bjorko

Miklarhuset (Norrtilje), Sjotullsgatan 7, 76130 NORRTALJE



Marknadsvardering - Fastighet

Stora Marumsviagen 13 76453 Bjorko

Objektskategori Kommersiell Objektstyp Ovrigt

Fastighetsbeteckning Del av NORRTALJE MARUM  Lin Stockholm
2:5, blivande Marum 2:23

Kommun Norrtélje Tomtareal/mark 2 000 m?

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Syfte med varderingen
Norrtélje kommun har styckat av hembygdsgarden och bestéllt en véardering av den ny avstyckade fastigheten.

Fastighetsbeskrivning

Bjorkdé Arholmas hembygdsgard dven kallad Per-Andersgarden ar nu under avstyckning fran sin mark och ska nu bilda en egen
fastighet som ej vunnit laga kraft. Tomten som vantas bli ca 2000 kvm ligger strandnéara vid Skeningeviken med utsikt dver viken.
Tomten bestar av gras och &r plan, en jordkallare finns.

Huset som ar byggt pa 1870 talet har i undervaningen anvants som skolbespisning, innehaller ett restaurang kok plus matsal.
WC/dusch och férrad finns. Undervaningen har en bra standard och en bra charm. Overvaningen disponeras som lagenhet om 2
rum och kdk med lagre standard. Kommunen har agt fastigheten fran 1950. Fastigheten genomgick en ordentlig renovering under
50- talet. Koket renoverades 91/92.

Beskrivning byggnad

Byggnad 1 Boningshuset/Skeppargarden

Beskrivning:

Plan Tva plan och en ravind, tillbyggd veranda/entré mot vaster

Konstruktion Ej synlig, troligtvis regelverk

Exterior Murad stengrund, vita liggpanelvarv ovan grunden mot vaster, darovan nagot bredare
stdende bradpanel, mot 6ster endast liggande bradpanel, i gavlarna stdende smal

parlspant ovan liggpanelvarven (norr och soder), sadeltak med takkupa at 6ster med
forskjutning mot norr, enkupigt tegel, tegeltaknock, tillbyggd veranda mot vaster,

pulpettak med falsad plattackning, 3 platkladda skorstenar, en pa det 6stra takfallet

och tva pa det vastra, travindskivor och platvindskivebeslag, platkladda dropprofiler

ovan fonstren, breda foder kring fonstren mot dster samt de 6stligaste pa norr- och

sydsida, dldre enkelfénster vid igensatt fonster for trapphall, dubbla fénsterfoder i

fonster mot kdk, kattlucka norr om veranda i 6vervaningen

Interior Kaklat skolkok, parlspantbrostningar i matsalen, tapeter och méalade véavtapeter samt
malade skivvaggar, innerddrrar med speglar, i dvervaningen dels

spegelimitationsmaleri, malat bradinnetak i matsal, masonitinnertak

Installationer Elpanna, golvvarme i hall, tre toaletter, varmt och kallt vatten

Klimat Uppvarmt

Tillganglighet Stentrappa utvandigt om tre steg, inga handledare, invéndig trappa till dvervaningen.

Byggnad 2 Jordkallaren

Beskrivning

Plan Traditionell

Konstruktion Grastensmurar och valv, murade, betonggolv, sandfylining ovan valvet, sadeltak
Exterior Vitmurade grastensmurar, svarta travindskivor och vattbrador, enkupigt tegel,
tegelnockpannor

Interiér Ett rum, betonggolv, murade vaggar och valv, 6ppning mot norr

Installationer Golv med rdnna och avrinningsbrunn

Klimat Sjalvdrag

Tillganglighet Entré nedanfor slant

Bedomningsskalan ar Daligt - Mindre Gott - Normalt - Bra - Mycket bra
Fastighetens skick Normalt Lage i omradet Bra

Omradets allmanna utveckling Bra Varderingstidpunkt 2021-09-18
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Marknadsvirdering

TRE MILJONER FEM HUNDRA TUSEN KRONOR
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Spridning +/-

3 500 000 SEK 100000

Namnteckning 2021-09-18

Bjorn Stromberg Wallerstrom , Fastighetsmaklare
0709-60 05 01 bjorn.wallerstrom@maklarhuset.se
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Maklarhuset Norrtalje, Wallster & Stromberg AB
Sjotullsgatan 7
761 30 Norrtalje

Telefon: 0176-550 50

E-post: norrtalje@maklarhuset.se

Org.nr. 556684-0194
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