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Kommunstyrelsens arbetsutskott

§46 Dnr KS 2022-1535

Beslut avseende forsaljning av Singd camping
Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att sélja fastigheten Sing6-Tranvik 4:13 till Grisslehamns
Marina & Camping AB for en kdpeskilling av 2 125 000 kronor.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Sing6-Tranvik 4:13 ags av Norrtélje kommun men arrenderas for narvarande av tva
privatpersoner som bedriver campingverksamhet pa fastigheten samt pa den egna fastigheten
Singd-Tranvik 4:12.

Anders och Maria Fransson har genom forsaljning éverlatit fastigheten Singo-Tranvik 4:12 och
arrendet pa Singo-Tranvik 4:13 till Grisslehamns Marina & Camping AB. Grisslehamns Marina &
Camping AB planerar att modernisera och utveckla campingplatsen vilket skulle 6ka
attraktionsvardet och 6ka antalet turister i den norra delen av kommunen.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende Beslut forsaljning av Singé camping
Bilaga 1. Kopekontrakt. Norrtélje Sing6-Tranvik 4-13 signerad
Bilaga 2. Arrendeavtal

Bilaga 2.1. Overlatelse av arrendeavtal

Bilaga 3. Vardering 1

Bilaga 4 Vardering 2

Bilaga 5. Karta 6ver Sing6-Tranvik 4_13

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens arbetsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Fastighetsavdelningen

Naringsliv- och etableringschef
Ekonomiavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-02-21
Diarienummer: KS 2022—-1535

Mark- och exploateringsavdelningen

Handlaggare: Goran Persson Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Markférvaltare
E-post: goran.persson@norrtalje.se

Forsaljning av Singd camping

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att sélja fastigheten Sing6-Tranvik 4:13 till Grisslehamns
Marina & Camping AB for en kdpeskilling av 2 125 000 kronor.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Fastigheten Sing6-Tranvik 4:13 ags av Norrtalje kommun men arrenderas for narvarande av tva
privatpersoner som bedriver campingverksamhet pa fastigheten samt pa den egna fastigheten Sing6-
Tranvik 4:12.

Anders och Maria Fransson har genom forsaljning 6verlatit fastigheten Singé-Tranvik 4:12 och
arrendet pa Singo-Tranvik 4:13 till Grisslehamns Marina & Camping AB. Grisslehamns Marina &
Camping AB planerar att modernisera och utveckla campingplatsen vilket skulle 6ka attraktionsvardet
och Oka antalet turister i den norra delen av kommunen.

Arendet

Beskrivning

Grisslehamns Marina & Camping har till samhallsbyggnadskontoret framfort 5nskemal om att férvarva
fastigheten Sing6-Tranvik 4:13 av Norrtélje kommun for att kunna utveckla befintlig campingplats.
Grisslehamns marina och camping beddémer att kommande investeringar ar sé omfattande att ett
fortsatt arrende inte vore lampligt. Fastigheten ar planlagd for campingverksamhet.

Fastigheten har varderats av Maklarhuset i Norrtalje till 2 250 000 kronor och av BaRon Advice till
2 000 000 kronor. Det foreslagna forsaljningsvardet 2 125 000 kronor ar ett medelvarde av de utférda
varderingarna.

Lagkrav
Jordabalken (1970:994)

Koppling till gallande styrdokument

Forsaljningen ligger i linje med att kommunen ska vara en féretagsvanlig kommun, arbeta for 6kad
turistnaring och en levande landsbygd (Mal- och budget 2023-2026, malomrade 2 och malomrade 6).

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Kommunen frigor kapital da fastigheten séljs till marknadsvéarde och dagens arrendeavgift uppgar till
endast 2000 kronor / ar.



Forvaltningens analys och slutsatser

Ett privat agande ger mojlighet till ett attraktivt besdksmal och en levande landsbygd.

For att en ny verksamhetsutévare ska kunna finansiera en aktiv campingverksamhet kravs en
fullstandig radighet av fastigheten vilket betyder att en férsaljning av fastigheten ar mer [Bmpad en ett

fortsatta arrende.

Att bedriva campingplats ar inte en kommunal kérnverksamhet, férvaltningen ser darmed ett varde i att

lata Grisslehamns marina och camping AB 6verta fastigheten.

Tidplaner

Kontrakt upprattas under mars 2023 och tilltrade beraknas juni 2023.

Anna Keskitalo
Forvaltningsdirektor
Samhallsbyggnadskontoret

Bilagor

Bilaga 1. Képekontrakt

Bilaga 2. Arrendeavtal

Bilaga 2.1 Overlatelse av arrendeavtal
Bilaga 3. Vardering 1

Bilaga 4. Vardering 2

Bilaga 5. Karta over Sing6-Tranvik 4:13

Beslut skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Fastighetsavdelningen

Naringsliv- och etableringschef
Ekonomiavdelningen

Catherine Andersson
Avdelningschef
Mark- och exploateringschef
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Kopekontrakt, Sing6-Tranvik 4:13 KS 2022-1535

KOPEKONTRAKT

PARTER
Séljare: Norrtélje kommun Org. nr. 212000-0217
Box 800
761 28 Norrtilje
Kontaktperson: Géran Persson, mex@norrtalje.se
alternativt mark och exploateringschefen.
Kopare: Grisslehamns Marina & Camping Org nr: 556486-3644

Ekbacksvigen 16
764 56 Grisslehamn

Kontaktperson: Niclas Johansson niclas@grisslehamnsmarina.com

KOPEOBJEKT

Fastigheten Sing6-Tranvik 4:13, Norrtélje kommun, Stockholms lén, i det f6ljande bendmnt
fastigheten. For fastigheten géller en detaljplan for camping dndamal.

OVERLATELSEFORKLARING, KOPESKILLING

Séljaren dverlater och forséljer hirmed fastigheten till koparen for en éverenskommen kdpeskilling
om tva miljoner ett hundra tjugofemtusen (2 125 000) kronor och i vrigt pa nedanstdende
villkor.

VILLKOR

1 § Tilltradesdag
Koparen ska tilltrada fastigheten 2023-06-01, forutsatt att villkoren enligt § 4 har uppfyllts,
eller den annan dag parterna kommer 6verens om .

2 § Kopeskillingens erliggande

Koparen ska kontant erldgga en handpenning om 10% av kopeskillingen enligt
“overlatelseforklaring, kopeskilling” senast 10 bankdagar efter det att bada parter har undertecknat

detta avtal.

Koparen ska senast pé tilltradesdagen, enligt § 1, kontant erldgga resterande del av
kopeskillingen enligt ”dverlatelseférklaring, kopeskilling

Sign: [ |
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Handpenningen och den resterande kdpeskillingen ska inséttas pd kommunens plusgirokonto

320 65-5 med meddelandet "Kop av Singd-Tranvik 4:13.

Vid drojsmal med betalningen utgér drojsmalsrédnta enligt rdntelagen, motsvarande det av
Riksbanken faststéllda vid varje tillfille géllande referensrdnta med tilldgg av atta procentenheter.

3§ Riittigheter
Séljaren garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen inte belastas av nagra servitut, nyttjanderitter
eller andra rittigheter utéver vad som framgar av bifogade avstyckningshandlingar.

4§ Villkor for avtalets giltighet
Som forutséttning for detta avtals giltighet &r att avtalet godkénns av Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Om villkoret inte uppfylls senast 2023-05-01 ska detta kopekontrakt i sin helhet vara utan verkan
och kopet atergér och erlagd handpenning aterbetalas. Ingen part har rétt till skadestand.
5 § Kopebrev, 6verlimnande av handlingar

Pa tilltradesdagen skall sdljaren till koparen, for undertecknande, 6verldmna kvitterat kopebrev
avseende fastigheten och 6vriga handlingar rérande fastigheten, vilka dr av betydelse for dgaren av
fastigheten.

Tidsfristen avseende villkoret om kopets bestand enligt vad som ovan angivits kan férldngas pa
koparens begéran, dock maximalt till tva ar efter detta avtalstecknande, om kdparen ér forhindrad
att uppfylla villkoret pa grund av omsténdigheter utanfor képarens kontroll.

6 § Lagfart och virdeintyg
Koparen ansoker om lagfart. Med kopet forenade lagfartskostnader betalas av kdparen.
Vid behov av ett véirdeintyg, inforskaffas och bekostas detta av koparen.
7 § Penninginteckningar
Séljaren garanterar att fastigheten vid tilltrddet inte &r besvédrad av nadgra penninginteckningar.

8 § Myndighetstillstand, aliigganden, tvister m.m.

Séljaren garanterar att dldgganden fran miljo- och hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan
myndighet inte foreligger gillande fastigheten.

Sédljaren garanterar att réttslig tvist rorande fastigheten inte pagar eller har riktats mot
fastighetségaren.

9 § Faran for fastigheten

Séljaren star for faran att fastigheten skadas eller forsamras under tiden mellan kontraktsdagen och
tidpunkten da koparen tilltrdder. Ansvaret for fastigheten 6vergar pé kdparen, om fastigheten inte
tilltrdtts pa grund av koparens drojsmal.

10 § Aganderiittens 6verging

Parterna dr 6verens om att dganderétten till fastigheten 6vergar forst pa tilltrddesdagen.

Sign: //
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11 § Riintor, skatter och andra utgifter samt inkomster m.m.
Réntor, skatter och andra utgifter som beloper pé fastigheten skall betalas av séljaren fram till
tilltrddesdagen och av kdparen fran och med tilltradesdagen. Motsvarande géller betréffande
inkomster frén fastigheten.

12 § Overlatelse

Koparen har inte rétt att 6verlata detta avtal till annan part utan séljarens skriftliga medgivande.

13 § Skadestind, hiivning

Skulle koparen eller séljaren inte fullborda sina ataganden enligt detta kdpekontrakt, dger motparten
ratt till skilig erséttning.

Skulle &sidosatt atagande vara av vésentlig betydelse for part har denne dessutom rétt att hiva
kopet. Omedelbar hdvningsritt foreligger dock inte om motpart kan hénvisa till extraordindra
omstidndigheter som denne inte kunnat rada 6ver. Havningsritt enligt denna punkt foreligger inte
efter parterna har fullbordat sina respektive forpliktelser pa tilltrddesdagen och koparen har tilltrétt
fastigheten.

14 §

Kdparen har uppmanats att undersoka fastigheten. Koparen godtar fastighetens skick och avstar
hiarmed med bindande verkan fran alla ansprak mot séljaren pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrifter
Norrtilje den 2023-03- (¢ Norrtilje den 2023-03- ¢ &
Sdljare: Ao Kopare:

7707 [/ /a
= ,

(ML

Norrtélje kommun

yd ' A/ e Jo HANSES vm_g

fans Marina & Camping

Handldggare:
Goran Persson
Markforvaltare Z e
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Bilaga 4,

" HAVERU KOMMUN . Inkom $41F -7 "
Kommunalkontoret HALLSTAVIK 29/11 1961 DISTRIKTSLANTMATAREW
HALLSTAVIK I OSTHAMMARS DISTRIKD
Telefon: 0175 Halistavik den _IY. /7. /.9‘/ oy
20728, 20805, 0806, 1444 . Por /33'/4/

+» Distriktslantmitaren i Osthammars distr.

O0STHAMMAR

Sedan Hivers kommunalfullmiktige den 27 oktober 1961 beslutat
—_ ink‘dpaldel av fastigheten Tranvik 4:2 i Singd socken, fér jag hir-
med anhdlla om avstyckning av ifrdgavarande omréde.
Avskrift av kopekontrakt och utdrag ur kommunalfullmiktiges
- protokoll 27/10 1961 bifogas. '

Hogaktningsfullt

Handldggningen av férestdende forrdttning uppdrages

4% lantmitare Carl-Olof Grins.
Osthammer den 3 mars 1962.

P4 dmbetebs vigyar:

Distriktslantmgtare.
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Avstyckning frdn PROTOKOLL

w 138/61
Tranvik 42 ° 3 /

Annan dtgdrd och ddrav berrda lastighater

Sacken, kommun, {dn

Singd, Hédverd, Stockholms

Lanima&leristyrelsen. Blankell 03031 sRra azo280

1§ Tranvik den 11 maj 1962. v ows Anstkan, bilaga A
Sakdgare: nirvarande ’

for styckningsfastigheten: makarna Harald och Greta Bohman, &gare enligt lagfart
10.10.1951, nr 541, samt '

for styckningslotten: Hédverd kommun genom Evald Jansson och A.W. Sjostrand (bil. 1)

som forviarvat densamma, se bilaga B.

Avstyckningens dndamél: bildandet av fastighet for fritidsdandamil (campingplats) .
Avstyckningens omfattning bestdmdes i enlighet med vad som redovisas pd férratiningskartan och i beskrivningen. R6rande om-
rédets utformning m.m. triaffades fﬁreﬂing, se bilaga C,

Med omr8det skulle félja vatten och grund i singasundet enligt reglerna i 12 kap.
4 § jordabalken.

Hérutsver skulie med avstyckal omréde icke folja rdtt till eller delaktighet i styckningsfastighetens &gor, tillydenheter, rittigheter eller
fdrmdner. ' . B

Med styckningsfastigheten skulle f6élja rdatt att for utfart begagna befintlig vég
over omrédet eller den strdckning demavidg kan komma att erhdlla vid eventuell

omby%gnad. Omrédet besvdras ddrjdmte av ratt for de%%sarna i Backby och Tranviks

skifteslag att for &tkomst av den angrénsande samfallda sand- och grusplatsen taga

vidg Over detsamma.,
Omsténdigheter av betydelse f6r tillstdndsfrégan

Se redogdrelse & omstéende sida!

Harald Bohman dnskade f& antecknat till protokollet, att grinserna for camping-
platsen mot stamfastigheten tydligt borde utmérkas for undvikande av jédmvdl an-
gransande omrdden tagas i angprék fér camping.

Utldtande: Endr hinder enligt 19 kap. jorddefningslagen. ej féreligger mot den stkta avstyckningen beslutar lantmitaren meddelo
fillstdnd 1ill densamma. :
Forrdattningskostnaderna skulle betalas av Hédverd kommun,

Avskrift av handlingarna och kopia av kartan skulle tillstdllas kommunen.

Besglots att forrdttningen skulle upptagas till slutlig handlédggning sedan karta
over. styckningslotten fardigstdllts. Nytt sammantrdde skulle h8llas p& lantméata-
rens expedition i Osthammar efter kallelse per telefon tre dagar fore ddrest laga
hinder icke moter. . .

P4 distriktd

gffarambe te ts vignar:

Carl-ylof Grins
Protokollet uppsatt den 15 maj g’ 62. 4
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Parter

Objekt

Avtalstid

Andamal

#7163

sid. 1 (5)

AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

§1
Mellan Norrtéilje kommun genom dess kultur- och fritidsndmnd , nedan kallad kommunen, &
ena sidan och Ander Fransson samt Annika Fransson, nedan kallade campingvérden, & den

andra sidan har denna dag f6ljande avtal tréffats.
§2

Arrenderitten omfattar fastigheten Sihgé-Tranvik 4:13 i Norrtilje kommun.
Objektets granser framgér av med rétt markerade grénser pa nedan angivna karta.

§3
Avtalstiden dr fr.o.m. 2004-01-01 t o m 2020-01-01, dvs. 16 ar. Uppsdgningstiden
ar senast 12 manader fore avtalets utgdng. Campingvarden har dérefter option pa
ytterligare 10 &r pé villkor som parterna rimligen kan l4ta sig ndjas och med samma
uppsigningstid som ovan. Dérefter forldngs avtalet med 3 ar for varje gdng och med
en uppsédgningstid om 12 méanader.

§4

Objektet upplats for att ddr bedriva campingverksamhet. Campingvirden har dérvid
skyldighet att folja de &tgédrder som gillande detaljplan foranstaltar.

Anliggningens inriktning &r framst fiske- och naturturism. Campingvérden har som
mal att utdka antalet campingstugor med i forsta hand 3 stycken under de forsta
aren, samt samarbete med annan entreprendr erbjuda dykverksamhet i vattnen kring

Singd.




Syn

Arbetsgivar-
ansvar

Avgift

Tréid

§5

Objektet upplits i befintligt skick. Fore tilltrddesdagen ska parterna gemensamt
halla syn av objektet, varvid protokoll Gver objektets skick ska uppréttas och
undertecknas av bada parter. Motsvarande syn ska héllas vid avtalets upphérande.

§6

Campingvirden #r skyldig att inte vidta &tgérd, som kan antas medfora dsidosittande
av lag eller kollektivavtal eller annars strida mot vad som ér allmént godtaget inom
campingvirdens kollektivavtalsomrade eller dennes arbetsgivarskyldighet i Svrigt.
Campingvirden far efter kommunens skriftliga medgivande och p& motsvarande
villkor som i foreghende stycke anlita annan sjélvstandig foretagare for att inom
campingens verksamhet utfora tjinster.

§7
Arrendeavgiften uppgar till 6 500 kronor 1990. Dérefter regleras avgiften utifiédn
kommunens forsikrings och kapitaltjinstkostnad i enlighet med en sérskild, till detta
avtal bifogad, klausul. Arrendeavgiften uppgér dock alltid till ligst 2000kt/ar. Avgiften
ska utan anmodan inbetalas senast september manads utging varje ar i enlighet med av
kommunen till campingvirden 6versind faktura.

§8

Campingvirden far inte utan kommunens samtycke ta bort viixande tréd.

CAMPINGVARDENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Abonnemang

Oppethaliande

Campingavgift

Drift och
skotsel

§9

Campingvirden svarar for och bekostar att abonnemang avseende objektets
forsérjning med el, vatten och avlopp, sophédmtning samt teletjdnster &r tecknade

senast tilltridesdagen.
§10

Campingplatsen ska hallas 6ppen minst under tiden 15 maj till 15 september.
Under ménaderna juni och juli ska personal finnas tillgénglig mellan kl. 09.00 och
21 00 Utdver denna servicegrad och dppethéllande far campingvérden sjéilv
besluta. Detta ska dock meddelas kommunen.

§ 11

Med utgéngspunkt frén gillande branschrekommendationer dger campingvérden
sjilv besluta om campingavgift. Uppgift om avgiftens storlek ska lémnas till
kommunen. Senast oktober ménads utgéng varje ar ska en kopia av
statistikrapport ldmnas 8ver campingens beldggning.

§12

Campingvirden ska ombesdrja objektets drift, underhéll och skdtsel och
reinvesteringar samt bekosta allt med anledning dérav. Campingvérden ska tillse
att sundhet ordning och skick upprétthalls inom objektets grinser. Harvid ska
sirskild vikt féstas vid sidana forhallanden som kan medfora risk for att
campinggister och andra besokare kan komma till skada.




Forséljning

Reklam

Servitut

Lagstiftning

Forsikringar

Campingvirden ska tillse att miljé- och hilsofarlig verksambhet inte forekommer inom
objektets grinser.

Campingvirden ska genast underrdtta kommunen om forhéllanden som &r av betydelse
for kommunen i egenskap av fastighetségare.

Av campingvirden faststillda ordningsregler ska genast dverséindas till kommunen.

§13

Campingvirden har ritt att idka sedvanlig kommersiell forsiljningsverksamhet
inom objektets granser. Campingvarden har med bibehéllet ansvar gentemot
kommunen riitt att uthyra delar av den kommersiella verksamheten efter

kommunens skriftliga medgivande.

§14

Campingvirden har ritt att under avtalstiden upplata reklamplatser inom
objektets grinser efter kommunens skriftliga samtycke och ritt till samtliga
intikter med anledning dérav om inte parterna for visst tillfille
overenskommer om annat,

Reklamplatserna far inte anvéndas till reklam f6r tobak och alkoholhaltiga
drycker. Koénsdiskriminerande reklam fér inte forekomma

§15

Campingvirden fér inte hindra tillfart via vig genom objektet till fastigheterna
vister om objektet.

§16

Campingvirden har skyldighet att inforskaffa och bekosta samtliga tillstdnd
och besiktningar med anledning av verksamhetens bedrivande liksom i dvrigt
folja de regler som beslutas av myndighet, regering eller riksdag. Det &ligger
sven campingvérden att svara for och bekosta erforderlig vakthéllning,

§ 17

Campingvirden ska teckna erforderliga forsékringar for tillfilliga avbrott i
verksamheten och skador som kan tillfogas campinggaster, personal och
kringboende till f6ljd av verksamheten. Kommunen fritar sig fran allt ansvar
for skada som till foljd av verksamheten kan drabba tredje man.




§18

Ny-, till- eller Ny-, om- eller tillbyggnad far inte ske utan kommunens skriftliga samtycke. Det
ombyggnad far ankomma pé campingvérden att inforskaffa erforderliga tillstind.

Kommunen far inte utan campingvéirdens skriftliga tillstdnd vidta ny-, till- eller
ombyggnadsatgéirder

KOMMUNENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 19

Inspektion Kommunen har rétt att foreta inspektion av objektet. Campingvéarden ska dock i
god tid underrittas om forestdende inspektion.

§ 20

. Kommunen eller annan som har dennes tillstdnd far dra fram och vidmakthélla
Ledningar ledningar med tillh6rande ledningsstolpar och infdstningsanordningar inom

objektets grinser.

Om campingvirdens intiktsmojligheter viisentligt beskérs till f6ljd av intrdng av
bestéende natur utgoér detta grund for omforhandling avseende avgift for arrendet.

§21
Forsédkring Kommunen svarar for att fast och 16s egendom som tillhér denne ér erforderligt
forsakrad
ALLMANNA BESTAMMELSER
§22
Hévning Part far hiiva detta avtal om motparten inte fullgor sina aligganden och réttelse inte

sker utan dr6jsmél efter erinran under forutsdttning att avtalsbrottet dels &r av
visentlig betydelse och dels dr av sddan karaktér att arrenderétten dr forverkad
enligt jordabalkens regler. For att upphora att gélla ska avtalet séigas upp i

foreskriven ordning.

Fréntride §23

Inte 1 ndgot fall ska frantradeserdttning utg




§24

Overlatelse
Detta avtal 6verlats till den som Gvertar campingrorelsen och kioskrorelsen

(gulmarkerad enl. kartan) efter kommunens skriftliga medgivande. Objektet
far inte upplatas i andra hand utan kommunens skriftliga medgivande.

§ 25

Inskrivning Detta avtal far inte inskrivas.

§ 26

Avyttring
Vid avtalets upphorande ska egendom som tillforts fastigheten erbjudas till

kommunen for inlésen till marknadsmassigt pris. Vid oenighet hérvidlag far
opartisk vdrderingsman anlitas. Om kommunen inte inom tre ménader fran det
erbjudandet om inlosen gjordes antagit erbjudandet eller ldimnat ett lagre bud far

campingvéirden forsilja egendomen.

' §27
Force majeure Force majeure som krig, omfattande arbetskonflikt blockad, eldsvada,
miljokatastrof, allvarlig spridning eller annan omstandighet som parterna inte
réder 6ver och som forhindrar part att fullgéra sina skyldigheter befriar sddan

part fran fullgérelse av dessa skyldigheter

Arbetskonflikt som har sin grund i parts brott mot kollektivavtal far inte
dberopas som befrielsegrund Motpart ska omedelbart underréttas om det
foreligger omsténdighet som kan foranleda tillimpning av denna bestdmmelse.

§ 28

Utvixling Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna har tagit
var sitt.

; 00S~[L-/
Norﬂéilje:’.’.?.@;g:/.'.'.z.:/ 4 (ébéglz/‘ /é)
Norrtélje kommun Sing6 Camping

................................

G&e Waara Anders Fransson
Ordférande ,!| 7

.........................................

Annika Fransson

Mats Tengdeliu
Forvaltningsche







Medgivande

Harmed godkanner Norrtalje kommun att anlaggningsarrendet mellan
Norrtalje kommun och Annika Fransson o Anders Fransson inganget
2003-12-17 avseende fastigheten Singd-Tranvik 4:13 dverlates pa
Grisslehamns Marina & Camping AB.

Norrtalje 2023-03-01

atherine‘Andersson



Avtal overlatelse arrendeavtal.

Annika Fransson och Anders Fransson, 6verlater harmed avtal om anlaggningsarrende.
Arrenderatten omfattar fastigheten Singo-Tranvik 4:13.
Originalavtalet ar undertecknat 2003-12-17.

Overlatare.

Parter: Annika Fransson ,640204-0205.
Anders Fransson, 630118-3239.

Tilltradande part: Grisslehamns Marina & Camping AB ,556486-3644,
Brinkvagen 5, 764 31 Grisslehamn

Stallforetradare: Niclas Johansson, 650616-2954.

Tone Oppenstam, 690206-1008.

Avtalet Overlates per den 31 mars 2023.

Bilaga: Avtal om Anlaggningsarrende

Utvaxling: Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar

varav parterna har tagit var sitt exemplar.

Norrtalje den 24 februari 2023 Norrtalje den 24 februari 2023
Annika Fransson Niclag”Jghansson

amns Marina& Camping AB

Norrtalje den 24 februari 2023

e OPpovtire—

Aln/ders Fransson Tone Oppenstam

Grisslehamns Marina & Camping AB



Ovrigt

Singdvagen 151

Grisslehamn

Maklarhuset (Norrtilje), Sjotullsgatan 7, 76130 NORRTALJE



Marknadsvardering - Fastighet

Singévagen 151 76457 Grisslehamn

Objektskategori Kommersiell Objektstyp Ovrigt

Fastighetsbeteckning NORRTALJE SINGO-  Lin Stockholm
TRANVIK 4:13

Kommun Norrtilje Tomtareal/mark 21 197 m?

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet Taxeringsar 2019

Taxeringsvardet ar Faststallt

Syfte med varderingen
Syftet med varderingen ar att ta fram ett marknadsvarde fér Singt Camping fér en kommersiell képare.

Beskrivning av ndromradet

Singd ligger i nordligaste delen av Norrtélie Kommun. Busshéllplatsen vid Ellan 4r Storstockholms lokaltrafiks nordligaste. On &r ca
66 km i omkrets och har cirka 300 bofasta invanare och 3 000 - 4 000 fritidsboende.

P& sédra Singd vid bron finns campingplats, stugor, batuthyrning och kiosk. Lanthandel finns ocksa p& &n. Singd skargardsslsjd
skapar och sdljer hantverk i alla méjliga former och tekniker. Fogd lax vid Singé Sund odlar regnb&ge och levererar en mangd olika
produkter. Laxodlingen bestks av bade kunder, havsérn och sél.

Singd har nara forbindelse med Grisslehamn och dess utbud.

Fastighetsbeskrivning

Singd camping dr en planlagd camping innehallande ca 50 platser fér husvagnar och husbilar. El finns till flertalet platser. Det finns
4 sma campingstugor som dr enkla och utan VA och kok. Det finns en liten byggnad med utedass samt en byggnad med dusch
och utediskbank. Byggnaderna haller en sémre standard.

Till campingen finns tva bryggor med ett 25 tal batplatser. Det finns vissa defekter med vattnet vilket gér att man klorerar det
innan det dricks.

Ekonomiska férutsattningar
Campingen ar idag utarrenderad.

Rattsliga forutsattningar
En mindre vag till flera fastigheter gar mitt i campingen via servitut.

Grundlidggande bedémning

En mycket vackert beldgen camping med eftersatt underhall och stora investeringar som véntar i form av markarbeten, installation
av ny el, anlaggande av vatten och avlopp samt byggnation av ny servicebyggnad.

Beddmningsskalan ar Daligt - Mindre Gott - Normalt - Bra - Mycket bra

Fastighetens skick Mindre gott Lage i omradet Bra

Omradets allménna utveckling Bra Vérderingstidpunkt 2022-09-13
1.0 1.0 Copyright ¢ 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB sida 1av2
Maéklarhuset Norrtélje, Wallster & Strémberg AB Telefon: 0176-550 50
Sjotullsgatan 7 E-post: norrtalje@maklarhuset.se

761 30 Norrtilje Org.nr. 556684-0194



Marknadsvﬁrdering Spridning +/-

- TVA MILJONER TVA HUNDRA FEMTIO TUSEN KRONOR 2 250 000 SEK 50000
Namnteckping 2022-09-13
P

it

f
M—Bj/c'jrn Stromberg Wallerstrém , Fastighetsmaklare
0709-60 05 01 bjorn.wallerstrom@maklarhuset.se

1.0 1.0 Copyright ¢ 2022 Méklarsamfundet System i Sverige AB sida 2 av 2
Méklarhuset Norrtélje, Wallster & Stromberg AB Telefon: 0176-550 50
Sjétullsgatan 7 E-post: norrtalje@maklarhuset.se

761 30 Norrtélje Org.nr. 556684-0194
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1 UPPDRAGET

1.1 SYFTE OCH UPPDRAGSGIVARE
Av Norrtalje Kommun, genom Goéran Persson, har Baron Advice AB erhallit uppdraget att
beddma marknadsvardet for fastigheten Norrtélje Sing6-Tranvik 4:13.

Fastigheten dgs av Norrtélje kommun men arrenderas ut och pa fastigheten bedrivs
campingverksamhet. Enligt uppgift ags all byggnation i form av stugor etc av arrendatorn.
Byggnaderna star darmed pa ofri grund. Inom ramen for detta uppdrag ingar att bedéma ett
marknadsvarde for enbart marken inom varderingsobjektet. Ingen hansyn har darmed tagits
till marknadsvardet fér bebyggelse inom fastigheten.

Observera att detta utlatande utgors av en forenklad virderingsrapport. Med tanke pa att
virdet presenteras med ett férenklat utldtande uppfyller marknadsvarderingen inte de
allmanna rekommendationer som tagits fram fér vardering av Svenska bankféreningen och
Samhallsbyggarna. Daremot foljer sjdlva varderingsmetodiken dessa instansers
rekommendationer.

1.2 VARDETIDPUNKT
Vardetidpunkt ar december 2022.

2 UNDERLAG

2.1 UNDERLAG
e Uppgifter erhallna av uppdragsgivaren

e Arrendeavtal

e Detaljplan

e Utdrag ur fastighetsdatasystemet
e  Ortsprismaterial

e Kartmaterial

e Bilder

Nagon mer ingaende kontroll &n en ren rimlighetskontroll, av om de lamnade uppgifterna ar
korrekta, har ej utforts.

BaRon Advice AB, www.baronadvice.se
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3 BESKRIVNING AV VARDERINGSOBJEKTET

3.1 LAGE

Fastigheten ar beldagen pa 6n Sing6 i de nordligaste delarna av Norrtalje kommun. Avstand till
Norrtilje dr ca 50 km och till Aimsta ca 25 km. Singd nas via riksvdg 283 och Singdvagen. |
narheten av fastigheten, vid Singovagen, finns bussférbindelser. Pa Singo finns
livsmedelsbutik, ca 3 km fran varderingsobjektet. | narheten finns kiosk med minilivs som ar
oppet sommartid. Avstand till Grisslehamn &r ca 7 km med hotell Havsbaden, restauranger,
Eckerd-linjen till Aland samt 6vrig service. Majoriteten av bebyggelsen pa Singé utgors i dvrigt
av fritidshus. | anknytning till varderingsobjektet finns en brygga med batplatser samt badplats
med sandstrand. Fastigheten beddms ha ett fint lage alldeles intill Singdsundet pa den sédra
delen av Sing6 och beddéms ha ett bra lage for aktuellt andamal.

3.2 Towmrt

Varderingsobjektet har en tomtareal om 21 197 m?2. Fastigheten utgors framst av en ra tomt
med mycket natur- och skogsmark. Mindre del grasytor. Utéver det finns en mindre vag till
grannfastigheterna som l6per genom fastigheten.

BaRon Advice AB, www.baronadvice.se
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3.3 PLANFORHALLANDEN

For varderingsobjektet géller detaljplanen, Singo-
Tranvik 4:13, vilken vann laga kraft 1989-06-26.

Fastigheten far nyttjas for &ndamalet camping.
Enligt gdllande detaljplan far fastigheten nyttjas for
husvagnscamping eller taltcamping respektive
campingstugor. Ovrig yta utgors av friyta till
campingomradet. Vidare far, centralt pa
fastigheten, en byggnad for reception och service
om ett vaningsplan uppforas.

0188—P89/0626 il

4 VARDERING/ANALYS

4.1 ARRENDEAVTAL

For fastigheten finns ett arrendeavtal mellan Norrtélje kommun och arrendatorn Anders
Fransson/Annika Fransson. Avtalstiden I6per mellan 2004-01-01 och 2020-01-01. Arrendatorn
har darefter en option pa ytterligare 10 ar. Darefter forlangs avtalet med 3 ar for varje gang
med uppsagningstid om 12 manader.

Arrendeavgiften uppgar till 6 500 kr baserat pa 1990 ars indextal. Aktuell avgift ar oklar men
avgiften ar 1ag och bedéms ej som marknadsmassig. Det dr darmed svart att bedéma ett
rimligt avkastningsbaserat varde for varderingsobjektet baserat pa aktuell arrendeavgift.
Denna vardering baseras darmed pa nedan redovisad ortsprisanalys.

4.2 ORTSPRISANALYS

Analysen ar utford baserad pa en sa kallad ortsprisanalys dar jamforbara lagfarna forsaljningar
analyseras genom nyckeltal som kopeskilling/m? tomtarea och K/T
(kopeskilling/taxeringsvarde). Ortsprismaterialet fér mark med dndamalet camping ar dock
bristfallig. Vidare ar denna typ av fastigheter ofta taxerade som specialenheter. Specialenheter
ar skattebefriade och saknar darmed nyckeltal varfor ortspriserna ar svaranalyserade. Med
hansyn till detta behover varderingen kompletteras med andra analyser.

De fa ortspriser av férsalda campingplatser som gar att analysera samt som vi har erfarenhet
av uppvisar prisnivaer omkring ca 100 — 150 kr/m? tomtarea. Observera att dessa objekt dven
ar bebyggda med enklare byggnader och utgors darmed ej enbart av tomtmark. Med hansyn
till den bristfalliga statistiken utférs dven en ortsprisanalys av forsald mark upplaten for
industriandamal i perifera lagen i Norrtdlje kommun. Ortsprismaterialet uppvisar prisnivaer
omkring ca 75 — 150 kr/m? tomtarea. Med hiansyn till viarderingsobjektet storlek och perifera
lage beddms det rimligt med ett varde i den nedre delen av intervallet, dvs omkring ca 100
kr/m? tomtarea. Det skulle motsvara ett virde for varderingsobjektet omkring ca 2,1 mkr.

Med hénsyn till varderingsobjektet |dge har dven en analys av férsalda smahustomter gjort pa
Singd. Trots att varderingsobjektet endast far nyttjas fér campingverksamhet sa bedéms laget
gobra att det finns ett framtida forvantningsvarde som avstyckade smahustomter. Baserat pa
denna analys sa har ddrmed ett rimligt forvdantningsvarde beddmts. Ortsprismaterialet for

BaRon Advice AB, www.baronadvice.se
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forsalda smahustomter pa Singo visar att det ar rimligt att anta prisnivaer omkring 1,0-1,5
mkr for avstyckade smahustomter i varderingsobjektets lage pa dagens marknad. Baserat pa
att det gar att stycka av varderingsobjektet i totalt sex smahustomter sa motsvarar det ett
totalt framtida varde om 6,0 — 9,0 mkr. Ett marknadsvarde for varderingsobjektet enligt
tidigare analyser omkring ca 2,0 mkr motsvarar ett férvantningsvarde om ca 20 — 30 % av ett
framtida varde. Baserat pa erfarenhet bedéms det som ett rimligt forvantningsvarde med
hansyn till dagens forutsattningar.

Baserat pa ovan redovisade analyser bedéms marknadsvardet fér tomtmarken inom
fastigheten Norrtalje Singd-Tranvik 4:13 till 2,0 mkr.

BaRon Advice AB, www.baronadvice.se
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5 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Med férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta varderingsutlatande bedéms
marknadsvardet for fastigheten Norrtalje Singd-Tranvik 4:13 till:

2 000 000 KRONOR

(TVAMILJONER KRONOR)

Bedomt vardeintervall

1 800 000 kr —2 200 000 kr

Det bor observeras att marknadsvardet ej kan berdknas utan enbart bedémas. Vid en enskild
forsaljning av varderingsobjektet, kan priset hamna 6ver eller under det bedémda
marknadsvéardet enligt ovan, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid

forsaljningen.

2022-12-09
BaRon Advice AB

ST / -
/;/r [ ’,- P = > -
Vd /:,-;j_,-—"-'—L/
Markus Backlund

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

BaRon Advice AB, www.baronadvice.se
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Fastighetsdatautdrag

Metria FastighetSok - Norrtilje Singd-Tranvik 4:13

W Metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
MNorrtélje
Singd-Tranvik 4:13

Nyckel:
010039075

Distrikt
Singd
Socken: Singd

Adress

Adress

Singd Camping
Singdvégen 151
764 57 Grisslehamn

Lége, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart

Agare
212000-0217
Norrtélje Kommun

Box §00
761 28 Norrtélje

UuID:

909aba40-e784-90ec-e040-edBf66444 c3f

Lan- och Kommunkod

0188

Distriktskod
215191

N (SWEREF 99 TM)
66742247

Totalareal
2 1197 kvm

Kdp (Bven transportkdp): 1962-10-31
Ingen képeskilling redovisad.

E (SWEREF 89 Th)
709758.3

Dirav landareal
2 1197 kvm

Andel
1M

Anmarkning: |d-nummer kompletterat 82/25435
Anmairkning: Anmérkning 73/4204

Sidalav2

038 Allman+Taxering 2022-11-30

Senaste dndringen i inskrivningsdelen

2019-03-21

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

2022-11-29

Dirav vattenareal

Inskrivningsdag
1962-11-14

Akt
62/1393

2022-11-30



Metria FastighetSok - Norrtilje Singd-Tranvik 4:13

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Detaljplan: Singo-tranvik 4:13

Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet

Specialenhet, bad-, sport- och idrottsanlaggning (824)
273890-2

Utger taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde
Taxeringsar

2019

Taxerad Agare Andel Juridisk form
212000-0217 1n Kommun
Norrtalje Kommun

Box 800

761 28 Norrtalje

Atgird
Fastighetsrittsliga atgéarder
Avstyckning

Ursprung
MNorrtalje Singo-Tranvik 4:2

Tidigare Beteckning
Beteckning
A-Singd Tranvik 4:13

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Sida 2 av 2

Datum Akt

1989-06-26 0188-P89/0626
Genomf. start: 0188
1989-07-26

Genomf. slut:

1994-07-25

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Datum Akt
1962-08-23 01-810-365

Omregistreringsdatum Akt

1979-10-01 01-BJO-836

Kalla: Lantmateriet

2022-11-30
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BILAGA IV Allmanna villkor for vardering

De allménna villkoren &r generella och géller for vardering av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag som Baron Advice AB utfér inom Sverige. Savitt ej annat framgar av varderingsutlatandet géller féljande:

1 VARDEUTLATANDETS OMFATTNING

1.1

1.2

13

2
2.1

2.2

23

3
3.1

3.2

VARDERINGSOBJEKTET ~OMFATTAR | VARDEUTLATANDET ANGIVEN FAST
EGENDOM/ TOMTRATT MED TILLHORANDE RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER |
FORM AV SERVITUT, LEDNINGSRATT, SAMFALLIGHETER OCH OVRIGA RATTIGHETER
ELLER SKYLDIGHETER SOM FRAMGAR AV UTDRAG FRAN FASTIGHETSDATASYSTEMET
(FDS).

VARDEUTLATANDET OMFATTAR AVEN, | FOREKOMMANDE FALL, TILL
VARDERINGSOBJEKTET HORANDE  FASTIGHETSTILLBEHOR ~ OCH
TILLBEHOR, DOCK EJ INDUSTRITILLBEHOR | ANNAN OMFATTNING AN VAD SOM
FRAMGAR AV UTLATANDET.

BYGGNADS-

KONTROLL AV INSKRIVNA RATTIGHETER HAR SKETT GENOM UTDRAG FRAN FDS.
DEN INFORMATION SOM ERHALLITS GENOM FDS HAR FORUTSATTS VARA KORREKT
OCH FULLSTANDIG, VARFOR YTTERLIGARE UTREDNING AV LEGALA FORHALLANDEN
OCH DISPOSITIONSRATT EJ VIDTAGITS. VAD GALLER LEGALA FORHALLANDEN
UTOVER VAD SOM FRAMGAR AV FDS HAR DESSA ENBART BEAKTAS | DEN
OMFATTNING INFORMATION DAROM LAMNATS AV UPPDRAGSGIVAREN/AGAREN
ELLER DENNES OMBUD. FORUTOM DET SOM FRAMGAR AV UTDRAG FRAN FDS
SAMT AV UPPGIFTER UPPDRAGSGIVAREN/ AGAREN ELLER DENNES OMBUD HAR DET
FORUTSATTS ATT VARDERINGSOBJEKTET INTE BELASTAS AV ICKE INSKRIVNA
SERVITUT, GRANSAR FASTIGHETSAGARENS RADIGHET OVER EGENDOMEN SAMT ATT
VARDERINGSOBJEKTET INTE BELASTAS AV BETUNGANDE UTGIFTER, AVGIFTER ELLER
ANDRA GRAVATIONER. VIDARE HAR DET FORUTSATTS ATT VARDERINGSOBJEKTET
INTE AR FOREMAL FOR TVIST | NAGOT AVSEENDE.

FORUTSATTNINGAR FOR VARDEUTLATANDE

DEN INFORMATION SOM INNEFATTAS | VARDEUTLATANDET HAR INSAMLATS FRAN
KALLOR SOM BEDOMTS VARA TILLFORLITLIGA. SAMTLIGA UPPGIFTER SOM
ERHALLITS GENOM UPPDRAGSGIVAREN/AGAREN ELLER DENNES OMBUD OCH
EVENTUELLA NYTTJANDERATTSHAVARE, HAR FORUTSATTS VARA KORREKTA.
UPPGIFTERNA HAR ENDAST KONTROLLERATS GENOM EN  ALLMAN
RIMLIGHETSKONTROLL. VIDARE HAR FORUTSATTS ATT INGET AV RELEVANS FOR
VARDEBEDOMNINGEN HAR UTELAMNATS AV UPPDRAGSGIVAREN/AGAREN ELLER
DENNES OMBUD.

DE AREOR SOM LAGGS TILL GRUND FOR VARDERINGEN HAR ERHALLITS GENOM
UPPDRAGSGIVAREN/AGAREN ELLER DENNES OMBUD. VARDERAREN HAR FORLITAT
SIG PA DESSA AREOR OCH HAR INTE MATT UPP DEM PA PLATS ELLER PA RITNINGAR.
AREORNA HAR FORUTSATTS VARA UPPMATTA | ENLIGHET MED VID VARJE TILLFALLE
GALLANDE ”SVENSK STANDARD”. OM ANNAT ANGES | VARDERINGSUTLATANDET
GALLER DETTA.

VAD AVSER HYRES- OCH ARRENDEFORHALLANDEN ELLER  ANDRA
NYTTJANDERATTER, HAR VARDEBEDOMNING | FOREKOMMANDE FALL UTGATT FRAN
GALLANDE HYRES-, OCH ARRENDEAVTAL SAMT OVRIGA NYTTJANDERATTSAVTAL.
KOPIOR AV DESSA AVTAL ALTERNATIVT HYRESDEBITERINGSLISTOR UTVISANDE
RELEVANTA HYRESVILLKOR HAR ERHALLITS AV UPPDRAGSGIVAREN/ AGAREN ELLER
DENNES OMBUD.

MIUGFRAGOR (MILGBALKEN 1998:808 M.FL.)

KONTROLL AV EVENTUELLT FOREKOMMANDE MILIGSKADOR ELLER ANNAN NEGATIV
MILJGPAVERKAN PA VARDERINGSOBJEKTET ELLER INTILLIGGANDE FASTIGHETER HAR
INTE UTFORTS. VARDEBEDOMNINGEN GALLER UNDER FORUTSATTNINGEN ATT
MARK ELLER BYGGNADER INOM VARDERINGSOBJEKTET INTE AR | BEHOV AV
SANERING ELLER ATT DET FORELIGGER NAGON ANNAN FORM AV MILOMASSIG
BELASTNING SOM EXEMPELVIS KAN ATT ETT EFTI DL

ELLER NAGON ANNAN PAFOLID ENLIGT MILJOBALKEN KAN KOMMA FRAGA.

MOT BAKGRUND AV VAD SOM FRAMGAR AV 3.1 ANSVARAR VARDERAREN INTE
FOR DEN SKADA SOM KAN ASAMKAS UPPDRAGSGIVAREN ELLER TREDJE MAN SOM
EN KONSEKVENS AV ATT VARDEBEDOMNING AR FELAKTIG PA GRUND AV ATT
VARDERINGSOBJEKTET AR | BEHOV AV SANERING ELLER ATT DET FORELIGGER
NAGON ANNAN FORM AV MILOMASSIG BELASTNING.

4 BESIKTNING, TEKNISKT SKICK

4.1

4.2

DEN FYSISKA KONDITIONEN HOS DE ANLAGGNINGAR (BVGGNADER OSV) som
BESKRIVS | UTLATANDET AR BASERAD PA OVERSIKTLIG OKULAR BESIKTNING.
UTFORD BESIKTNING HAR EJ VARIT AV SADAN KARAKTAR ATT DEN UPPFYLLER
SALIARENS UPPLYSNINGSPLIKT ELLER KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT ENLIGT 4
KAP 19 § JORDABALKEN. VARDERINGSOBJEKTET FORUTSATTS HA DET SKICK OCH
DEN  STANDARD ~ SOM  OKULARBESIKTNINGEN  INDIKERADE  VID
BESIKTNINGSTILLFALLET.

VARDERAREN TAR INGET ANSVAR FOR DOLDA FEL ELLER ICKE UPPENBARA
FORHALLANDEN PA EGENDOMEN, UNDER MARKEN ELLER | BYGGNADEN SOM
SKULLE PAVERKA VARDET. INGET ANSVAR TAS FOR:

4.3

. SADANT SOM SKULLE KRAVA SPECIALISTKOMPETENS ELLER SPECIELLA
KUNSKAPER FOR ATT UPPTACKA.

. FUNKTIONEN (SKADEFRIHETEN) OCH/ELLER KONDITIONEN  HOS
BYGGNADSDETALIER, MEKANISK UTRUSTNING, RORLEDNINGAR ELLER
ELEKTRISKA KOMPONENTER, EFTERSOM INGA TEKNISKA TESTER

GENOMFORTS.

VARDERINGSOBJEKTET ~ FORUTSATTS ~ UPPFYLLA  ALLA  ERFORDERLIGA

MYNDIGHETSKRAV OCH HA ERHALLIT ALLA ERFORDERLIGA MYNDIGHETS-TILLSTAND
FOR DESS ANVANDNING PA SATT SOM ANGES | UTLATANDET.

5 ANSVAR

5.1

5.2

EVENTUELLA KRAV MOT VARDERINGSMANNEN TILL FOLID AV FEL |
VARDERINGSUTLATANDET SKALL ANMALAS (REKLAMERAS) TILL DENNE INOM
SKALIG TID EFTER DET ATT SKADAN MARKTS ELLER BORT MARKAS. REKLAMATION
FAR DOCK INTE SKE SENARE AN TVA AR EFTER VARDERINGSDAGEN. SKER INTE
REKLAMATION INOM FORESKRIVEN TID AR EVENTUELL RATT TILL ERSATTNING
FORLORAD OAVSETT GRUNDEN FOR ANSPRAKET.

DET MAXIMALA SKADESTAND SOM KAN UTGA TILL FOUD AV FEL |
VARDEUTLATANDET AR 25 PRISBASBELOPP.

6  VARDEUTLATANDETS AKTUALITET

6.1

6.2

BEROENDE PA ATT DE FAKTORER SOM PAVERKAR VARDERINGSOBJEKTETS
MARKNADSVARDE FORANDRAS OVER TIDEN AR DEN VARDEBEDOMNING SOM
ATERGES | UTLATANDET GALLANDE ENDAST VID VARDETIDPUNKTEN MED DE
FORUTSATTNINGAR OCH RESERVATIONER SOM ANGIVITS | UTLATANDET.

FRAMTIDA IN- OCH UTBETALNINGAR SAMT VARDE UTVECKLING SOM REDOVISAS |
UTLATANDET HAR GJORTS UTIFRAN ETT SCENARIO, SOM ENLIGT VARDERARENS
UPPFATTNING ATERSPEGLAR FASTIGHETSMARKNADENS FORVANTNINGAR OM
FRAMTIDEN. DET MASTE DOCK O ATT VARDEBEDO INTE
INRYMMER NAGON UTFASTELSE OM FAKTISK FRAMTIDA KASSAFLODES OCH

VARDEUTVECK-LING.

7  VARDEUTLATANDETS ANVANDANDE

7.1

7.2

7.3

INNEHALLET | VARDEUTLATANDET MED TILLHORANDE BILAGOR TILLHOR
UPPDRAGSGIVAREN OCH SKALL ANVANDAS TILL DET SYFTE SOM ANGES |
UTLATANDET. UTLATANDET AR KONFIDENTIELLT MOT ALLA ANDRA. INGET ANSVAR
TAS MOT NAGON TREDJE MAN FOR VARE SIG HELHETEN ELLER DELAR AV RAPPORTEN
OM DETTA INTE SPECIFIKT HAR ANGETTS | UTLATANDET OCH/ELLER
UPPDRAGSAVTAL.

ANVANDS VARDEUTLATANDET FOR RATTSLIGA FORFOGANDEN, ANSVARAR
VARDERAREN ENDAST FOR DIREKT ELLER INDIREKT SKADA SOM KAN DRABBA
UPPDRAGSGIVAREN OM UTLATANDET ANVANDS ENLIGT 7.1. VARDERAREN AR FRI
FRAN ALLT ANSVAR FOR SKADA SOM DRABBAT TREDJE MAN TILL FOUID AV ATT
DENNE ANVANT SIG AV VARDEUTLATANDET ELLER UPPGIFTER | DETTA.

INNAN VARDEUTLATANDET ELLER DELAR AV DET REPRODUCERAS ELLER REFERERAS
TILL | NAGOT ANNAT SKRIFTLIGT DOKUMENT, MASTE VARDERINGSFORETAGET
GODKANNA INNEHALLET OCH PA VILKET SATT UTLATANDET SKALL ATERGES.
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