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Kommunstyrelsens arbetsutskott

§118 Dnr KS 2018-159

Svar pa motion fran Catarina Wahlgren, Johannes Folkesson och
Christina Hamno (V) angaende nya punkter inarbetas i Norrtalje
kommuns markpolicy

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslér:
Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullméktige beslutar att anse motionen besvarad med hinvisning till
tjdnsteutlatande, den 21 september 2023.

Sammanfattning av arendet

Motionen foreslér att nya punkter ska inarbetas i Norrtilje kommuns markpolicy.
Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att om en kommunal markpolicy ska tas fram ska det
Overvigas 1 prioritering med andra arbetsuppdrag infor kommande budgetperiod.
Kommunstyrelsekontoret foreslar dirmed att motionen ska anses besvarad.

Beslutsunderlag

Svar pa motion angaende nya punkter inarbetas i Norrtalje kommuns markpolicy fran Catarina
Wabhlgren, Johannes Folkesson och chri

Motion fran Catarina Wahlgren, Johannes Folkesson och Christina Hamné (V) angaende Norrtélje
kommuns markpolicy

Beslutande sammantrade
Beslutsgang
Ordforanden fragar om kommunstyrelsens arbetsutskott kan besluta i enlighet med

kommunstyrelsekontorets tjdnsteutldtandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till
Mark- och exploateringsavdelningen

Planavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE 2023-1025
KOMMUN

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-09-21
Diarienummer: KS 2018-159

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Catherine Andersson Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Avdelningschef, Mark- och exploatering
E-post: Catherine.andersson@norrtalje.se

Svar pa motion fran Catarina Wahlgren, Johannes
Folkesson och Christina Hamno (V) angaende nya
punkter inarbetas i Norrtalje kommuns markpolicy

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar att anse motionen besvarad med hanvisning till tjansteutlatande, den 21
september 2023.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Motionen foreslar att nya punkter ska inarbetas i Norrtalje kommuns markpolicy.
Samhallsbyggnadskontoret foreslar att om en kommunal markpolicy ska tas fram ska det 6vervagas i
prioritering med andra arbetsuppdrag infér kommande budgetperiod. Kommunstyrelsekontoret féreslar
darmed att motionen ska anses besvarad.

Arendet

Beskrivning

Motionen foreslar att nya punkter ska inarbetas i Norrtalje kommuns markpolicy.
Samhallsbyggnadskontoret féreslar att om en kommunal markpolicy ska tas fram ska det 6vervagas i
prioritering med andra arbetsuppdrag infér kommande budgetperiod. Kommunstyrelsekontoret féreslar
darmed att motionen ska anses besvarad.

Bakgrund

Motionen fran Vansterpartiet inkom den 19:de februari 2018. Motionen foreslar att féljande fyra
huvudférslag inarbetas i kommunens markpolicy:
1. Innehavet av kommunal mark pa sikt 6kar.
2. Kommunen (inkl det kommunala bostadsbolaget) i férsta hand undviker att salja mark och i
stallet traffar markavtal med tomtréatt.
3. Om forséljning av kommunal mark &nda sker, tillfaller pengarna de kommunala bolag som
bygger bostader samt gar till inkdp av ny mark.
4. Om forsaljning av kommunal mark anda sker, skrivs tydliga avtal som ser till att marken anvands

utefter kommunens intentioner.



Kommunen arbetar aktivt med strategiska markférvarv med att ta fram en tydlig bild av kommunens
behov i ndra samarbete med néaringslivsavdelning, detta gérs med att inventera kommunens
fastighetsinnehav och prioritera vilka som ska behallas eller saljas.

Kommunen har sedan tidigare f& upplatna tomtratter. Kommunen har borjat se dver att addera detta
forfarande till vara riktlinjer for markanvisningar. | vara riktlinjer ska kommunens arbetssatt och policy
framga avseende upplatelser och dverlatelser av kommunal mark.

| de fall kommunen ser mdéjligheten att nyttja tomtrattsforfarande ska det ske i enlighet med
lagstiftningen dar mark upplats fér tomtratt under marknadsmassiga former, dar tomtrattsavgalden
regleras med utgangspunkt i markens marknadsvarde. Intaktsmassiga fordelar med tomtratt ar att
kommunen far en jdmn och stabil intakt fran upplatelsen och pa sikt kan tillgodogora sig ett stigande
marknadsvarde genom att tomtrattsavgalden regleras i takt med marknadsvardets férandring.

Tomtrattsavtal har fordelen att de efter viss tid kan upphéra om kommunen véljer att sdga upp avtalet.
Om kommunen valjer att upphava avtalet vid slutet av en sadan period sa blir kommunen skyldig att
I6sa byggnad och annan egendom som utgdr tillbehdr till tomtratten.

Det regleras i kommunens avtal med exploatorer nar bebyggelse ska komma igang pa sald mark, och
avtalsuppféljning ar nagot kommunen arbetar med I6pande.

Vid férsaljning av mark vill motionen att inkomsterna fran forsaljningen tillfaller de kommunala bolag
som bygger bostader samt anvands for inkdp av ny mark. Kommunen och de kommunala
aktiebolagen ar olika juridiska personer som kan teckna avtal. Det ar upp till kommunens styre hur
pengarna férdelas till de kommunala bolagen for inkdp och forséljning av mark.

Samberedning

Mark- och exploateringsavdelningen har berett drendet. Planavdelningen och Gatu- och
parkavdelningen har fatt drendet fér granskning. Deras synpunkter ar inarbetade i tjanstearendet.

Lagkrav
Lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar, Plan- och bygglagen.

Forvaltningens analys och slutsatser

En kommunal markpolicy innehaller ambitioner och riktlinjer for hur kommunen ska utveckla och
forvalta sitt markinnehav, samt beskriva hur kommunen arbetar med strategiska ink&p och forsaljning
av kommunal mark. En kommunal markanvisningspolicy innehaller riktlinjer fér hur utbyggnad och
finansiering av allman platsmark ska ske vid exploatering pa privat mark. Kommunen ser med férdel
att en markpolicy skulle ge ett mervarde, aven om det inte finns planer for narvarande att ta fram en.
Kommunen har lagt ett stort arbete pa att ta fram handlingar fér Riktlinjer fér markanvisning och
Riktlinjer for exploateringsavtal.

Fastighetsforsaljning ar en kalla till inkomst fér kommunen och det ar kostsamt att kdpa mark.
Kommunens intakter vid forsaljning gar till att tdcka kostnader for att bygga ut eller férbattra gator,
parker, torg och andra allmanna platser. Det ar férst pa mycket lang sikt som intakterna fran en
tomtratt kommer att 6verstiga intakterna vid markforsaljning.

De kortsiktiga intakterna blir inte lika stora om férsaljningen av mark upphor, men kommunen har som
namnts ovan mojligheten att aterta mark som traffas med tomtratt, vilket kan ségas utgora en fordel
med tomtrattsavtal. Det kan dock vara férenad med héga kostnader for inldsen av byggnader.
Marknadsvardet av det som tomtrattshavaren har forlorat ska ersattas och den ersattningen ska aven
raknas upp i enlighet med expropriationslagstiftningen med 25%.

Att ta fram en markpolicy skulle innebara ett stort arbete och ta tid i ansprak initialt. Arbetet kommer
krava en bred grupp av kompetenser som ar svart att avsatta inom befintlig organisation. Det skulle



eventuellt behdvas ta in konsultstdd for arbetet. Kontoret ser inte att detta skulle vara méjligt inom
befintlig ram, ddrmed behdver ett eventuellt framtagande av en kommunal markpolicy laggas in i
budgetplaneringen och prioriteras ihop med andra angivna uppdrag. Kommunstyrelsekontoret foreslar
darmed att motionen ska anses besvarad.

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektdr Avdelningschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploatering
Bilagor

Bilaga 1 — Motionen fran vansterpartiet (Inlamnad 2018-02-19)

Beslut skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Planavdelningen



Vénsterpartiet

Motion till kommunfullmaktige

Kommunens uppgift ar att tillgodose kommunmedborgarnas behov till minsta mojliga kostnad.
Behovet av bostader ar stort i hela var kommun. Fér att kunna fa till bostader snabbt bor vi veta
vilken mark vi har att tillgd och hur den lampar sig for bostdder. Ur lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar: ” Varje kommun ska anta rviktlinjer for att planera for bostadsforsorjningen
i kommunen. Syftet dr att skapa forutsdttningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder och att
frimja att dndamalsenliga dtgdrder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.” |
Véansterpartiet anser vi att for att kunna arbeta med detta ansvar pa ett bra satt behover vi inarbeta
flera malsattningar i kommunens markpolicy for kommunal mark.

Véansterpartiet anser att kommunens markinnehav pa sikt bor 6ka och att en strategi for detta bor
finnas med i markpolicyn. Kommunen behéver mark for att bygga bostader, men aven for rekreation
samt for samhallsservice som skolor, forskolor, sjukvard mm.

Vi anser ocksa att kommunen i forsta hand inte bor salja mark utan i stallet traffa markavtal med
tomtratt. En fordel med detta ar att kommunen fortsatter att ha radighet 6ver marken. Andra
fordelar ar att det blir mojligt att producera bostader till Iagre kostnader och pa sa satt halla hyrorna
nere och att det faktiskt kan bli en inkomstkalla fér kommunen, dven om detta inte ar huvudsyftet.
Detta har provats pa flera stdllen i landet, bl a i Hagastaden i Solna. Pa allabolag.se ser vi att det

2

kommunala bostadsbolaget har i uppgift att: ”...inom Norrtilje kommun forvirva, forsdlja, dga,

forvalta fastigheter eller tomtrdtter och bygga bostdder, affdrsidgenheter och kollektiva anordningar

’

Om mark anda ska forsdljas bor kommunen genom tidsramar forsakra sig om att planerad
bebyggelse kommer igang och blir tillgdnglig for kommuninvanarna. Kommunen bor ocksa lara av det
som hande vid forsaljningen av kvarteret Juvelen och se till att det blir kdnnbart om képare av mark
valjer att franga de intentioner som finns hos kommunen vid forsaljningen.

Vid eventuell forsaljning av mark vill vi att inkomsterna fran férséljningen tillfaller de kommunala
bolag som bygger bostader samt anvands for inkép av ny mark.

Markpolicyn maste tas fram med hansyn till RUFS, OP samt andra évergripande dokument och ta
tillgang till t ex skolor, forskolor och kollektivtrafik i beaktning.



Vénsterpartiet

Vi foreslar att féljande punkter inarbetas i Norrtédlje kommuns markpolicy:

1. Innehavet av kommunal mark pa sikt okar.

2. Kommunen (inkl det kommunala bostadsbolaget) i forsta hand undviker att sélja mark och i
stallet traffar markavtal med tomtratt.

3. Om forsédljning av kommunal mark dnda sker, tillfaller pengarna de kommunala bolag som
bygger bostader samt gar till inkép av ny mark.

4. Om forsdljning av kommunal mark anda sker, skrivs tydliga avtal som ser till att marken

anvands utefter kommunens intentioner.

Catarina Wahlgren Johannes Folkesson Christina Hamno

Vansterpartiet
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