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Svar pa motion fran Britt-Mari Bardon (V), Ola
Nordstrand (V), Jessica Hilweyn (V) gallande inga
marknadshyror i allmannyttan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar att avsla motionen.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

| motionen, som lamnades in pa kommunfullmaktige den 21 juni 2021, féreslar Vansterpartiet att
kommunen vid kommande revidering av agardirektiv for Roslagsbostader AB skriver in att nuvarande
principer for hyressattning ska gélla oavsett om lagstiftningen férandras eller ej. Fragan om hur
hyreslagenheter ska prissattas, med andra ord vilket system for hyressattning som ska anvandas, har
varit foremal foér ekonomisk debatt under lang tid. En statlig utredning 1amnade den 4 juni 2021 forslag
till fri hyressattning vid nyproduktion, se SOU 2021:50. Remissen aterkallades den 15 juli 2021, efter
att debatten kring forslaget gett upphov till en regeringskris. Utredningsforslaget far mot denna
bakgrund betraktas som vilande.

Kommunstyrelsekontoret ser inte att det finns skal att ndrmare reglera hur hyressattning ska ske i de
specifika direktiven for Roslagsbostader AB. Det finns for narvarande inga aktuella forslag pa
forandringar i lagstiftningen och det finns inte heller nagra andra omstandigheter som talar for att
forutsattningarna for hyressattning pa den svenska bostadsmarknaden kommer forandras pa nagot
avgorande satt i nartid. Med hanvisning till ovan foreslas att motionen avslas.

Arendet

Beskrivning
| motionen, som lamnades in pa kommunfullmaktige den 21 juni 2021, féreslar Vansterpartiet att
kommunen vid kommande revidering av agardirektiv for Roslagsbostader AB skriver in att nuvarande

principer for hyressattning ska gélla oavsett om lagstiftningen férandras eller ej. Kommunfullmaktige
har beslutat att remittera motionen till kommunstyrelsen for beredning. Kommunstyrelsekontoret
Overlamnade motionen den 26 februari 2024 till kommunstyrelsen for yttrande.

Beskrivande bakgrund

Den beskrivning av gallande regelverk och radande lage som redovisas i detta avsnitt &r tagna ur
Boverkets rapport Det svenska hyresséttningssystemet (2014) samt SOU 2021:58 Lége och kvalitet i
hyresséttningen, betdnkande av Hyreskommissionen.

Det svenska hyressattningssystemet utgors av ett komplext samspel mellan det kollektiva
forhandlingssystemet och bruksvardessystemet. Hyressattningen praglas av avtalsfrihet i den


https://juno.nj.se/b/documents/abs/SOU_2021_0050

bemarkelsen att hyrans storlek bestams i fria hyresférhandlingar. Om de férhandlande parterna inte
kan komma 6verens om en hyresjustering vid en férhandling ar det mgjligt att ta tvisten vidare fill
hyresnamnden. Den rattsliga provningen av hyran i hyresnamnden gar ut pa att jamféra lagenheter
utifrén deras bruksvarden. Bruksvardet ska da spegla hur hyresgaster i allmanhet varderar olika
faktorer i boendet.

Bruksvardessystemet ar — till sin grundkonstruktion — inte avsett att reglera hur hdga hyrorna ska vara
eftersom det inte anger hur den grundldggande hyresnivan ska faststallas. Istallet blir det parterna pa
hyresmarknaden som far bedéma hyresstrukturens skalighet. Detta gérs genom kollektiva
forhandlingar mellan parterna pa hyresmarknaden.

Fragan om hur hyreslagenheter ska prissattas, med andra ord vilket system for hyressattning som ska
anvandas, har varit féremal for ekonomisk debatt under lang tid. En statlig utredning ldmnade den 4
juni 2021 forslag till fri hyressattning vid nyproduktion, se SOU 2021:50. Betankandet innehdll aven
forslag om en successiv avveckling av ordningen med s3 kallad presumtionshyra. Remissen
aterkallades den 15 juli 2021, efter att debatten kring forslaget gett upphov till en regeringskris.
Utredningsforslaget far mot denna bakgrund betraktas som vilande.

Lagkrav

Hyressattningen fér bostadslagenheter i Sverige bestdms genom en samverkan av olika regelverk,
framst hyreslagen (12 kapitlet i Jordabalken) och hyresférhandlingslagen (1978:304). Hyreslagen
reglerar hur man ska bedéma om en hyra ar skalig nar hyresvard och hyresgast eller
hyresgastforening inte ar éverens medan hyresférhandlingslagen reglerar hur hyror kan férhandlas
kollektivt.

Koppling till gallande styrdokument

For att kommunen ska kunna styra sina bolag i en fér kommunen 6nskvard riktning och for att
samordna verksamheten i hela kommunkoncernen behéver kommunen genom fullmaktige utfarda
agardirektiv for bolagen. Agardirektiven &r ett komplement till bolagsordningen och tydliggér
kommunens vilja med bolagen. De agardirektiv som kommunfullmaktige beslutar om ar évergripande
styrdokument som galler fér samtliga bolag ingadende i NKAB-koncernen, samt specifika direktiv fill
respektive dotterbolag i koncernen.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Forslaget medfér inga ekonomiska konsekvenser.

Forvaltningens analys och slutsatser

Det pagar en 6versyn av agardirektiven fér kommunens bolag. Kommunstyrelsekontoret ser inte att det
finns skal att narmare reglera hur hyressattning ska ske i de specifika direktiven fér Roslagsbostader
AB. Det finns fér narvarande inga aktuella forslag pa férandringar i lagstiftningen och det finns inte
heller nagra andra omstandigheter som talar for att forutsattningarna for hyressattning pa den svenska
bostadsmarknaden kommer férandras pa nagot avgérande satt i nartid.

Med hanvisning till ovan foreslas att motionen avslas.

Tidplaner

Motionen planeras beslutas i kommunstyrelsens arbetsutskott den 24 april, kommunstyrelsen den
6 maj och kommunfullmaktige den 20 maj 2024.


https://juno.nj.se/b/documents/abs/SOU_2021_0050
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Bilaga 1 - Motion fran Britt-Mari Bardon (V), Ola Nordstrand (V), Jessica Hilwéyn (V) gallande inga
marknadshyror i allmannyttan

Beslut skickas till
Motionéaren
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