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Antagen av Kommunstyrelsen 2024-xx-xx §xxx

Bilaga 1 — Riktlinjer for Lokalbanken

Genom att godkanna detta dokument faststaller kommunstyrelsen de riktlinjer som galler for
Lokalbanken inom kommunstyrelsen. | 6vrigt galler internhyresmodellen och regelverk for internhyra.

Syfte och begrepp

Syftet med regelverket for Lokalbanken ar att det ska majliggéra uppsagning av hel eller del av fastighet/lokal
samt att skapa incitament for verksamheterna att arbeta for ett effektivt lokalutnyttjande och att regelverket ar
andamalsenligt och effektivt ur ett helhetsperspektiv i kommunkoncernen.

Lokalbanken ar en del av internhyresmodellen och ytterligare ett redskap till effektiviseringen av
lokalutnyttjandet. Med begreppet lokalbank menas en mdjlighet for verksamhetsnamnderna att
Overfora en lokal till en lokalbank. Hyreskostnaderna éverfors da till lokalbanken och bars av
kommunstyrelsens centrala verksamhetskostnader.

Samtliga verksamhetsnamnder omfattas av lokalbanken. Kommunalférbundet Sjukvard och Omsorg
Norrtalje (KSON) omfattas inte av lokalbanken.

Till lokalbanken fors normalt lokaler, inte mark.

Fastigheter som anskaffas av mark och exploateringsenheten (mex) fér kommande iordningstallande
klassificeras som markreserv och bokférs inom mex som markreserv under anlaggningstillgangar. Nar
fastigheten tas i ansprak for iordningstallande i ett exploateringsprojekt omklassificeras fastigheten
fran markreserv (anlaggningstillgang) till exploateringsprojekt (omsattningstillgang) och lokalbanken
berors inte,

Regelverket galler nytilkommande objekt efter beslut om riktlinjer for Lokalbanken.
Fastighetsforvaltningen arbetar med de objekt som finns i i Lokalbanken per idag utifran tidigare
anvisningar med malsattningen att objekten ska slussas ut ur Lokalbanken.

Organisation
Lokalbanken administreras och hanteras av fastighetsforvaltningen/fastighetsenheten inom

kommunstyrelsen (kallad Fastighetsforvaltningen). Fragor och arenden rérande Lokalbanken lyfts till
Fastighetschef for vidare beredning med fastighetsstrateg och koncerncontroller.

Fastighetschef &r ansvarig for Lokalbanken.

Fastighetschefen ar ansvarig for att utreda, samrada, bereda och lagga fram forslag till beslut till
kommunstyrelsen rérande objekt till/fran Lokalbanken. Hyror fér objekt som sagts upp per sista mars
och beddéms kvalificera sig till Lokalbanken kommande ar, regleras i budgetprocessen under varen.
Kommunstyrelsen ar beslutande organ.

Fastighetschef tar i budgetprocessen fram arlig budget per objekt i Lokalbanken efter anvisningar fran
ekonomiavdelningen. Fastighetschef rapporterar tertialvis efter anvisningar fran ekonomiavdelningen
och rapporten ingar som en del i kommunstyrelsekontorets delarsrapport till kommunstyrelsen.

Finansiering och debitering
Lokalbanken finansieras genom anslag i driftbudgeten inom kommunstyrelsens centrala
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verksamhetskostnader. Debitering av lokalbanken sker med interna bokféringsorder mellan
fastighetsavdelningen och centrala verksamhetskostnader. Till Lokalbanken debiteras hyra (kapital
och driftkostnader) manadsvis.

Ansokan om overforing av lokal till lokalbanken

| den arliga budgetprocessen ska respektive verksamheter/kontor meddela Fastighetschefen preliminart
beddmda behov av avyttring till Lokalbanken kommande &r i samband med lokalférsdrjningsprocessen och
framtagande av kapacitetsplaner. Per sista mars uppsagda lokaler ska i budgetprocessen bedémas och
om behov foreligger, budgeteras inom Lokalbanken kommande ar.

En ansOkan om att féra 6ver en lokal till Lokalbanken gors av forvaltningsdirektor for respektive kontor och
ska inkomma skriftligen for registrering hos Fastighetsforvaltningen.

Fastighetschef samrader med fastighetsstrateg och koncerncontroller och aterkopplar till berért kontor
senast inom tva manader efter att verksamhet/kontor lamnat in ansékan om kriterierna ar uppfyllda for
uppsagning och dverforing till Lokalbanken.

Uppsagning av avtal (enligt Regelverk for internhyra)

En verksamhet har méjlighet att séga upp hela eller delar av sina férhyrda lokaler. Fastighetsférvaltningen
sOker da en ny hyresgast for att uppna basta totalekonomi fér kommunen. Uppsagning av lokaler far ske
enligt féljande:

e For kommunagda lokaler galler tillsvidareavtal for de interna hyresgasterna med huvudférfallodag
sista december och med en uppsagningstid pa nio manader, dvs sista mars.

e Lokalen ska vara mojlig att avskilja och fungera som en sjalvstandig lokal med egen entré,
vatutrymmen/WC och mdjlighet till pentry etc. Eventuell anpassningskostnad belastar den
avgaende hyresgasten.

e Den avgaende hyresgasten far ej stalla krav pa ny hyresgasts verksamhet pa ett satt som gor att
fastighetsfdrvaltningen bedomer lokalen omdjlig att hyra ut

o Kostnaden for tomstallda lokaler hanteras inom fastighetsférvaltningens budget och raknas inte in i
den avgaende verksamhetens lokalkostnader. Det innebar att kommunstyrelsen férfogar éver och
betalar for en eventuell lokal, och bostadsreserv. Reserven kan sedan avvecklas eller behallas for
framtida behov.

e Villkor fér uppsagning av inhyrda lokaler speglas fran kontraktsvillkoren med den externa
hyresvarden i de fall lokalerna hyrts in sarskilt for &ndamalet

o Vid frantradet ska hyresgéasten betala eventuellt kvarvarande restvarde for de
verksamhetsinvesteringar som utforts i lokalen.

e I|drottslokaler kan inte ségas upp annat an for att rivas eller pa annat satt avyttras.

Kriterier for overforing till Lokalbanken
Foéljande krav pa lokalen ska normalt uppfyllas eller skapas genom anpassningar:
e Avse lokaler, normalt ej mark.
e Ingen verksamhet sker i lokalerna.
e Mojlig att avgransa pa ett kostnadseffektivt satt.
o Tillgang till WC (RWC) i direkt eller i nara anslutning till lokalen.
¢  Minimiyta 50 kvm.
o  Mojligt att larma separat.
o Overensstamma med tekniska system.
e Egen entré eller tillgang till gemensamma entrén.
e Brandsakerhet och utrymningsvagar far inte paverkas.
e Lokalen ska vara tom, stadad och inte uthyrd i andra hand.
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Uppséagning av inhyrda lokaler av extern fastighetsdgare foljer gallande kontraktsregler och kan endast i
undantagsfall féras till Lokalbanken.

Nytecknade kontrakt kan endast i undantagsfall féras till Lokalbanken.

Hantering av 6verford lokal

De kommunagda lokaler som éverférs till lokalbanken ska fastighetschefen i forsta hand erbjuda andra
kommunala verksamheter, i andra hand hyras ut till externa verksamheter eller séljas. Finns ingen lamplig
anvandare inom 6verskadlig tid sa ska lokalen avvecklas.

Inhyrda lokaler som dverfors till lokalbanken ska erbjudas andra kommunala verksamheter och om
kommunens verksamheter saknar behov av aktuell inhyrd lokal ska inhyrningsavtalet sagas upp for
avflyttning och upphérande.

Lokalerna/fastigheten ska klassificeras i féljande grupper
1. Uthyrningsobjekt
2. Avyttringsobjekt (inklusive rivning och dverforing till markreserven)

Fastighetschefen ansvarar for att minst varje tertial anordna dokumenterade méten med naringslivsenheten
och samhallsbyggnadskontoret for att fortlopande arbeta med avyttring av objekt som beslutats politiskt ska
avyttras.

Fastighetschef rapporterar tertialvis status for objekten i Lokalbanken efter anvisningar fran
ekonomiavdelningen. Rapporten ingar som en del i kommunstyrelsekontorets delarsrapport till
kommunstyrelsen.

Uppséagningstider
En verksamhetsnamnd har ratt att saga upp lokaler enligt regelverk for internhyra 6verféra en
verksamhetslokal till lokalbanken givet att kriterierna uppfyllts.

Far inte lokalen godkant med avseende pa tomning och stadning vid uppsagningstidens utgang, sa
forlangs uppsagningstiden med tre manader. Godkannande ges av fastighetschef.

Externt inhyrda lokaler far normalt inte 6verforas till lokalbanken i delar. De far éverforas till lokalbanken i
sin helhet med de uppsagningsvillkor som finns i gallande hyreskontraki.

Under uppsagningstiden fortsatter verksamhetsnamnden att betala internhyran. Kan lokalerna hyras ut fére
uppsagningstidens utgang eller avvecklas pa annat satt ska verksamheten kompenseras genom
motsvarande aterbetalning av hyran.

Permanent eller temporart

Det ska vara méjligt att 6verfora lokaler till Lokalbanken bade temporart och permanent. Eftersom en
overforing foregas av en analys ska Overforing av temporar karaktar definieras tydligt avseende tidpunkt
nar lokalen senast ska aterga till verksamheten. Vid temporar dverféring ar minsta tid for dverforing ett ar.

Principer kring overforing

Inhyrda paviljonger ska prévas om de kan dverforas innan lokaler i kommunagda byggnader far dverforas
till Lokalbanken. Vid dverféring av ett flertal enstaka separerade lokaler ska omflyttning inom lokalerna
goras innan overforingen sa att en sammanhangande uthyrningsbar del dverfors till Lokalbanken.



NORRTAL]JE

KOMMUN
FORFATTNINGSSAMLING

Reducering av hyra

Overfors en lokal eller del av en lokal till Lokalbanken sé& regleras internhyresavtalet for att motsvara den
nya omfattningen. Interhyran reduceras med Overférda kvadratmeter fér den aktuella lokalen.
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