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1 Inledning

1.1 Dokumentets syfte

Detta dokument beskriver slutrapporten av genomférandet fér vandplats pa

allman plats del av fastigheten Talje 3:1.

Projektet ar belaget i omradet Solbacka, Norrtélje stad.

Projektet har tidigare bedrivits som ett linjeprojekt av kommunens planavdelning
tillsammans med byggherren. Nu har projektet dvergatt till delprojekt —
genomférande av allman platsmark i anslutning till privatagd fastighet pa

Karljohansvampen 1.

Syftet med slutrapporten ar beskriva vilket resultat huvudprojektet levererat samt

att vara underlag for erfarenhetsaterforing.

1.2 Referenser

Da projektet inte inneholl nagra delprojekt finns det darfor inga referenser att

delge.

Dokument

Diarienummer i Platina

2 Projektinformation

2.1 Projektbeskrivning

Projektet ar belaget i omradet Solbacka ca 2 km nordost om Norrtéljes
stadskarna. Genomférandeprojektet utférdes pa allman platsmark del av Talje
3:1, projektet innebar en férandring av den tidigare infrastrukturen i och med

anlaggande av vandplanen.
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Bilden visar allman plats del av Talje 3:1 dar vandplatsen ar genomférd.




2.2 Avgransning

Genomférandeprojektet kommer att genomfdra det som ar utlagt som allman
platsmark inom detaljplanen. Atgarder inom omradet Solbacka i stort, som ligger
utom ramen fér denna detaljplan kommer att hanteras av respektive ansvarigt
bolag/avdelning inom kommunen. Kvartersmarken pa Karljohansvampen 1
hanteras av Bolaget tillika fastighetsagare som ar en privat aktor.

2.3 Effektmal

Effektmalen ar efter genomférandet enligt nedan:

e Genomfartstrafik ar hindrade att aka pa befintlig bussgata.

o Effektivare och mer anpassad trafikldsning inom omradet.

e Andamalsenlig vandplan for en sékrare 1amning och hamtning vid férskolan
Solbacka.

e Andamalsenlig vandplan for renhallningsfordon och andra stérre fordon, tex
leveranser till forskolan.

2.4 Projektmal
e Forandringar av gatustrukturen for att anpassa omradet efter nya
forutsattningar:
o Befintlig gata anpassas med vandplan
o Anpassningar av busshallplats efter den nya vandplanen
e Fodrandrad infart till fastigheten Karljohansvampen 1

Anpassning av busshallplats efter byggd vandplan blev aldrig utférd da
detaljprojekteringen visade att vandplanen kunde utféras enligt de regler som
galler utan att paverka befintlig busshallplats.

3 Resultat

Projektets mal (genomférande) har blivit genomférda da gatustrukturen har
anpassats med att bidra till en sakrare trafikmiljo i form av en vandplats for
renhallningsfordon. En sakrare trafikmiljo har skapats for férskolan da
vandplatsen kan anvandas for en séker [lamning och hamtning av férskolans
barn.

Pa kvartersmark har Bolaget paborjat markarbeten. Modulhuset levereras under
Q2 och inflyttning beraknas till januari 2026.

Bolaget ska erlagga ett belopp om 632 500 kr i exploateringsbidrag avseende
genomforandet pa allman platsmark. Beloppet ska faktureras av kommunen inom
30 dagar fran det att slutbesiktning skett och samtliga anlaggningar har godkants.

Exploateringsbidraget ger inte full kostnadstackning for kommunens investering.



3.1 Maluppfyllelse

3.1.1 Effektmal genomférande

Foérhindra genomfartstrafik pa befintlig bussgata.

Effektivare och mer anpassad trafiklésning inom omradet.

Andamalsenlig vandplan for renhallningsfordon och &ndamalsenlig vandplan
for en sakrare lamning och hamtning vid forskolan Solbacka.

3.1.2 Projektmal

e Projektmalen har delvis uppnatts da entreprenaden av vandplanen ar
genomford, slutbesiktigad och évertagen av driften pa Gatu- och parkenheten

e Anpassning av busshallplats efter byggd vandplan blev aldrig utférd da
detaljprojekteringen visade att vandplanen kunde utféras enligt de regler som
galler utan att paverka befintlig busshallplats.

¢ Infarten till fastigheten Karljohansvampen 1 ar i stort sett de samma men med
ny gatsten och asfaltering.

| och med att effektmalen redan ar uppfyllda sa ser projektet inget behov av att
gobra en plan for effektuppféljning.

3.2 Avtalsuppfdljning

3.2.1 Fakturering

Bolaget har erlagt ett belopp om 632 500 kr i exploateringsbidrag avseende
genomférandet pa allman platsmark.

Bolaget kommer enligt gallande exploateringsbidrag att faktureras upp till

250 000 kr for den dagvatten- och skyfallsanlaggning som kommer att anlaggas i
Nyponparken, den summan kommer dock inte raknas med i detta projekt utan
tillfaller Gatu- och Park.

Detta &r ett delat ansvar mellan och Bolaget. Atgérderna for att omhanderta
dagvatten- och skyfall haller pa att projekteras fram av Kommunen,
projekteringen ska sedan ligga till grund for en kostnadsférdelning utifran de
mangder vatten som Kommunen respektive fastigheten Karljohansvampen 1
ansvarar for att omhanderta.

3.2.2 Bygglov

Granskning av bygglov ar inte aktuellt i detta projekt.
Bolaget har [amnat in bygglov pa 24 |agenheter, startbesked beviljades i mitten
av januari.



3.2.2 Godkannande av dagvattenhantering inom kvartersmark

Bolaget har inkommit med ett I6sningsforslag for hur omhandertagandet pa
kvartersmark kommer utformas, I6sningen har blivit godkédnd av kommunen.

3.2.3 Viten
Bolaget har inte gjort nagra avsteg fran avtalet.

3.3 Avgransningar
Inga avgransningar har hanterats under projektets gang.

3.4 Andringar och restlista

Det tillkom tva gatuskyltar som hade missats att tas med i bygghandlingarna.
Projektet valde att lagga till ATA for extra asfalt dar det tidigare varit frast for fiber.
Detta for att slutresultatet skulle se battre ut med en sammanslagen asfalterad
yta.

3.5 Tidplan
Tidplanen for exploatering pa kvartersmark har forskjutits fram ett ar.
Utbyggnad fér vandplatsen har hallit tidplanen.

3.6 Projektbudget

Exploateringsbidraget pa 632 500 kr fanns med grundkalkylen som lades med i
tjiansteutlatandet avseende genomférande skedet. Investeringsanslaget blev
beviljat pa 1 600 000 kr. Kostnadssidan som tabellen nedan visar att
genomforandet blev mer kostnadseffektivt an tidigare kalkylerat.

ELE ﬂ Belopp kr [
Exploateringsersattning 632 500
Summa intakter 632 500
Kostnader

Markentreprenader 868078
Projektering 86 786
Intern tidrapportering 98 073
Summa kostnader 1052937
Summa nettokostnader 420 437




3.6.1 Drift

Utbyggnaden av vandplatsen medforde inga merkostnader gallande driftbudget.
Ansvarig driftorganisation ar éverlamnad till ansvarig driftorganisation efter att
slutbesiktningen blev godkand under oktober 2024.

3.6.2 Exploatering

Projektet innehaller ingen forsaljning av kommunal mark, vilket i sig innebar att
projektet inte har nagra exploateringsintakter utover det som exploatéren
erlagger i exploateringsbidrag (632 500 kr).

3.6.3 Investering

Exploateringsbidraget ger inte full kostnadstackning for kommunens investering.
Enligt plan och bygglagen PBL ska byggherrens atagande sté i rimligt férhallande
till dennes nytta av planen, dvs sa ska byggherren i detta fall Bolaget inte sta
kostnader for hela utbyggnaden av vandplatsen.

Utbyggnaden har finansierats av medel som sokts via tjansteutlatande
investering som sedan beslutats av kommunstyrelsens arbetsutskott.

3.6.4 Administrativa kostnader

Bolaget har fakturerats fér exploateringsbidrag (632 500 kr) enligt géllande
exploateringsavtal. Administrerade kostnader i projektet som inte tacks av
exploateringsbidraget laggs pa beslutad investering.

4 Arbetssatt

4.1 Projektorganisation
Projektmedlemmarna bestod av projektledare fran Gatu- och Park, Norrtélje
vatten och avfall. och utsedd projektor.

Da genomférandet var av mindre grad sa hade projektet de resurser som
behdvdes. De fragor som inte projektmedlemmarna kunde svara pa togs hem till
deras enhet for diskussion och besvarades senare via mail.

4.2 Samarbetsformer
Samarbete har skett med utsedd entreprenor vilket blev en av kommunens
ramavtalsentreprendrer.



Det har inte skett samarbete med andra aktdrer under projektet och det har inte
skapats nagra nya samarbetet.

Samarbetet mellan Kommunens enheter har fungerat bra med endast nagra fa
missar dels vid granskning av systemhandlingarna gallande att inte ratt
trafikskyltar samt ratt antal var med i handlingen och dels vid slutbesiktningen da
detta heller inte uppmarksammades av besiktningsmannen.

4.3 Metoder och verktyg

Norrtaljes projektmodell for samhallsbyggandsprojekt har anvants som
projektmetod, projektets handlingar har sparats i Antura.

| Hypergene har budget med hjalp av kommunens Controller redovisats da
Hypergene i dagslaget ar ett svararbetat redovisningssystem.

4.4 Kvalitetssakring
Projektet har foljt av styrgrupp beslutad projektplan.

Projektet detaljprojekterades under Q4 2023, bygghandlingarna godkandes
sedan av Gatu- och Park och NVAA. Under Q2 2024 upphandlades entreprendr
enligt fornyad konkurrens mellan Kommunens ramavtalsentreprenérer. | bérjan
av Q4 blev vandplanen klar och dverlamnades efter godkand slutbesiktning till
Gatu- och parkenheten.

Da projektets utférande var i mindre skala foljdes projektet upp under
entreprenadtiden via tat kontakt med utsedd entreprendr.

Huvudprojektet och genomférandeprojektet hanterades av samma projektledare
som ansvarade for bada rollerna.

5 Slutsatser fran projektet

Vandplanen blev utformad enligt gallande bygghandlingar. En av
framgangsfaktorerna var att tidplanen flot pa enligt planerat samt att slutsumman
for genomfoérandet hamnade under budgeterat.

Entreprendren var en av kommunens ramavtalsentreprendrer, samarbetet
upplevdes som smidigt med en lyhérd entreprendr.

En liten utmaning i projektet var kommunikationen med renhaliningen da det inte
hamtades upp avfall vid férskolan som planerat. Trots upprepad information om
hur avfallet kan hamtas akte sopbilen forbi forskolan ett flertal tillfallen. En lardom
av detta ar att sakerstalla information till tredje man.



Da detta projekt ar av mindre skala kommer denna slutrapport vara den enda
vagen som resultatet kommuniceras i.

6 Ovriga erfarenheter och
rekommendationer

Alla handlingar behéver vara klara innan projektet startar. Speciellt
arbetsmiljéplanen som det ar lag pa att ha klar redan i projekteringsskedet.

Ta med kommunens driftansvarig ut till omradet innan entreprenaden pabdrjas
for att syna av omradet gallande eventuella grasomraden, planteringar etc. for att
veta vad som kommer behdva sa/planteras om efter fardig entreprenad. Om det
anlaggs nytt gras behdver denna yta raknas med i den arliga driftbudgeten.

Rekommendationen ar att bygghandlingar som ar likt detta projekt bor granskas
av tex trafikhandlaggare, landskapsarkitekt, belysningsingenjor,

Da utbyggnaden var av mindre skala har projektet inga mer erfarenheter eller
rekommendationer an ovan att dela med sig av.
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