| Slutrapport

ata hyresvardar samt
Isutsatta




Innehallsforteckning

Kapitel Sida

Om uppdraget & metod 3

Om Norrtéljes befolkning och bostadsbestand 9

Uppdrag 3:1 Férutséttningar fér en gemensam bostadsférmedling 12
Nationella och kommunala bostadsférmedlingar 13
Nulage: formedling av bostader i Norrtalje idag 17
Juridiska aspekter med gemensam bostadsférmedling 20
Slutsatser och rekommendationer 22

Uppdrag 3:2 Forutséttningar for fler sociala kontrakt och béttre

boendesituation for valdsutsatta 25
Sociala kontrakt 26
Om bostadssituationen for valdsutsatta 30
Erfarenhetsaterforing 36
Slutsats och rekommendation 40

www.junistrategi.se

N



JOMI

Om uppdraget och metoden



Rapportens innehall
Om uppdraget

Juni Strategi har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsekontoret och
Samhallsbyggnadskontoret i Norrtdlje kommun att utreda olika
fragestallningar kopplade till bostadsforsorjning for kommuninvéanare
som av olika anledningar inte sjalva kan losa sin boendesituation med de
nuvarande forutsiattningar som rader pa den lokala bostadsmarknaden.

Uppdraget har delats upp i 5 olika deluppdrag dar del 1 till 3
slutrapporteras till Kommunledningskontoret och deluppdrag 4 och 5 till
Samhallsbyggnadskontoret.

Ansvarig for bestallningen hos Norrtélje kommun ar Carl Luna. Denna
rapport hanterar deluppdrag 3, se beskrivning till hoger.

www.junistrategi.se

Deluppdrag

1. Underlag for en langsiktig plan for arbetet med mottagande, inklusive
bostadsplacering, av anvisade nyanlianda ska tas fram. Detta for att
minimera risken for utanforskapsomraden och maximera mojligheten till
egenforsorjning.

Ansvar: Kommunstyrelsekontoret

2, Utreda inforande av kommunala hyresgarantier.

Ansvar: Kommunstyrelsekontoret

3. Utreda forutsattningar for en gemensam bostadsko med privata
fastighetsagare for att mota socialtjanstens behov av bostader. Samt att
utreda forutsattningar for fler sociala kontrakt och battre boendesituation
for valdsutsatta.

Ansvar: Kommunstyrelsekontoret

4-5. Kartlagga och analysera behovet av verksamhetslokaler med specifikt
fokus pa ansvar enligt LSS samt utreda alternativa boendeformer

(for aldre) samt identifiera och initiera projekt med relevanta intressenter.

Ansvar: Samhdadllsbyggnadskontoret



Om deluppdrag 3

Forutsattningar for en gemensam bostadsformedling for att fa 6kad transparens och fler sociala kontrakt.

Uppdrag

Idag saknas en gemensam bostadsformedling for de privata hyresvardarna
i Norrtilje kommun. Istillet hanvisas savil enskilda som det offentliga till
privata hyresviardars egna annonseringar och marknadsplatser, vilket gor
utbudet svaroverskadligt. Utredningen ska beskriva forutsattningarna for
en gemensam bostadsformedling i kommunen utifrén syftet att:

» Tydliggora utbudet

* Ge socialtjansten fler sociala kontrakt samt att utreda maojligheter till
stadigvarande boenden for valdsutsatta. For valdsutsatta inkluderar
det att utreda fortursregler samt vilka forutsattningar som finns for att
ev. kunna konvertera befintliga sociala bostadskontrakt till vanliga.

Metodik

»  Juni Strategi utreder vilka fordelar och nackdelar som finns, bade ur
ett kommunalt och privatagt perspektiv, med att uppratta en
gemensam bostadsformedling.

»  Djupintervjuer genomfors med privata fastighetsagare i kommunen
for att bland annat undersoka vilket intresse som kan finnas.

»  Kartlaggning av etablerade bostadsformedlingstjanster, samt vad de
erbjuder.

»  Erfarenhetsaterforing frdin kommuner som upprattat kommunal
bostadsformedling for bade allmannyttan och privata hyresvardar.
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Resultat

En sammanstallning over forutsattningar for att uppratta en gemensam
bostadsformedling med privata fastighetsagare i kommunen samt
rekommendation 6ver andra potentiella tillvigagangssatt for att forenkla
bostadssokande, oka andelen sociala kontrakt hos privata fastighetsagare,
samt forbattra mojligheten till bostadslosningar for valdsutsatta.

Disposition

Deluppdrag 3 ar uppdelat i tva delar. Den forsta delen, 3:1, undersoker vad
ett potentiellt inforande av en gemensam bostadsformedling hade kunnat
innebara i Norrtilje kommun. Den andra delen, 3:2, undersoker vad det
hade kunnat innebara for tillginglighet av sociala kontrakt generellt och
for valdsutsatta specifikt.

Uppdrag 3:1 Férutséttningar fér en gemensam bostadsférmedling

Nationella och kommunala bostadsférmedlingar

Nulage: formedling av bostader i Norrtélje idag

Juridiska aspekter med gemensam bostadsférmedling

Slutsatser och rekommendationer

Uppdrag 3:2 Férutséttningar for fler sociala kontrakt och béttre boendesituation fér valdsutsatta
Sociala kontrakt

Om bostadssituationen for valdsutsatta

Erfarenhetsaterforing

Slutsats och rekommendation



Om arbetsprocess

Uppdraget ar genomfort i januari till och med juni 2025. Underlag och
analys har genomforts av Anna Persson, Robin Svensén och Mikael Berg
pa Juni Strategi. Arbetsprocessen har inkluderat nastintill veckovisa
avstaimningsmoten med en bestéllargrupp bestdende av Carl Luna, Lina
Segrell, Anders Ohman och Sylvia Christiansen.

Information och underlag for del 1, 2 och 3 har presenterats och
forankrats med lokalstyrgruppen fredagen den 11 april.

Information och underlag for del 4 och 5 har presenterats och forankrats
med lokalstyrgruppen den 16 ma;.

— Januari —~ Februari _/ Mars
Uppdragsstart Inlasning av Lokalstyrgrupps
utredningar -mote
Konkretisering Statistik
av uppdraget

och innehall Djupintervjuer
Deskresearch

Lokalstyrgrupp for utredningen

Anna Keskitalo
Ann-Sophie Holgersson
Catarina Odenberg
Frida Karlsson
Germund Jonsson
Hasse Heuser

Jenny Nordstrom
Johan Hernman

Zara Lahouar

Samhallsbyggnadsdirektor
Forbundsdirektor
Socialdirektor

VD Campus Roslagen
Ekonomidirektor
Fastighetschef

Tf. Kommundirektor

Stab- och planeringschef

VD Roslagsbostader

) Apii () wa O Juni

Prel. rapporter
for 1,2 och 3

Arbetsmote
Uppdrag 1, 2
och 3,

7 april

Preliminara Ev. Leverans av
rapporter for slutrapporter
4/5

Arbetsmote for

uppdrag 4/5,

16 maj



Metod och kallor

Studiens metod bygger bade pa kvalitativ och kvantitativ data. Se figuren till hoger.
Rapporter och utredningar

» Lansstyrelsen; Bostad sist? Om bosattningslagen och nyanlandas boendesituation i
Stockholms lan

*  Varmdo kommun: Bosittning for nyanlanda

* Bostadsmarknadsenkaten 2024: Boverket

» Uppsala Bostadsformedling

* Boendesegregationens utveckling, Boverket

* Handlingsplan for kommunal bostadsforsorjning, Regeringen
Statistikdatabaser

* Migrationsverket

* Boverket — 6ppna data sisom Segregationsbarometern
» Brottsforebyggande radet

« MSCI

* Norrtilje kommun

* Roslagsbostiader

 Statistiska centralbyran

Djupintervjuer

Se lista pa nasta sida.

*Demografisk statistik
*Inkomst & hushallsstatistik
*Geografiska analyser

*Djupintervjuer med
nyckelpersoner inom Norrtélje
kommun

*Djupintervjuer med

sakkunniga experter eller med

andra kommuner

Djupintervjuer

*Interna underlag
tillhandahallna av Norrtélje
kommun.

*Externa underlag fran tex
Lansstyrelsen, Region
Stockholm, Migrationsverket,
Socialstyrelsen mfl.

Befintliga
underlag,
studier och
rapporter.

*Fran Juni Strategis egna
referensbank utifran att ha
arbetat med fragestallningen
i 6ver 20 ar



Genomforda djupintervjuer

Intervjuer genomforda via Teams eller telefon under mars 2025

Representanter inom Norrtalje kommun

Person

—_—

Ann-Sophie Holgersson
Catarina Odenberg
Elisabeth Segerstedt
Frida Karlsson
Lahouar, Zara
Madeleine Rietschel
Mona Larsson

Olof Sigfrid

© 00 N o o B~ W DN

Sari Sari

—_
o

Sofie Adlerz

11 Sylvia Christiansen
12 Tove Videfors

13 Helene Wallin
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Funktion pa Norrtélje kommun och KSON
VD, KSON

Socialdirektor

Seniorsamordnare

VD, Campus Roslagen

VD Roslagsbostader

Aldreombudsman

Avdelningschef Bestallning och kvalitet, KSON
Trygghets och sakerhetschef

Enhetschef, Socialkontoret

Strateg, jamstalldhet, vald i nara relation
Lokalstrateg

Bosociala fragor, Roslagsbostader

Uthyrningschef, Roslagsbostader

Person

—

André Rosberg
Jan-Ove Ostbrink
Marc Micallef
Marika Philipsson
Martin Hagman
Mikael Berg
Mona Linden

Monika Matic

© 00 N o o b~ DN

Olle Huusko

—
o

Tobias Kjellin
11 Asa Brannstrom

12 Gerd Holmgren

Externa representanter och aktorer

Funktion

Affarsutvecklare, Credentia

SKR - Bostadspolitisk expert

VD. Credentia

VD, Blomsterfonden

VD, Riflex

VD, Juni Strategi

VD, Uppsala bostadsférmedling

Sociala Boendeenheten, Sddertédlje kommun
VD, Tranvik

Affarsomradesansvarig, Arwidsro

Boendesamordnare sektor valfard omsorg,
Sundbyberg Stad,

Trollhattan Stad
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Om Norrtaljes befolkning och
bostadsbestand



JUMI

Befintlig aldersstruktur och SCBs befolkningsprognos

Ngrrrtérljemkommun, 2024

2024 =——2029 2034

1400 Av det grona faltet visas att det framfor allt bor en relativt hog andel barnfamiljer
i kommunen samt en hog andel dldre i befolkningen (60+ ar). De rosa och
orangea linjerna visar befolkningsprognos enligt SCB. Av dessa gar att utldsa att

1200 det finns en forvantan om en kraftig 6kning av dldre i kommunen kommande ar.
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Hushallens boendestruktur
Norrtalje kommun 2024

Hushallens boendestruktur per alder
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Nationella och kommunala
bostadsformedlingar



Oversikt 6ver kommunala bostadsformedlingar/kder

I nedan tabell visas exempel 6ver olika kommunala eller delregionala bostadsformedlingar/koer, hur ménga personer som finns i deras koer,
avgifter och genomsnittliga kotider.

Pa ndastkommande sida presenteras erfarenhetsdterforing fran Uppsala bostadsformedling som samlar bade privata och kommunala
hyresvdrdar i Uppsalaregionen.

Férmedling

Stockholms
bostadsférmedling

Boplats Vast

Boplats Syd

Uppsala
bostadsférmedling

Sigtuna

Kungsbacka

Boplats Vaxjo
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Antal personer i kd
(dec 2024)

857 335 st

293 433 st

156 260 st

138 188 st

15 400 st

7 493 st

38 900 st (vanliga)
17 400 Student

Alder f6r nar man kan
stélla sig i k6

18 ar
17 ar

Aret man fyller 16 &r

Aret man fyller 16 &r

16 ar

18 ar

17 ar

Arlig kdavgift

200 kr

200 kr

300 kr
305 kr

275 kr

300 kr
(+anmalningsavgift
om 500 kr)

Familjekd 100 kr
Studentko 0 kr

Férmedlingsavgift

0 kr

0 kr

0 kr

800 kr
500 kr (studentbostad
625 kr

800 kr

0 kr

Kadlla: Sammanstdallt av Uppsala bostadsformedling

Férmedlade bostader
2024

20 424 st

6231 st

9412 st

7 944 st

627 st

236 st

959 st

Genom shnittlig kétid

8,8 ar

6,9 ar

3,1ar

4,0 ar

9,8 ar

6,5 ar

4.8 ar
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Om bostadsformedlingen i Uppsala
Djupintervju med Mona Lindén, VD Uppsala Bostadsformedling

Uppsala bostadsformedling AB inrattades 2016 med huvuduppdraget att
formedla hyreslagenheter inom Uppsalaregionen. Bostadsformedlingen
syfte ar att erbjuda service till medborgare och fastighetsagare samt starka
attraktiviteten for Uppsalas fastighetsmarknad. Formedling av bostader sker
i forutom Uppsala i Tierp, Alvkarleby, Heby, Osthammar, Knivsta, Hibo och
Enkoping. Totalt formedlas bostader for ett 50-tal privata och kommunala
fastighetsagare.

Erbjudandet

Bostadsformedlingens syfte och formedlingsprinciper ar att de ska erbjuda
en transparant, effektiv och rattvis formedlingstjanst till bostadssokande och
fastighetsagare.

« Erbjuda service till medborgare och bostadssokande.
« Erbjuda service gentemot fastighetsagare och byggherrar.
« Starka attraktiviteten for Uppsalaregionens fastighetsmarknad.

Genomférandet
Bostadsformedlingen startades under 2016 som ett projekt, som sedermera
har blivit en permanent 16sning.

Sjalva IT-systemet for formedlingstjanster delas med Boplats Syd. Totalt
hanterar den tekniska losningen av 8 heltidstjanster som enbart arbetar med
forvaltningen av systemet.

Till det finns ett trettiotal tjanster som arbetar med sjilva uthyrningen och
andra delar inom karnverksamheten.

www.junistrategi.se

Vi ar ett fristaende aktiebolag som har alla krav och det
innebar mycket administration.”

"Det ar hyresvarden som sjalv satter kraven pa vad som ska
galla. Alla fastighetsagare har sina egna regler.”

"Jag forstar att politiker tanker utifran ett geografiskt
avgransade omrade, men det gor inte medborgarna nar de
SOker bostad.”

bost‘eguppsala se

iy Ty
iy
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Andra nationella bostadsférmedlingar - HomeQ

HomeQ beskriver sig som Sveriges storsta marknadsplats for formedling
av forstahandslagenheter. I HomeQs upplagg annonseras
fastighetsagarnas lediga bostiader ut via den egna plattformen/hemsidan,
men aven hos Blocket Bostad och Qasa.se. For fastighetsagare kostar
tjansten mellan 500 — 900 kr per manad beroende pa 16sning.

Tjansten/foretaget anvands av mer dn 400 av landets hyresviardar, som
exempelvis Stena Fastigheter, Riksbyggen och Wallenstam. I intervjuer
namns att de i Norrtilje anviands av exempelvis Arwidsro och Tranvik.

HomeQ finansieras genom avgifter fran fastighetsagarna. Till skillnad fran
de kommunala bostadsformedlingarna som finansieras via arsavgifter och
i vissa fall formedlingsavgifter.

Nagra av tjansterna som HomeQ erbjuder:

* Kampanjverktyg — Mojlighet att rikta sina bostdder mot en viss
malgrupp for mer effektiv marknadsforing och farre vakanser

* Nyproduktions-sidor
» Foretagssidor — en egen sida per fastighetsagare
» Bakgrundsverifiering och inkomstkontroller

”De har en USP som dr mycket konkurrenskraftig och att det inte ar
bundet till en specifik geografi, utan kan erbjuda samma l0sning oavsett
var i landet fastighetsdgarna har sitt bestand.”

(Kommunal bostadsformediing)

Anvands av mer an 400 av landets framsta hyresvardar

o Eélﬁ . IKANO likikshvggen
ena rasiigneier Bostad #
y juli livin
newsec | 9 ERNST ROSEN W
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Roslagen
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Nulage: formedling av
bostader | Norrtalje idag



Om olika hyresvardars bostadskoer i Norrtalje

Hur ser formedlingssystemen ut idag?

Hyresvardar har egna formedlingar via sina hemsidor eller férmedlar via andra

I dagslaget finns ingen gemensam ké/formedling i kommunen. Som tidigare
namnts i de andra deluppdragen formedlar Roslagsbostdder och Campus
Roslagen genom sina hemsidor. Roslagsbostiaders kosystem foljer i stort sett
samma princip som hos Bostadsférmedlingen i Stockholm och HomeQ — en
dag som registrerad i ko motsvarar ett kpoang. Med andra ord, har den
registrerade statt i ko i 356 dagar motsvarar det 365 kopoang.

Det finns dock vissa skillnader i kosystemen. Exempelvis tar
Bostadsformedlingen i Stockholm ut en avgift for att st i deras ko medan
Roslagsbostader och HomeQ ar gratis.

Vad giller aldrar skiljer sig det ocksa nagot. For Roslagsbostiader kan du
registrera dig i ko fran och med att du fyller 15 &r, men kopoangen borjar dock
samlas fran att du fyller 18 ar. Bostadsformedlingen i Stockholm och HomeQ
behover du vara 18 ar for att registrera dig i k6 och med det ocksa borja samla
poang.

Sammanfattningsvis finns inget gemensamt system for ligenhetsférmedlingar
i Norrtilje kommun via de olika hyresviardarna.

Pa nastkommande sida framgar hur de olika hyresvdrdarna i kommunen
stdller sig till en potentiell gemensam bostadsko.

www.junistrategi.se

Hyresviard

Roslagsbostider

Campus Roslagen

Arwidsro

Tamsvik

Riflex

Blomsterfonden

Formedlas via

Roslagsbostidders hemsida

Campus Roslagens hemsida & HomeQ

Stockholms Bostadsformedling,
Riksbyggen & HomeQ

HomeQ

Bostaderna formedlas via Riflexs
hemsida via intresseansokningar

Formedlas i turordning via
Blomsterfonden.
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Tankar kring en gemensam bostadsformedling i Norrtalje kommun

Privata fastighetsagare via djupintervjuer

Intresse av en gemensam kommunal férmedling

Pa foregdende sida framgar att de privata fastighetsdgarna har olika
losningar for sin nuvarande bostadsférmedling. Genom djupintervjuer har
privata hyresvardar i Norrtélje kommun fatt beratta om hur de stiller sig
till att gd med i en kommuna{ gemensam bostadsformedling i Norrtilje.
Gemensamt for samtliga privata hyresvardar ar att bilden och intresset ar
relativt samstammigt.

| nedanstaende punkter presenteras vad som framkom i djupintervjuerna:

» Ingen av hyresviardarna uttrycker att de ser nagon tydlig fordel for
egen del med att gd med i en kommunal gemensam
bostadsformedling.

» Enstaka hyresvird pastar att det eventuellt skulle kunna ge battre
investeringsbeslut genom att all data och statistik 4r samlad, men
menar samtidigt att den informationen redan finns via den dialog som
fors med kommunen idag.

* Utover att de inte ser négon tydlig férdel némner samtliga att de inte
ser nagot behov for egen del att ga med i en sddan ko. De tjanster som
de flesta formedlar via idag upplevs valfungerande.

* De utmaningar och nackdelar som niamns ar att de tanker att det skulle
krava mycket resurser hos kommunen.

* Vad galler eventuell pAverkan pa hyresnivéer menar de flesta att
oavsett om de sjalva formedlar bostédderna eller via en gemensam ko
skulle det inte paverka deras hyressittning i nagon speciell riktning.

www.junistrategi.se

"Svart att veta om vi skulle vara med i en kommunal bostadsko
/ Norrtalje. Jag tycker att Stockholms bostadsformedliing ar
riktigt bra, dar finns resurser.”

“Tycker inte att Norrtdlje kommun ska lagga resurser pa detta,
behovet ar inte sa stort. En kommunal forvaltning tar for mycket
tid och resurser att bygga upp.”

*Ser egentligen inga nackdelar, men vi ar inte intresserade av
en gemensam bostadsko, men en gemensam bostadsportal
dar vara bostader blir tydliga ser jag inte som nagon nackde/
och att de lankas vidare till 0ss.”

"Vi har inget behov av nagon gemensam ko, de som ar
intresserade hor av sig till oss direkt utifran de bostdder vi har
annonserat som lediga pa var hemsida.”

"Inte for oss sjalva, vi ar sa pass kanda sa folka soker sig till
0ss naturligt av de som bor i kommunen.”

"Jag forstar inte hur det skulle fungera, med alla olika aktorer
och olika krav mm.”
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Juridiska aspekter med
gemensam bostadsformedling



Juridiska aspekter gallande gemensam bostadsformedling

Boverket gor foljande definition av kommunala
bostadsformedlingar: "Med kommunal bostadsformedling avses
en serviceinstans dar bostader fran flera olika fastighetsidgare
kan formedlas och dar kommunen beslutar om vilka
formedlingsprinciper som ska gilla". Det kommunala ansvaret
for bostadsforsorjningen framgar av lagen (2000:1383).
Utgangspunkten for stodet att inrdatta en kommunal
bostadsformedling aterfinns i under samma lag (7 §).

Lagandring i (2000:1383) vad géller kbavgift och forturer i
kommunala bostadsférmedlingar

Fran den 1 mars 2025 skedde en lagandring vad géller den
kommunala bostadsforsorjningen vilket bland annat innebar
vissa fortydliganden gallande kommunala bostadsformedlingar.

“En sadan bostadsformedling ska huvudsakligen formedla
lagenheter i turordning efter kotid for att ha rdtt att ta ut
koavgift. Genom lagdndringen ska det bli tydligare att en
kommunal bostadsformedling har rdatt att ta ut koavgift
dven om den reserverar ldgenheter for vissa kategorier av
sokande eller fordelar ldgenheter enligt ett forturssystem.”

Till hoger beskrivs en sammanfattning av de juridiska
aspekterna kring ett inridttande.

www.junistrategi.se

De juridiska aspekterna kring inrattande av en bostadsférmedling kan
sammanfattas:

Det kravs att kommunen har beslutat att tillhandahalla kommuninvanarna
bostadsformedling efter vissa politiska riktlinjer och faststillda
formedlingsprinciper for att kommunal bostadsformedling ska anses foreligga.

Det ar endast kommunala bostadsformedlingar som ges mojlighet att ta ut ko-
och formedlingsavgift. Detta forutsatter att verksamheten halls atskild fran
annan fastighetsverksamhet.

Bostadsformedlingen kan formedla lagenheter aven utanfor kommungransen,
eftersom bostadsforsorjningen ar en del av ett storre regionalt perspektiv i
storstadsomraden dar det finns en gemensam bostads- och arbetsmarknad.

Bostadsformedlingar ar inte tvingande utan bygger pa valfrihet. En viktig
faktor ar att systemet ska praglas av transparens och rattvisa, och att
formedlingen ar frivillig for hyresaktorer att ansluta sig till.

En kommunal bostadsférmedling kan, utover en formedlingsavgift, ta ut en
koavgift av den sokande om lagenheter formedlas i turordning efter kotid.

Ett begransat antal lagenheter i kon kan fordelas enligt ett forturssystem utan
att detta hindrar att koavgifter tas ut.

En kommunal bostadsférmedling kan hantera internbyteskoer at andra
kommunala bostadsbolag. En sddan ko utgor dock en separat k6 som inte
ingar i det allmédnna kosystemet hos bostadsformedlingen.



JOMI

Slutsatser och
rekommendationer



Sammanfattande resultat over gemensam bostadsformedling

Utifran foregaende sidor framgar att det finns bade fordelar och
nackdelar med att potentiellt infora en gemensam
bostadsformedling i Norrtélje kommun. I erfarenhetsaterforing
fran Uppsala kommun framgar att det varit lyckat och att regionen
lyckats samla bade privata och kommunala hyresvirdar pa
formedlingstjansten.

En av de aspekter som talar emot ett inférande av kommunal
gemensam bostadsformedling i kommunen ar framfor allt att de
privata hyresviardarna anser att de tjanster som de anvinder sig av
idag fungerar vil, och att de inte ser nagra tydliga fordelar med att
vare sig g med i en kommunal bostadsférmedling for Norrtilje
eller for kommunen som skulle behova uppritta den.
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Analysen visar pa féljande for- och nackdelar:

Om man far med sig tillrackligt stor andel av de privata aktorerna ar det
ett satt att tydliggora de befintliga utbudet i kommunen och pa olika
platser.

Erfarenheter och befintliga losningar finns att utga fran. Exempelvis fran
Sigtuna eller Uppsala.

Att Roslagsbostiader uppger att de har tekniska l6sningar for en
gemensam ko.

Kraver utokade resurser for gemensam administration.

Att skapa en ny formedling, kraver en mycket hog serviceniva for att
konkurrera med etablerade l6sningar fastighetsagarens egna ko.

Gemensamma, och som fastighetsdgarna upplever det bra,
formedlingstjanster finns redan for formedlingar av bostader i Norrtilje
(Stockholms bostadsko, HomeQ mfl)

Att privata fastighetsigare inte ar beredda att franga sina egna
hyresvillkor oavsett vilket ko alternativ de anvander.

Fastighetsagarna (allmannyttan och de privata) anger att en gemensam
ko inte paverkar hyresnivaerna, da dessa ar officiella och styrs av olika
regleringar.



Forslag pa alternativa insatser och l6sningar

For battre overblick av tillgangliga bostader samt att tillfora fler bostader for sociala kontrakt

Utifran djupintervjuer med hyresviardar i kommunen blir det tydligt att
det inte finns ett storre intresse av att gd med i en kommunal gemensam
bostadsformedling.

Daremot finns det flera grupper och invanare i kommunen som hade
kunnat gynnas av en battre 6verblick av tillgingliga bostader i kommunen
nar de privata och kommunala hyresviardarna har sina egna kosystem och
hemsidor. I dagsldaget behéver invanare eller potentiella nya invanare soka
efter en hyresbostad i kommunen via flera olika plattformar och tjanster.

Behov av att férenkla och tydliggéra utbudet av hyresbostader i Norrtélje

» Samordna en gemensam digital plats pd kommunens hemsida med
information om vilka fastighetsagare som finns var i kommunen.
Denna kan goras genom en tydlig kartfunktion. For
intresseanmalningar lankas de sokande vidare till respektive
fastighetsagare.

» Fordelen blir att invanaren, eller den potentiellt nya invanaren, kan ga
in via kommunens hemsida for att kunna se tillgangliga bostader i
kommunen, och direkt lankas till de olika tjansterna utan att behova
leta runt.

» Fordelen for kommunen blir att exempelvis Socialforvaltningen enkelt
kan hanvisa till kommunens hemsida for att den sokande ska kunna
hitta tillgdngligt utbud pa hyresbostader i kommunen.

www.junistrategi.se
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Sociala kontrakt



Om sociala kontrakt i Norrtalje

Bostadsenhetens perspektiv via djupintervju

Norrtalje arbetar med ca 250 sociala kontrakt. Nastintill samtliga
formedlas via Roslagsbostader, det ar endast ett fatal som formedlas
via andra aktorer som tex de tiotal bostadsrattslagenheter som
kommunen sjilva dger eller via privata fastighetsagare som Pondium,
Svex, Varnum, Genova, AB Hem, Hagsta gird AB, Riflex, Vrenen AB,
Karlsviken, Almastagarden AB med flera.

"Samarbetet mellan Roslagsbostdder och oss pa
kommunen géallande de sociala kontrakten fungerar
mycket bra. Det &r en bra fordelning och vi far
bostader utifran vart behov.”

www.junistrategi.se
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Synen pa sociala boendekontrakt

Fran djupintervjuer med Bostadsenheten och privata hyresvardar

Bostadsenheten ser flera risker med dagens system

I intervju med Bostadsenheten beskrivs risker med att sa pass stor andel
av de sociala kontrakten formedlas via ett bolag (Roslagsbostider). Dels
utifran Roslagsbostdders bestand och att de inte har bostadsbestiand pa
vissa platser, men ocksa en intern resursfraga i de fall de ar riktigt akuta
situationer.

Vidare beskriver Bostadsenheten att det d&ven kan vara en nackdel ur
klienternas perspektiv. De som av ndgon anledning har straffat ut sig hos
Roslagsbostider ges inte mojlighet till en forbattring, en andra chans.
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Visst intresse for att bidra med sociala kontrakt finns bland privata
hyresvardar...

Privata fastighetsiagares syn pa att erbjuda kommunen sociala kontrakt ar
olika. Vissa gor det redan idag i mindre skala. Anledningen ar att de
historiskt har haft en person hos dem som drivit fragan och fatt till ett
avtal med kommunen.

Andra sager att de aktivt arbetar med social hallbarhet och att de framover
kan tanka sig att ta del av information om vad det skulle innebara. Men,
det bygger da pa att man far en tydlig kontakt med kommunen
som ocksa ar behjilplig och star for eventuella risker.

..men det bygger pa aktiv inférsaljning fran kommunen

Bilden fran de privata hyresviardarna stimmer mycket val 6verens med
Bostadsenheten pa Socialforvaltningen som hanterar detta. Har lyfts annu
mer tydligt hur viktigt det ar med att ha personliga kontakter och
relationer med fastighetsdgarna for att det ska vara av intresse hos dem att
bidra till fler sociala kontrakt



Erfarenhetsaterforing

Sodertalje och Sundbybergs kommun

I Sodertalje finns drygt 300 sociala kontrakt varav 20 hos olika privata
aktorer och resten hos allmannyttan Taljebostader. Av de bostader som
finns tillgangliga, ar de en relativt jamn fordelning inom olika
kommundelar men med en nagon forhojd andel i mer utsatta omraden.

Sodertilje har en separat enhet som ger bifall om sociala kontrakt,
fordelningen av bostdderna sker darefter av respektive forvaltning.

Vidare berattar kommunen att de har olika krav for olika grupper pa deras
sociala kontrakt. For valdsutsatta ar kraven lagre. Generellt giller sociala
kontrakt under tva ar i kommunen innan individerna sjilva erbjuds ett
eget forsta handskontrakt om allt gatt som det ska (via Taljebostader).

"For individer med vald i nara relation har vi lagre
krav, de erbjuds forstahands kontrakt efter ett ar.”

www.junistrategi.se

"Jag forsoker arbeta for att kommunen ska ga in
med kommunala hyresgarantier dar man ser att
personen kan skota sin ekonomi, och att de
Sskulder som finns uppenbart beror pa ekonomiskt
vald. Det ar nastintill omdjligt att [amna en sadan
relation, | synnerhet om du inte far ett kontrakt pa
grund av skulderna”

- Kommunarbetare pa Sundbybergs kommun

29



JOMI

Om bostadssituationen for
valdsutsatta



Personer i behov av skyddat boende

Kommunens ansvar

Det finns ingen samlad offentlig statistik over antalet personer som ar i behov av
skyddat boende av olika orsaker i Sverige. En vanlig anledning ar dock véld i néara
relationer i hemmet, framfor allt kvinnor ar offer.

Skyddat boende ar ofta ett viktigt forsta steg for valdsutsatta kvinnor och barn att
komma bort fran sina forovare. Fran 1 april 2024 giller ny lagstiftning for
skyddat boende. Reformen innebar bland annat att:

» Skyddat boende infors som en ny boendeinsats i socialtjanstlagen
* Varje kommun ansvarar for att det finns tillgang till skyddade boenden

» Barnrittsperspektivet starks: barn som foljer med en vardnadshavare ska fa
egna beslut om insatser, 6kad ratt till skolgang samt mgjlighet till
hélsoundersokning

» Insatsen skyddat boende ska vara av god kvalitet

 Privata utforare som driver skyddade boenden maste ha tillstand fran
Inspektionen for vard och omsorg (IVO), kommuner som driver skyddat
boende ska anmala det till IVO.

Behovet av skyddade boenden ar ofta akut och kan inte alltid motas pa grund av
begransade resurser och kapacitet. Samtidigt behovs langsiktiga
bostadslosningar som majliggor for valdsutsatta att ateruppbygga sina liv och
sakerstilla stabilitet for sig sjdlva och eventuella barn. Denna grupp behover
prioriteras i att fa tillgang till bostad skyndsamt da ett skyddat boende inte ar ett
alternativ over tid ur ett barnperspektiv.

www.junistrategi.se



Om bostadssituationen for valdsutsatta i Norrtalje

Fran intervjuer

Inom kommunen finns ett avsatt antal bostader for valdsutsatta och om det behovs fler sa finns ett val upparbetat samarbete for detta. Kontrakten ar
tillfalliga, och saknar slutdatum, men de forldangs om 6 manader i taget.

Beskrivna utmaningar
Utmaningen beskrivs primart utifran behovet av att konvertera social kontrakten till egna hyreskontrakt for valdsutsatta.

Denna utmaning leder ocksa till att man inte kan nyttja natverk for att 10sa boendefragan for kommuninvéanare som inte kan bo kvar i kommunen.
Behovet av att ha skyddade boende utanfér den egna kommunen uppskattas till 2, max 3 kontrakt.
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Om mojligheter med forturssystem

Vad séger lagen om forturssystem De bostadsbolag som ger fortur till forstahandskontrakt till valdsutsatta
kvinnor stéller ofta ett antal krav. Det ar vanligt med krav pa intyg fran
socialtjanst samt krav kring ekonomi och tidigare bosittning i kommunen.
Darfor fungerar dagens system for forturer framforallt for de valdsutsatta
som kan bo kvar i sin hemkommun.

Som framgar av 8 § lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar far ett begransat antal ldgenheter i kon fordelas
enligt ett forturssystem utan att detta hindrar att koavgifter tas ut.

For att forsta undantaget bor man observera skillnaden mellan a ena sidan
lagenheter som ar tillgdngliga for de koande och a andra sidan lagenheter
som kommunen viljer att halla utanfor kosystemet. Nar det géller
lagenheter som i princip ar tillgdngliga for de kbande far bara ett undantag
goras fran kotidsordningen. Det undantaget giller sa kallade forturer.

Det har inte ansetts nodvandigt att i lagen stilla upp nagra sarskilda krav i
fraga om vilka forturer som ska fa medfora ingrepp i den normala
turordningen efter kotid. De enda krav som stills ar att det ska rora sig om
ett begransat antal lagenheter och ett "forturssystem". Det sistnamnda
kravet ar avsett att innebidra att kommunen maste halla sig till vissa
bestiamda regler nar det giller vilka fall som behandlas som forturer. Det
kan vara fraga om dels fall dar en enskild tillhandahalls en bostad i form
av bistand enligt sociallagstiftningen, dels fall da fortur medges pa annan
grund.
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Forekomst av fortursystem hos kommuner

Boverket 2024 Bostadsmarknadsenkat

Méjligt att anséka om fértur finns i en majoritet av landets kommuner

Det gar att ansoka om fortur till bostad i 163 kommuner. Antalet har 6kat
med elva kommuner jamfort med 2022 ars Bostadsmarknadsenkit. 119
kommuner svarar att det inte finns nigon sddan méjlighet. Atta
kommuner har inte besvarat fragan. De kommuner som svarat nej pa
fragan aterfinns bland samtliga kommungrupper, men de tre
storstadskommunerna ar overrepresenterade med 33 svar.

Det vanligaste sittet ar att ansokan om fortur gar via det kommunala
bostadsbolaget, vilket 129 kommuner angett. Men fragor om fortur kan
hanteras ocksa av kommunerna sjilva, ndgot 50 kommuner svarat. Ofta ar
det samma instans som ocksa tar stillning till om fortur ska beviljas, men
inte nodvandigtvis. Beroende pa fortursgrund ar det vanligt att behovet
maste styrkas med intyg fran lakare, psykolog, kurator, socialsekreterare
eller liknande, ndgot 109 kommuner uppgett.

Av de kommuner dar det finns mojlighet att ansoka om fortur till bostad
har 15 kommuner angett att de inte har anvant sig av mojligheten alls, en
siffra som ligger pa ungefar samma niva som de narmast foregaende aren.
Det ar framfor allt kommuner med farre dn 25 000 invénare som svarat
sa.
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Vilka grupper ges fortur

» Naringslivsfortur - nar fortur till bostad beviljas personer som fatt
arbete i kommunen och som bor utom pendlingsavstand. Ges av 88
kommuner

* Kvinnor utsatta for vald av narstaende har fatt fortur till bostad i 58
kommuner

* Personer med lattare funktionsnedsattning som behover flytta till en
bostad med battre tillginglighet (exempelvis med hiss) har fatt fortur
till bostad i 52 kommuner-

* Personer med medicinska skil, som beviljats fortur i 51 kommuner.

Allmdnnyttan har ingen skyldighet att tillhandahdalla fortur for
valdsutsatta, men det finns heller inga juridiska hinder som forsvarar.
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Om stod och verktyg som finns for kommuner

Boverkets bostadsmarknadsenkit fran 2022 visar att tva tredjedelar av
landets kommuner (187 stycken) samverkar med andra kommuner nar det
géller personer som utsatts for vald av niarstdende och som behover flytta
till en annan kommun péa grund av hotbilden. Det vanligaste ar att
samverkan sker inom det egna lanet. I Stockholm finns bland annat
Boendekedjan — regionalt natverk mellan olika kommuner i lanet.

ﬁ.Soclalmrrelsen

P& nationell niva finns kommunnitverket Kompotten. Det ar ett
exempel pa strukturerad samverkan mellan kommuner som syftar till att
underlatta och hjilpa valdsutsatta personer att fa ett tryggt och sakert
boende. Sedan 2021 samordnas kompotten av Vasteras kommun.

I intervjuer beskrivs att Norrtilje inte har mojlighet att delta i Kompotten

da de inte kan erbjuda fortur for mottagande frdn andra kommuner

motsvarande vart behov U ppd rag att stirka
kommunernas arbete med
att hjalpa valdsutsatta att

"Vi jobbar inte med Kompotten i Norrtalje kommun eftersom det bygger ordna stadigvarande
pa ett utbyte. Vi maste kunna erbjuda konvertering av sociala kontrakt for boende
dem vi tar emot, likavél som det skulle erbjudas vara egna En delredovisning av 2022 och 2023 drs
kommuninvanare i de kommuner som de da skulle erbjudas att flytta till.” statsbidraganvindning, utvirdering och

kempetensstid

www.junistrategi.se
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Karlstads kommuns arbete med vankommuner

Hot- och valdsteamet i Karlstads kommun har ingatt avtal med andra
kommuner for att snabbare hjalpa valdsutsatta som behover en permanent
bostad utanfér den egna hemkommunen. Avtalet innebar att kommunerna
tar emot varandras klienter och hjalper dem att f4 hyreskontrakt.
Arbetssittet har minskat kommunens kostnader och underlattat for
medarbetare och klienter.

Genomférande

Ar 2018 borjade Hot- och valdsteamet att se ver boendekedjan som del i
den ordinarie verksamhetsutvecklingen. Tanken var att hitta
“vankommuner” att langsiktigt samverka med.

Teamet tog fram ett forslag till avtal mellan kommuner och stimde av med
forvaltning och kommunens jurister. Forfragningar skickades sedan till
kommuner man tidigare haft god samverkan med, och till kommuner som
lag bra till geografiskt.

Ett antal kommuner nappade pa forfragan och sedan slutet av 2018 har
Karlstad avtal med flera vinkommuner om boende for valdsutsatta.
Tillsammans har de kommit 6verens om att bista varandra med en
permanent boendelosning i form av fortur till eget kontrakt eller att klienten
hyr genom kommunen.

Avtalet reglerar ocksa hur flytten ska ga till, vem som ska gora vad, nar den
gamla kommunen ska avsluta sitt &tagande och den nya ta 6ver, samt hur de
ska agera om klienten blir r6jd i sin nya bostad. Avtalsmallen finns att ladda
ner pa SKRs hemsida.
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Erfarenhetsatertoning Karistads kommun

» For att fa till stind ett samarbete med vinkommuner var det viktigt
att lyfta de ekonomiska aspekterna och att det handlar om en win-
win for alla. Genom samarbetet kan hoga kostnader for akut- och
skyddsplaceringar kapas och arbetet underlattas for medarbetarna.
Men framfor allt innebar det vinster for de valdsutsatta klienterna. I
skyddat boende ar det svart att fa igdng en normal tillvaro. Speciellt
barnen mar déligt av det och behover kunna ga vidare.

* Det har ocksa varit bra att ha ndgra vinkommuner som ligger néara
geografiskt. For klienterna kan det innebira en mojlighet att behélla
delar av sina natverk. Kortare resvagar kan ocksa underlitta for
socialsekreterarna.

Kalla: SKR & Karlstads kommun 37



Exempel pa l6sning fran Lulea

Nedan beskrivs hur processen fungerar:
1. Den s6kande ansvarar sjalv for att:

» kontakta socialférvaltningen via en e-tjanst som anvands for att samla
in de underlag som behovs.

* registrera ett anvindarkonto och stilla sig i lagenhetskon pa Lulebos
hemsida for att kunna bli aktuell for kontraktsskrivning.

* registrera information om inkomster och referenser pa Lulebos Mina
sidor.

 fylla i Lulebos ansokningsblankett och ldmna in sin ansokan om fortur,
tillsammans med ett personbevis och det skriftliga utlatandet fran
socialforvaltningen, till Lulebos Kundcenter.

2. Socialférvaltningen:
» samlar in och bedomer underlag och den sokandes situation.

+ utfardar skriftligt utlatande som styrker att den sokande bedoms vara
valdsutsatt och darmed uppfyller ett av kriterierna for forturen.

"Med det nya sattet att ansoka ska det bli enklare och mer tillgéngligt for
valdsutsatta kvinnor dar utsattheten innebar att de behover bostad snabbt,
sdger Ingrid Johansson Hornberg, enhetschef pa socialforvaltningen.”

Forslaget om fortur till bostad for valdsutsatta kvinnor bérjade med en
politisk motion i Luled. Kommunfullmaktige biféll motionen och uppdraget
gick till socialndmnden och Lulebo (allmannyttan i Luled) som gemensamt
tagit fram ett arbetssatt gallande férturerna.

3. Lulebo (allménnyttan i Lulea):

+ tar emot den sokandes ansokan med personbevis och
socialforvaltningens skriftliga utlatande.

* kontrollerar att den sokande ar registrerad i lagenhetskon och
uppfyller de allmanna uthyrningsvillkoren.

» om fortur beviljas tar Lulebo fram ett forslag/erbjudande pa en
lagenhet som uppfyller den sokandes behov.

Den sokande far max tre erbjudanden, sedan forfaller forturen. Den
sokande ska ocksé bo och vara folkbokford i Luled kommun sedan minst
ett ar tillbaka.

"Efter att vi beviljat fortur tar vi fram ett erbjudande om ldgenhet som
upptyller den sokandes behov, sdger Carina Wuopio som arbetar med
uthyrning och kundservice pa Lulebos Kundcenter och som ar mycket
positiv till det nya arbetsséttet.”
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https://www.lulebo.se/artikel/nar-du-behover-hjalp

Trollhattans kommuns arbete mot valdsutsatta

Trollhdttans kommun borjade stilla om sitt arbete for flera ar sedan for att
det skulle g4 i linje med den nya lagdndringen och har exempelvis en
framtagen handlingsplan for krishantering av barn som kommer till ett
skyddat boende.

Exempel pd de utmaningar som identifierades i kommunen var bland annat
ett begransat utbud av bostiader och ldnga vantetider pa sociala bostader for
valdsutsatta. En annan identifierad utmaning ar att skyddat boende ofta ar

en tillfallig 16sning och kan vara svirt att hitta en langsiktig losning efter det,

framfor allt om du sitter i ekonomisk knipa eller blivit utsatt for ekonomiskt
vald.

De kortsiktiga behov som identifierades i kommunen var:

+ Utokad kapacitet for skyddade boenden: fler platser med hog
sakerhetsniva kravs for att mota det omedelbara behovet av skydd.

+ Tillfilliga bostader: flexibla l6sningar, sdsom korttidskontrakt, for
personer som lamnat skyddade boenden men dnnu inte har en
permanent bostad.

* Samverkan med sociala aktorer: effektiv samverkan mellan
kvinnojourer, socialtjanst och bostadsaktorer for att snabbt hitta
tillfalliga boenden.
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De langsiktiga behov som identifierades i kommunen var:

+ Tillgiangliga och prisvirda bostiader: Valdsutsatta behover
prioriteras i bostadskoer och ges tillgang till prisvarda hyresratter for att
undvika atergang till vildsamma relationer.

* Fler permanenta losningar: Stimulansatgirder for att bygga fler
bostiader for utsatta grupper, sirskilt ensamstaende kvinnor med barn.

Psykosocialt stod: kombinationen av bostad och rehabiliterande
stod, som boendestodjare, for att sakerstilla 1angsiktig trygghet och
sjalvstandighet.

Kommunen har dven satt upp mal framéver:

> Oka antalet skyddade boenden med 30 % inom fem &r for att mota det
okande behovet.

» Infora fortur i bostadskoer for valdsutsatta som lamnat skyddade
boenden.

> Bygga fler sociala bostader riktade till utsatta grupper med statliga
subventioner.

Nésta steg for battre stod till valdsutsatta
vuxna i Trollhdttan

Trollhdttan fortsatter vara ett fored
Nuinleds en ym ska ut

samverkanst

dme i arbetet mot vald i néra relationer.
rett
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Gemensam bostadsformedling innebar inte fler sociala kontrakt

Gemensam bostadsférmedling skapar inte fler sociala kontrakt

I utredningen framkommer en entydig bild: en gemensam
bostadsformedling skapar inte fler sociala kontrakt fran privata
hyresviardar. Anledningarna ar flera:

» For att fa privata hyresvardar att medverka i en kommunal
bostadsformedling ar det under premissen att formedling sker enligt
deras egna regler och villkor for att medverka over huvud taget.

« For att 0ka andelen sociala kontrakt vad galler befintligt hos
aktorerna bygger det pa frivillighet snarare an krav, da uppsidan for
dem inte ar tillrackligt tydlig.

* Anledningen till att de inte erbjuder sociala kontrakt i dag ar snarare
att de inte har aktivt satt sig in i frdgan, saknar information om vilka
villkor som géller samt en tydlig koppling till deras egna sociala
héllbarhetsarbete.

"Manga privata fastighetsagare vill bidra till att vara
en socialt hallbar aktor”
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Alternativa insatser for att 6ka antalet sociala kontrakt

Privata hyresvardar ser inte att en gemensam bostadsformedling i sig
skulle skapa incitament till att erbjuda sociala kontrakt i sina fastigheter.
Men, flera av dem ar oppna for sociala kontrakt. Nedan presenteras
alternativa insatser for att f4 6kad andel sociala kontrakt i kommunen.

» Utokad egeninitierad uppsokande verksamhet fran Bostadsenheten.
Skapa personliga kontakter och framgangshistorier.

» Utoka samarbetet med och mellan fastighetsiagarna for att sprida goda
exempel.

» Ha krav pé sociala kontrakt i samband med upphandlingar:
kommunala markanvisningar for nyproduktion. Har finns ett tydligt
incitament — att vinna upphandlingen !

"Vi har forsokt att bygga det pa frivillig bas, det géller att
Jobba med att ta kontakt med de enskilt och prata. Det
behover vara personbundet. Att ge solskenshistorier
och garantier som vi kan ge.”
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Valdsutsatta

Infor riktlinjer fOor konvertering av sociala kontrakt.

Vaéldsutsatta ar allt annat 4n en homogen grupp. Vissa har stabila
ekonomiska forhallanden medan andra dven har utsatts for ekonomiskt
vald. Det finns i alla dldrar och har stor variation i hur mycket hjalp de
behover utover tillgang till en bostad.

Rekommendation: Inféra riktlinjer for att konvertera sociala kontrakt for
valdsutsatta pa samma séatt som de redan anvands i stora delar av lanet.

I intervjuer med Sundbyberg och Sodertilje framkommer att de, liksom
flertalet andra kommuner i lanet, har riktlinjer for att konvertera sociala
kontrakt till permanenta hyreskontrakt for valdsutsatta, efter 1 eller 2 ar.

Magjlighet till konvertering ar aven ett viktigt verktyg for att kunna nyttja
samarbetet med tex Kompotten for att fa tillgang till 1angsiktiga
boendelosningar for valdsutsatta som ar behov av skyddat boende utanfor
kommunen. For att det ska fungera behover Norrtilje kunna erbjuda
samma villkor, dvs sociala kontrakt som kan konverteras till ett eget.
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Fortur for valdsutsatta ar en mer komplex I6sning

En forturslosning kan enbart hantera en del av de utmaningar som
valdsutsatta utstar och Boendeenheten menar att det sillan ar fallet da det
ofta aven ar kopplat till ekonomisk vald eller andra utmaningar. For att fa
beviljad fortur bedoms aven att det kravs en utredning av Socialkontoret,
som dnda hanterar fragan.

Da Norrtilje kommun inte sedan tidigare arbetar med forturssystem for
olika utsatta grupper, inkluderar det en storre fraga an for enbart
valdsutsatta. Rekommendationerna ar darfor att istillet anvanda
konvertering av sociala kontrakt for att sikerstilla en héllbar
boendesituation for valdsutsatta.

Fragan behover utredas vidare i ett storre begrepp och vilka férdelar det
skulle ha for kommunen och kommuninvanaren som helhet. Har behover
detta alternativ tex stillas mot att anvanda extra "k6-poang” vilket ocksa
ar en mojlig 16sning som kan anvandas for att forbattra
bostadsmdjligheterna for vissa grupper.

"Risker med forturssystem ar att det behover vara tydligt och accepterade
for att inte skapa missndje hos andra med behov eller generellt.”

"Utmaningar med systemet ar inte antalet bostader i sig, utan att man
Skulle sarbehandla en grupp och inte andra.”






Begreppslista

Begrepp

Besittningsskydd
Bo-skola

Bosattningslagen
Demografisk analys

Etableringsperiod
Forstahandskontrakt
Forturssystem

Hyresko / Kopoang
Kommunal hyresgaranti
Kompotten

Kreditsparr / Misskott relation
Segregationsbarometern

Skyddat boende
Socioekonomiskt index

Vankommuner
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Forklaring

Skydd mot uppsagning for forstahandshyresgaster.
Utbildning som forklarar bostadsmarknaden, hur man soker bostad och skyldigheter som boende.

Lag (2016:38) som aldgger kommuner att ta emot anvisade nyanlanda for bosattning.

Analys av befolkningssammansattning pa lokal niva som DeSo eller NyKo. (DeSo = Demografiska
statistikomraden, NyKo = Nyckelkodsomraden).

Stodtid for nyanlanda (vanligtvis 2 ar) dd@ kommunen ansvarar for boende och integration.

Hyresavtal med direkt avtal och besittningsskydd.
System for att ge vissa grupper foretrade i bostadsko utanfor ordinarie kotid.

System dar kotid raknas i poang som anvands vid bostadsfordelning.
Kommunen gar i borgen for en hyresgast som inte uppfyller alla krav for ett kontrakt trots betalningsformaga.
Nationellt natverk for att samordna skyddat boende mellan kommuner.

Sparrar hos hyresvardar som hindrar bostadssokande p.g.a. t.ex. skulder.

Verktyg fran Boverket for att klassificera omraden utifran socioekonomisk status (typ 1-5).

Boendeform for valdsutsatta enligt ny lagstiftning fran 2024.

Maétt frdn Boverket som mater socioekonomiska villkor i olika omréaden.

Kommuner som samverkar for att erbjuda bostéder till valdsutsatta fran varandras kommuner.
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Anvandning av information

Uppdragsgivarens roll och ansvar

» Uppdragsgivaren ansvarar for att Juni Strategi har blivit
informerad/delgiven for uppdragsgivaren kiand information om
projektet som kan ha paverkan for marknadsprissattning och 6vriga
rekommendationer.

» Uppdragsgivaren ager ratten att anvinda informationen i rapporten
som uppdragsgivaren onskar och fritt sprida den i sin helhet inom sin
organisation och till sina samarbetspartners.

» Uppdragsgivaren svarar sjalv fullt ut for konsekvenserna av de beslut
och atgarder som vidtas utifran information och rekommendation i
rapporten, samt eventuell radgivning i samband med presentation av
densamma.
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Juni Strategis roll och ansvar

>

Juni Strategi ansvarar for att uppdraget har genomforts pa ett
professionellt sitt och enligt god sedvinja i branschen.

Juni Strategi ansvarar for att, av uppdragsgivaren, angivna anvisningar
har foljts.

Juni Strategis sekretess innefattar information delgiven om
uppdragsgivarens verksamhet samt rekommendationer som framgar i
rapporten. Sekretessen inkluderar inte den publika statistik som finns
redovisad.

Juni Strategis rekommendationer bygger pa den publika fakta som
finns redovisad i rapporten. Ingen hansyn har tagits till eventuellt
andra parametrar eller riskfaktorer.

Juni Strategi dger ritten till analysens disposition och layout.



