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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Godkanna redovisningen av att uppdraget att utreda inforandet av kommunala
hyresgarantier i Norrtdlje kommun har genomforts.

2. Ge Kommunstyrelsekontoret i uppdrag att ta fram riktlinjer och rutiner for tilldelning,
uppfoéljning och administration av hyresgarantierna i samverkan med berérda
forvaltningar.

3. Inféra kommunala hyresgarantier i Norrtélje kommun i enlighet med framtagna
riktlinjer och rutiner.

4. Kommunstyrelsekontoret ska sdka statligt bidrag fran Boverket fér varje utfardad
hyresgaranti.

Sammanfattning

Kommunstyrelsekontoret har, i samarbete med konsult, utrett férutsattningarna foér inférande
av kommunala hyresgarantier i Norrtdlje kommun. Syftet med garantin ar att underlatta for
hushall med tillracklig betalningsférmaga, men som inte uppfyller hyresvardars krav pa
exempelvis fast inkomst, avsaknad av betalningsanmarkningar eller godkanda
boendereferenser, att fa ett forstahandskontrakt pa bostadsmarknaden.

Utredningen visar att det finns ett potentiellt behov och ett positivt intresse fran bade
allmannyttan och privata hyresvardar for en sadan modell. Inférandet bedoms kunna bidra till
en tryggare och mer langsiktig bostadssituation for ett tiotal hushall arligen, med storst nytta
for exempelvis barnfamiljer, unga vuxna och personer med tidsbegransade anstallningar.
Kostnaden for kommunen beddms som marginell och det finns méjlighet att soka statligt
bidrag om 5 000 kronor per garanti. Erfarenheter fran andra kommuner visar att modellen
kan implementeras med &g risk for kommunen och med tydlig nytta for individen.

Arendet

Bakgrund

Utredningen visar att det i Norrtalje kommun finns en grupp medborgare som inte uppfyller
formella krav fran hyresvardar for att beviljas forstahandskontrakt, trots att de har
dokumenterad betalningsférmaga. Det handlar ofta om hushall med betalningsanmarkningar,
projektanstallningar, kortare anstallningsformer eller egenféretagande, som pa grund av
hyresvardars interna regelverk inte beddéms som kreditvardiga. Malgruppen fér kommunal
hyresgaranti har uppskattats med stdd av inkomststatistik och hyresvardars kravprofiler, dar
faktorer som krav pa inkomstniva i férhallande till hyresbelopp, avsaknad av
betalningsanmarkningar samt fast anstallning eller godkand referenshistorik vags in.
Analysen bygger pa lokala data fran SCB, Roslagsbostader och privata fastighetsagare i
kommunen.



Inférandet av en kommunal hyresgaranti syftar till att kommunen gar i borgen for
hyresgasten, under férutsattning att denne uppfyller faststallda ekonomiska kriterier.
Hyresgarantin omfattar upp till sex manadshyror och ska galla i minst tva ar. Den s6kande
ansvarar sjalv for att hitta bostad, varpa kommunen kan utfarda garantin till aktuell
hyresvard. Kommunen far regressratt vid eventuell utbetalning.

Juridiska och ekonomiska forutsattningar

Kommunala hyresgarantier far ges under forutsattning att de inte bryter mot statsstddsregler
eller konkurrensneutralitet. Garantierna utformas sa att de ar avgransade i omfattning och
tidsperiod. Kommunen har mdjlighet att sdka statligt bidrag fran Boverket (5 000 kronor per
garanti).

Tidplan och genomférande

En pilotstudie kan omfatta 10 garantier arligen och syftar till att samla erfarenheter, utvardera
arbetssatt samt bedéma behov, kostnader och effekter i praktiken infor ett eventuellt bredare
inforande. Ett inférande kan ske fran och med januari 2026 om riktlinjer och rutiner utarbetas
och beslutas under hésten 2025. Kommunstyrelsekontoret ansvarar for att félja upp
pilotstudien och aterrapportera resultat och rekommendationer till kommunstyrelsen under
forsta halvaret 2027.

Alternativ vid uteblivet beslut

Om beslut inte fattas beddms vissa hushall fortsatt sta utan méjlighet till forstahandskontrakt
trots tillracklig inkomst, vilket riskerar att leda till otrygga boendelésningar som
andrahandskontrakt, olovligt boende eller fortsatt beroende av socialt andrahandsboende.
Detta kan 6ka trycket pa kommunens sociala boendelésningar och minska
sjalvférsorjningsmojligheterna for drabbade individer.

Samlad bedomning samt konsekvenser av uteblivet beslut

Kommunala hyresgarantier ar ett flexibelt och kostnadseffektivt verktyg som komplement till
kommunens bostadsforsorjningsansvar. De skapar férutsattningar for sjalvstandighet,
trygghet och minskat beroende av sociala insatser. Detta sker med lag ekonomisk risk for
kommunen, eftersom garantin sallan behéver infrias och kommunen har ratt att aterkrava
eventuella utgifter fran hyresgasten. Om beslut inte fattas beddms vissa hushall fortsatt sta
utan mojlighet till forstahandskontrakt trots tillracklig inkomst, vilket riskerar att leda till
otrygga boendeldsningar som andrahandskontrakt, olovligt boende eller fortsatt beroende av
socialt andrahandsboende. Detta kan 6ka trycket pa kommunens sociala boendelésningar
och minska sjalvforsorjningsmajligheterna fér drabbade individer.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kommunstyrelsekontoret i samverkan med samhallsbyggnadskontoret
och kommunens lokalstyrgrupp. Synpunkter har inhamtats fran Roslagsbostader, Campus
Roslagen och privata fastighetsagare. Uppdraget har genomférts av Juni Strategi i dialog
med kommunens representanter.

Ekonomiska konsekvenser

Utredningen beddmer att ett tiotal garantier per ar kan bli aktuella. Kommunen kan ansdka
om 5 000 kr per garanti fran Boverket, vilket innebar att en viss extern finansiering ar maojlig.
Garantin innebar ett borgensatagande fran kommunens sida, men trader endast i kraft om
hyresgasten inte fullgér sina dtaganden. Kommunen har da ratt att aterkrava kostnaden fran
hyresgasten.

Erfarenheter fran andra kommuner som infért kommunala hyresgarantier visar att garantin i
praktiken sallan behdver infrias. | genomsnitt har farre an tva fall per kommun och ar lett till
faktisk betalning, vilket tyder pa lag ekonomisk risk.



Forslaget innebar darmed ett begransat men reellt atagande fér kommunen. Det paverkar
driftbudgeten, da det ar fraga om ett Iopande atagande snarare an investering. Det finns idag
inga medel avsatta i kommunens mal- och budgetdokument fér andamalet. Eventuella
utgifter i samband med inférandet behdver darfér hanteras inom befintlig ram, alternativt
foreslas i kommande budgetprocess. Finansieringsansvar bor initialt ligga pa
kommunstyrelsen, med eventuell framtida foérdelning i dialog med berérda verksamheter
beroende pa vilka malgrupper som prioriteras.

Inférandet av ett mindre pilotprogram under 2026 bedéms kunna rymmas inom
kommunstyrelsens ordinarie ekonomiska utrymme vid prioritering.

Konsekvenser for barn

Kommunala hyresgarantier kan bidra till stabilare bostadssituationer for barnfamiljer och
minska risken for trangboddhet eller osakra andrahandslésningar. En trygg bostad ar
avgorande for barns méjlighet till halsa, utbildning och fritid.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Hyresgarantin foreslas galla kommunévergripande och kan anvandas for hushall som soéker
bostad aven i landsbygds- och skargardsomraden. Pa sa satt kan garantin underlatta
inflyttning och etablering aven i dessa delar av kommunen.

Jenny Nordstrom Johan Hernman

Tf. Kommundirektor Stabs- och planeringschef
Kommunstyrelsekontoret Stabs- och planeringsavdelningen
Bilaga

1. Juni Strategi: Rapport "Utreda inforande av kommunala hyresgarantier", 2025-06-05
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