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Utredning om forutsattningar for en gemensam
bostadsformedling med privata fastighetsagare

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Godkéanna utredningen Forutsattningar for en gemensam bostadské med privata
fastighetsagare.

2. Inte etablera en kommunal gemensam bostadsko.

3. Ge kommunstyrelsekontoret i uppdrag att ta fram en samlad digital bostadsportal pa
kommunens hemsida som lankar vidare till fastighetsagare verksamma i kommunen.

4. Begara att socialnamnden tar fram riktlinjer for hur sociala kontrakt kan konverteras till
permanenta hyreskontrakt.

Sammanfattning

Utredningen visar att forutsattningarna for en kommunal gemensam bostadsférmedling med
privata fastighetsagare i Norrtalje kommun ar begransade. Privata aktorer bedomer att
befintliga formedlingssystem fungerar tillfredsstallande och ser inte tillrackliga incitament att
ansluta sig till en kommunal 16sning. En sadan férmedling skulle dessutom innebéara 6kad
administration utan att forvantas leda till fler sociala kontrakt.

| stallet foreslas att kommunen etablerar en digital bostadsportal pa sin webbplats som
samlar information om hyresvardar och deras késystem. For att starka arbetet med sociala
kontrakt, sarskilt for valdsutsatta, rekommenderas aven att riktlinjer tas fram for hur sadana
kontrakt kan konverteras till permanenta hyresavtal. Férslagen ar férenliga med gallande
lagstiftning och beddms kunna genomféras inom befintliga organisatoriska och budgetara
ramar. Kommunstyrelsen foreslas darmed godkanna utredningen och uppdra at berérda
kontor att genomféra de féreslagna insatserna.

Arendet

Bakgrund

Utredningen ar en del av ett dvergripande uppdrag att forstarka Norrtélje kommuns
strategiska arbete med bostadsférsorjning for grupper som har svart att etablera sig pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Uppdraget har delats upp i flera delomraden och detta arende
avser det tredje deluppdraget som fokuserar pa forutsattningarna fér en gemensam
bostadsférmedling med privata fastighetsagare, samt férutsattningar for att 6ka andelen
sociala kontrakt. Juni Strategi har genomfért utredningen pa uppdrag av
kommunstyrelsekontoret och i dialog med socialférvaltningen, samhallsbyggnadskontoret
samt kommunala och privata fastighetsagare.

Utredningens innehall och slutsats

Utredningen bygger pa intervjuer med privata fastighetsagare, benchmarking mot andra
kommuners bostadsformedlingsmodeller samt en kartlaggning av féormedlingssystem i



Norrtalje kommun. Resultatet visar att det idag saknas ett samlat formedlingssystem. Bade
privata och kommunala hyresvardar har egna digitala eller manuella késystem, vilket
forsvarar overblicken for bostadssdkande och forsvagar socialtjanstens forutsattningar att
agera samlat. Samtidigt ar intresset fran privata fastighetsagare for att ansluta sig till en
kommunalt samordnad férmedling mycket l1agt. De férmedlingstjanster som anvands i
dagslaget upplevs fungera val, och en kommunal férmedling bedéms innebara 6kad
administration utan tydlig nytta. Slutsatsen ar att en gemensam formedling inte skulle leda till
fler sociala kontrakt.

Alternativa lésningar:
o En digital bostadsportal pa kommunens hemsida for att samla och tillgangliggéra
information om samtliga hyresaktorer och deras kontaktvagar.
o Starkt samverkan mellan kommunen och privata fastighetsagare for att mojliggora fler
sociala kontrakt, baserat pa dialog och fortroende.
o Riktlinjer for att konvertera sociala kontrakt till permanenta férstahandskontrakt for
valdsutsatta, i linje med vad som redan tillampas i flera andra kommuner.

Tidplan och genomforande

Digital bostadsportal kan pabdrjas inom sex manader, forutsatt samordning mellan
kommunens IT-avdelning, fastighetsstrategisk kompetens och kommunikation. Riktlinjer for
konvertering av sociala kontrakt bor tas fram i samverkan med socialférvaltningen under
hdsten 2025.

Juridiska aspekter

Kommunens lagstadgade ansvar for bostadsférsérjning enligt lagen (2000:1383) medger
upprattande av bostadsférmedling och késystem, inklusive forturer. Det finns inga hinder for
att inféra konvertering eller fortur for valdsutsatta, sa lange férutbestamda och transparenta
kriterier tillampas. Utredningen bedomer att utredningens forslag ryms inom gallande
lagstiftning.

Konsekvenser om forslaget inte genomfors

Om ingen atgard vidtas kvarstar en splittrad bostadsmarknad fér kommuninvanare i behov
av stdd och kommunen far begransade verktyg for att matcha boendeinsatser mot behov.
Det forsvarar socialtjanstens arbete och forlanger bostadsosakerheten for valdsutsatta.
Alternativet att anda ga vidare med en gemensam bostadsférmedling bedéms inte
I6sningseffektivt utifran det mycket begransade intresset fran privata hyresvardar och de
resurser som skulle kravas.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samverkan mellan kommunstyrelsekontoret, socialférvaltningen och
samhallsbyggnadskontoret samt férankring i kommunens lokalstyrgrupp. Darutéver har
dialog forts med jurist fér att bedéma forslagens férenlighet med gallande lagstiftning. Juni
Strategi har bistatt med utredningsstdd, inklusive intervjuer med privata fastighetsagare,
benchmarking av formedlingsmodeller i andra kommuner samt kartlaggning av existerande
férmedlingssystem i kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebar inga omedelbara kostnader for etablering av en kommunal
bostadsférmedling

da ingen gemensam formedling foreslas. | stallet foreslas utveckling av en enklare digital
bostadsportal inom ramen for kommunens befintliga webbplattform. Denna insats kan
rymmas inom kommunstyrelsekontorets ordinarie driftsbudget for digital utveckling och
kraver inga nya investeringar. Kostnaderna bedoms som marginella och kopplade till
samordning, informationsinsamling och uppdatering av webbinnehall.



Eventuella riktlinjer for konvertering av sociala kontrakt tas fram inom ordinarie
verksamhetsansvar for socialférvaltningen. Ingen 6kad kostnad forvantas i detta skede. Om
forslagen senare medfér behov av nya arbetssatt eller forvaltningsrutiner kan detta hanteras i
kommande ars budgetarbete.

Sammanfattningsvis medfor forslaget begransade ekonomiska konsekvenser och inga
effekter pa investeringsbudgeten. Kostnaderna bedéms rymmas inom befintliga ramar for
drift.

Konsekvenser for barn

Forslagen beddms ha positiva indirekta effekter for barn genom 6kad tillganglighet till stabila
bostadsldsningar for familjer i utsatthet.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Insatserna bedéms vara neutrala i sin paverkan pa landsbygds- och skargardsomraden. Den
digitala bostadsportalen kan bidra till en mer jamlik tillgang till information oavsett bostadsort.
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