YTTRANDE

NORRTAL]E 2019-10-24
KOMMUN Arendenummer/diarienummer: BMN
2019-235
BYGG- OCH MILJOKONTORET Till Kommunstyrelsekontoret
Namn: Malin Olofsson
Telefon:  0176-710 00 (kontaktcenter)
E-post:  bygg.miljonamnden@norrtalje.se
Yttrande avseende ansokan om planbesked
for fastigheten Loparo 1:122
Yttrande avseende ansékan om planbesked for fastigheten Loparé 1:122 i Lanna
férsamling
Kommunstyrelsens diarienummer: 19-918
Beslut
Bygg- och miljonamnden anser att ansdkan om planbesked bér avstyrkas med hanvisning
till féljande:

e Den samlade bedémningen ar att marken inte [ampar sig for byggnation med
exploatering av sOkt omfattning med 28 enbostadshus. Problemen som ror
vattenforsorjningsfragan, infrastrukturfrdgan och paverkan pa naturmiljon bedéms
vara alltfér stora for att sdkt exploatering ska vara lamplig att genomféra.

Handlaggare for arendet har varit: Malin Olofsson (miljé- och halsoskyddsenheten) och
Lena von Pfaler (bygglovenheten)
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).
Bygg- och miljonamnden 47
{“4}/;” 8 7(éfz J 7/,(’ \é‘/\, /J
Anna Keskitalo
Bygg- och miljédirektdr
Bakgrund och beskrivning av arendet
Ansdkan om planbesked omfattar 28 nya enbostadshus pa fastigheter om ca 2 000 m?
vardera inom fastigheten Lopar6 1:122. Aktuellt omrade omfattas idag inte av detaljplan.
Kommunstyrelsekontorets planavdelning har remitterat &rendet for Bygg- och
miljBndmndens yttrande.
Forutsattningar for bebyggelse/exploatering
Fastigheten ligger pa en 6, vilket staller sarskilda krav vid nybyggnation. En ny
omfattande infrastruktur behdver skapas for att kunna ta sig fram till de nya fastigheterna.
For att komma till och fran 6n kravs det idag egen bat. Det innebar i sin tur att minst 28
nya batplatser maste skapas pa 6n och lika manga pa fastlandet. Pa fastlandet maste
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darmed en ny eller kraftigt utbyggd replipunkt skapas. Replipunkten maste férutom
batplatser dven innehalla minst 28 parkeringsplatser for bil. Detta innebér tillsammans en
negativ paverkan pa den strandnéara skargardsmiljon. Strandskyddsdispens for dessa

atgéarder kravs.

Sékande har som ett alternativ till bryggor angivit att han énskar fa en vagbro for biltrafik
byggd. Aven en bro innebar en paverkan pa naturmiljén. Beroende pa utformningen kan
bron dessutom komma att paverka det rérliga friluftslivet negativt om det leder till att
battrafiken genom sundet forhindras eller férsvaras.

On Lépard r redan i dag héart exploaterad. Det som gér Lépard till en attraktiv
boendemilj6 &r att det fortfarande finns natur att vistas i. Om byggnation sker enligt
forslaget férsvinner stora delar av den natur som fortfarande finns tillganglig for det rorliga
friluftslivet idag. Byggnation pa platsen bedéms paverka naturmiljén och den biologiska

mangfalden negativt.

Foérutsattningar for vatten- och avlioppsforsorjning

Féreslagen exploatering ligger pa en 6 med begransad grundvattentillgang och risk for
saltvattenintréngning. | ansékan anges 6nskemal om att det byggs en ledning for
kommunalt vatten frAn Bergshamra. Avsaltning av havsvatten namns ocksa som ett
alternativ till vattenférsérjning men aven borrning av brunn.

Enligt SGU’s dversiktliga karta éver grundvattentillgangar tillhér den storsta delen av det
planerade exploateringsomradet riskklass 1. Det motsvarar den hogsta riskklassen i en
fyrgradig skala avseende mdjligt uttag av grundvatten med begransad
grundvattenkapacitet/smé vattenmagasin och tunna jordlager. Ovriga delar inom tilltankt
planomrade ligger inom riskklass 3 som innebar maktigare jordlager och ett uthalligare
grundvattenmagasin, men &nda |&g uttagskapacitet i borrade brunnar.

Enligt Bygg- och miljstn@mndens register har 85 st kloridprover uttagits fran brunnar pa 6n
varav 26 st har hog kloridhalt som éverstiger 100 mg/l (grans for tjanligt med
anmarkning). Av dessa finns det brunnar med ordentligt férhdjda kloridhalter, aven 6ver

1000 mg/l.

Det innebér att det inte bara foreligger en risk for saltvattenintrangning utan
saltvattenintrangning har redan konstaterats i borrade brunnar pa 6n. Saledes finns det
redan idag problem med grundvattenforsorjningen pa Lopard. Bland annat har Léparo
Tomtégarférening tre stycken borrade brunnar som férser 64 fastigheter pa
Byholmen/Ldpard/Arnd med sommarvatten och vattnet i en av dessa brunnar har férhéjd

kloridhalt.

| beslut frdn Mark- och miljddomstolen (Mal nr P 6521-17) angdende anstkan om
férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Lopard 1:122 har
Mark- och miljddomstolen andrat lansstyrelsens beslut och upphavt bygg- och
miljondmnden i Norrtélje kommuns beslut (dnr BoM 2017-001755) att i férhandsbesked
tillata nybyggnad av tva enbostadshus. Mark- och miljdgdomstolen anfér i sitt beslut att en
grundlaggande forutsattning for att marken ska anses lamplig for bebyggelse ar att VA-

fragan ar 10st.
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Domstolens huvudargument for att avsla arendet ar att det inte ar visat att en kommande
bebyggelse med tva enbostadshus pa den aktuella platsen gar att férena med en frén
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser. Enligt domstolen
saknas utredning rérande mark- och vattenférhallandena pa plats, risken for
saltvattenintrangning och de faktiska forutsattningarna for byggnation. Underlaget visar
inte heller ndgot om hur vattenuttaget for kommande bebyggelse paverkar
vattentillgdngen i befintliga brunnar eller hur uthalligt vattenuttaget ar 6ver tid.

Avsaltning av havsvatten som sékande néamner som ett alternativ bedéms inte vara en
langsiktigt hallbar I6sning vid nyexploatering. Denna metod kan snarare ses som en
I6sning, och nagot av en sista atgard, for att klara vattenforsorjningen vid problem med
vattentillgangen for befintlig bebyggelse i ett omrade. Avsaltning av havsvatten ar
energikravande och beddms inte vara den mest resurseffektiva 16sningen, varken
ekonomiskt eller miljomassigt. Dessutom kraver dessa anldggningar en hel del tillsyn och

skotsel for att fungera.

For fragan om majligheter till vattenférsorjning via kommunens nat-hanvisas till
kommunstyrelsekontorets VA-avdelning.

VA-standarden pa 6n ar generellt sett lag och de avloppsanlaggningar som finns pa én
idag utgors till stérsta delen av BDT-avlopp med torra toalettldsningar. Pa 6n finns ca 114
hushall (bostadsfastigheter) varav merparten &r fritidsboende. De flesta fastigheterna har
ocksa en lag VA-standard och néstan 70 % har inget anordnat avlopp. Att fastigheterna
har en lag VA-standard innebér ocksa att vattenférbrukning per hushall hélls nere.

Sammanfattningsvis beddéms det inte rimligt, med hanvisning till det underlag som finns
vad galler uppgifter om grundvattenkapacitet och data fran borrade brunnar pa Lopard, att
28 nya enbostadshus ska kunna férsdrjas med grundvatten. Det beddms inte heller vara
langsiktigt hallbart med vattenférsorjning via avsaltning av havsvatten.

Planerad byggnation pa Lopard 1:122 bedéms saledes olamplig ur manga aspekter.
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