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Titel: Planarkitekt Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
E-post: Isabell.eberkvist@norrtalje.se

Planbesked for fastigheten Maro6 1:47

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att kommunen inleder en sadan planlaggning
som begaran om planbesked avser for fastigheten Mard 1:47.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Kommunstyrelsekontoret har fatt in en ansokan om planbesked for fastigheten Mar6 1:47 i syfte att
andra en detaljplan for att mojliggora for 1-2 bostader. Fastigheten ar i gallande plan planlagd for
jordbruksandamal och foreslagen andring skulle innebéara att en del av fastigheten skulle planlaggas
for bostadsandamal.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har fatt in en ansokan, 2019-04-11, om &ndring av del av detaljplan for fastigheten
Mard 1:47. Sokande har for avsikt att andra andamalet, fran jordbruksandamal till bostadsandamal
for att mojliggora bebyggelse av 1-2 bostader inom fastigheten.

Koppling till gallande styrdokument

| den fordjupade oversiktsplanen for skargarden namns Mard d& vattentillgngen pa véstra Norréra och
Mard inte ar langsiktigt hallbara.

Lagkrav

2 kap, 5 §, PBL: Planlaggning och prévningen i arenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning
som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.

Samberedning

Arendet har beretts av kommunstyrelsekontorets Planavdelning, VA-avdelning, Gatu- och
parkavdelning samt Bygg- och miljokontoret.

Beskrivning av arendet

Fastighetsagaren for fastigheten Mar® 1:47 har anstkt om planandring for del av Mar6 1:47, i syfte att
mojliggora for bostadsandamal vid en del av fastigheten som idag ar planlagd for jordbruksandamal.
Sokande anfor att det tidigare funnits méjligheter till att bedriva sméskaligt jordbruk i skargarden men
att det idag inte ar I6nsamt. For att mojliggéra ett smaskaligt jordbruk énskar sokande att f& mojlighet
till att bygga 1-2 bostadshus.
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Konsekvensanalys/riskanalys

Mar6 ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp via en samféllighet. | ansékan om planbesked anges
ocksa att den planerade nybyggnationen kommer att anslutas till kommunalt VA.

Generellt bedéms Maro vara ett omrade med begransad grundvattenkapacitet och stor risk for
saltvattenintrangning och kommunen forutsatter i detta arende att omradet som berérs av planforslaget
kommer att anslutas till det kommunala VA-natet.

Enligt lansstyrelsens kartskikt finns indikationer pa ett mindre lagpunktsomrade dar vatten kan
ansamlas vid regn. Detta bér beaktas vid en eventuell exploatering och en dagvattenutredning med
forslag pd omhandertagande av dagvattnet bor tas fram under planarbetet.

Mard ligger mycket nara strikt skyddad natur, narmast ar ett Natura2000-omrade, det bér samradas
med Lansstyrelsen.

| dagslaget finns inte en fungerande kollektivtrafik for de fastboende pa on.

Jamstalldhetsanalys
Ar inte tillamplig.

Barnkonsekvensanalys
Ar inte tillamplig.

Ekonomisk analys

Avgiften for planbeskedet ar 14 820 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullméktige och
bekostas av den stkande.

Tidplaner

En preliminar bedémning &ar att detaljplanelaggningen for fastigheten Mar¢ 1:47 kan inledas under
2021 och vara klar 2023.

Charlotte Kohler Helena Purmonen
Sambhallsbyggnadsdirektor Planchef
Kommunstyrelsekontoret Planavdelningen
Bilagor

1. Ansotkan om planbesked 2019-04-11
2. Kommunicering innan negativt beslut 2019-07-18
3. Svar pa kommunicering innan beslut 2019-08-12

Beslut skickas till

Planavdelningen
Sokande, Mard 1:47
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