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Corona Risk och konsekvensanalys 6vergripande projekt men specifikt hamnen. *uppdaterad april 2020. (ej genomgang)

Norrtalje Hamn
+  G1-G2 Kortfattat allman om status dp, byggstatus, tider
* G3 redovisning planerade arbeten, tider mm (reservation for beslut KF 11/5)
» Bidragsansdkan NVV (Lst)
« Sarskilda aktiviteter

Lommarstranden
» Kortfattat allman om status dp, projektstatus bla sulfidutredning, avstamning LST
* Viktigt nu

Ovre bryggardsgardet
+ Kortfattat allmén om status dp, projektstatus, tider mm
* Viktigt nu

Narheten
+ Kortfattat allman om status planprogram, projektstatus
* Inriktning OKQ8, pendlarparkering
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

1. Bakgrund

Med anledning av omvirldens pdverkan av Coronaviruset (Covid-19) har projekt Norrtdlje Hamn gjort en kompletterande
genomlysning och en risk- och konsekvensanalys infor investeringsdrendet for etapp G3.

Fokusfrdgorna dr om och 1 sd fall pé vilket sdtt kommunens projektverksamhet 1 Norrtidlje Hamn &r kinslig for
omvirldspaverkan med anledning av Coronaviruset.

En riskanalys sker i projekt Norrtdlje Hamn I6pande sedan 2015 och ingar i rapporteringen kring uppsiktsplikten tva (2)
ganger per ar men Coronakrisen bedoms kriava en sirskild belysning inte minst med anledning av dess hastiga framfart i

omvérlden och samhillets atgérder.

Det som hinder i omvirlden sammanfaller dessutom med projektets planerade begidran om medel for den tredje och sista
genomforandeetappen kallad G3.
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

2. Inledning

Projektet Norrtdlje Hamn é&r ett projekt med 1dng genomforandetid och stora investeringsbelopp, for etapp G3 ca 8-10 ar
respektive 585 mnkr. Det betyder att kommunen méste analysera risker och konsekvenser pa bade kort och lang sikt infor
beslutsprocessen.

Projekt Norrtdlje Hamn har identifierat tvad huvudsakliga perspektiv som anses kunna paverka kommunens risker och
konsekvenser. For det forsta produktion av infrastruktur som kommunen ansvarar for och dar de huvudsakliga
kostnaderna, entreprenaderna och liknande genomforandeatagande ligger placerade. For det andra byggherrarnas
formaga och intresse att genomfora bostadsbyggande som ligger i skedet efter kommunens infrastrukturinvesteringar. Hér
ligger kommunens huvudsakliga intdkter placerade genom de avtal vi ingétt tidigare och de avtal vi planerar att ingd vid
tex markforsdljningar.

Inledningsvis innan de tva perspektiven analyseras utifran ett antal olika teman kan konstateras att under den senaste
manaden (mars) har byggbranschen hittills varit relativt lite pdverkad men naturligtvis inte oberdrd. Pdgaende byggnation
1 hamnen fortgdr hittills helt som tidigare och 1 Norrtdlje Hamn mirks ingen forandring alls sd har langt. Det forekommer
dock generellt pd marknaden en del atgarder som beror av Corona tex vissa transaktioner som skjuts pé tiden,
aktieutdelning som foreslds framskjutas, och viss forsiktighet kan utldsas som 1 huvudsak &r finansrelaterade. For den
praktiska produktionen verkar de atgérderna framst ligga 1 att sékerstdlla ink6p Over granser tex tjdnster, material mm.
Avslutningsvis finns fragan om hur konsumenten reagerar pd omvarldens alla tgirder, dvs kommer intresset att kopa
bostdder kvarstd 1 samma omfattning framover under Coroankrisen?
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

3. Forutsattningar i arendet G3 (1/2)

Foljande dr underlag dr hamtat fran inldmnat tjut avseende investeringsarendet for G3 och det dr framst senareldggning som ar
relevant for denna risk- och konsekvensanalys. Risker i denna analys bedéms kvarstd och vara ofordndrade maa Corona.
De tidigare analyserna dr som foljer;

Nollalternativet
Att inte genomfora [...] etapp G3, innebir [...] dven att forvintade intdkter om ca 764 mnkr for byggritter 1 etapp G3 inte kan
atnjutas. [...och] bidrar [inte] till att balansera upp de kostnadstunga etapperna G1-G2 som tidigare forutsatts.

Senareldggning av etapp G3

Om beslutet senareldggs kommer sannolikt 6kade kostnader for genomférandet uppsta for dels produktion och projektresurser.
Uppléningskostnader (rdnta) kommer att belastas under langre period 1 avvaktan pé senare intdkter. Detta maste avvéigas mot
forvantan om 6kade intdkter, marknadsperspektiv m.m.

For eventuella prisindexfordndringar som kan uppkomma av langa byggtider begérs inga extra medel. Indexfordndringar dr en
framtida risk som ar svér att bedoma och berdkna. Erfarenheten hittills 1 projektet ar att det 1 genomsnittligt dr ca 2% indexdkning per
ar, men detta varierar. Eventuella avvikelser for tex indexfordandringar siarredovisas 1 samband med prognosuppfoljning och
rapportering 1 enlighet med investeringsreglementet och uppsiktsplikten, det senare tva génger per ar till kommunstyrelsen.

Framforhallningen genom etablering av infrastruktur for att kunna mdojliggéra byggnation av bostadskvarteren ar ca 3-4 ar. For att
kunna mojliggora ett kontinuerligt bostadsbyggande krivs darfor att kommunens utbyggnad av gator och VA paborjas 2020.
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

3. Forutsattningar i arendet G3 (2/2)

Kostnader och intdkter over tid 1 investeringsdrendet for G3 (inldmnat)

Ar 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |2024 | 2025 |2026 |2027 (2028 | Summa

Kostnad -5 -80 -100 -100 -100 -90 -50 -18 -9 -579
Intakt 100 64 240 130 230 764
Summa -5 -80 -100 -100 0 26 190 112 221 197

Planeringen ar att i kommunens entreprenader for hamnen under 8-10 &r forbruka och disponera de medel som utgor
raminvestering i1 etapp G3 enligt tabellen ovan. Det betyder att frigan om medel ar en 1angsiktigt fraga.

Nir investeringsmedel (ramverket) dr beslutat forbrukas endast en mindre del av dessa medel for bemanning av
kommunens egen projektgrupp fram till dess att entreprenadavropen sker. For projektgruppen handlar om
arbetsuppgifter om planering och forberedelser for avrop av olika entreprenaddelar. Det ar forst nir entreprenadavropen
sker, som ocksé dr de storre kostnadsposterna, som kommunen forbinder sig vid betalningsansvar, risker mm. Den storre
andelen kostnader ligger sdledes 1 entreprenaderna och ddrmed kommunens storre risker.

Etapp G3 kommer har ca 12-14 olika avrop fordelat pa ovanstdende 8-10 &r. Dessa har olika omfattning och volym och
avser olika byggdelar. Infor varje avrop har kommunen en ensidig réttighet att avsta bestéllning eller undgé
betalningsansvar. Infor varje avrop gors rutinmissigt en separat risk och mojlighetsanalys. Det dr normalt
kommundirektoren eller ekonomidirektoren som tillsammans med projektledningen godkédnner avrop efter projektets
rekommendation. Det innebar att det finns manga och dterkommande “’stopp-mdjligheter” for medelsforbrukningen och
diarmed riskhantering.
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

4. Analys kostnader och entreprenader mm (1/5)

De huvudsakliga entreprenorerna i Norrtidlje Hamn per mars 2020 ér;
1. Skanska med uppdrag att bygga gang- och cykelbron — pagar under 2019-2020

Punkt 1 bedoms ha en relativ 1ag risk och konsekvens for kommunen med anledning av Corona genom att de flesta
inkop gjorts och resurser planerats sedan tidigare, tex finns alla grundldggningsmaterial, maskiner, pramar mm pa
plats 1 Norrtilje. Detta ar uteslutande utomhusarbete med fa resurser som framst kan paverkas av sjukdom som skulle
kunna leda till tidsforlingning. Kommunen paverkas inte menligt av tidsforlangning sa linge som varje paborjat
arbete utfors rationellt och forsta atgirden ar 1 s fall att avvakta arbete till dess rationellt arbete kan utforas.

Stalbron planeras att levereras fran Polen och det dr just nu sina leveranser 6ver landsgranser som kan péverkas.
Kommunen har fitt beskedet att man idag inte kan se négra leveransproblem och papekar att man har alternativa
leverantorer. Ett annat alternativ dr att avvakta leveranser fran utlandet till dess leverans ar sidkerstilld. Bron ligger
inte heller pé kritiska linjen for hamnprojektet generellt och inte G3 specifikt.
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

4. Analys kostnader och entreprenader mm (2/5)
De huvudsakliga entreprenorerna i Norrtidlje Hamn per mars 2020 ér;

2. NCC med uppdrag att genom en entreprenad 1 strategisk samverkan vara huvudentreprenor for kommunens
infrastruktur — pagér fram till G3 dr genomfort forutsatt att kommunen viljer att gora avrop till dess.

For punkt 2 kan ségas att kommunen har ingétt en entreprenad 1 strategisk samverkan med NCC bl.a. innebérande att
entreprenaderna bestélls 1 olika delar s.k. avrop av olika huvuddelar/teknikdelar. NCC dr kommunens huvudleverantor
av infrastruktur 1 hamnen och bedoms vara en av de entreprendrer pa marknaden som har kapacitet att uppratthalla hog
kvalitet och leveransformaga under l4ng tid samt har en stor central inkdpsavdelning som kan hantera globala inkop och
diarmed alternativ i risksituationer. Detta bidrar till att kommunens risk dr mindre 6ver tid generellt.

Syftet med entreprenadmodellen dr bl.a. att ha lang framf6rhéllning 1 planering och resurssittning samt strategiska
inkop. Etapp G3 kommer ha ca 12-14 avrop/inkopstillfdllen fordelat pa ca 8-10 &r. Infor varje avrop har kommunen en
avtalad ensidig rattighet att avsta att bestilla eller avvakta. Infor varje avrop gors en separat risk och mojlighetsanalys.
Det innebaér ur ett riskhdnseende att kommunen inte har EN definitiv mgjlighet att gora beslut om vilka bestillningar
och kostnader man vill ta pa sig genom ett (ram)investeringsbeslut (G3-drendet), utan kommunen kan goéra succesiva
bedomningar av ekonomi, risker, leverantdr 16pande vilket ar ett riskminimerande arbetssitt. Detta dr en av de fraimsta
forutsattningarna att beakta vid analys av projektets risker.
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

4. Analys kostnader och entreprenader mm (3/5)
De huvudsakliga entreprenorerna i Norrtidlje Hamn per mars 2020 ér;

2. NCC med uppdrag att genom en entreprenad 1 strategisk samverkan vara huvudentreprenor for kommunens infrastruktur —
pagér fram till G3 ar genomfort forutsatt att kommunen viljer att gora avrop till dess.

For punkt 2 kan 1 en mer detaljerad analys for NCC:s leveranskapacitet och av projektets specifika behov (i urval) att fa material
och ravaror mm sigas foljande;

OM stél till spont och armering...Leveranser dr antagna att ske fran entreprenorens egen fabrik som tidigare har levererat stél till
projektet. Fabriken dr lokaliserad 1 Sverige och far sin armering frén ett flertal olika stalverk 1 Europa. I dagsldget har alla stilverk 1
Norra Europa igéng full produktion av stil utom ett stalverk i Norra Italien som 1 dagsldget &r stingt. I dagsldget ar inga leveranser
paverkade. Bedomd lag risk.

OM stalpalar... Entreprendren har antagit leveranser fran egen fabrik 1 Sverige. Palarna tillverkas i Sverige men stélet kommer fran
samma stalverk som ndmnts ovan. I dagsldget ar inga leveranser paverkade. Bedomd 1&g risk.

OM betong och betongpélar... Tillverkningsprocessen och leveranser sker inom Sverige. I dagsldget dr inga leveranser piverkade.
Bedomd lag risk.

OM natursten... Endast svensk natursten anvinds i projektet enligt kommunens standard. Bedomd lag risk.

Sammanfattningsvis kan sdgas att NCC 1 dagsliget inte sjdlva ser ndgon storre oro avseende inkop och leveranser av material.
Entreprenadmodellen med succesiva avrop stodjer detta ytterligare. NORRTALJE

KOMMUN
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

4. Analys kostnader och entreprenader mm (4/5)

De huvudsakliga entreprenorerna i Norrtidlje Hamn per mars 2020 ér;

3. Logiwaste med uppdrag att leverera sopsugsanldggning — 2017 och framét tills hamnen &r anslutet.

For punkt 3 kan sidgas att kommunen har ingétt en totalentreprenad med driftansvar for den planerade
sopsugsanldggningen for hamnen med Logiwaste. Anldggningen planeras att driftsittas for forsta etappen 1 maj 2020.
Terminalbyggnad och ledningar 1 mark dr sedan tidigare levererad och monterad. Fram till forsta driftsidttning skall
sopnedkast monteras och det har aviserats att viss tidsforskjutning 2-3 veckor for material, sannolikt oberoende av
Corona. Projektet har dnnu inte upplevt ndgon forsening.

I etapp G3 har Logiwaste fortséttningsvis ett dtagande att montera ytterligare rorsystem och sopnedkast men detta ska
ske under en lang tid fordelat p4 manga bostadskvarter sd bedomningen ar att detta inte dr en risk maa Corona som pé
lang sikt paverkar G3. Det som skiljer Logiwaste fran ovriga leverantorer dr att bolaget ar etablerat men vasentligt
mindre dn tex NCC och Skanska och kan pé sa vis vara mindre kapitalstarkt.

NORRTALJE
2020-05-13 KOMMUN



13

Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

4. Analys kostnader och entreprenader mm (5/5)
For projektet egen styr- och ledningsfunktion (projektgruppen) gors foljande bedomningar;

Projekt Norrtdlje Hamn har funnits pé plats under 6-7 ar och har byggt upp rutiner och resurser for att skapa ett
langsiktigt héllbart arbetssitt. Personal har bytts ut tidigare, nya har fasats in, och projektet har en projektmodell med en
overgripande projektstyrning samt en uppdelad delprojektledning innebirande att man pa kort sikt inte dr sérbar for
frénvaro eller sjukdom. Pé lang sikt kommer projektet 1 framtiden behdva byta ut personal av andra skél &n Corona och
det 4r redan en forutsittning 1 langa projekt. Projektgruppen har pi ett brett plan redan visat forméga att leda och styra
under en rad olika forhallanden, bdde planerade och oplanerade pa ett kontrollerat sétt.

Ledningsfunktioner hos entreprendrerna bedoms utifréan leverantérernas tidigare visade férmaga, bolagens storlek,
ekonomiska kapacitet 6verlag ha lag risk. Entreprenorerna gor idag sjdlva samma bedémningar.

Modellen med succesiva avrop innebédr dven 1 detta avseende en begrinsad risk samt mojligheter att 16pande vid nya
avrop gora dterkommande riskbedomningar.

Bedomningen dr sammanfattningsvis att risken ar 1dg idag for att inte kunna uppratthalla god ledning och styrning.
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

5. Analys intakter och byggherrar mm (1/2)

Den storsta risken med anledning av omvérldens paverkan av Corona ér ovissheten kring hur detta paverkar
kommunens intidkter maa marknadens olika skeden tex genom byggherrarnas bostadsforséljningar. Det finns 1
kommunens avtal inte ndgon direkt koppling mellan dessa men det kan innebéra att markforséljningar forskjuts
framét en tid om marknaden blir osdker pa nya investeringar.

Genom samtal med berdrda byggherrar s& upplever man sig idag &nnu vara lite paverkad i den egna verksamheten,
personal etc. Men man stiller sig fragor kring hur konsumentens kopvilja paverkas om krisen blir ldngvarig. Det
finns ingen statistisk bild 1 nuldget av Coronapaverkan men resonemanget dr att en viss paverkan kommer uppsta
genom att “kdp av den egna bostaden” flyttas fram 1 tiden generellt sett. Resonemanget ar att det for nirvarande finns
oro hos gemene man som har annat i tankarna 4n just behovet av ”ny” bostad. Aven annat sisom begrinsningar av att
besoka sin bank etc. paverkar. Risken ér att de bostadskdpare som inte maste kopa avvaktar en stund under véren for
att se hur utvecklingen kring Corona blir.

Etapp G3 har en bygg- och planeringsprocess pd ca 3-4 ar for att bygga ut infrastrukturen 1 etapp G3, planera
byggritterna genom detaljplanering etc. Det gor att projektet bedomer att nuvarande orostider med anledning av
Corona kan eller rent av ska anvindas till att fardigstilla de utbyggnadsatgiarder som kréavs for att skapa byggrétterna.
Det tar helt enkelt s pass manga ar innan siljfragan blir relevant pa riktigt. Det betyder, pé ett par ars perspektiv, att
beddmningen ir att det inte finns en helt tydlig anledning att 1 dagsldget avvakta med ett raminvesteringsbeslut for
etappen nir entreprenorsledet inte ser stora risker med leveranser. Avropsmodellen stodjer denna bedémning.

NORRTALJE
2020-05-13 KOMMUN



15

Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

5. Analys intakter och byggherrar mm (2/2)

For pagidende bostadsprojekt 1 etapp G2 kan sédgas att den stora hyresbostadsdelen paverkar positivt pa sé vis att dessa
bostéder inte kraver forsidljningsresultat, inga marknadseffekter finns sa lange hyresbostiader efterfrdgas. De
bostadsrittsprojekt som dnnu inte startat 1 G2 har hittills betalat efter sina avtal till kommunen och projektet ligger 1
fas. For ndgra kvarter vars detaljplanering fortfarande pagar i G2 (ej antagna) har kommunen dnnu (planerat) inte
erhéllit intdkter och det finns en viss risk att intdkterna kan forskjuts framat 4ven om avtalen sdger annat. Om den
forskjuts framat kan kedjeeffekten bli att etapp G2 inledningsvis riskerar att konkurrera med etapp G3 som dock
fortfarande ligger 3-4 ar framét. Det ska dock sdgas att ingen har aviserat instidllda betalningar, tvirtom pagar
planering av hostens betalningar parallellt med denna analys. En begdran om senare byggstart har inkommit (kv 17)
men skulle kunna mycket vil vara en avvaktan pa investeringsstod for hyresritter. Man kan se att forsdljningsstart for
kv 5 péverkas genom att forséljning inte kan ske i normal ordning.

For etapp G3 blir ocksé frdgan om risken for eventuell framflyttad markforséljning (nya avtal) &r mer kostsam &n vad
fordyringar av infrastrukturen och upplaningen kan bli for etappen. Det ér inte helt enkelt att berdkna konsekvensen
men man kan helt klart uttrycka att idag och sedan flera ar tillbaka ar prisindexfordndringar (fordyringar) 1-2 %
arligen dyrare dn lanekostnaderna for samma period. Det skulle betyda att med kénda forutsittningar ar det béttre att
investera och mojliggora intidkterna én att riskera att intdkterna inte kan uppsta. Underlag for dessa berdkningar finns
1 drendet for G3 sedan tidigare.

Konsekvenserna av att inte upprétthalla sysselsiattningen har helt bortsetts 1 detta resonemang.

NORRTALJE
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Risk och konsekvensanalys med anledning omvaridens
paverkan av Coronaviruset

6. Samlad bedomning risker och konsekvenser G3 i Norrtalje Hamn

Sammanfattningsvis ger projektets risk- och konsekvensbedomningar for raminvesteringen av G3 att man bor kunna fatta beslut om
investeringsmedel grundat pa nedanstaende bakgrund och bedémningar;

Idag har projekt Norrtidlje Hamn 1 praktiken ingen paverkan av Coronaviruset eller omvérldens atgirder maa detta.

Byggherrar med pagéende produktion 1 hamnen uttrycker 1 praktiken ingen paverkan av Corona.

Produktionsverksamheten bedrivs 1 stor grad utomhus eller i sma grupperingar med stor grad av maskinella hjdlpmedel, dvs
minskliga resurser kan piverka men risken dr mycket 14g for ndgra stora konsekvenser.

Entreprendrerna i hamnen uttrycker 14g eller ingen risk for framtida negativa konsekvenser for leveranser maa att man redan fatt
leveranser eller har stor egen kapacitet i fabrik eller har flera alternativ att tillga.

Investeringsmedel for etapp G3 sker 6ver ldng tid ca 8-10 ar samt kostnadsforbrukningen dr fordelat pa 12-14 separata avrop
over denna tid.

Entreprenadmodellen med succesiva (for kommunen bindande) avrop med férnyade riskbedomningar ger 1ag riskexponering
och mgjlighet att avbryta verksamheten om omvérldens dtgarder skulle fordndras stort.

Den storsta risken utgors av att kommunens intdktssida kan forskjutas eller dras ut pé en lingre tidsperiod maa exempelvis
konsumentens intresse (kopvilja) att 1 nartid kopa egen ny bostad. Det samma skulle kunna gélla eller paverka forsdljning av
kommunens mark. For kv 5 som har haft siljstart varen 2020 kan man se en trogare forsédljning.

Bedomningen &r, for ett par ars perspektiv, att kostnaderna for att avvakta med investering av G3 dr dyrare 4n att utnyttja tiden
3-4 ar att etablera nya byggritter. Kostnaderna bestar av prisfordyringar och upplaningskostnader, ev. behov av att upphandla ny
entreprendr etc. Det finns alltsd viss tidsmarginal att avvakta marknadens fortsatta reaktioner trots att invest.-beslut sker 2020.
Per april 2020 har ingen byggherre 1 Norrtilje Hamn aviserat eller pdtalat att man kommer skjuta fram sin betalning, men en
byggherre (Slattd kv 17) har begért att fa skjuta fram sin byggstart pa ’sitt sista kvarter ca 12 mén” men kan dven vara en fraga

om att invinta investeringsstod for hyresratter (?). NORRTALJE ?
2020-05-13 KOMMUN



Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

7. Lommarstranden etapp 1

Generellt galler samma oOvergripande bedomning for Lommarstranden som for Norrtalje Hamn med den skillnaden att vi
annu inte helt lamnat planeringsskedet.

Om risken beddmningen ar storst for intaktspaverkan kan foljande sagas;

«  Kommunens avtal binder samverkansparterna till betalning vid den tidpunkt som bestamts tidigare (tilltradet)

« Samverkansparterna lamnar sakerhet for sina betalningar tex moderbolagsgarantier eller bankgarantier

» | Lommarstrandsprojektet tecknas alla markdverlatelseavtal samtidigt, dvs hela etapp 1 blir vid tecknandet lag risk.
» Investeringsbeslutet godkanns samtidigt (direkt efter) som godkannandet av markdverlatelserna

» Kostnaderna foljer samma beddémning som generellt men etapp 1 har vissa sarskilda riskaktiviteter sasom

bergsprangning etc dar exakt volym kan vara svarbedomt.

Sammanfattningsvis bestar risken mest av att samverkansparterna inte tecknar markdverlatelseavtalen samt vissa
aktiviteter som inte har med Coronavirus att gora.

NORRTALJE
KOMMUN



Risk och konsekvensanalys med anledning omvarldens
paverkan av Coronaviruset

8. Ovre Bryggardsgirdet

Generellt galler samma 6vergripande bedémning fér Ovre Bryggardsgarndet som fér Norrtalje Hamn med den
skillnaden att vi annu inte helt lamnat planeringsskedet for forsta delprojektet (Handelsmannen) samt dvergripande
projektplanering fortfarande kommer paga ett antal ar till.

Om risken beddmningen ar storst for intaktspaverkan kan foljande sagas;

18

De avtal som kommunen tecknat sakerstaller intakter for de atgarder som kravs for kommunens atagande.
For avtal som tecknats avser bostadsratter (bostader) till endast viss del av helheten (6vrigt FSK, AB, Hyresratter)
Etappvis byggande sprider riskerna

Kommande avtal for grundskola paverkar inte osakerhet pa bostadsmarknaden.

NORRTALJE
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Norrtélje Hamn
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G1-G2 Overgripande etapper och

Tidnlan ae romforande:

rrrrrrr

G3: 2020-2030

NORRTALJE
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G1-G2 Detaljplaner pagaende - status

G1-G2:

Totalt ca 1 100 lagenheter
(varav 160 vardboende resp.
ca 400 hyresratter)

G3:
Totalt ca 800 lagenheter

Granskning eller Fore
Antagande
Samrad

Ej paborjad dp

NORRTALJE
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— planering allmant

Alt. B
Grundutférande:
1-3

Programval:
4-6, 9

Ksau 8/4

NORRTALJE
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Etapper och overgrlpande tldplan

~ . R .
]
5 ﬁ
T
L]

&

Bla skrafferat = G2 EBH, Grundférstarkning, byggvag, VA (ej finplanering)

TIDPLAN

G1: 2015-2022
G2: 2017-2025
G3: 2020-2030

Byggtid infrastruktur
ca 3-4 ar fére byggratter

Byggstart infra ar 2021 ger
Byggstart bostader ar 2024

NORRTALJE
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G3 Markanvisning planerade - tidplan

G3:
Totalt ca 800 lagenheter

Reservalivnsyla
fior frskola

Preliminar tidplan

Markanvisning kv G3:
e L
Kv 10-11, forskola: 2024-2025
SociBlétsparker b = /L//// -
NORRTALJE
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G3 Detaljplaner planerade - tidplan

G3:
Totalt ca 800 lagenheter

Reservationsyla
for forskola

TR o, ST
fi ey

Preliminar tidplan

Detaljplanering kv G3:

-
ort Arthur

=N

Hamnplars

Kv 10-11, forskola: 2024-2025

Socieletsparkert

NORRTALJE
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G3 Mojlig produktionsstart kvarter

Reservationsyla
T Foorskola

Totalt ca 800 lagenheter
Preliminar tidplan M T AT (e k in B RN '
Produktionsstart kv G3: S Mo 55 0 [ 20 R NEEEN, ot

Part Arthur

Hamnplan

Kv 10-11, forskola: 2029-2030

Socieletsparken

NORRTALJE
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Bidragsansokan NVV

2020-05-07 anger lansstyrelsen till Naturvardsverket foljande;

Ansodkan om statsstod till efterbehandlingsatgéarder ANSOKAN

Datum Beteckning

infor bostadsbyggande vid Norrtidlje hamn, Norrtélje S 95.07 S 9017
kommun

Lansstyrelsens bedomning

Liansstyrelsen bedomer att omradet uppfyller de krav som stills pa ansékan om
bidrag vid bostadsbebyggelse utifran Naturvardsverkets vigledningsmaterial! och
information som framkommit vid dialog med Naturvardsverket. Ansékan bor
prioriteras nationellt da efterbehandlingsatgirder inom omradet skulle mojliggora
bostadsbebyggelse 1 en kommun dér befolkningstillvixten dr hog och
bostadsbehovet stort. Projektet har kommit langt 1 sin drendegang och har

mojlighet att paborjas snarast.

Sammanfattningsvis anser lidnsstyrelsen att 49 939 000 kr 1 bidrag kan ldmnas {or
efterbehandlingsatgérder avseende omradet Norrtidlje hamn {6r den del dar ansvar

saknas.

NORRTALJE
KOMMUN
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Sarskilda aktiviteter

« Sopsug: Idrifttagande och digital invigning juni 2020. Terminal, huvudledningar samt
kv 1,2 och 3

» Uppdaterad Design och funktionsmanual ver 2.0, december 2020
- For att illustrera och dokumentera investeringsarendet for G3

NORRTALJE
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Oppning av kajstrak 25 maj 2020

Oppning och digital invigning av "Vardagsrummet” (kajstraket) fram till bron samt 6ppning av tillfalligt strak
fram till Port Arthur

Nar: 25 maj 2020

Oppnat omrade

Omrade som dppnas temporart < & gk e I
t.0.m. september 2020 SN W e

NORRTALJE
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LOMMARSTRANDEN
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DETALJPLAN mm

Uppdatering av planhandlingar och kompletterande utredningar klart. Relativt gynnsamma besked
for provning av Sulfid ("lag risk”) — kraver uppféljningsmoéte med LST 27 maj 2020.

Markoverlatelseavtal med byggherrar — detaljforhandling pagar (inkl p-noden)

Kalkyluppdatering infor investerings-
arende pagar

Upphandling av projektresurser

Upphandling av entreprenor

31 2020-05-13
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TIDER

« Kvalitetshandlingar "Struktur och riktlinjer” + "Hallbarhetsprogram” antas av politiken 17 juni 2020.
» Detaljplanen lamnas in till politiken for antagande 18 augusti 2020.
» Detaljplanen antas i KF 12 oktober 2020.

* Investeringsarende inlamning 18 augusti 2020 > KF 12 oktober 2020

« Markoverlatelseavtal bostader + p-noden inlamning 18 augusti 2020 > KF 12 oktober 2020




Viktigt nu...

Tillfalliga parkeringar for de boende i omradet
behovs for att klara etablering av bostader
medans gemensam p-nod byggs. Det ar delvis en
finansieringsfraga for byggherrarna och delvis en
byggtidsfraga.

Kommunen bidrar med tillvaxten genom att erbjuda
markyta och beslut som kravs for maojliggora detta
enligt nedan.

» Upplatelse av mark (arrende) ca 6.000 kvm

* In/utfart fran parkering

« Overgangsstalle till gangvag till bostaderna

« Skedesindelad ianspraktagande av nya gator

33 2020-05-13

6800/27
ca 225 platser

Fordons-
in/utfart




RISKER OCH MOJLIGHETER

Sulfider i berg, sarskilt i byggskedet - rapport anger 1ag risk

= Finansieringslosningen av P-noden - byggherreansvar men paverkar avtal med kommunen

Markoverlatelseavtal annu ej tecknade med byggherrar - detaljdiskussioner pagar, strukturen ar satt.

Hart anstrangd kalkyl i etapp 1 — malsattning +/- noll




Ovre
Bryggardsgardet
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Styrdokument
Kvalitets- och hallbarhetsprogram

(tilsammans med kalkyler, tidplaner, avtal, utbyggnadsetapper mm)

Syfte

= Tydliggora mal och krav samt aktiviteter

Handbok for projektet

Gemensam samlad bild av den framtida stadsdelen
Styr- och stodjer byggaktorerna

Vagledning for kommunens aktorer i delprocesserna

% Programmet beraknas fardigstallas fore sommaren 2020
och komma upp for politiskt antagande efter sommaren

NORRTALJE
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Viktigt nu

» Montessoris befintliga verksamhet
» Parkering — p.tal for skolverksamheten
 Avtalsforutsattningar for Famera (markanvisningen)

NORRTALJE
39 2020-05-13 KOMMUN



Narheten

SBU 2020-04-08
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Masterplan - omvandlingsplan

4/ Narheten - nulage

Pagaende aktiviteter;

« Efter WS med OKQ8 o McD — malet ar
Masterplan fastlagd till sommaren

« OKQ8 o McD flyttas till pendlar-P (?)

« Kompensera P-platser med nytt P-hus pa
den norra parkeringen — ekonomin ej klar

» Forsta skedet — utokad pendlar-P vaster
omvag 76

» Planprogram godkanns Q3 2020
« Paborja forsta detaljplanen Q1 2021

MOTORMANNEN SITUATIONSPLAN B2 SKALA 1 0/A3 19.11.07 3 = . REITEMA ARCHITECTS
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