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Beaaran om olanupodraa - Uoprattande av ny detaljplan for del av
fastigheten Gorla 8:1 i Frotuna forsamling

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:
Ge i uppdrag till samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan fér del av fastigheten Gérla
8:1 i Frotuna férsamling

Sammanfattning av arendet

Planavdelningen har tagit fram en foérstudie for att utreda méjligheten att omlokalisera verksamhet for
fordonshandel m.m. fran omradet Nedre Bryggardsgardet i Norrtalje tatort.

Tva utredningsomraden har studerats med ett férstahandsalternativ norr om E18 som i denna
forstudie kallas "norra omradet” och ett andrahandsalternativ séder om E18 som kallas "s6dra
omradet”. Efter att ha jamfort alla alternativ i bada tva omraden, konstaterades i denna forstudie att
alternativ 1B i norra omradet ar det mest fordelaktiga alternativet.

Resultatet fran férstudien ar att bade de foreslagna ytorna ar méjliga att exploatera men att det norra
forslaget foreslas i forsta hand. Det norra forslaget ar battre bland annat i och med att angransande
mark redan ar ianspraktagen for liknande verksamhet. Det norra omradet borde ocksa vara battre
[dmpat for sitt andamal da en verksamhet har ligger synlig och tillganglig.

Det sddra omradet anvands idag delvis som akermark. En del av sddra omradet utgors av ett
skogsomrade. Exploatering av det sédra omradet innebar bade att skogsomradet skulle behdva
avverkas och att en del av akermarken skulle behdva tas i ansprak. Dessutom skulle exploatering
har innebara stérre paverkan pa kulturmiljolandskapet séder om omradet.

Beslutsunderlag

Planuppdrag_Gorla 8_1_Tjansteutlatande
Bilaga 1 - Forstudie Gorla 8_1

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordférande fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag och finner att utskottet beslutar i enlighet med
forslaget.

Beslutet ska skickas till

Planavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida 1/33



NORRTALJE
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Diarienummer: KS 20-539

Planavdelning

Handlaggare Christofer Rosengren Till
Titel: Planarkitekt Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
E-post: christofer.rosengren@pnorrtalje.se

Detaljplan for del av fastigheten Gorla 8:1 |
Norrtalje stad

Upprattande av ny detaljplan for del av fastigheten Gorla 8:1 i Frotuna forsamling

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:

Ge i uppdrag till samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan fér del av fastigheten Gérla
8:1 i Frétuna forsamling

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Planavdelningen har tagit fram en foérstudie for att utreda majligheten att omlokalisera verksamhet for
fordonshandel m.m. fran omradet Nedre Bryggardsgardet i Norrtalje tatort.

Tva utredningsomraden har studerats med ett férstahandsalternativ norr om E18 som i denna
forstudie kallas "norra omradet” och ett andrahandsalternativ séder om E18 som kallas "s6dra
omradet”. Efter att ha jamfort alla alternativ i bada tva omraden, konstaterades i denna forstudie att
alternativ 1B i norra omradet ar det mest férdelaktiga alternativet.

Resultatet fran forstudien ar att bade de féreslagna ytorna ar méjliga att exploatera men att det norra
forslaget foreslas i forsta hand. Det norra forslaget ar battre bland annat i och med att angransande
mark redan ar ianspraktagen for liknande verksamhet. Det norra omradet borde ocksa vara battre
l[Ampat for sitt &ndamal da en verksamhet har ligger synlig och tillganglig.

Det sddra omradet anvands idag delvis som akermark. En del av sddra omradet utgors av ett
skogsomrade. Exploatering av det s6dra omradet innebar bade att skogsomradet skulle behdva
avverkas och att en del av akermarken skulle behéva tas i ansprak. Dessutom skulle exploatering
har innebara storre paverkan pa kulturmiljolandskapet séder om omradet.

Bakgrund

Norrtélje kommun &r inne i en expansiv fas och arbetar med att fértata Norrtalje stad. | detta
fortatningsarbete ses det aven dver att omlokalisera verksamheter som inte [Ampar sig i den tata
staden. En identifierad plats fér sadan verksamhet finns pa fastigheten Gorla 8:1 i stadens sédra
ytterkant dar Norrtalje kommun vill préva lamplighet fér fordonsverkstad, fordonshandel samt
drivmedelsforsaljning.

Norrtalje kommun vill undersdka en framkomlig vag for att skapa en ny lokalisering for Bilbolaget
Invest Sundsvall AB. Deras verksamhet ligger idag inom fastigheten Magasinet 19 som kommunen
har for syfte att utveckla for skolverksamhet och bostader.

Intentionsavtal ar tecknat mellan kommunen och Bilbolaget Invest Sundsvall AB i ovanstaende syfte
for att i nasta steg genomféra antingen en markforsaljning eller markbyte mellan parterna.
Identifierade omraden som utreds i denna forstudie finns i ett vaxande verksamhetsomrade strax
s6der om Norrtélje tatort vid E18. Omradena bedéms ha bra skyltlagen, ligger inom véxande
verksamhetsomrade, om omgivna av / anslutande till flera storre vagar.
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Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
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Figur 1. Ortofoto med ungeférlig avgrénsning fér de tvad méjliga omraden fér lokalisering med
omkringliggande gator. Norrtélje tétort ligger strax norr om bilden.

Kommunen har identifierat tvd mojliga omraden dar verksamheten skulle kunna etableras. Tva
utredningsomraden har studerats med ett férstahandsalternativ norr om E18 som i denna forstudie
kallas "norra omradet” och ett andrahandsalternativ sdder om E18 som kallas "sddra omradet”.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtélje kommuns éversiktsplan, OP 2040, som vann laga kraft den 14 januari 2014, &r det av
stor betydelse att utveckla foretagsklimatet samt arbetsmarknaden fér nya och befintliga féretag i
kommunen. De stora straken mellan Norrtélje och bland annat Stockholm/Uppsala pekas ut som
ldmpliga lagen for att utveckla verksamheter.

Lagkrav

Enligt PBL 4 kap 2§ ska kommunen med en detaljplan prova ett markomrades l[dmplighet for
bebyggelse och byggnadsverk.

Samberedning

Arendet har beretts av planavdelning. Férslag till férstudien har samberetts med flera avdelningar;
Bygglovsavdelningen, miljo- och halsoskydd, Tekniska kontorets VA-avdelning och Gatu/park-
avdelning, Mark- och exploateringsavdelningen, Raddningstjansten, Kommunstyrelsekontorets Tillvaxt-
och utvecklingsenhet.

Beskrivning av arendet

Norrtalje kommun vill undersdka en framkomlig vag for att omlokalisera Bilbolaget Invest Sundsvall
AB. Deras verksamhet ligger idag inom fastigheten Magasinet 19 som kommunen har for syfte att
utveckla for skolverksamhet och bostader.
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Intentionsavtal ar tecknat mellan kommunen och Bilbolaget Invest Sundsvall AB i ovanstaende syfte
att utveckla mark fér skolverksamhet och bostader for att i ndsta steg genomféra antingen en
markforsaljning eller markbyte mellan parterna. Identifierade omraden som utreds i denna forstudie
finns i ett vixande verksamhetsomrade strax sdder om Norrtélje tatort vid E18. Omradena bedoms
ha bra skyltlagen, ligger inom vaxande verksamhetsomrade, om omgivna av / anslutande till flera
storre vagar.

Kommunen har identifierat tva méjliga omraden dar verksamheten skulle kunna etableras. Tva
utredningsomraden har studerats med ett férstahandsalternativ norr om E18 som i denna forstudie
kallas "norra omradet” och ett andrahandsalternativ sdder om E18 som kallas "s6dra omradet”.

Konsekvensanalys/riskanalys

| samband med att vi fortatar staden uppkommer behov av att omlokalisera verksamheter som inte
lampar sig i den tata staden. Om beslutet inte tas kan en detaljplan inte upprattas for att skapa
mojlighet for omvandling av staden. En omlokalisering och omvandling av befintlig verksamhet
paverkar aven utvecklingen av mark for skolverksamhet.

Jamstélldhetsanalys
Kommer att redovisas under planprocessen.

Barnkonsekvensanalys
Kommer att redovisas under planprocessen.

Ekonomisk analys
Ekonomiska konsekvenser av uppdragets genomférande kommer att redovisas i kommande start-PM.

Tidplaner
Tidplan for planprocessen kommer att redovisas i kommande start-PM.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Bilaga 1 — forstudie fran den femte maj 2020.
Beslut skickas till

Planavdelningen
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Sammanfattning

Norrtélje kommun vill med denna forstudie utreda majligheten att omlokalisera
verksamhet for fordonshandel mm. frdn omradet Nedre Bryggardsgardet i Norrtélje
tatort till ett utpekat lage séder om Norrtalje tatort och vid E18. Tva
utredningsomraden har studerats med ett forstahandsalternativ norr om E18 som i
denna forstudie kallas "norra omradet” och ett andrahandsalternativ séder om E18
som kallas "s6dra omradet”. Fér norra omradets togs det fram 5 olika alternativ for
utveckling och for sddra alternativet togs det fram en alternativ 16sning. Efter att ha
jamfort alla alternativ i bada tva omraden, konstateras i denna férstudie att
alternativen 1A och 1B i norra omradet ar det mest fordelaktiga alternativet.
Alternativet 1A forutsatter anslutning fran statlig vég 276 via cirkulation medan
alternativet 1B kraver enbart anslutning till kommunal vag. Ifall kommunen
bestammer att ga vidare med ett av dessa alternativ kan beslut om ny infart tas i
den fortsatta planeringen under arbetet med detaljplanen.

Foérstudien har lagt stort fokus pa den trafikala mojligheten att angoéra ytorna men
beskriver ocksa dvriga relevanta forutsattningar for omradets eventuella utveckling.
Omradena ar idag oexploaterade och ligger omgivna av trafikytor.

Resultatet fran forstudien ar att bade de foreslagna ytorna ar méjliga att exploatera
men att det norra forslaget foreslas i forsta hand. Det norra forslaget ar battre bland
annat i och med att angransande mark redan ar ianspraktagen for liknande
verksamhet. Det norra omradet borde ocksa vara battre Iampat for sitt andamal da
en verksamhet har ligger synlig och tillganglig. Det sédra omradet anvands idag
delvis som akermark. En del av s6édra omradet utgoérs av ett skogsomrade.
Exploatering av det s6dra omradet innebar bade att skogsomradet skulle behdva
avverkas och att en del av akermarken skulle behéva tas i ansprak. Dessutom
skulle exploatering har innebara storre paverkan pa kulturmiljélandskapet séder om
omradet.

Flera olika I6sningar for trafikféringen ar majlig vid exploatering. Som
huvudalternativ foreslas en cirkulationsplats byggas vid korsningen Sodra
Kustvagen-Arstabacken for att skapa en ny infart till omradet. Trafikmangderna
som genereras av den nya verksamheten kommer inte att ge nagon storre
paverkan och stérning pa framkomligheten for Sédra Kustvagen. Sédra Kustvagen
ansluter till E18 och férvaltas av Trafikverket. Sodra Kustvagen har idag en god
framkomlighet men i och med att Norrtélje vaxer kan de uppkomma en problematik
i framtiden. Den storsta resanderelationen i korsningen kommer enligt Norrtéljes
tidigare utredning vara mellan Arstabacken och Sédra Kustvagen osterut. Pa grund
av det kan det vara aktuellt att bygga om korsningen oavsett om ingen ny infart

byggs.
En genomgaende lokal vag mellan utbredningsomradet och brandstationen och

drivmedelsstationen skulle innebara en mindre kanslig trafiksituation men en
dyrare utbyggnad.

| kommande detaljplan behdver utredningar tas fram gallande fornlamningar,
dagvatten, geoteknik och riskhantering med avseende pa rekommenderad vag for
farligt gods.
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Inledning

Bakgrund

Norrtélje kommun &r inne i en expansiv fas och arbetar med att fortata Norrtalje
stad. | detta fortatningsarbete ses det aven éver att omlokalisera verksamheter
som inte lampar sig i den tata staden. En identifierad plats for sadan verksamhet
finns pa fastigheten Gorla 8:1 i stadens sddra ytterkant dar Norrtélje kommun vill
prova lamplighet for fordonsverkstad, fordonshandel samt drivmedelsférsaljning.

Norrtélje kommun vill undersdka en framkomlig vag for att omlokalisera Bilbolaget
AB. Deras verksamhet ligger idag inom fastigheten Magasinet 19 som kommunen
har for syfte att utveckla for skolverksamhet och bostader.

Intentionsavtal ar tecknat mellan kommunen och Bilbolaget AB. Identifierade
omraden som utreds i denna forstudie finns i ett vixande verksamhetsomrade
strax s6der om Norrtalje tatort vid E18. Omradena ligger inom ett bedéms ha bra
skyltlagen, ligger inom véaxande verksamhetsomrade, om omgivna av / anslutande
till flera storre vagar.

Kommunen har identifierat tvad mojliga omraden dar verksamheten skulle kunna
etableras. Tva utredningsomraden har studerats med ett férstahandsalternativ norr
om E18 som i denna forstudie kallas "norra omradet” och ett andrahandsalternativ
stder om E18 som kallas "s6dra omradet”.
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Figur 1. Ortofoto med ungeférlig avgrdnsning fér de tva méjliga omraden fér lokalisering
med omkringliggande gator. Norrtélje tatort ligger strax norr om bilden.

Syfte

Syftet med forstudien ar utreda mojligheten for att genomféra omlokaliseringen av
fordonsverkstad, fordonshandel samt drivmedelsforsaljning och att ta fram
underlag till kommande detaljplanering for projektet. En av grundférutsattningarna
ar omradenas direkta narhet till E18 och transportleder for farligt gods och dessa
trafikleder maste fortsatt ha god framkomlighet. | denna forstudie har kommande
utredningsbehov beskrivits och bland annat féljande aspekter har tagits i
beaktande:

- Fornldamningar

- Landskapsbild

- Trafik och angoring

- Hojdsattning pa foreslagna kérbanor
- Risker kopplade till farligt gods

- Naturmiljé

- Dagvatten

- Geotekniska forhallanden
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Figur 2. Karta 6ver fastigheten Magasinet 19 dér Bilbolaget AB har sin befintliga verksamhet.

Genomférande

Forstudien har tagits fram av Norrtalje kommun i samarbete med konsultbolaget
WSP. Kompetenser inom stadsutveckling, trafikplanering, landskap och kulturmiljé
har tagits in fér genomférande av uppdraget.

Forutsattningar

Omradesbeskrivning

De aktuella omradena ligger bredvid varandra och finns i sédra utkanten av
Norrtélje tatort. De ar idag oexploaterade och omges helt av trafikinfrastruktur.

Det norra omradet bestar framfor allt av grasyta. Ett dike/vattendrag korsar
omradet och delar av omradet ar vassbekladda och anvands som
o6versvamningsytor. En pumpstation star inom omradet och en tillféllig vag har
byggts for att angora pumpstationen. Roslagsleden gar Iangs med omradets vastra
kant och gar under E18 i tunnel. Det norra omradet ar avgransat av E18, Sédra
Kustvagen och Roslagsleden Omradets ungefarliga yta uppgar till cirka 2 hektar
som motsvarar 20,000 kvm.
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Det s6dra omradet bestar till halften av skog/sly och till halften akermark. Det sédra
omradet ar inte lika tydligt avgransat men inringat omrade pa kartor i detta
dokument motsvarar cirka 1,5 hektar (ca 15,000 kvm).

Oversiktsplan 2040

Oversiktsplanen trycker pa betydelsen att utveckla féretagsklimatet samt
arbetsmarknaden for nya och befintliga féretag i kommunen. De stora straken
mellan Norrtélje och bland annat Stockholm/Uppsala pekas ut som l[dmpliga lagen
for att utveckla verksamheter. Kommunen ska sékerstalla mark for naringslivets
behov.

Fordjupad oversiktsplan for Norrtélje stad

En ny fordjupad oversiktsplan for Norrtdlje stad ar under framtagande. Gallande
fordjupad 6versiktsplan beddms inte vara aktuell gallande naromradets utveckling.

Kommunens mal och andra styrdokument
Kommunens Mal och budget fér 2019-2021 anger bland annat att:

"Kommunens naringslivsstrategi bidrar till ett starkt naringsliv som ar avgérande for
kommunens tillvaxt. Inriktningarna fokuserar pa att kommunen ska erbjuda god
service och effektiv myndighetsutévning, framja entreprendérskap och moétesplatser,
beakta naringslivets férutsattningar i samhallsplaneringsprocessen och bidra till
god tillgang pa arbetskraft.”

Géllande detaljplaner

Tva detaljplaner har nyligen tagits fram fér angransande omraden. Dessa
detaljplaner omfattar &ven delar av utredningsomradet, se bild nedan. Stora delar
av bade norra och sdédra omradet ar icke planlagd mark.

Detaljplan dnr P2017/10 medger brandstation, restaurangverksamhet samt
drivmedelfdrsaljning. Genomférandetiden for detaljplanen gar ut 2021-12-30.

Detaljplan dnr P07/1105 togs fram for att medge utbyggnad av nuvarande
trafikldsningen kring avfarterna fran E18 och tillfartsvagarna i naromradet. Inom
utredningsomradet medges anvandningarna Trafik och Natur. Genomférandetiden
gar ut 2022-12-05.
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Figur 3. Géllande detaljplaner i ndromraden.

Pagaende eller kommande planering i naromradet

Befintligt verksamhetsomrade norr om de tva utredda omradena planeras att
omvandlas till bostadsomrade med 1500-2000 nya bostader, utvecklad
pendlarnod och kompletterande verksamhetslokaler.
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Figur 4. Utvecklingsomradet "Stadsprojekt Narheten” ligger norr om de aktuella omradena.
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Berorda verksamheter

Ingen av de tva omradena innehaller i dagslaget verksamheter. Beroende pa
trafikldsningen i det norra omradet kan befintlig brandstation och kommande
restaurangverksamhet komma att pa verkas av trafik till och fran den nya
féreslagna verksamheten.

Naturvarden

En naturvardesinventering (Enetjarn natur AB, 2015-06-23) togs fram i samband
med planlaggning direkt vaster om det norra omradet. | utredningen konstaterades
att akerholmar i omradet ar viktiga for fagellivet. Nagra akerholmar eller trad finns
inte i det norra omradet. Enligt Artportalen (Artdatabanken SLU) har den sallsynta
fiarilen karminspinnare observerats i detta omrade. Fler arter av fjarilar har
inventerats i narliggande grasmarker. Karminspinnare ar inte rédlistad eller
skyddad men ovanlig.

Det s6dra omradet bestar av odling/betesmark och en vildvuxen yta med yngre
trad/sly och inga naturvardesinventeringar har gjorts dar. Enligt analysen for gréon
infrastruktur ar barrskogsomradet en viktig spridningslank och aktivitetsomrade for
barrskogsmesar.

Kulturminnen och fornlamningar

Det norra omradet innehaller ett par fornlamningar i form av aldre boplatser. Delar
av fornlamningsomradena har gravts ur vid tidigare utbyggnad av platsen.

Lé&mning 2013:5728

Boplats, delundersokt, 60-30x55 m (NV-SO). Inom omradet framkom 2 stolphal, 2
gropar, 1 hard samt delar av ett kulturlager. Lansstyrelsen anser att denna yta ar
klar och fardigundersokt.

Lémning L2013:5606

Boplats, ca 130x110 m (NO-SV). Inom omradet framkom 39 stolphal, 7 gropar, 5
hardar och 5 rojningsrésen. Rojningsrésena var dverpléjda och upp till 3,3 m i
storlek. Fynden bestod av brand lera och en forhistorisk hastbrodd. Lansstyrelsen
har meddelat att om kommunen vill bygga dar s& kommer det kravas arkeologisk
undersokning av ytan.
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Figur 5. Fornldmningar inom norra omradet. Karta fran Lansstyrelsens lénskarta.
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Marktekniska forhallanden

Det norra omradets mark bestar av lera. Da det ar glacial lera i omradet sa kan det
eventuellt finnas risk for sulfidlera. Delar av det sddra utredningsomradet bestar av dven
av moran.

W i \ g~
welund! ‘ ' ----- \ e s [

Hagalund

Figur 6. Jordartskarta for omradena. Karta fran SGI. (gult: lera, blatt: morén)

Hélsa och sakerhet
Bada omradena ar kraftigt bullerstérda vilket dock inte ar ett problem for den typen
av verksamhet som foreslas pa platsen.

Bade E18 och Sdodra Kustvagen ar transportvagar for farligt gods.

Teknisk infrastruktur

En vatten- och spillvattenledning gar genom det norra omradet vilket behover tas
hansyn till vid eventuell utbyggnad. En pumpstation finns placerad i anslutning till
ledningen. | sédra omradet finns inga ledningar.
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Figur 7. Befintliga ledningar i och i anslutning till omradena.

Tidigare utredningar
En 6vergripande dagvattenutredning for ett stérre omrade ar under framtagande.

Vid framtagande av angransande detaljplaner har flera utredningar tagits fram. Fler
av dessa kan komma till anvandning vid detaljplanelaggning av omradet.

Markteknisk undersokningsrapport, Bjerking, 2015-06-18
Projekterings PM Geoteknik, Bjerking, 2015-06-18
Naturvardesinventering, Enetjarn Natur AB, 2015-06-23
Trafikutredning, Sweco, 2015-10-13

Dagvattenutredning, Geosigma, 2015-11-13

Riskutredning Briab, 2016-03-30

Forprojektering for vagar, VA och Dagvatten, Sweco, 2016-09-15
Miljokonsekvensanalys, Sweco, 2016-09-15

Risk — Farligt gods

De bada omradena ligger omgivna av leder som rekommenderas for travsporter av
farligt gods.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram publikationen Riktlinjer fér
planlaggning intill vdgar och jarnvdgar dér det transporteras farligt gods.
Dokumentet redovisar att om byggnader fér den tankta verksamheten eller
vistelseytor foreslas minst 30 meter fran led for farligt gods behover troligtvis inga
sakerhetsatgarder att géras. Om byggnad placeras 25-30 meter fran farligt gods-
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leder behdver byggnaden ofta fa fasader och fonster som ar brandsakrade.
Ovanstaende ar generella riktlinjer, for att forsakra sig om acceptabla avstand
behdver en riskutredning tas fram.

Det kan ocksa bli aktuellt med transporter av drivmedel, i vilket fall det ocksa
behdver utredas risk och konsekvenser for cisterner och pafyliningsplats.

Frotung kyrie.

Figur 8. Rekommenderade végar for farligt gods &r markerade i grént. Karta fran
Trafikverkets webverktyg, NVDB pa web.

Trafikforutsattningar for bebyggelse

Mojliga trafiklésningar har studerats for bade det norra och stdra alternativet, med
fokus pa det norra omradet da det norra omradet bedéms kannetecknas av en mer
komplex situation med hansyn till eventuella stérningar pa Trafikverkets
anlaggningar.

Huvudmannaskap

Om en anslutningsvag mot Trafikverkets vag ska anlaggas maste Trafikverket
godkanna den nya anslutningen. Ett sddant godkannande kan fas om nyttan kan
anses tillrackligt stor jamfort med nyttan att lata den priméara lansvagen I6pa ostort
(utan ytterligare anslutning). En kommunal gata ger battre mojlighet att angora till
flera olika fastigheter utdver Volvos, an en anslutning till kvartersmark. En
kommunal anslutningsvag mot Trafikverkets vag ar darfor regleringsmassigt battre
an en direkt in/utfart fran Trafikverkets vag till kvartersmark. Om vagen ar
kommunal kan I&dge och huvudman enklare sakras i detaljplanen (dven om det
ocksa kan goras pa kvartersmark).

13
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Alternativ for angoring - Norra omradet
Om det norra omradet ska angdras finns tre identifierade alternativ:

- attangéra via befintlig tillfart till brandstationen

- att bygga en fyrvagskorsning i korsningen Arstabacken / Sédra
Kustvagen

- att bygga en cirkulationsplats i samma lage.

En ny korsning skulle vara nédvandig for att mojliggéra att fordon kan aka in vid
den nya fastigheten och ut vid vastra korsningen, och vice versa. Det innebar att
trafik mellan de tva omradena inte behdver aka via S6dra Kustvagen samt att
behovet av en vandplan minskar. En vandplan skulle behdva vara uppemot 26
meter i diameter beroende pa om den ska méjliggora att en biltransport ska kunna
angora. Det vore dock mer lampligt och effektivt om att ett sddant fordon i sa fall
kunde vanda runt en bilhallsbyggnad pa egen fastighet.

Figur 9. Korsning av Kustvégen (vdg 276) och Arstabacken i dagsléget. Det norra omradet
finns strax s6der om Kustvagen.

Befintlig tillfart (Alestavdgen)

Om endast befintlig tillfart (Alestavagen fran vag 276) som finns dster om den nya
brandstationen anvands innebar det att omradet far en mer stérningskanslig
trafiksituation. Detta i och med att den nya verksamheten skulle dela utfart med
besodkare till planerad drivmedelsstation och snabbmatsrestaurang. Om korsningen
byggs om pa sikt 6kar framkomligheten pa Arstabacken samt i cirkulationsplats
Sddra infarten. Om vantetiden blir for lang pa Arstabacken kan fordon komma att
valja den Sddra infarten istallet.
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4-vagskorsning eller cirkulationsplats

En 4-vagskorsning gar att bygga med liknande linjeféring i vertikal- och
horisontalled som befintlig korsning. En cirkulation motsvarande stopplinje forskjuts
bakat i alla tillfarter vilken gor att Sédra Kustvagen, vasterifran far ytterligare
férsdmrad lutning.

En 4-vagskorsning ar enklare att komplettera med ett 6vergangsstalle an en
cirkulation, ifall det skulle behdvas i framtiden. En cirkulation kommer ocksa
behdéva vara tillrackligt stor fér att medge infart av fordonstransporter.

Cirkulationen innebar att korsningen tar storre plats. Det innebar att den vastra
tillfarten okar i lutning fran dagens cirka 4,5% till cirka 5,5%. Korsningspunkten kan
ju sa klart forskjutas och hela vagens vertikallinjeféring darmed anpassas for att fa
till battre lutningar. | det fallet maste ocksa Arstabacken forskjutas dsterut.

Ombyggnaden medfor kostnader. Men gors ingenting kan pé sikt kostnader istallet
behdva tas vid korsningen langre vasterut (Sodra Kustvagen / Alestavagen) for att
klara av trafikféringen.

Vagkroppen pa Sédra Kustvdagen kommer behdva breddas i bada alternativen,
darfoér bor de ha ungefar samma kostnad. For cirkulationsplatsen kan dock
kostnader tillkomma for att &ndra lutningar langs befintlig vag. For 4-
vagskorsningen kan det troligt bli aktuellt med kostnad fér en trafiksignal.

Ingen utredning har hittills gjorts med avseende pa ledningar, dagvatten eller dylikt.
Kapacitet

Dimensionerande situation visade sig vid trafikrdkning utférd 2016 vara under
eftermiddagens maxtimme. Dock kan aven valdigt stora fléden uppsta i ena
riktningen nar en farja anlant i Kapellskar. For féreslagen markanvandning i
utredningsomradet ar flodena férmodligen inte storst for arbetspendling utan
snarare for inkdpsresor. Eftersom en bilhandel, bilservice och biluthyrning
definieras som sallank6p bor trafikmangderna vara relativt sma. Ifall detaljplanen
skulle medge generell bestdmmelse om handel, kan det ocksé bli aktuellt med
dagligvaruhandel. Drivmedelsstationen har sannolikt jamt besdkarantal under
dygnet/Oppettiderna.

Kapaciteten ar preliminart utraknad utifran siffror levererade fran Norrtalje kommun.
Flédena som levererats innehaller framtida trafik (ar 2035) samt uppmatta siffror for
svangandelar. Prognosmodellen har med en infart langre nordvast till
Brandstationen. Om det i modellen férutsatts den nya markanvandningen
(bilhandel) sa kommer det enbart ske en omférdelning till en ny korsning.
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Figur 10. Trafikfléden sddra infarten

Kapacitetsutrakningar for en nytillkommande korsning har gjorts fér en
signalreglerad fyrvagskorsning och forcirkulation vid Arstabacken-Sddra
Kustvagen. Utrakningarna ar preliminara och gjorda med programvaran Sidra.
Resultaten visar att med de ingéende trafiksiffrorna ges bast kapacitet for en
cirkulationsplats (se figur 11).

For att gora en kanslighetsanalys forutsatts att all alstrad trafik fran bilhandel
raknas som nytillkommande. Det ar inte troligt att fordréjningarna pa Soédra
Kustvagen ar sa stora sa att det paverkar ruttval.

| dagslaget har korsningen Sédra Kustvagen/Arstabacken inga kanda
framkomlighetsproblem. | och med att Norrtélje vaxer sa visar dock
kapacitetsberakningarna (se figur 13) pa att korsningen kan komma att fa problem
med kapaciteten i framtiden. En cirkulationsplats i detta lage, enligt samma
berakningsmodell, skulle innebara att dessa framkomlighetsproblem skulle
avhjalpas.

Detta faktum starker motiven till att bygga en cirkulationsplats som angéring till det
nya omradet.

| och med att en byggnation av en cirkulation kan I6sa framkomligheten som skulle
uppsta av att andra omraden byggs ut sa bor finansieringsfragan av en sadan
I6sning utredas ur ett storre perspektiv.
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Figur 11. Mé&ttnadsgrad for cirkulationsplats maxtimme FM framréknat pa tillkommande trafik
och prognos enligt Norrtélje stad.
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Figur 12. Méttnadsgrad fér fyrvdgskorsning maxtimme FM framréknat pa tillkommande trafik
och prognos enligt Norrtélje stad.
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Coleur code based on Degree of Saturation
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Figur 13. Méttnadsgrad for befintlig trevdgskorsning med véjningsplikt maxtimme FM
framrédknat pa tillkommande trafik och prognos enligt Norrtélje stad.

| detaljplaneskedet bor trafikprognos och simulering géras mer ingéende.
Darigenom kan sifforna vidimeras och kapaciteten utredas narmare utifran en mer
detaljerad utformning av korsningen. Det ar ocksa majligt att i detaljplaneskedet
prova olika alternativ med olika utbyggnadsscenarior.

Foreslagen bebyggelse och utformning

Den kommande detaljplaneringen ar till stor del beroende pa vilken trafikldsning
som valjs. Det finns flera olika alternativ vilka beskrivs nedan, alternativen beror pa
flera faktorer som exempelvis ekonomi fér ombyggnad och disposition av
kommande fastigheter och bebyggelsen pa omradet. Nedan redovisas
forutsattningarna for alternativen och i slutet av kapitlet redovisas forstudiens
forslag till férstahandsalternativ till trafiklésning.

Allmanna forutsattningar

Enligt skiss som lag som underlag till férstudien "Omréadets férutséttningar, 2019-
10-11”, ar en byggnadsvolym om 4500 kvm utpekad for bilhall. Enligt senare
uppgift ar en fastighetsyta av totalt 5000 till 5500 kvm 6nskvard for bilhall, verkstad,
drivmedelspumpar, tvatthall, etc.

Underlag har erhallits fran verksamheten BraBil (BraBil Kungsédngen Skissférslag,
2018-04-04) vilken redovisar ytor for en planerad verksamhet i Kungsangen, se
figur 14 nedan. Vid illustrationsskisser i denna forstudie har motsvarande ytor fran
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denna skiss tagits. Verksamheten i Kungsangen innehaller ett parkeringshus i fyra
plan. Parkeringshuset har dock, enligt medskick fran BraBil, inte inkluderats i
skisser i denna forstudie.

For billanlaggnigens huvudbyggnad erfordras i huvudsak ett vaningsplan, dar
endast en mindre del for kontors- och personalutrymmen foérlaggs i ett andra
vaningsplan. Dessa vaningar antas rymmas inom 6 respektive 4 m. En total
byggnadshdjd pa maximalt 12 m borde vara tillracklig for bilanlaggningen.

Aven om bade det norra och sédra omradet ger frihet i hur byggnaderna kan
placeras i forhallande till varandra, finns dock en rad aspekter och begransningar
var byggnadskroppar kan placeras med hansyn till transportled for farligt gods.

So44 R i Vs oy _ ur
— ) i R

i

Figur 14. Motsvarande verksamhet i Kungséngen som legat till grund fér uppskattningen av
verksamhetens yta i denna férstudie. lllustration fran underlag fran BraBil, arkitekter Johnels
& Moberg Arkitekter.

Norra omradet
Disposition

Beroende pa prévade dragningar av en anslutningsvag for alternativen 1 (se
alternativen nedan), kan vagen dela av fastigheten Norrtdlje Gorla 8:1. Darfor sa
forutsatter de alternativen att tomten delas upp i minst tva fastigheter, en storre och
en mindre. Den storre fastigheten kan i sa fall nyttjas for nu planerad verksamhet
medan en mindre kan nyttjas for annat andamal.

Omradet tar emot stora mangder dagvatten redan idag. Vid en exploatering skulle
stora omraden omvandlas till hardgjord yta. Férutsattningarna behdver studeras i
kommande dagvattenutredning men ett férslag ar att angéra en
dagvattendamm/éversvamningsyta i en lagpunkt i omradet vid exploatering.
Byggnader foreslas darfor inte i lagpunkten av omradet.

Entrén till verksamheten, och darmed byggnadens disposition, bér anpassas
utefter vilken typ av trafiklésning som valjs.
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Trafikforslag

Det foreslas olika principiella I6sningar for hur en vag ska kunna trafikférsorja det
aktuella omréadet, och eventuellt koppla ihop det utredda norra omradet med
omradet mot brandstationen (se figurer pa4 kommande sidor). De stérsta
utmaningarna ar hur kopplingen klarar relativt stora héjdskillnader samt hur
alternativen hanterar korsningen med Roslagsleden.

| alternativet 1A med en genomgéaende I6sning foljer vagen den nyanlagda gang
och cykelvagen och gar pa skra for att ta upp lutningen. Det kan kravas schakt for
att fa plats med en nagot bredare vag, speciellt i kurvorna. Lutningen har
uppskattats till cirka 7%. For att minska lutningen behdver rampen férlangas.
Korsningen med Roslagsleden sker i plan i ungefar samma lage dar gc-rampen
moter Roslagsleden idag. Pa ovan / vastra sidan av rampen angoérs till den
nybyggda Alestavagen. P& 6stra sidan fortsatter gatan centralt vid den nya
fastigheten. Denna koppling blir mer gen fér gaende.

| alternativ 1D foérlangs vagen i bakkant / sédra delen av fastigheten och korsar
Roslagsleden planskilt. Korsningen forutsatts géras som en ny eller férlangd
vagtrumma som dagens tunnel. En brokonstruktion &r ocksa méjlig men kostar
férmodligen betydligt mer. Den férlangda vagen foljer ungefar E18:s profil.
Roslagsleden ligger da pa en hojd av cirka +15 meter och den nya vagen ligger da
pa cirka +18 meter. Om tunneln ar oavbruten gar den fran cirka 25 meter till cirka
45 meter. For att rampa ner vagen med cirka 5%-lutning behévs en cirka 80 meter
lang ramp for att komma ner i befintlig niva pa éstra sidan. Rampen behover
byggas pa en bank som kraver mycket masstransport. Denna vag skulle da bli
valdigt ogen for gdende. Anlaggning av vagbanken skulle dven krava mer
samordning mot E18. | detta alternativ ar den nya gangvagen pa skra bevarad.

Nedan redovisas principiella skisser for olika vagdragningar. Lage fér byggnader
ska ses som ett magjligt Iage och inte som ett slutgiltigt forslag. | skisserna nedan
visas forslag pa placering for huvudbyggnad, drivmedelsstation samt utrymme for
tvattgata med tillhérande ytor fér rengdring av bilar. Dessa ytor &r samma som de
for BraBils planerade verksamhet i Kungsangen. De illustrerade byggnaderna ar
endast exempel pa mojlig placering och kan disponeras pa flera andra satt.
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Figur 15. Alternativ 1A. Detta alternativ innebér att en y cirkulationsplats mot Sédra
Kustvégen skapas och att bilvdgen kopplar vidare vésterut via en ny vdg i samma stréckning
som gangvégen. Roslagsleden korsas i plan. Fastigheten delas upp.

Figur 16. Alternativ 1B. Omradet trafikférsérjs via befintlig infart (Alestavdgen) och nar éstra
sidan via ny vag langs med befintlig gc-vdg. Roslagsleden korsas i plan. En véndplan
behbver skapas. Fastigheten behéver inte delas upp i och med védgdragningen.
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Figur 17. Alternativ 1C. Detta alternativ innebér en ny cirkulationsplats med en
végstrdckning som enbart angér éstra sidan. Vdgdragning och lédge &r flexibla. En vandplan
krévs. Fastigheten behéver inte delas upp i och med védgdragningen.

Figur 18. Alternativ 1D. Detta alternativ innebér en cirkulationsplats. Den nya vagen
sammankopplar den nya infarten med befintlig infart vid Alestavdgen. Pa sa sétt delas
omradet upp i minst tva fastigheter. Den nya vagstrdckningen leds i detta alternativ pa en
brokonstruktion ovan Roslagsleden.
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Figur 19. Alternativ 1E. Omradet trafikforsérjs via befintlig korsning och rampar ner till éstra
sidan parallellt med E18. Rampen/vdgen avslutas med en védndplan. Roslagsleden korsas
planskilt och fastigheten kan vara odelad. H6g anldggningskostnad.

Sodra omradet
Disposition

Disposition gallande en eventuell exploatering av det s6dra omradet beror till stor
del hur kommunen prioriterar marken som ar jordbruksmark gentemot den
trabekladda ytan. Om ytan planeras fér en verksamhet som ska vara synlig
foresprakas att verksamheten placeras mot Kustvagen och att traden tas ned.
Rekommendationen &r att halla exploateringen sa nara Kustvagen som mgjligt for
att minimera behovet av att ta akermark i ansprak. Jordbruksmark ar en
naturresurs som ofta ar vard att forvalta, vilket ocksa Lansstyrelsen ofta brukar
framféra.

Trafikférslag

Det s6dra omradet bor ses som ett andrahandsalternativ och eventuell méjlighet
for kommunen att exploatera i framtiden. Vid anldggning av aktuell verksamhet sa
ar en mojlighet att bygga en in- och utfart fran Résavagen. Gatan inom det sodra
omradet bor da planeras som kvartersgata/interngata tillhérande verksamhetens
fastighet. Gatan passerar inga fler fastigheter varfér en kommunal gata inte kan
anses vara lamplig. Detta innebar att det inte skulle krédvas nagra storre satsningar
pa vaginfrastrukturen fran kommunens sida.
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Kyrksjévigen

Figur 20. Alternativ 2 (det s6dra omradet). In- och utfart kan anldggas direkt fran Résavégen
i héjd av Kyrksjévégen. Gatan inom det sédra omradet bér da planeras som
kvartersgatal/interngata tillhb6rande verksamhetens fastighet. Omradet kan utgéras av en
fastighet.

Landskapsbild

Under forutsattning att kommunen inte begart upphavande av
landskapsbildskyddet for det 6ppna landskapet kring Frétuna kyrka s& omfattas
omradet av forordnande till skydd for landskapsbilden enligt 19 § naturvardslagen i
dess aldre lydelse. De utpekade foéreslagna ytorna kan sagas vara indirekt
skyddade da bebyggelseutveckling i eller i anslutning till omradet inte far paverka
kulturmiljéns varden eller karaktar negativt. Sedan skyddet inférdes har stora
forandringar skett inom omradet, inte minst med hansyn till férandringar i
vagsystemet samt tidigare detaljplaner.

Alldeles oavsett om skyddet ligger kvar eller ej sa kan det antas att skyddet
inférdes for att skydda det 6ppna landskapet och miljén ur perspektivet fran
Frétuna kyrka. For att halla kvar en sadan ambition skulle det vara majligt att
skarma de nu genomfdrda trafikanldggningarna och den tillkomna bebyggelsen
med vegetation dven om det éppna landskapsrummet kring kyrkan darmed
krymper.

Detaljplanen for brandstationen och angransande verksamheter haller pa att
genomforas. Da trafikanlaggningarna och tillkommande bebyggelse i den
detaljplanen funnits acceptabel &r bedémningen att ny bebyggelse i det norra
omradet inte namnvart paverkar landskapsbilden med utgangspunkten Frétuna
kyrka.
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| denna forstudie rekommenderas inte att det sédra omradet exploateras. Vid en
eventuell framtida exploatering i det sddra omradet kommer det finnas behov av att
utreda paverkan pa landskapsbilden.

Dagvatten

| "Dagvattenutredning avseende detaljplan fér del av fastigheterna Gérila 8:1 med
flera i Norrtélje stad” (Geosigma AB, november 2015) anges yta, séder om E18,
som mdjlig disponibel yta fér dagvattenhantering. Bedémningen ar att det finns
goda mojligheter att I6sa dagvattenhanteringen pa ett erforderligt satt oavsett om
det norra eller sddra alternativet valjs.

Hanteringen av dagvatten i omradet ar en central fraga och behéver utredas
vidare. Om det norra omradet valjs foreslar denna forstudie en
dagvattenanldggning i omradets 6stra del, vilken ar en lagpunkt. Denna skulle
kunna vara en kommunal anlaggning om det finns behov av det just dar. Det skulle
ocksa kunna vara en anlaggning for en enskild fastighet eller eventuellt en
gemensamhetsanlaggning for flera fastigheter, da hogt krav pa férdréjning kommer
att stéllas. Utifran markpriser etc. kan det vara att féredra att utféra éppna I6sningar
som t.ex. damm i stéllet fér magasinslosningar sa som rérmagasin o dylikt. Ur
reningssynpunkt ar en 6ppen dagvattenldsning att féredra. Den Ostra delen av det
norra omradet bor darfér undantas fran exploatering.

Funktions- och volymbehov bdr studeras vidare. Den placering av byggnader som
denna forstudie foreslar mojliggor fortsatt att ytan anvands foér dagvattenhantering.

Erforderlig fordréjning och behov av rening forutsatts ske pa respektive
tillkommande fastighet. Hanteringen av dagvatten maste klarldggas i och med det
fortsatta planarbetet.

Sammanfattat forslag till vagdragning/exploatering

De alternativ som rekommenderas i denna forstudie ar alternativ 1A eller 1B, se
figur 15 och 16. Forslag till fortsatt arbete, enligt dessa alternativ, ar att:

- Det norra omradet exploateras.

- Studera om ny anslutning till vag 276 (1A) ar mdéjlig och om den innebar
battre trafikldsning &n enbart anslutning till kommunal vag (1B). Detta
arbete kan goras i en separat trafikstudie eller arbetet med trafikfragor
under inledande arbetet i detaljplaneskedet.

- Om alternativet 1A valjs, rekommenderas byggnation av cirkulationsplats
for angoring till omradet i korsningen Sédra Kustvagen/Arstabacken.
Detaljlésningar och effekter ska dock studeras noggrannare. En
genomgaende gata byggs, pa skra intill befintlig gang- och cykelvag, till
omradet for brandstation/snabbmatsrestaurang.

Betydande miljopaverkan

Baserat pa forutsattningar beskrivna i forstudien ar kommunens bedémning ar att
det inte finns nagot behov for framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning i ett
detaljplaneskede. Norrtalje kommun har en checklista som anvands for att
slutgiltigt bedéma om projektet kan innebara betydande miljépaverkan, denna
checklista behdver tas fram i det fortsatta arbetet.
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Utredningar och styrdokument

Preliminart utredningsbehov

Fdljande behov har identifierats gallande utredningar i kommande detaljplanering
for omradet.

Arkeologi

Om det norra omradet ska exploateras behdver en arkeologisk undersékning tas
fram (gallande fornlamning L2013:5606). Undersdkningen bor inte vara omfattande
att genomfoéra. Lansstyrelsen i Stockholm har dock en handlaggningstid pa upp till
7 manader for att bevilja tillstand och till det s& ska undersdkningen genomforas.
Beroende pa hur bradskande ett planadrende ar sa bor alltsa tillstand for
undersdkningen skickas in i god tid, en utredning bér ha genomfoérts till samrad av
detaljplanen.

Geoteknik

Oavsett vilket omrade som véljs boér en geoteknisk utredning tas fram till samrad i
kommande detaljplan. Fragan gallande eventuell sulfidlera pa platsen bor vara en
del i utredningen.

Dagvatten

Oavsett vilket omrade som véljs bér en dagvattenutredning tas fram till samrad. En
overgripande dagvattenutredning for ett stérre utredningsomrade ar under
framtagande. En kompletterande utredning kommer att behéva tas fram i och med
att mycket hardgjord yta tillkommer i och med exploateringen. |
dagvattenutredningen bor méjligheten till hantering av éversvamningsytor
undersdkas.

Riskhantering

| och med narheten till E18 dar farligt gods transporteras kommer en riskutredning
att behdva tas fram for bade det norra och sddra alternativet.

Betydande miljépaverkan

Forstudien har inte funnit nagra indikationer pa att en miljokonsekvensbeskrivning
skulle behdva tas fram. Till samrad behéver en behovsbedémning tas fram enligt
kommunens checkilista.

Trafik

Infér kommande detaljplanearbete behdver en mer detaljerad trafikutredning goras.
En trafik-PM foreslas tas fram for att fastsla vilka atgarder som slutligen behéver
genomforas. Eventuella korsningar mot Sédra Kustvagen behdéver férprojekteras. |
flera av forstudiens utredda alternativ foreslas atgarder pa Trafikverkets vagar.
Dessa kan komma att paverka framkomligheten pa vagnatet, darfér behdver
forutsattningarna for prognosen fastslas for att verifiera gjorda preliminara
kapacitetsutredningar.

Naturinventering

Om det s6dra omradet ska exploateras bor en naturinventering genomféras for
skogsomradet till samrad i kommande detaljplan. Eventuellt bor ocksa forslag till
kompensationsatgarder fér nedtagna trad tas fram.
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Kulturmiljé

Om det s6dra omradet exploateras behdver djupare studier gallande siktlinjer och
paverkan pa kulturmiljé kring Frétuna kyrka tas fram.

Arrende

Delar av den stdra ytan anvands som aker-/betesmark. Om ytan ska exploateras
behdver kommunen i god tid se dver vilket avtal som galler fér marken.

Ovrigt

Idag finns en tillfallig vag vilken angér pumphuset i det norra omradet. Forslag for
ny angoring till anlaggningen behdver ses éver i det kommande arbetet.

Befintligt ledningsnat bor undvika flytt da det bedéms mycket kostsamt.

Genomforandetiden for gallande detaljplaner som stracker sig éver bada omradena
har inte gatt ut. Kommunen behdver sakerstalla att ingen mark upplats inom
omradena till nagon aktoér som kan paverkas negativt av att en ny detaljplan tas
fram om detaljplanen férvantas antas innan gallande detaljplaners
genomforandetid har gatt ut.

Ekonomi

Avsnittet beskriver en uppskattad ekonomi for projektet vid fortsatt arbete.
Malsattningen ar att finansiera utvecklingen av omradet med en acceptabel
projektekonomi vilket innebar att intakter fran byggratter, gatukostnader mm minst
ska tacka kostnaderna for att forverkliga omvandlingen av omradet.

Intékter och kostnader skall genom hela projektet succesivt kalkyleras och
bearbetas. En del av projektets tidiga uppgifter ar att kalkylera kostnader och
intakter. Detta ska ske kontinuerligt genom hela projektet i olika skeden. Hégre
precision ska uppnas for varje skede.

Preliminara kostnader under planprocessen

Avgift for detaljplanearbetet tas ut enligt faststalld taxa. | samband med att
plankostnadsavtal upprattas kommer ett underlag fér kostnadsuppskattning att tas
fram.

Preliminara kostnader och finansiering for kommunen
Specificeras narmare i ett senare skede.

Avtal

Plankostnadsavtal

Innan detaljplanearbetet paborjas ska ett plankostnadsavtal mellan sékanden och
Norrtalje kommun tecknas. Plankostnaden debiteras enligt gallande taxa fran
planstart (start-PM). Sékanden bekostar samtliga kostnader fér upprattandet av
detaljplanen samt erforderliga utredningar.

Ovriga avtal specificeras s& som exempelvis markdverlatelse, lantméteriforrattning,
etc. specificeras i ett senare skede.
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Arbetssatt och organisation

Planforfarande

Detaljplanen beddms kunna genomféras med standardférfarande da forslaget ar
forenligt med Oversiktsplanen och inte antas medféra betydande miljopaverkan.
Utvecklingsplanen for Norrtalje stad betraktas som utdaterad och arbetet med en
fordjupad 6versiktsplan for Norrtalje stad pagar — den avsedda platsen och ténkt
verksamhet bedoms vara i linje med intentionen i arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen.

Projektorganisation

| arbete med den nya detaljplanen beddms resurser fran foljande avdelningar
behodvas:

- Plan

- Mark och exploatering
- Bygglov

- Milj6 och hélsa

- Planering och strategi
- VA

- Gatu- och park

- Raddningstjansten

Tidplan
Detaljplanering omfattas inte sallan av stor osakerhet och det ar darfér svart att

gora en tidplan i ett tidigt skede. Nedan angivna tidplan ar en grov uppskattning. |
start-PM bedéms en mer korrekt tidplan kunna presenteras.

- Planuppdrag Q2 2020
- Start-PM Q3 2020
- Samrad Q2 2021
- Granskning Q4 2021
- Antagande Q2 2022

Effektmal
Att genomféra den tankta planlaggningen

- mdjliggdr exploatering i ett 1dge som har ett begransat
anvandningsomrade, men dar den tankta verksamhetstypen fungerar val.

- kan potentiellt frigéra ytor for verksamheter som inte passar val in i den
tata staden och mdjliggéra for en mer stadsmassig bebyggelse i centrala
lagen.

Framgangsfaktorer

Avsnittet beskriver vilka framgangsfaktorerna ar for att effektmalen ska kunna
uppfyllas.

- Tidig dialog med Trafikverket om angdringslésningar
- Tidig kartlaggning av dagvattenfragan
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Risker

Avsnittet beskriver vilka risker som kan identifieras i detta skede som skulle kunna
aventyra att effektmalen uppfylls.

- Risk for sulfidlera
- Lang handlaggningstid avseende arkeologi

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Christofer Rosengren
Planarkitekt
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