NORRTA LJE SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN MeetingDate
InstanceName
§43 Dnr KS 2020-612
Avtal om anlaggningsarrende del av Gorla 9:2 med Telia Towers
Sweden AB
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar:

Godkanna upprattat avtal med Telia Towers Sweden AB, rérande arrendeomrade for basstation for
mobilt bredband pa del av Gérla 9:2

Sammanfattning av arendet

Telia Towers Sweden AB behdver bygga en basstation fér mobilt bredband och mobiltelefoni, pa del
av Gorla 9:2 . Basstationen ska forsorja naromradets kunder. Kommunen tecknar ett arrendeavtal
och upplater mark for detta. Avtalet galler 10 ar, med automatiska 5-arsvisa forlangningar.
Kommunen far en indexuppraknad ersattning om ca 8 373 kr/ar.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande Basstation Gorla 9-2 NT M18
Mastavtal Telia site Gorla NT M18 (1)

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Anders Olander (C) yrkar bifall till férslaget.

Beslutsgang

Ordférande fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, som bifalls av Anders Olander (C), och finner att
utskottet beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark och exploateringsavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2020-06-04
Diarienummer: KS 2020-612

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Erik Klockare Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Exploateringsingenjor
E-post: erik.klockare@norrtalje.se

Avtal om anlaggningsarrende del av Gorla 9:2 med
Telia Towers Sweden AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar:

Godkanna uppréattat avtal med Telia Towers Sweden AB, rorande arrendeomrade for basstation for
mobilt bredband pa del av Gérla 9:2

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Telia Towers Sweden AB behdver bygga en basstation fér mobilt bredband och mobiltelefoni, pa del
av Gorla 9:2 . Basstationen ska forsorja naromradets kunder. Kommunen tecknar ett arrendeavtal och
upplater mark for detta. Avtalet galler 10 ar, med automatiska 5-arsvisa férlangningar. Kommunen far
en indexuppraknad ersattning om ca 8 373 kr/ar.

Arendet

Bakgrund

Telia Towers Sweden AB, som skoéter telefonbolaget Telia s infrastruktur, har hos Norrtélje kommun
begart att fa arrendera 100 m2 av Gorla 9:2, for att bygga en basstation for mobilt bredband och
mobiltelefoni. Basstationen ska forsérja naromradets kunder.

Inga tidigare beslut foreligger i arendet.

Beskrivning av drendet

Telia Towers Sweden AB behdver bygga en basstation fér mobilt bredband och mobiltelefoni, pa del av
Gorla 9:2 . Kommunstyrelsekontoret har for detta upprattat ett avtal om upplatelse av mark for
basstation. Basstationen ar i form av ett ca 42 m hogt torn(skillnaden mellan mast och torn ar att en
mast ar stagad med vajrar, ett torn ar fristaende) med tillhérande teknikbodar. Basstationen placeras
pa Gorla 9:2, enlig réd punkt i versiktskartan och flygfotot.

| avtalet ingar skyldighet att om annan teleoperatér énskar, erbjuda méjlighet att mot skalig ersattning
satta upp sin utrustning i tornet. Avtalet galler 10 ar, med automatiska 5-arsvisa férlangningar.
Arrendatorn svarar for alla kostnader och drift och underhall av anlaggningen. Det finns en ytterligare
mast i omradet, men den &r fullbelagd av héllfasthetméassiga skal.
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Lagkrav
Inga lagkrav foreligger..

Koppling till gallande styrdokument

Genom forbattring av infrastrukturen for telefoni och mobilt bredband, sa medverkar atgarden till
verksamhetsmalet hallbar tillvaxt och utveckling.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
En arlig intakt till Norrtalje kommun pa ca 8 373 kr.

Forvaltningens analys och slutsatser

Mark och exploateringsavdelningen har under ganska lang tid forsokt att hitta Iamplig placering i Goérla
omradet for denna mast. Det har funnits 3 olika andra féreslagna placeringar, som visat sig ej
genomférbara med anledning av narhet till allmanna vagar, dar de i sa fall skulle statt fér nara vagen,
bade gata park och trafikverket har avslagit dessa placeringar. Den nu avsedda placeringen ar
acceptabel fran Telias del, och medfor inga inskrankningar i vare sig markanvandning, eller fér
fornlamningsomraden, naturintressen, riksintressen eller vagar. Marken ar fran Mark och
exploateringsavdelningen val lampad for féreslagen anvandning for telemast.

Tidplaner

Beslut tas i kommunstyrelsens arbetsutskott den 17 juni och kommunstyrelsen den 17 augusti 2020.

Anna Keskitalo Charlotte Koéhler
Samhallsbyggnadsdirektor TF Mark och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Samhallsbyggnadskontoret/

Mark och exploateringsavdelningen

Bilagor
Bilaga 1 Avtalet

Beslut skickas till
Mark och exploateringsavdelningen
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1(6)
Arrende del av Gorla 8:1

AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

Basstation for mobilt bredband och mobiltelefoni

PARTER

Jordigare Norrtélje Kommun Org.nr: 212000-0217
Genom dess kommunstyrelse
Box 800
761 28 Norrtélje

Arrendator Telia Towers Sweden AB Org.nr: 559162-3342
169 94 Solna

Vid fragor kontakta Telias forvaltare enligt nedan.
Avtals- och fakturafrdgor: Antenna Carrier 90 100
Driftsfragor: 90 100

BAKGRUND

Telia avser att bygga en basstation for mobilt bredband och mobiltelefoni, som ska forsorja
ndromradets kunder till 1 férsta hand mobiloperatoren Telia.

ARRENDEOBJEKT

Upplatet omrade

Ett markomrade om cirka 100 kvm av fastigheten Gorla 9:2 i Norrtélje kommun.
Upplatet omradet har markerats med rott pa bifogad karta.

Site
Basstation (site) nr: Gorla NT M18, IFRS16 nr: 211005491

GILTIGHETSVILLKOR

Denna Arrende blir gidllande om kommunstyrelsen godkénner Arrendet genom beslut som
vinner laga kraft.

Om Arrendet inte blir gidllande pa grund av att det inte godkdnns utgar ingen ersittning for
ndgondera parten.
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Arrende del av Gorla 8:1

ARRENDEVILLKOR

1 § Andamal

Arrendet sker for att pa upplatet omradet skall drivas basstation f6r Mobiltelefoni och mobilt
bredband. Pa upplatet omradet fir inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna
dndamaélet

Arrendatorn far pd upplédtet omrddet uppfora for verksamheten erforderligt torn med
antennanldaggning och teknikbod (Anldggningen) i enlighet med ritning, bilaga 1. En dndring
av tornens hojd i forhallande till vad som anges pé ritningen fér inte ske utan Jordégarens
skriftliga samtycke.

Arrendet omfattar ocksa rétt att framdra och bibehalla erforderlig telekabel och elkabel for
basstationens drift och dvervakning samt jordning.

2 § Samverkan

En langtgéende samverkan mellan operatdrer inom mobiltelefoni och annan
telekommunikation savitt avser samnyttjande av torn dr visentlig for Jorddgaren fran
planeringssynpunkt och av hénsyn till stads- och landskapsbilden. Arrendatorn atar sig
dérfor, dér det ar tekniskt majligt, att pa skéliga villkor upplata utrymme i uppfort torn till
andra intressenter.

Jordégaren atar sig ocksa att till dessa intressenter upplata erforderligt markutrymme for
anldggande av erforderliga teknikbodar.

3 § Myndighetskrav m.m.

Det ankommer pd Arrendatorn att inhdmta bygglov och andra erforderliga tillstand for
verksamhetens bedrivande.

Arrendatorn &r skyldig att ombesorja och bekosta atgérder eller utredning som
forsékringsbolag, byggnadsndmnd, milj6- och hilsoskyddsndmnd eller annan myndighet kan
komma att kréva for upplatet omradets nyttjande.

Arrendatorn &r skyldig att till Jorddgaren utge erséttning for avgifter enligt plan- och
bygglagen som Jorddgaren nddgas utge till f6ljd av Arrendatorns atgirder pa upplétet
omradet.

4 § Arrendetid
Detta avtal giller (fr.o.m.-t.o.m.) 2020-06-01 —2030-12-31

Arrendetiden forldngs med 5 ar 1 sénder om uppsdgning ej sker senast sex (6) manader fore
Arrendetidens slut.

Arrendatorn har rétt att sdga upp Arrenden 1 fortid till omedelbart upphorande nédr Arrendatorn
ej langre behover upplatet omradet.

Sign:
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Arrende del av Gorla 8:1

5 § Arrendeavgift
Arrendeavgiften dr 8373 kronor per ar.

Arrendeavgiften skall erldggas arsvis i1 forskott efter fakturering frén Jordégaren, dock ska
betalningsvillkor pd utstilld faktura alltid vara minst 30 dagar.

Faktura skickas till: Telia Towers Sweden AB, 169 96 Solna.
Fakturan mérks med sitebeteckning: NT M18 IFRS16: 211005491.

6 § Index

Angiven Arrendeavgift (grundavgiften) dr anpassad till indextalet f6r oktober ménad ar 2019
(bastal 336,04) enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basar. Skulle indextalet
ndgon pafdljande oktobermanad ha éndrats 1 forhdllande till bastalet, justeras Arrendeavgiften
med samma procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. Vid tillimpningen
av index skall omridkning av Arrendeavgiften goras med hela procenttal, varvid hdjning
respektive sankning sker till ndrmast hela tal. Avgiften avrundas pa samma sétt till heltal
kronor. Arrendeavgiften skall aldrig séttas lagre dn grundavgiften. Avgiftsdndring sker alltid
fr.o.m. den 1 januari aret efter det att oktoberindex foranlett omrikning.

7 § Fastighetsskatt

Pa upplatet omradet belopande fastighetsskatt ingar i Arrendeavgiften. Fastighetsskatt
belopande péd av Arrendatorn uppforda byggnader och anldggningar skall betalas av
Arrendatorn.

Om upplatet omradet erhéller eget taxeringsvérde skall den pd upplatet omradet belopande
fastighetsskatten dock betalas av Arrendatorn.

8 § Moms

Om Jordégaren dr eller blir skattskyldig for mervardesskatt (moms) for Arrendet skall
Arrendatorn utover Arrendeavgiften dven erligga moms med vid varje tid gillande skattesats.

9 § Rénta och betalningspaminnelse

Vid forsenad avgiftsbetalning skall Arrendatorn erlédgga dels dréjsmélsréanta enligt rantelagen,
dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen och férordningen om erséttning
for inkassokostnader m.m.

Sign:
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Arrende del av Gorla 8:1

10 § Upplatet omradets skick

Upplatet omradet upplates 1 befintligt skick. Det ankommer pa Arrendatorn att utféra och
bekosta eventuellt erforderlig utredning (geoteknisk undersokning m.m.) for att bedoma
upplatet omradets lamplighet for avsett &ndamal. Arrendatorn svarar for och bekostar samtliga
mark- och installationsarbeten och anslutningar som erfordras for upplatet omradets nyttjande
och basstationens funktion.

Arrendatorn dr skyldig att alltid hélla uppléatet omréadet 1 ett vardat skick.

Det ankommer pa Arrendatorn att tillse att snd och is som kan rasa ned fran tornen och skada
personer eller egendom utan oskéligt drojsmal avldgsnas.

P4 upplétet omradet fir inte uppséttas anordningar for reklam annat dn information om den
verksamhet som bedrivs pd omradet.

Arrendatorn ar skyldig att installera klatterhinder pé tornet.

11 § Elektromagnetiska falt m.m.

Arrendatorn &r ansvarig for att verksamheten inte medfor storningar eller andra oldgenheter
for Jorddgaren eller nyttjanderéttshavare inom fastigheten eller for data-, tele-, radio-, TV-
eller annan elektronisk utrustning inom fastigheten eller dess nirhet. Skulle sddana storningar
uppsté aligger det Arrendatorn att omedelbart efter pdpekande svara for och bekosta
erforderliga atgirder for att undanrdja storningarna och att atgirda problemen. Om
oldgenheterna inte skyndsamt kan undanrdjas, ankommer det pd Arrendatorn att ta
basstationen ur drift till dess sa skett.

Antennanldggningen skall placeras och utforas sé att bostadsldgenheter, lokaler och andra
utrymmen inom- eller utomhus som Jorddgaren, hans anstéllda eller nyttjanderattshavare
och andra normalt har tilltrdde till inte utsétts for elektromagnetiska félt (stralning) som
overstiger vid varje tid géllande grinsvirde for allmdnhetens exponering for
elektromagnetiska félt utfirdade av Statens stralskyddsinstitut eller behorigt internationellt
organ. Arrendatorn garanterar att det elektromagnetiska féltet fran Antennanléggningen
utanfor skyddszonen alltid understiger detta vérde.

Till grund for bestimmandet av skyddszonen kan ldggas typmétningar for aktuell anliggning
vid maximal sé@ndningseffekt. Jorddgaren har ritt att begéra att en métning skall ske av
elektromagnetiska filt i samband med att anldggningen tas i drift om det &r motiverat med
hénsyn till oro frin anstéllda eller nyttjanderéttshavare pa fastigheten. Méatningen skall
faststdllas genom métning vid sdndning och berdknas utifran anldggningens maximala effekt.

Arrendatorn skall bitrdda Jorddgaren med information om verksamheten och dess verkningar.

12 § Avgifter horande till uppliatet omradet t.ex. renhéllning, el m.m.

Arrendatorn ansvarar for och bekostar all renhéllning pa och invid upplétet omradet. I den
man Jorddgaren pafors renhéllningsavgifter eller andra avgifter hanforliga till upplatet
omradet och dess nyttjande skall Arrendatorn ersitta Jorddgaren med motsvarande belopp.

Elektrisk strom ingar inte i Arrendeavgiften. Det ankommer pa Arrendatorn att teckna eget
abonnemang for elektrisk strom.
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Arrende del av Gorla 8:1

13 § Ansvar

Arrendatorn skall utge ersdttning till Jorddgaren for skador pa fastigheten eller som annars
drabbar Jordigaren till f61jd av nedfallande sn6 och is eller anordningar frin tornen eller i
ovrigt for person- och sakskador som uppstér till f61jd av verksamheten pé upplétet omradet.

Arrendatorn forbinder sig vidare att halla Jorddgaren skadeslos for eventuellt skadestand och
ddrmed sammanhéngande kostnader som kan drabba Jorddgaren pé grund av Arrendatorns
verksamhet och nyttjande av upplédtet omrddet. Arrendatorn skall skyndsamt underréttas om
krav skulle riktas mot Jorddgaren som hénfor sig till Arrendatorns verksamhet. Jorddgaren
skall samrada med Arrendatorn infor eventuella forlikningsférhandlingar med tredje man och
infor eventuell rattegang. Jorddgaren far inte utan Arrendatorns samtycke vare sig inga
forlikning med tredje man eller till ndgon del medge tredje mans talan eller vitsorda belopp i
saddan réttegang som har avses.

Jorddgaren &r inte ansvarig for skada pa upplatet omradet eller Arrendatorn tillhorig egendom
som orsakas av markens beskaffenhet, grundvattenfordandringar, tredje man eller allménheten.

14 §Forsikring

Arrendatorn dr skyldig att teckna och vidmakthalla en ansvarsforsakring for sin verksamhet
pa upplatet omradet.

15 § Ledningsdragning

Arrendatorn medger att Jorddgaren, eller annan som har dennes tillstdnd, far dra fram och
vidmakthalla ledningar i eller 6ver upplatet omradet med erforderliga ledningsstolpar och
infastnings- anordningar pa byggnader, om detta dr dndamalsenligt och kan ske utan
avsevird oldgenhet for Arrendatorn. Om frdga om sddan ledningsdragning uppkommer ar
Jorddgaren skyldig att samrdda med Arrendatorn i skélig tid innan dtgirden vidtas.
Arrendatorn &r skyldig att utan ersittning téla det intrang som foranleds av att ledningarna
anldggs och nyttjas, men har rétt till ersdttning for direkta skador i ovrigt.

16 § Trid m.m.

Arrendatorn far efter jorddgarens godkédnnande ta bort de trdd som behovs for
anldggningens uppsittning

Arrendatorn far inom upplatet omradet ta bort annat én trdd och buskar som ér till hinder
vid utférande, underhéll eller komplettering av Arrendatorns verksamhet inom upplatet
omradet.

Borttagna trid tillhor Jorddgaren om inte annat Gverenskommits vid varje sarskilt tillfdlle.

17 §Inskrivningsforbud

Arrenderitten far inte inskrivas, utan Jorddgarens samtycke.

18 §Arrende i andra hand

Arrendatorn far inte utan Jordédgarens skriftliga samtycke upplata nyttjanderitt till ndgon del
av upplatet omradet.
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Arrende del av Gorla 8:1

19 §Overlatelse

Arrendatorn far inte utan Jorddgarens skriftliga samtycke overldta Arrendet eller annars sitta
annan i sitt stille. Jorddgaren skall lamna samtycke till overlitelse som sker till annan
operator som innehar en av post- och telestyrelsen beviljad licens for telekommunikation eller
till annat foretag inom koncern eller foretagsgrupp i vilken Arrendatorn ingér, om inte
Jorddgaren har skélig anledning att motsétta sig overlatelsen.

20 § Ledningsriitt

Arrendatorn forbinder sig att inte begéra ledningsratt for upplitet omrddet, och detta avtal ska
inte ligga till grund for ledningsritt.

21 §FForce majeure

Part fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av Arrendet och fran skyldighet att erlagga
skadestdnd om hans dtaganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa
grund av krig eller upplopp, arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av
offentlig myndighet eller annan hirmed jamforlig hindelse som parten inte rdder 6ver och inte
heller kunnat forutse.

22 §Arrendens upphorande

Vid Arrendets upphdrande skall Arrendatorn bortfora sina byggnader och anldggningar och sa
langt mojligt aterstilla upplatet omradet 1 ursprungligt skick.

Parterna vill klarldgga att bestimmelsernai 11 kap 5 — 6 a §§ Jordabalken om rétt till
erséttning for Arrendatorn med anledning av Arrendets upphorande aldrig ska tillimpas pa
detta avtal.

23 §Laghéanvisning
I 6vrigt géller vad 1 7 §, 8 § och 11§ 1 jordabalken eller eljest 1 lag stadgas om Arrende.

24 § Tvist

Tvister 1 anledning av detta Arrendeforhallande skall avgoras i svensk allmén domstol.
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25 § Kontraktsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva exemplar, av vilka Jorddgaren och Arrendatorn tagit var sitt.

Underskrifter

Den Den

Jordédgarens underskrift: Arrendatorns underskrift:
Norrtilje Kommun Telia

Kommundirektor
Handldggare

Erik Klockare
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Sida 11 /11



	a02c59bc-ff5a-4d2e-863a-26ed9b1f4d3c.docx
	Avtal om anläggningsarrende del av Görla 9:2 med  Telia Towers Sweden AB
	Beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Beslutande sammanträde
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Beslutet ska skickas till



	3d59e3ed-a0bf-46f6-998d-74b75a3a577f.docx
	Förslag till beslut
	Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott föreslår:
	Kommunstyrelsen beslutar:
	Godkänna upprättat avtal med Telia Towers Sweden AB, rörande arrendeområde för basstation för mobilt bredband på del av Görla 9:2
	Sammanfattning av tjänsteutlåtandet
	Ärendet
	Bakgrund
	Beskrivning av ärendet
	Lagkrav
	Koppling till gällande styrdokument
	Genom förbättring av infrastrukturen för telefoni och mobilt bredband, så medverkar åtgärden till verksamhetsmålet hållbar tillväxt och utveckling.
	Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

	Förvaltningens analys och slutsatser
	Tidplaner
	Bilagor
	Beslut skickas till

	63910d4f-f53f-4768-94cd-22d847dedc3d.docx
	AVTAL OM ANLÄGGNINGSARRENDE
	PARTER
	Jordägare	Norrtälje Kommun 			Org.nr: 212000-0217
	Arrendator	Telia Towers Sweden AB		Org.nr: 559162-3342

	BAKGRUND
	ARRENDEOBJEKT
	Upplåtet område
	Site

	GILTIGHETSVILLKOR
	ARRENDEVILLKOR
	1 §	Ändamål
	2 §	Samverkan
	3 §	Myndighetskrav m.m.
	4 §	Arrendetid
	5 §	Arrendeavgift
	6 §	Index
	7 §	Fastighetsskatt
	8 §	Moms
	9 §	Ränta och betalningspåminnelse
	10 §	Upplåtet områdets skick
	11 §	Elektromagnetiska fält m.m.
	12 §	Avgifter hörande till upplåtet området t.ex. renhållning, el m.m.
	13 §	Ansvar
	14 §	Försäkring
	15 §	Ledningsdragning
	16 §	Träd m.m.
	17 §	Inskrivningsförbud
	18 §	Arrende i andra hand
	19 §	Överlåtelse
	20 §	Ledningsrätt
	Arrendatorn förbinder sig att inte begära ledningsrätt för upplåtet området, och detta avtal ska inte ligga till grund för ledningsrätt.
	21 §	Force majeure
	22 §	Arrendens upphörande
	23 §	Laghänvisning
	I övrigt gäller vad i 7 §, 8 § och 11§ i jordabalken eller eljest i lag stadgas om Arrende.
	24 §	Tvist
	25 §	Kontraktsexemplar




