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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska upprattas i Skarsta sddra industriomrade for fastigheterna Skérsta
1:112, 1:177, 1:189 och 1:204. Pa fastigheterna ska, forutom lattare industri och
garageverksamhet, ocksd mdjligheten for handel prévas. Detaljplanen kommer att
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

2. BAKGRUND

Kommunstyrelsekontoret fick in en ansékan om andring av detaljplan for fastigheterna
Skarsta 1:177 och 1:189 2017-10-23 och ett positivt planbesked gavs 2018-02-14.

Strategiskt vid infarten till Hallstavik ligger Skarsta sddra industriomrade. Gallande
plan tillater lattare industri och garageverksamhet. Lampligt placerad och tillgénglig
mark for handelsverksamhet saknas i Hallstavik

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

| gallande 6versiktsplan, OP 2040 som antogs av kommunfullmaktige 2013-12-09
konstateras att Hallstavik, som ar Norrtalje kommuns tredje stdrsta ort med cirka
4 400 invanare, har en negativ befolkningsutveckling. Orten ligger i anslutning till
utpekat utvecklingsstrak med goda pendlingsmdjligheter.

Nordvast om planomradet finns planer pa verksamheter av skiftande karaktar sdsom
ny industrimark, fritidsverksamhet, vindkraftspark etc. Vaster om planomradet finns
en antagen detaljplan fér verksamhetsomrade.

Den foreslagna inriktningen pa den nya detaljplanen skulle vasentligt bidra till en
Okad attraktivitet genom 6kade mojligheter for service och féretagande.
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3.2 GALLANDE DETALJPLAN

For omradet galler Stadsplan fér Skérsta sédra industriomrade del 1i Edebo
socken, i Hallstavik, antagen 1988-01-28.
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Stadsplan Skérsta sbédra industriomrade

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 2,6 ha mark. Omradet ligger vid korsningen
Norra Uppsalavagen, infartsvag till Hallstaviks centrum, och Lundasvagen/
Kustvagen.

Vilka utredningar och inventeringar kan behova goras?
Dagvatten-/skyfallsinventering

Bullerutredning

Geoteknisk utredning

Naturvardesbedémning

Forprojektering av vag

Miljéteknisk markundersdkning
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4.1 MARKENS ANVANDNING

Norr om aktuellt planomrade finns idag ett mindre handelsomrade, flerbostadshus och
villabebyggelse. Vaster om omradet angransar ett mindre antal villor och skogsmark.
Oster om planomradet angransar Skeboan och éster om Skeboan ligger Hallstaviks
centrum. S6der om omradet finns naturmark, en golfbana samt ytor fér andra typer
av fritidsaktiviteter.

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Omréadets gatunat ar idag anpassat for industriandamal. Om inriktningen andras for
att mojliggéra handel behéver gatusektioner och korsningar ses éver. Framfor allt
Lundasvagen samt korsningen mellan Lundasvagen och Norra Uppsalavagen
behdver anpassas till trafiksakrare 16sningar for oskyddade trafikanter.

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersé6kning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig &ndras sa maste kommunen ta stallning
till om genomférandet kan medfora en betydande miljépaverkan. Undersokningen ar
den process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande
miljopaverkan eller inte. Om resultatet av understkningen blir att detaljplanens
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska planen
miljobeddémas.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer i nulaget att planens genomférande inte innebar
risk for betydande miljdpaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljébalken 6
kap. §§ 2-5 att en miljobeddmning behdver gbras. Da detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Planférslaget innebar att genom ny detaljplan préva mojligheten att tillata en
utveckling av handelsverksamhet i omradet.

Specifik och strategisk miljobedémning

Miljobeddmningar av planer och program kallas i miljobalken for strategisk
miljobeddmning och miljdbedémningar av verksamheter och atgarder kallas i
lagstiftningen for specifik miljobedémning. Det ar en strategisk miljdbedémning som
under vissa forutsattningar ska goéras for detaljplaner som upprattas enligt plan- och
bygglagen, PBL. | vissa fall ar aven reglerna om specifika miljobedémningar aktuella
vid framtagande av en detaljplan.

Planférslaget beddms inte strida mot gallande 6versiktsplan eller andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

6. GENOMFORANDE
6.1 AVTAL

Plankostnadsavtal har tecknats.
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6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar inte huvudman fér allman platsmark.

Exploatoren ar huvudman fér kvartersmark.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Exploatdren handlar upp och bekostar kommande utredningar.

7. EKONOMI
7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Ombyggnad av berérda gatusektioner och korsningspunkter. Finansiering av detta
utreds under planprocessen.

Grundkarta, dagvattenutredning inkl. VA-utredning, bullerutredning, geoteknisk
utredning, utredning om férorenad mark och férprojektering av gata bekostas av
exploatoéren.

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE
Utbyggnad av VA och utbyggnad av el och tele bekostas av exploatdren.

8. TIDPLAN

Godkannande av Start PM SBU 2020-09-09
Samréad kvartal 1 2021
Granskning kvartal 3 2021
Antagande kvartal 4 2021

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla om den inte 6verklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att forandras beroende pa leverans av
grundkarta samt utredningar.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER

9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett startméte
dar sékanden far information om planeringsarbetet.

Planarkitekt ar projektledare. Exploatéren ansvarar genom sin konsult for
framtagande av planhandlingar i samrad med en arbetsgrupp bestaende av
exploateringsingenjor, VA-ingenjor, bygglovshandlaggare, Gata/Park- och milj6-
planerare. Referenspersoner fran, Renhallning, Raddningstjansten, Barn- och skola
och Kultur- och fritid kommer att bista planprocessen.
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9.2 RESURSER

Tiden berdknas utifran behovet att delta pa planmoéten, uppratta, granska och

uppdatera handlingar.

Roll/funktion Resurs/Person Tid
(timmar)
Planarkitekt Joakim Westin 225
Gestaltningsstod Olivera Boljanovic 10
Ekolog Frida Skagerberg 20
Miljéplanerare Elin Andersson 50
Infrastrukturplanerare 10
Plankoordinator Lotta Lagergren 60
Exploateringsingenjor | Oskar Rosell (konsult) 60
Bygglovhandlaggare Daniela Nylander 20
Miljé- och Maria Resman 40
halsoskyddsinspektor
Gata/park Peter Sartorius 100
VA-samordnare Svante Dagarsson 75
Brandingenjor Johan Paulstrém 10
Renhallning Lars Ekman 10
Geodata 5
Summa deb. h: 695

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal
har tecknats med fastighetsagaren till fastigheterna Skarsta 1:112, 1:177, 1:189 och
1:204 gallande den debiterbara tiden samt kostnader fér grundkarta, kungorelse,

utskick och utredningar.

Uppskattat antal debiterbara timmar for kommunens arbete uppgar till 695 timmar.
Enligt kommunens taxa, beslutad av kommunfullmaktige, ar timavgiften 1270 kr. For
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kommunens handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 882 650 kr. Om denna tid
ar underskattad och kan motiveras kan ett tillaggsavtal tecknas. Myndighetsutévning
ar momsbefriad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Helena Purmonen Joakim Westin
Planchef Planarkitekt



	Detaljplan för fastigheten Skärsta 1:189 med flera i Hallstavik
	1.	UPPDRAGSBESKRIVNING
	2.	BAKGRUND
	3.	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDE
	3.1	ÖVERSIKTSPLAN OCH FÖRDJUPNINGAR
	3.2	GÄLLANDE DETALJPLAN
	4.	BEFINTLIGA FÖRHÅLLANDEN – FÖRUTSÄTTNINGAR
	4.1	MARKENS ANVÄNDNING
	5.	PRELIMINÄRA KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE
	5.1 UNDERSÖKNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN
	Undersökning miljöpåverkan
	Specifik och strategisk miljöbedömning

	6.	Genomförande
	6.1 AVTAL
	6.2 PLANFÖRFARANDE
	6.3 HUVUDMANNASKAP
	6.4 BEHOV AV UPPHANDLING
	7.	Ekonomi
	7.1 PRELIMINÄRA KOSTNADER I PLANPROCESSEN
	7.2 PRELIMINÄRA KOSTNADER VID GENOMFÖRANDE
	8.	TIDPLAN
	9.	ARBETSSÄTT OCH RESURSER
	9.1 ARBETSSÄTT
	9.2 RESURSER
	SAMHÄLLSBYGGNADSKONTORET

