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Godkannande av start-PM - Detaljplan for
fastigheten Skarsta 1:189 med flera i Hallstavik

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkénna Start-PM for Detaljplan fér
fastigheten Skarsta 1:189 med flera i Hallstavik.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syftet ar att ta fram ett forslag till ny detaljplan fér fastigheterna Skarsta 1:112, 1:177, 1:189 och 1:204 i
Hallstavik med utdkande av dagens gallande tillatna verksamhet som ar Iatt industri och
garageverksamhet till att ocksa omfatta handelsverksamhet.

Projektet 6verensstammer med 6versiktsplanen vad géller inriktning. | férdjupad 6versiktsplan och
oversiktsplan konstateras att befolkningsunderlaget i Hallstavik &r vikande. Den foreslagna inriktningen
pa den nya detaljplanen skulle bidra vasentligt till att 6ka ortens attraktivitet genom 6kande mojligheter
for service och féretagande.

Planen kommer drivas som en exploatérsdriven detaljplan.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Arendet

Beskrivning

En ansdkan om att uppratta en detaljplan for fastigheterna Skéarsta 1:177 och 1:189 inkom 2017-10-23
och ett positivt planbesked gavs 2018-02-14. Sedan dess har aven fastigheterna Skarsta 1:112 och
1:204 tillkommit.

Planomradet regleras idag av detaljplanen "Skarsta Sédra Industriomrade” som tillater lattare industri
och garage samt bilanknuten verksamhet.

Syftet med den nya planen ar att dessa verksamhetsgrenar fortsatt skall kunna tillatas utékat med
handel av dagligvaror och sallankdpsvaror. Planlagd mark for volymhandel ar idag begransad i
Hallstavik. For att ge utrymme for naringslivet i Hallstavik att expandera och attrahera nya kundgrupper
kravs planlagd mark som tillater handel. Nar planen har vunnit laga kraft har exploatéren for avsikt att
etappvis uppfoéra byggnader fér handelsverksamhet.

Planen kommer drivas som en exploatdrsdriven detaljplan.
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Lagkrav
Planprocessen foljer de krav som finns i Plan- och bygglagen (2010:900) samt Miljébalk (1998:808).

Koppling till gallande styrdokument

| géllande &versiktsplan, OP 2040 som antogs av kommunfullmaktige 2013-12-09, konstateras att
Hallstavik, som ar Norrtalje kommuns tredje storsta ort med cirka 4 400 invanare, har en negativ
befolkningsutveckling. Orten ligger i anslutning till ett av de utpekade kommunikationsstraken. Det finns
langtgéende planer pa verksamheter av skiftande karaktar sasom ny industrimark, fritidsverksamhet
vindkraftpark etc. nordvast om planomradet. Vaster om planomradet finns en antagen detaljplan for
verksamhetsomrade.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nulaget att planens genomférande inte kan antas medféra
sadan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34 § eller Miljobalken 6 kap §§ 2-5 att en
strategisk miljobedémning innefattande en miljokonsekvensbeskrivning, darfér behdver upprattas.

| omradet finns en stor risk for 6versvamning, eftersom omradet ligger under + 2,6 m éver nollplanet
vilket ar den grans dar éversvamningsrisk féreligger. | planarbetet kommer éversvamningsrisken
utredas.

Fastigheten Skarsta 1:189 ar idag inte ansluten till kommunalt VA. | samband med planens
genomférande kommer detta krévas liksom inférande av lokalt omhé&ndertagande av dagvatten (LOD).
Dessa atgarder kommer pa sikt att sakerstélla att Skeboans vattentakt inte riskerar att kontamineras
av det dagvatten som kommer fran de fastigheter som ingar i planen.

Omradets gatunéat ar idag anpassat for industriandamal. Om inriktningen andras for att mojliggora
handel behdver gatusektioner och korsningar ses éver. Framfor allt Lundasvagen samt korsningen
mellan Lundasvagen och Norra Uppsalavagen behdver anpassas till trafiksékrare I6sningar for
oskyddade trafikanter. Finansiering av detta utreds under planprocessen.

Utover de kostnader som projektet innebar sa kan fotgangare och cyklisters méjligheter att passera
over Norra Uppsalavagen behova utredas och atgardas.

Bestallaren av planlaggningen bekostar planarbetet samt alla nédvandiga utredningar.



Forvaltningens analys och slutsatser

Forvaltningen ar positiv till en ny detaljplan som skulle bidra vasentligt till att 6ka Hallstaviks attraktivitet
genom 6kande mojligheter for service och foretagande. Genom detta skulle &ven nya arbetsplatser
skapas.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Arendet har beretts av samhallsbyggnadskontorets planavdelning. Start-PM har skickats for
synpunkter till Mark- och exploateringsavdelningen, Gatu- och parkavdelningen, VA-avdelningen,
Fastighetsavdelningen, Milj6- och halsoskyddsavdelningen, Raddningstjansten,
Renhallningsavdelningen, Bygglovsavdelningen, dversiktsplanerare samt Kultur- och fritidskontoret.

Forvaltningens slutsats ar att start-PM kan godkannas.

Tidplaner

Om beslutet fattas kan planarbetet fortsatta.

Godkannande av Start-PM SBU 2020-09-09
Samrad kvartal 1 2021
Granskning kvartal 3 2021
Antagande kvartal 4 2021

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras bland annat beroende pa leverans av
utredningar.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

1. Start-PM Skérsta 1_189 m.fl. 2020-08-18.

Beslut skickas till

Planavdelningen
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